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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju stambenog objekta, u zoni stanovanja male gustine, na lokaciji:
urbanisti¢ka parcela UP381, koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj
1982 K.O. Podi , u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Podi« (»Sl. list CGg,
op. prop. br.11/13).

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Rudolf Rijbroek iz Holandije, kojeg zastupa punomocnik Vukovic Momdilo iz Herceg
Novog.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 09.10.2015. godine, pad br.: 02-3-350-818/2015.

| PRAVNI OSNOV:

&lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), &lan 12. Odluke o organizaciji i nacinu rada
lokalne uprave (“Sl. list CG”; op. prop. br.07/15) i Detaljni urbanisticki plan “Podi” ("Si. list
CG", op. prop. br 11/13).

[ POSTOJECE STANJE :

Dokumentacija — prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:
Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1982 k.0. Podi od 08.10.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;
Prepis lista nepokretnosti br. 1480 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj; 109-856-9654/2015 od 09.10.2015. gedine, kojim se dokazuje da je Rudolf
Adriaan Rijbroek viasnik 86/100 katastarske parcele broj 1982 k.o. Podi, u povrsini od
9481 m?, katastarski evidentirana kao $uma 2. klase, bez tereta i ogranicenja.
Fotokopija notarski ovijerenog Punomocja kojim rudolf Adriaan Rijbroek iz Holandije
ovlagéuju Vukovi¢ Momcila iz Herceg Novog, da ga, izmedu ostalog, zastupa i u postupku
za dobijanje gradevinske dozvole na katastarskoj parceli 1982 K.O. Podi
Planska dokumentacija:
Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Detalinog urbanistickog plana »Podi« (»Sl. list
CGx, op. prop.br.11/13).
Uvidem u grafiéki prilog DUP-a; list br.18: "Analiza postojeceg stanja-namjena povrsina-
nacin koriséenja’, na predmetnoj parceli postoji postoje¢a Sumska vegetacija.
Uvidom u grafiéki prilog DUP-a: list br.27: “Plan namjene povrsina” predmetna parcela se
nalazi u zconi stanovanja male gustine.
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| URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :

| 1. PRIRODNI USLOVI: ;

- Uvidom u kartu 3a: seizmicki rizik i seizmi¢ka nestabilnost, predmetna parcela se nalazi u
zoni seizmicke stabilnosti.
-~ Uvidem u kartu 3b: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. IV za koju vazi
= litoloski opis: vezane, poluvezane i nevezane naslage
» nagib terena: 30° za vezane stijene,20°- 25° za poluvezane stijene, do 10° za
nevezane stijene
dubina do vode: 0-4,0m i vise od 4,0m
stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
nosivost terena; 7-20 Nfcm?i 20 N/ecm?
seizmiénost: IX (MCS)
temperatura:  srednja godi$nja 18,1 C
min. srednja mjesecna 8-9 C
max. srednja mjeseéna 24-25 C
= koli¢ina padavina - srednja godisnja 1990 mm
* intenzitet i uéestalost vjetrova : bura, juge, sjeverozapadni vjetar i maestral

[ 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: |

- Povrsina urbanisticke parcele UP381 iznosi P= 813 m2, prema prilogu: Plan parcelacije.
UP381 definisana je koordinatnim tackama.

— Tehni¢ka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanistike parcele.

Koordinate grani¢nih tataka urbanisticke parcele:

UP 381
P =813 m2
odgovara dijefu k.p. br.1982 K.C Podi

2483 y = 6546161.30 X = 4701865.54
2484 y = 6546165.36 X = 4701901.24
2485 y = 6546187 .84 X = 4701898.42
2486 y = 6546183.79 x = 4701862.83

Gradevinska linija

Udaljenost od reguiacione linije je 5.0m prema prilogu br. 28 Plan

parcelacije,regulacije

Udaljenost od granica susjednih parcela d= 2,5m.

- "'G.L. - Gradevinska linija precizirana je graficki na Prilogu br. 29 Planu
parcelacije regulacije.
- R.L. - Regulacicna linija precizirana je grafitki na Prilogu br. 29 Planu

parcelacije,regulacije.

— Minimalna udaljenocst objekata od ivica urbanisticke parcele je 2.5m , izuzetno 1.5m ako se
parcela granié¢i sa zelenilom ili povréinom na kojoj nije planirana izgradnja objekata (prilaza
ish)

- Max. dozvoljena apsclutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuci prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZON! predvidenoj za gradnju, koji je naznagen u geodetsko
situaciji za predmetnu parcelu, vodedi racuna o koti nivelete postojeéeg puta, a postujuci
definicije podzemnih i nadzemnih etaza,

*G.L.-je linija na, 1znad i ispod povrdine zemlje i vode definisana graficki | numericki { ¢l ¢ Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata)
. Gradevinska linija je definisana kao linja do koje se moze graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela cbjekta)
R.L.- je linija koja dijeli javnu povr§inu od povraina namijenjenih za druge namjene ( & @ Zakona o uredenju prostora |izgradni objekata)

(P%)



3. USLOVIZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALN! | VERTIKALNI GABARIT

~ Namjena, oblik i veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanisti¢kim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazece planske dokumentacije za zonu stanovanja male
gustine.

Tabelarni prikaz za hovoplanirane urbanisticke parcele — zona porodi¢no stanovanje-
nova gradnja

Povrsina BGP prizemlja Indeks 2 Indeks Spratnost )
Br.UP uUP m? m? zauzetosti | BROT ™ | izgradjenosti max Namjena
uP3si 813 250 0,31 500 0,62 Su+P+1 stanovanje

* Indeks zauzetosti ( pokrivenosti) zemljidta je koliénik gradevinske bruto povrine cbjekata i povréine parcele ( lokacije, bloka, zone) izraiene
istirn mjernim jedinicama { &1 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

* Indeks izgradenostl je kolignik izgradene povréine na odredenoj parceli ( lokaciji, bloku , zoni) i ukupne povrsing parcele jzrazene u istim mjernim
jedinicama [ &l. § Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata)

* Qbragun povréina i zapremina objekata u oblasti visokagradnje potrebno je vréiti u skladu sa Pravilnikom o naginu cbraduna povrsine 1 zapreming
objekala ( .Sl list CG”. br. 47/13), a prema ¢rnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

—  Broj stambenih jedinica ( ili korisna povr$ina objekta): najvise 4 stambene jedinice
- Najveéa dozvoljena visina procelja objekta ( u zavisnosti od broja nadzemnih etazaj:

- za spratnost P: 4,00 m;
- za spratnost P+Pk 5,50m;
- za spratnost P+1: 8,00 m;

— Pored stanovanja kao preteZne namjene u okviru ovog tipa stanovanja moguéa je
organizacija i djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem i ne ugrozavaju iste. Takode
je moguca organizacija i sadrzaja koji su u funkciji turizma.

_ U nadzemne etaZe radunaju se: prizemije, sprat i potkrovlje, a u podzemne etaZe: suteren i
podrum. Utvrditi obavezu parkiranja ili garaziranja u okviru urbanisti¢ke parcele, ali uz uslov
da 70% ( u stambenim zonama ) i 50% ( u ostalim zonama ) objektom nepokrivenog dijela
parcele bude zeleniio ili povréine za igru djece, sport i rekreaciju. Podrumske etaZe koje bi
sluzile za garaziranje ne bi se ukiju¢ivale u obracun koeficijenta izgradenosti.

— Otvoreni (nenatkriveni) bazen ulazi u obraun BGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom
obraduna propisanog indeksa izgradenosti («Ki»), ali i propisanog indeksa zauzetosti
(«Kp»). Svi drugi pomocni, ekonomski objekti i natkrivene terase vezane za bazen, prema
posebnom propisu, uratunavaju se u propisne indekse.

_  Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa
50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz pro¢elje objekta, odnosno da
je jednim svojim proceliem iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potunosti
naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom).
Namjena suterena moZe biti za garaziranje i za druge namene (stanovanje, poslovanje, i
ostalo...). Objekat moze imati samo jedan suteren. Povrsina suterenske etaze ne ulaze u
obracun koeficijenta zauzetosti i izgradenosti samo u slucaju da se suteren koristi kao
garaza ili prostorija za tehnitke instalacije. Nije dozvoljena prenamena garaza u suterenu u
druge namene.

- Podrum je u potpunosti ukopani dec objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda prizemilja,
odnosno suterena. Objekat moze imati vie podrumskih etaza. Namena podruma moZe biti
iskljuéivo za garaZiranje, tehnicke prostorije i pomocne prostorije-ostave. Maksimalna
dozvoliena svetla visina podruma iznosi 2,4m. Povrsine podrumskih etaza ne ulaze u
obradun koeficijenta zauzetosti i lzgradenosti.

—  Potkrovije je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravnim protelja najvece srednje visine
150cm, koja moze imati stambenu ili drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u obradun koeficijenta
izgragenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka veta od 150cm potkrovlje ne
moze imati oznaku .Pk" , ve¢ oznaku sprata i ulazi u obragun koeficijenta izgradenosti sa
100% od BGP.




Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni pro¢elia najvece visine do 60cm
koji ne predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namj enu.

| 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

e Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmicko projektovanje: Na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja
objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnin gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.
Preporuguje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristkama. Moguéa je primjena najrazlicitiji
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geoloskih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu
lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstve osnovnog opteretenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim normativima .

« Materijali obrade:

Krov objekta: Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi, sloZeni nagiba do 30° u
novoplaniranim podrucjima, a u starim cjelinama i do 40°, ali samo ako takvih u cjelini ve¢
ima. Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporuduje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od
vijenca do sijemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece
u kontinuitetu od sliemena do vijenca osim u slu¢ajevima iz stava 3 ovog Clana. Moze se
odstupiti samo u $irini krovnih nadozidanih prozeora (tkz «belvederi» jednovodih, dvovodih |
trovodih, bez upotrebe luénih ili sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom slucaju taj
dec krovne ravni ima manji nagib, koji se moZe zavrsiti, ili na sliemenu krova ili prije njega.
Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moZe biti od 15° do 26°.

Krovni pokrivaé - kupa kanalica ili mediteran crijep

Istak vijenca objekta —od 0,20 m — 0,30 m ( od ravni pro&eljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

Oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzclama, a
vertikalni od lima

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazenc bijelom bojom®, svijetiom pasteinom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obloZzeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom
(tradicionalni pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviceni
kamenim Sembranama,;

Kamenom zidana prodelja, kamenom obuhvadeni volumeni, a ne povrsineg,

Spoljna stolarija; drvena sa $kurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, ili
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kac vanjski zatveri na prozorima |
balkcnskim vratima

Balkonska ograda od kovanog gvoZda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana ( bez
koriséenja ogradnih ,baroknih” stubic¢a-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehnickim
propisima ) .

Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagediti postoje¢em ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima,bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

[ 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:
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Uslovi za uredenje urbanistiéke parcele:
Osnovni objekat po pravilu se na urbanisti¢koj parceli postavlja prema ulici, a pemoc¢ni |
ekonomski objekti postavljaju se u pozadini. MozZe se dozvoliti i drugadiji smjestaj objekata
na parceli ukoliko oblik terena i oblik parcele, kao i tradicionalni naéin izgradnje dozvoljava
izuzetak.
Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sliéno moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno coticanje vede na $tetu susjednih parcela i
objekata. |zgradnja potpornih zidova dozvoljava se samc prema postecjecim okolnim
prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporuuje se izgradnja potpornih zidova visih
od 2,00m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu
vec se mora obloZiti lomljenim kamenom u maniru suvomede.
Izgradnja ograda pojedinaénih urbanistiCkih parcela treba biti uskladena sa tradicionalnim
na¢inom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine prema regulacionoj linji u
kombinaciji kamena, betona | metala ili ograde od punog zelenila, takede te mogu biti
kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1,80m prema bo&nim susjedima. Nisu
dozvoliene montazne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije: Zelenilo individualnih stambenih objekata/ ZO

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, koje su i glavni turistéki
reprezent Herceg-Novog, iznaéi nadin da se postojete zelene povréine preurede, osvjeZe
novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila i basti na prednjem ili
zadnjem dijelu okuénice. Moguée je koristiti zivice umjesto &vrstih ograda i pergola sa
puzavicama. Zadnji dio okucnice moze se koristiti i za vocnjake ili povrtnjake. Na izbor
bilinih vrsta za cvu kategoriju ne moZe se znafajno uticati, ali je preporuka da ona bude
prilagodena tradicionalnom stilu.

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pje$aéke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je cobratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna Sirina rampe mora biti
0.90m, ne ragunajuci kose strane, a prepoéuje se Sirina od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

+ Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovediti postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa &lanom 25 Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite | unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,Sllist CG”, - o.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzaine
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeéeg stanja zelenih povrdina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojeéem dendrolodkom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, cbimu stabla, pre¢niku kro$nje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati zna¢ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.



a)

b)

c)

d)

f)

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:

Zastite od pozara — izradom Elaborata zadlite od poZara sa izviestajem o tehniCkoj kontroli
istog , shodno &l. 89 Zakona o zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG”, br. 13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ;

Zastite na radu - U skladu sa &l 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sl.list CG", br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehniéke dokumentacije razradi propisane mjere
zastite u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od ovlaséene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu , tehniékim propisima, standardima
itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno &l. 10 istog
Zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG”
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sllist RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;
Zastite Zivotne sredine - shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list
RCG”, br. 80/05) i ukoliko je potrebnc sprovesti postupak procjene uticaja na zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za porodicne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zZivotnu sredinu};

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sllist CG", br. 51/08 i 40/10) | prateéim propisima (odnosi se na stambene |
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

Tehni¢ka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrdenih
geoloskih istraZzivanja tla ukoliko je to propisano &l 7, 32 i 33 Zakona o gecloSkim
istrazivanjima (“Sllist CG”, br. 8/93, 27/94, 42/94 | 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehaniékih osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detaljna istrazivanja se vrde |
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

| 7. INFRASTRUKTURA:

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti prikijuéenjem na saobracajnicu sekundarne
mreze koja je data na graf. prilogu . list 28 — Plan sacbraéaja
Elementi situacionog i nivelacionog rjesenja saobraéajnica prikazani su na grafi¢kim
prilozima ovih usiova.
Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne strane podruma planirati
izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumske procelje sa
najvecom dopustenom svijetiom Sirinom rampe do 8,0m. Nagib rampe mora biti prema
uslovima za kolski i pjesacki sacbracaj, sto je definisano posebnim propisima. Kod strmih
terena mogudée je osloboditi jedno pedrumsko prodelje za ulaz u garaZu, ali da ostala budu
U potpunosti ukopana.
Potreban broj parking mjesta za UP381 prikazan je u slededoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta

Planirano stanovanje 1,4 PM/ 1 stan

Poslovanje i administracija 1PM na 60 m2 ;
| Trgovina 1PM na 30m2 |

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik ¢ tehnickim
zahtjevima za zastitu garaZa za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11").Dimenzije parking mjesta su 2.50 x 5.00m. Maksimalni
poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene | 15% za pokrivene. Kontakt
rampe sa parkirnom ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog
vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi biée definisan kroz izradu Glavnih projekata cbjekata, §to zavisi od raznih fakiora,
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prije svega od arhitektonskog riedenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve koiske i pjesacke povrdine u okviru urb.
parcele Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu sacbracaja.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehni¢kim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me,

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost { EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me;
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehni¢ke instalacije :

instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, prema vodnim uslovima izdatim od strane ovog
Sekretarijata.

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mreZu za
odvodenje otpadnih voda, tehniéka dokumentacija treba da sadrzi | Vodne uslove izdate
od cvog Sekretarijata ( po posebnom zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom
112 i 114 , Zakona o vodama (Sl list CG”, br. 27/07, 73/10, 32/11 i 47/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleZnih javnih preduzeéa i organa, davaoca prethodnih uslova.

| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: ]

U cilju racionalnog koris¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje, u skladu sa Praviinikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG”, o.p.br. 47/13}.

Pobolisanje energetske efikasnosti posebnc se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za kiimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije
glavnih potrogata s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podru¢ju postoje mogucnosti za oba nagina koris¢enja sunceve energije-za
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolekteri) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

| 9. OSTAL} USLOVI:

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnickih uslova.
Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora | izgradnji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47111, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o na&inu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(,SLlist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, svim vaZedim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.
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- Tehnika dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) se izraduje u formi ldejnog projekta , cdnosno Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvréenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢enoj
digitalnoj formi.

- Revizija tehnitke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/M13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o naginu vrSenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sl.list CG”, br. 30/14). Tehnitka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
ne podlijeZe reviziji, osim u slutaju da je za predmeinu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnitka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
podlijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

- Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno clanu 89,
Zakona o zastiti i spasavanju (“SI. list CG", broj 13/07, 05/08, 86/08 i 32/11 ) i pratecim
propisima, Reviziju (ocjenu} na fazu zastite na radu shodno ¢&lanu 9. Zakona o zastiti i
zdravlju na radu (“Si. list RCG”, broj 34/14), kao i Elaborat geolo$kih istraZivanja, (ukoliko
je to propisano &lanom 7. Zakona o geolodkim istraZivanjima (“Sl. list CG”, br. 28/11)).

—  Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l. 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata {» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 |
33/14).

—  Sastavni dic ovih urbanistitko-tehni¢kih uslova su: graficki prilozi izvoda iz DUP-a,zatim
Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.0.O. »Vodovod i kanalizacija« Herceg
Novi.

—  Predmetni urbanisticko — tehni¢ki uslovi vaze do dana doncsenja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazeceg plana,

- Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Regulise imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanisti¢koj parceli
UP 381 shodno &I, 93 stav 1 taéka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) ;

b) Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj &l. 112 i 114 Zakona o vodama (,Sl.list RCG”, br. 27/07, 73/10,

32/11 i 47/11), a sastavni su dio ovih UT uslova,. s
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Broj: 02-3-350-818/2015

Izvod iz DUP-a "Podi" ("'SLlist CG o.p.” br. 11/13)

List 18: Analiza postojeéeg stanja - namjena prostora, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-818/2015

Izvod iz DUP-a "Podi” ("SLlist CG o.p." br. 11/13)

List 19: Analiza postojeéeg stanja - fiziCke strukture, R=1:1000
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Izvod iz DUP-a "Podi" ("Sllist CG o.p.” br. 11/13)

Broj: 02-3-350-818/2015

List 27: Namjena povriina - planirano stanje, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-818/2015

Izvod iz DUP-a "Podi" (""SkLlist CG o.p." br. 11/13)

List 28: Plan saobracdaja R=1:1000
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Broj: 02-3-350-818/2015

Izvod iz DUP-a "Podi" ("'SLlist CG o.p." br. 11/13)

List 29: Plan parcelacije,regulacije R=1:500
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Broj: 02-3-350-818/2015

Izvod iz DUP-a "Podi" ("'SLlist CG o.p.” br. 11/13)

List 30: Smernice za sprovodenje planskog dokumenta, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-818/2015

Izvod iz DUP-a "Podi" ("SLlist CG o.p." br. 11/13)

List 31; Plan hodrotehni¢ke infrastrukture, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-818/2015

Izvod iz DUP-a "Peodi" ("SLlist CG o.p." br. 11/13})
R=1:1000

List 32: Plan elektroenergetske infrastrukture
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Broj: 02-3-350-818/2015

Izvod iz DUP-a "Podi" ("SLlist CG o.p." br. 11/13)

List 33: Plan telekomunikacione infrastrukture, R=1:1000
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Izvod iz DUP-a "Podi" ("SlLlist CG o.p." br. 11/13)

List 34: Plan uredenja slobodnih i zelenih povrsina,

Broj: 02-3-350-818/2015

R=1:1000
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OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju.
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
RIJBROEK RUDOLF

HERCEG NOVI

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
YODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

217

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 02-3330/15 od 19.10.2015.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih i
kanalizacionih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta maksimalno
dozvoljene spratnosti S + P + 1. u zoni SM-porodi¢no stanovanje nova gradnja, na urbanisti¢koj parceli UP
381 koja se sastoji od katastarske parcele broj 1982 k.o. Podi i dostavijenih urbanisticko tehnickih
uslova br. 02-3-350-818/2015 od 16.10.2015.god, konstatuje se;

< Do ove katastarske parcele ne postoji izeradena vodovodna i kanalizaciona infrastruktura.

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehni¢koj sluzb:

- arhivi
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