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OPSTINA HERCEG NOV|

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
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- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
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Herceg Novi, 23.12. 2015, godine

| PRAVNIOSNOV:

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za rekonstrukciju objekta, u zoni §S- stanovanje srednje gustine, na lokaciji:
urbanistitka parcela UP 71, koja odgovara katastarskoj parceli broj 1252 K.Q.
Topla, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Topla od Setalista do
NjegoSeve« (»8Sl. list CG«, op. prop. br. 08/11).

I

Grahi¢ Jasna iz Tivta (Seljanovo 33b) po punomodju Trojanovié Milosava iz Herceg Novog.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 12.10.2015. godine. pod br.: 02-3-350-823/2015.

Clan 62a Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata ("SI list RCG", broj 51/08, 40M10

il

34111, 44711, 47/11, 35/13, 39/13 | 33/14), &lan 12. Odluke o organizaciji | nacinu rada
lokalne uprave ("Sl. list CG™; op. prep. br07/18) i Detaljni urbanistiéki plan »Topla od

Setalista do Njegoseve« ("SI, list G, op. prop br. 08/11).

| POSTOJECE STANJE:

Dokumentacija — prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 1252 k.o. Topla od 19.11. 2015.
godine izdata od Uprave za nekretning Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;
Prepis lista nepokretnosti br 1616 koji Je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-10751 od 19.11. 2015. godine, kojim se dokazuje da je Trojanovié
Milosava iskijucivi viasnik katastarske parcele broj 1252 k.o. Topla, u povrsini od 186 m?
kao i viasnik objekta 1 —» porodi¢na stambena zgrada« kojf Je izgraden na istoj, povréine
od 71 m? bez tereta i ogranicenja.

Qdobrenje za gradnju broj 04-Up/1-2378/79 od 02.11.1979.g. izdata od Sekretarijata za
gradevinske 1 komunaine poslove kojim se odobrava gradnja porodi¢ne stambene zgrade
na Cestici zemlje 641/3 K.C. Tapla;

Resenje broj 04-Up/1-930/84 od 05 6.1984.9. izdata od Sekretarijata za urbanizam |
komunaino- stambene posiove kojim se odobrava upotreba porodiéne stambene zgrade
/P+1/ na Cesticl zemlje 641/3 K.O. Topia:

Nalaz upgredenja starog i noveg premjera izdat od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J.
Herceg Novidana 22.12.2015.g. pod br. 953-108-72/2015;

Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se naiazi u u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Topla od Setalista

do NjegoSave« {23l list CGe«, ap. prop.br. 08/11).
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- Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.5: “Fizicke strukture’, na predmetno] parceli postoji
objekat spratnosti S+P.

- Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.6: “Postoje¢a namjena povrsina” predmetna parcela
se nalazi u zoni $S5- stanovanje srednje gustine.

'URBANISTICKO -TEHNIGKI USLOVI: _ ' i

1. PRIRODNI USLOVI:

- Uvidom u kartu 3a- pogodnost terena za urbanizaciju: ista je u KAT. llie za koju vazi:
= litcloski opis: glina srednje do visoke plasticnosti sa promenljivim sadrzajem
citrobridnog kréja | rijetkim edlomcima (ts1, ts2)
* nagib terena: 10°-20°
* dubina do vode: 1,5-4,0 m
« stabilnost terena: uslovno stabilan (podlijeze denudaciji | razvoju erozionih
procesa)
* nosivost terena: 7-12 N/em* (podlijeze diferencijalnom slijeganju)
*  seizmi¢nost: IX
* temperatura:  srednja godignja 18,1 C
min. srednja mjeseéna 8-9 C
max. srednja mjeseéna 24-25 C
* koliCina padavina - srednja godignja 1990 mm
* intenzitet i udestalost vijetrova: pojava je velikog procenta tisina (419%).
NajuCestaliji godisnji smjerovi su E-SE-NW, koji su zastupljeni sa 10-12%, dok su
drugi znatno manje ucestalosti oka 5%

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACLJE | NIVELACIJE: ]

— Povrsina urbanisticke parcele UP 71 iznosi P= 177 m2, prema prilogu: Plan parcelacije i
prema tekstu plana str 128, UPT1 odgovara katastarskoj parceli br 1252 K.Q, Topla.

- Tehnicka dokumentacija (idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanistitke parcele.

' UP 71 P=177 m2
odgovara k.p. 1252 K.O.Topla
Gradevinska linija

Udaljenost od regulacione linije prema prilogu br. 9 Plan parcelacije es50m

Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije:

L y=654394612 X = 4701271 48 N

c2o ¥y =6543952.38 X =4701269.42 }
3. y = 6543958.32 x = 4701266 67 B
4. y = 6543959.59 s x = 4701266.00

- Na postoje¢im urbanistickim parcelama, &ija je povréina manja od 300 m?, moguéa je
zamjena postojedeg objekta novim, kao i njegova dogradnja, ali pod uslovem da je
njegova velic¢ina u skladu sa parametrima koji se odnose na bruto izgradenost, a dati
su ovim planom. (41 str.}

- TG.L - Gradevinska linija precizirana je grafickl | numeridki na prilogu: Plan parcelacije,
zadatim koordinatnim tatkama.

- :R.L. - Regulacicna linija precizirana je graficki i numericki na prilogu: Plan parcelacije,

— Minimalna udaljenost abjekata od ivica urbanisticke parcele je 2.5m

G.L-jelirja na iznaz 11spod pavidire zemle | vode definisara grafickir numench { &1 9 Zakora o uredanju prostora | izgradn)i objekata)

Gradovirska tinga jz defrusana kac lirija do kepe se moze gradil {gradey 1ska linija najisiurenijeq di ela chjekia)
R.L.- 2 in::a woya dijeh javnag pov&iny oa pourdica namijenjenih za drugs namjene i & 9 Zakona o uredenju srostora | izgradniji objekata) .

o
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Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta:
¢ utvrditi je podtujuci prirodnu morfologiju | nagib terena u ZONI predvidenoj za
gradnju, koji je nazna¢en u geodetskoj situaciji za predmetnu parcelu, vodedi
racuna o koti nivelete potojeceg puta, a postujuci definicije podzemnin i
nadzemnih etaza;
*  posigleca (ukcliko se objskat rekonstruige):

3. USLOVI ZA OBJEKAT
_NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT |

Postojeci stambeni objekti , ako se postojeci objekat zadrzava i vrsi rekonstrukcija vaze

ove smjernice:

U zoni Detaljnog urbanistickog plana »Topla od Setalista do Njegoseve« (»Sl. list CG«, op.
prop.br. 08/11), po planiranim intervencijama predvidena je rekonstrukcija postojecih
objekala uz ispunjavanje propisanih uslova.

Postojeci objekti ¢ija je odaljenost od granica susjednih parcela manja od udaljenosti
propisanim ovim planom, rekonstruisu se (dograduju i nadograduju) u postojecim
gabaritima, a u okviru propisanih parametara i uz obavezno postovanje uslova
regulacije; (str.50)

Da bi se na pravilan nagin oblikovno i funkcionalno usagiasile intervencije na pestojedim
objektima potrebno je prilikom definisanja rekonstrukcije ispuniti sliedeée usiove:
Rekonstrukeija je moguca uz prethodnu statidku analizu konstruktivnog sistema koja ce
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni | u skladu
sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provijereni kroz izradu odgovarajuce {iehnitke
dokumentacije.

Kota prizemlja: postojeca.

Krovove raditi ravne, kose, dvovode ili slozeni nagiba od 21°-30°,

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat se moie
srusiti po prethodne pribavljenom odobrenju od nadleinog organa, shodno Zakonu i na
parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objexata.

Ako se postojeci objekat zamjenjuje novim vaze ave smjernice:

U slucaju da se pa poziciji postojeceq objekta Zeli izqraditi novi obiekat tdrugadijih
vertikalnih i horizontalnih gabarita) primienjivace se urbanisticki parametri prepisani ovim
Planom, uz obayvezno postovanje uslova requlacie:

Cdluku o tome da |i ¢e se postojeci obiskat, zadrzati ili ée se na poziciji istog graditi novi u
skladu =a odredbama ovog Plana, donosi viasnik (ili vlasnici) objekta | ¢ fome podnose
zahtjev nadleznom Sekretarijatu u redovng] zakenskoj proceduri:

Namjena, oblik i veliGina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim {ekstualnim dijelom vazece planske dckumentacije za zonu $S- slanovanje
srednje gustine.

Objekal moze u prizemfju imati namjenu poslovanje sa maksimalnom visinom prizemlja od
3,0 m. Cio stambene povriine mcze se koristiti za {uristiaki smijedtaj i to u apartmanskim
fedinicama ili turistiékim sobama.

Povrsina namijenjena djelatnostima komplementarnim stznovanju, odnosno turizmu, moze
iznosil maksimaino 40% ukupne stambene povrsine.




Tabelarni prikaz za urbanisticku parcely — zona SS
' Povrsina BGP prizemlja Indeks F Irdeks Spratnost .
Br. UP ‘ UP m? m? zauzetosti BRGP m izgradjenosti max Namjena
‘ | stambana
S+P+1 il
! . ‘ Ll stambeno-
ST 1w 708 | 0a | 2124 — 12 P+14Pk | postovna |

Indeks zauzatosti | pokrivenastiy zemfjidta je kalicnik qradevinske brulo povrgine obyekata i povrsine parcae | Iokaciie bloka, zone) izrazene
stmmresmm co cama{ €l § Zakona o ureden)u prostara | izgradn) objekata)

Indeks izgradenosti ja kalicnik izgradens povréing na odredeno) parceli [ loraciji, aloky |, ZONi} ukupne povrsire parcele izrazene yslim mjermm
cedinicama ;21§ Zakena o uredenu prastora nizgradny objekata)

LUbracun povrding i zapreming cojskata u oblas) visokogradn,e patrebins & vidit o skladu sa Pravilnkerm o nading obfatuna poyréine i zapremine

cupeata 3 st CEY b 47013) 8 prema ernogorskom standardy MEST EN 15221.5,

- Prilikom planirane izgradnje | rekonstrukeije objekata planirati spratnost prema uslovima
insclacije i tako da se ne zaklanjaju vizure ka moru objekata koji se nalaze iza planiranog
objekta, odnosno objekta koji se rekonstruise:

Najvi$a tacka sljemena objekta koji se gradi ili rekonstruise na lokaciji iza Koje su planirani ili
vec postoje abjekti, ne smije prelaziti gornju liniju parapeta poslednje etaze objekta iza sebe;
Maksimalna BGP prizemlia i objekta data je u tabeli.

Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli,

— Broj stambenih jedinica: maksimalno 3 po etazi:

- Broj podrumskih etaza neograniéen:

~ Najveca dozvoljena visina pro¢elja cbjekta {u zavisnosti od broja nadzemnih etaza)

- za spratnost P+1+Pk : 9,50 m;
- spratnest za objekie na terenu nagiba > 25° S+P+1: 12,00 m;

- Suterenska etaZa ne ulazi u cbradun indeksa lzgradenosti i zauzetosti u slugaju da se etaza
koristi za garaziranje ili kao prostorija za tehnike instalacije. Nije dozvoliena prenamjena
garaza u suterenu u druge namjene;

- Minimalna udaljencst objekta od susjedne parcele je 25 m, odnosne 1.5 m ako se na
susjednoj parceli ne planira izgradnja objekata ili ukoliko postoji saglasnost viasnika
susjedne parcele na kojoj se nalazi lzgraden objekat ili se gradnja planira;

Napomena :
Povréina podrumske | suterenske elaze namjene za tehnicke prostorije ne ulazi u obradun
indeksa zauzetosti | indeksa izgradenosti

_ 4. USLOVI ZA IZGRADNJU T ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

* Uslovi stabilnosti terena i materijal Konstrukcije:

- Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podruCju moguéa je gradnja
objekata razlicte sprathosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije 1 oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemni.
Preporu¢uje se primjena dovoljno krutih meduspratnin konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima kanstrukcije
prema njihovim  deformacionim  karakteristikama, Moguca je primjena najrazli¢itijin
materijata i elemenata za ispunu

- Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti | sastavy tla,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu pedataka iz Elaborata o rezultatima
izvr$enih geoloskih istrazivanja tla {ukoliko postoji obaveza da  se radi za daty
lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereden;a
izbjegnu diferencijaina slijeganja.

- Konstruktivni sistem: Kenstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom fjesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa | pravilnika o tehnickim normativima .



» Materijali obrade { izvod iz PROHN ilf iz novog DUP-a):

5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili sloZeni nagiba od 21-30 stepeni . Slieme
krova mora se postaviti na duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je
paialelno sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati  nagib krovne ravni od vijenca do
sliemena, jer cijela krovna ravan mora hit] istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u
sirini krovnih nadozidanih prozora { tzv. belvederi, jednovodni, dvovodni ili trovodni, bez
upctrebe uénih ili sliénih nepraviinih nadvoja i krovnih ablika) u kom slucaju taj dio krovne
ravni ima manji nagio od 15 - 26 stepeni, koji se moze zavrsiti ili na sliemenu krova il prije
njega;

Krovni pokrivaé - kupa kanalica ili mediteran crijep |

Istak vijenca objekta ~0d 0.20 m — 0,30 m (od ravni pro€eljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. §,20 m

Oluci - nhorizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazenc bijelom bojom”; svijetlom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, oblozeni kamenim plotama, zidani kamenom
{tradicionalni pravougaoni slogy Kod zidova od kamena, spolini otvori moraju biti oivigeni
kamenim $embranama:

Kamenom zidana prodelja, kamenom obuhvageni volumeni, & ne povrsine;

Oprezna primjena lukova-pogotove ravni luk, plitki segmentni Iuk; Uspravan prozor
karakteristicnih proporcija | manjih dimenzija sirine 0,8-1,0 {1,1)m, visine 1.0-1,3 (1.6)m. QOvi
prozori se uzimaju kao proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih
otvora i elemenata procelja;

Spoljna stolarija: drvena sa &kurama, bajena U tonovima zeleno, bijelo ili braon, ili
savremena inlerpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima

Balkonska ograda od kovanog gvozda, puna |li dielimi¢no zidana (bez koriséenja ogradnih
paroknih” stubiéa-balustrada) itd., min. visine 110 ¢m {prema tehnickim propisima).

Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekli se
moegu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionainim oblicima,bcjama | materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskiaditi sa pejzazom i sa vec formiranom identitetnom slikam
naselja Boke,
Preporuéuje se gradnja objekata na principima tradicionalne ambijentalne arhitekture.

+ Uslovi za uredenje urbanistiéke parcele:

Urbanistike parcele urediti u duhu tradicionalnog korid¢enja prostora: poploéavanjem
pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtenih biljnih vrsta.
Teren oko objekta, potperne zidove, terase i sl. treba urediti tako da se ne narusava izgled
naselja. te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na &tetu susjednih parcela i
objekata. Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povréina, morzju biti izgradeni od kamena.
Najveca dozvoljena visina potpornih zidova iznosi 2.0 m. Kod izgradnje potpornih zidova
uz javnu povrinu, lice zida ne smije biti u betonu ve¢ se mora obioZiti lomljenim
kamenom u maniru suvomade.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na radun vlasnicke parcele.
Ogradu na granici fzmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 150 em. Poslojece ograde
s& mogu rekonstruisati.

[



Parcela se ograduje zidanom kamenom ili Zivam ogradom ili kombinacijcm zidane kamene
ograde, v = 40 - 80 cm i Zeljezne (kovane) ograde, v = 90 — 110 cm.
Terase su ogradene zidanom kamenem ogradom, a preporuCuje se natkrivanje terasa

pergolama. Metaine, drvene i Zicane ograde, kao ni mentazne ograde od prefabrikovanog
betona nisu dozvoljene.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
Postojece zelenilo, na parceli, treba maksimalne zadrzati Ozelenjavanje vrsiti autohtonim
vrstama. Autohtone pejzazne ambijente valja éuvati | omoguéiti nastajanje novih, kao
$to su borici, $umarci i gajevi. skupine stabala i samonikli drvoredi du? ulica, staza i sl.

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadriaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je cbratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna irina rampe mora biti
0.80 m. ne radunajuci kose strane, a prepoéuje se sirina od 1,20 m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1;12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti | odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetomn. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3,60 m.

. 6. USLOVIUPOGLEDU MJERAZASTITE: -

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog nastijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnin nadeia
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture | organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa Clanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Movi ( Sl list CG” - 0.p. - br. 24/15}, obavezni
sastavni dio projekine dokumentacije je i projektno-tehniéka dokumentacifa pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni | glavni projekat mora imati snimak postojeéeg stanja zelenih povrsina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojedem dendroloskom materjalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku krognje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine;
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znadajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

» Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

a)

b)

c)

Zaslite od poZara — izradem Elaborala zastite od poZara sa izviestajem o tehnickoj kontroli
istog . shodno &. 89 Zakena o zastiti i spasavanju { ,Sliist CG", br 13/07 | 05/08) i prate¢im
propisima. Za porediéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ;

Zastite na radu - izradom Revizije { ocjene ) da je tehnitka dokumentacija_uradena u
skladu_sa propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu, tehnidkim propisima |
stendardima, shodno &l. 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (.Sl list CG”, br. 34/14), koju je
investitor duzan da pribavi od ovlaséene corganizacije.

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaberat o uredenju gradilista, shodno &l 10 istog
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti | spasavanju ( ,Sl.list CG”
br. 13/07) , Pravilniku 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sllist RCG", br, 8/93)
kao i drugim zakonskim i lehniékim propisima iz oblast zastite od poZara i eksplozija;
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d) Zastite Zivotne sredine - shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu {,Sllist

e)

7. INFRASTRUKTURA:

RCG", br 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na zivotnu
sredinu izradom posebrog Elaborata (za porodicne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu):

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa &. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnii
objekata (,Sllist CG", br. 51/08 | 40/10) i pratecim propisima (odnosi se na stambene |
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih Jjedinica};

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Pjesacki pristup predmetnom objektu- postojeéi.
Elementi situacionog i nivelacionog rieSenja sacbracajnica prikazani su na grafickim
prilozima plana.

Frojektom uredenja terena cbuhvatiti sve pie$acke povrsine u ckviru urb. parcele.

Elektroinstalacije:
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehni¢kim preporukama

EPCG. dostupne na satu  www.epcg.come | na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elekironske komunikacije i postansku djelatnost { EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me:
U prilogu se daju trase DUP-om planiranik vodova

Hidrotehnicke instalacije ;
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZe¢im propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivny mrezu prema
uslovima od JP "Vodovod | kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vadaova,
Ukolikc se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mveiu za
odvodenje otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrzi | Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata { po posehnom zahtjevu vlasnika parcete), a sve u skladu sa &lanom
112114 | Zakona o vodama ( ,Sllist CG”, br. 27/07 73/10. 32/111 471 1).

Na projekte instalacija se u postupku tzdavanja gradevinske dozvole pribavijaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa i organa, davaoca prethodnih uslova.

- - ]

U cilju racicnalneg koriséenja energije. preporuka je wvodenje principa energetske
efikasnosti i ekologki odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrZzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada { “Sllist CG". o.p br. 47/13}.

Pcooljganje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode,
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9. OSTAL! USLOVI:

unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih  zgrada {upravljanje potrodnjom energije
glavnih potrosata s jednog centralnog mjesta):

Na ovom podrugju postoje moguénosti za oba natina koriscenja sunceve energije-za
grijanje vede (klasiéni solarni kolektori} i za proizvodnju elektricne anergije (fotonaponske
celije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradizionainom arhitekturom.

— T T

investitor je obavezan da propige projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehnigkih uslova.
Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa: Zakonem o uredenju
orostora i izgradnji objekata { ,Sllist CG, br.51/08, 4010, 3411, 40111, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
{..SlLlist CG", br. 23/14, 32/18), ovim uslovima  uslovima i preporukama javnin preduzeda
za oblast infrastrukture, svim vazedim propisima, normativima | standardima za
projektovanje cve vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodne €. 93 Zakona
0 uredenju prostora | izgradnjl objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47111,
3513, 39113 1 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosnc Glavnog projekta sa
izvieStajem o izvr$eno reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kejih su sedam u zastitenoj
digitalnoj formi

Revizija tehnicke dokumentacije mora biti v skladu sa &l 86, 87, 88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji oojekata (.Sl.list CG”, br.51/08, 40/10. 34111, 4011, 47/11, 35/13, 39/13
I 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o naginu vréenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,8llist CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za porodidne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji, osim u slucaju da je za predmetnu lokaciju izdato  RjeSenje o
utvedivanju vodnih uslova, tada tennicka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
podlijeZe reviziji samo za fazu vodovoda | kanalizacije.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno ¢lanu 89.
Zakona o zadtii | spasavanju ("SI list CG", broj 13/07. 05/08, 86/09 i 32/11 } i prateim
propisima. Reviziju {ocjenu) na fazu zastite na radu shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Si. List CG". broj 34114, kao i Elaborat geoloskih Istrazivanja, (ukcliko
je to prepisano Elanom 7. 32, 33. Zakona o gecloskim istraZivanjima (“Sl. list CG”, br.
28/11),

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu & 93 | 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40110, 34/11, 40/11, 47/11, 35013, 30H3 |
3314y,

Sastavni dio ovin urbanisticko-tehnickih uslova su: grahcki prilozi izvoda iz DUP-a, zatim
Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.O. »Wodovod | kanalizacija« Herceg
Novi i Sacbracajni uslovi izdati od strane ovog sekrelarijata.

Predmetni urbanisticko - tehnicki uslovi vaze do dana donogenja novog DUP-a, odnosno
izmjena | dopuna vazeéeg plana:

Sastavni dio ovih usiova su i slededi prifozi:

1) Kopifa plana R-71:1000
2} fzvod iz DUP Topla od Setalista do Njegoseve (.Si list CG op. propisi® broj 08/11), fist
- FiziCke struiture, R-1:1 000;
3) fzvod iz DUP Topla od Setalista do Njegodeve (,S1. list CG op. propisi” hroj 08/11), fist
- Generalno rissenje,  R-1:1 000;
4) Izvod iz DUP Topla od Setalista do Njegoseve (-5 list CG op. propisi® broj 08/11), list
8- Planirana namjena povrsina, R-1:1 000,
5) izvod iz DUP Topia od Setafista do Njegoseve (,SI. tist CG op. propisi broj 08/11), list
9- Plan parcelacije.  R-1:1 000



6) lzvod iz DUP Topia od Setalista do Njegoseve (,Si. tist CG op. propisi broj 08/11), list
10- Plan regulacife, R-1:1 000

7) lzvod iz DUP Topia od Setalista do Njegoseve (.Sl fist CG op. propisi” broj 08/11 ), list
13- Elektroenergetika,  R-1:1 000

8} izvod iz DUP Topia od Setalista do Njegoseve (,SI. list CG op. propisi” broj 08/11), list
15- Telekomunikaciie, R-1:1 000,

9) fzvod iz DUP Topla od Sstaiista do Njegoseve (,Si. list CG op. propisi“ brof 08/11), fist
17- Hidrosisterni, R-1.1 000;

10} tzvod iz DUP Topla od Setalista do Njegoseve (.81 list CG op. propisi® hrofj 08/11), list
19- Pian zeleniia, R-1.1 000;

T1) Projeklantski uslovi DOO  Vodovod i kanalizacija” br. 05-3928/15 od 15.12.2015. g

Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:
a) Regulise imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanisti¢koj parceli

UP 237 shodno &l. 93 stav 1 taéka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 4711, 3513, 39113 i

33/14);
. .
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Broj: 02-3-350-823/2015
List &: Fizifke strukture,

[zvod iz DUP-a “Topla od Setalista do Njegoseve' ("SLlist CG op.pr." br. 08/11)
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Broj: 02-3-350-823/2015
[zvod iz DUP-a "Topla od Setalista do Njegoseve™ ("SLiist CG op.pr." br. 08/] 1)

List 72 Generalno rjeienje, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-823/2015
Levod iz DUP-a "Topla od Setalista do Njegoseve” ("SLlist CG op.pr.” br. 08/11)

List8: Planirana namjena povrsing
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Broj: 02-3

-350-823/2015

Levod iz DUP-a "Topla od Setalifta do Njegoleve” ("SLlist CG op.pr.” br, 08/11)

List 9 Plan parcelacije,

R=1:1000
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Broj: 02-3-350-823/2015
lzvod iz DUP-a "Topla od Setalidta do Njegoseve™ ("SLlist CG op.pr.” br. 08/11)

List 10; Plan regulacije, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-823/2015

Lovod iz DUP-a "Topla od Setalidta do Njego3eve" ("Sl.list CG op.pr.” br. 08/11)
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Broj: 02-3-350-823/2015
lzvod iz DUP-a * Fopla od Setaliita do Njegoieve” ("SLiist CG op.pr.” br. 08/11)

List 15 Telekomunikacije, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-823/2015
lovod iz DUP-a "Topla od Setaliita do NjegoSeve"” ("'SLlist CG op.pr." br. 08/11)

List 17: Hidrosistemi.
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Broj: 02-3-350-823/2015
[zvad iz DUP-a "Topla od Setalilta do Njegodeve' ("SLlist CG op.pr." br. 08/11)

List 19: Zelenilo planirana, R=1:1000
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