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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju stambenog objekta oznake S 188, u zoni individualnog stanovanja

(S-16) na lokaciji: urbanistiéka parcela UP 116, koja se sastoji od dijela

Kkatastarske parcele broj 1436/1 i malog dijela katastarske parcele broj 1436/2,

sve K.O. Topla u Herceg Novom , u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
»Topla« (»Sl. list "RCG«, op. prop. br.27/03).

[PODNOSILAC ZAHTJEVA: ]

Jankovi¢ Rade iz Herceg Novog, Lustica bb.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 04.08.2014. godine, pod br.. 02-3-350-867/2014.

[ PRAVNI OSNOV: ]

&lan 62a Zakona o uredenju prostora | izgradniji objekata ("Sl list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lan 12. Odluke o crganizaciji i nacinu rada
lokalne uprave (“Sl. list CG"; op. prop. br.07/15), Odluka o sprovodenju Prostornog plana
Opétine Herceg Novi na vazecu plansku dokumentaciju ¢“sl. list CG", op. prop. br. 35/09 i
21/10), Odiuka o produZenju primjene planske dokumentacije ( “Sllist CG’, op.prop.br.
8/14) i Detaljni urbanisticki plan "Topla" (“Sl. list CG”, op. prop. br.27/03).

POSTOJECE STANJE : ]

« Dokumentacija — prilozena ili pribavijena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 1436/1 i 1436/2, sve K.O. Topla sa
okruzenjem, od 15.04.2015. godine izdata od Uprave za nekretnine CG - P.J. Herceg
Novi, razmjere R-1:1000;

Prepis lista nepokretnosti br.2819 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine CG- PJ
Herceg Novi broj: 109-956-1743/2015 od 12.03.2015. godine, kojim se dokazuje da je
Jankovié Rade iskijucivi viasnik na zemljistu katastarske parcele broj 1436/1 K.Q. Topla, u
povrsini od 768m2 bez tereta i ograni¢enja.Na predmetnoj parceli nema upisanih objekata.
Prepis lista nepokretnosti br.780, preuzet sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine CG
www.nekretnine.co.me azuriran dana 10.09.2015.g., kojim se evidentira da su Kovacevi¢
Bozo | Kovadevic Desa sukorisnici ( sa po ¥z obima prava) na zemljistu katastarske
parcele broj 1436/2 K.O. Topla, u povrsini od 100 m2. Na predmetnoj parceli nema

upisanih cbjekata.




* Planska dokumentacija — postojece stanje :

- Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana »Toplac (»Sl. list
RCG«, op. prop.br.27/03).

— Uvidom u grafi¢ki prilog DUP-a, list br.5: “Fizicke strukture — postojece stanje’, na
predmetnoj parceli nema izgradenih objekata;

| URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI ; |

» Planska dokumentacija — planirano stanje :

- Uvidom u graficki prilog DUP-a: “Plan namjene prostora”, predmetna parcela se nalazi u
zoni “individulanog stanovanja” ( oznake 5-18), u kojoj je dozvoljena izgradnja novih ( ili
rekonstrukcija postojecih ) stambenih objekata .

~ Uvidom u graficki prilog DUP-a, list br. 8 “Generalno riesenje”, na predmetnoj parceli
predvidena je izgradnja novoplaniranog objekta oznacenog kao S 188, max.doz. spratnosti
P+1+Pk, &ija je pozicija i orijentacija na parceli definisana grafi¢ki u odnosu na uslove
regulacije ( zadatu gradevinsku i regulacionu liniju), a oblik i veliéina gabarita objekta se
odreduje u skladu sa svim urbanistigkim parametrima koji su propisani u tekstualnom dijelu
DUP-a, a narocito poglavljem 9.1. :"Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju” i poglavljem
9.2: “Individualni objekdti”;

- Uvidom u graficki prilog DUP-a: “Parcelacija, preparcelacija, regulacija i nivelacija®, lokacija
za izgradnju novoplaniranog stambenog objekta oznake S 188 je definisana urbanistickom
parcelom UP 116, &ile su granice precizirane koordinatama prelomnih tagaka br.
1,2,34,56,7,8,i9.

| 1. PRIRODNI USLOVE: ]

—  Definisani su u grafickom prilogu DUP-a, list br.3 : “Prirodni uslovi”:

- Uvidom u kartu: “Pogodnost terena za urbanizaciju i seizmicka mikrorejonizacija” i kartu:
“Hidrogeologija i morfometrija’, predmetna urabnisticka parcela UP 116 se nalazi u
kategoriji llle, C1 za koju vazi:

* litoloski opis: glina, srednje do visoke plastiénosti s promijentjivim sadrZzajem
ostrougaone drobine i rijetkim odlomcima
* nagib terena; 15° - 20°
= stabilnost terena: zona gdje se odekuje parcijaina pojava dinamitke nestabiinosti
lokalne geotehnicke sredine u uslovima zemljotresa.
Mogucnosti i uslove izgradnje objekata na pojedinim lokacijama
potrebno je definisati detaljnim istraZivanjima
* hidrogeologija: naslage promijenijive vodopropusnosti relativino male debljine
* seizmi¢nost: zona C1 - a max.= 0,16 ; Ks= 0,08
» temperatura: srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjesecna 8-9 C
max. srednja mjeseéna 24-25 C
* koli¢ina padavina - srednja godignja 1990 mm vodenog taloga
= intenzitet i ucestalost vjetrova bura, jugo, maestral i tigine (41%)

| 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: ]

-~ UP 116 oznagena je graficki prelomnim taékama br.1,2,3,4,5,6,7,8i 9 u listu ‘Parcelacija,
preparcelacija, regulacija i niveiacija”, ¢ije su koordinate definisane u tekstualnom dijelu
plana. Povr§ina urbanisticke parcele UP 116 nije definisana DUP-om.



_  Tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Geodetsku situaciju
terena sa podacima o granicama svih katastarskih parcela koje ulaze u sastav UP 116,
zatim o nivelaciji zemlji$ta i nagibu terena, kao i Elaborat parcelacije prema Planskom
dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice i povrsina urbanisticke parcele UP 1186,
kao i definisati dijelovi svih katastarskih parcela koji ulaze u sastav UP 116;

Koordinate grani¢nih tacaka urbanisti¢ke parcele:

UP 116
Prema navedenim dostupnim podacima iz katastarskog operata ,
s UP 116 odgovara dijelu k.p.1436/1 i malom dijelu k.p..br. 1436/2, sve K.O Topla
1. y = 6543896.90 x = 4701436.40
2. y = 65433801.60 x = 4701444.00
3. y = 654884.40 x = 4701451.00
4. y = 6543892.75 x = 4701466.10
5. y = 6543883.30 x = 4701470.90 |
6. y = 6543877.00 x = 4701468.30 4
7. y = 6543873.15 X = 4701470.85
8. y = 6543862.80 x = 4701454.50
I y = 6543883.30 X = 4701451 20 1

_  “G.L. - Gradevinska linija precizirana je graficki na skici plana lokcije, prema prilogu DUP-a
“Parcelacija, preparcelacija, regulacija i nivelacija’, u odnosu na postojeéi put sa zapadne
strane lokacije;

~  *R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki na skici plana lokcije, prema prilogu DUP-a
“Parcelacija, preparcelacija, regulacija i nivelacija”, u odnosu na postojeci put sa zapadne
strane lokacije ;

_  Medusobno rastojanje gradevinske ( G.L.) i Regulacione linije ( R.L) : 400 m -
definisano u grafickem prilogu, “Parcelacija, preparcelacija, regulacija i nivelacija™

- Ostale gradevinske ( G.L.1) | regulacione linije ( R.L.1), koje su prikazane u skici plana
lokacije — definisane su u skladu sa DUP-om definisanim uslovima regulacije u odnosu na
planiranu trasu saobraéajnice sa sjeverne strane UP 116, postujucéi odredbe &l 8 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata;

_  Medusobno rastojanje GL1 i RL1: 2,50 m definisano je prema grafickom prilogu
tekstualnog dijela plana "Osnovni uslovi inormativi individulane stambene izgradnje’
PRIMJER 1;

_  Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela je 1.50 m - precizirano u poglaviju 8.2
yindividulani novoplanirani objekti«

_ Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujudi prirodnu
morfologiju | nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji mora biti naznacen u
geodetskoj situaciji za predmetnu parcelu, vodedi racuna o koti nivelete potojeceg i
planiranog puta, a postujudi definicije podzemnih i nadzemnih etaza;

_ Na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojoj je moguca izgradnja novoplaniranog
objekia oznake S$188, na urbanistiékoj parceli UP 116, postujuci DUP-om zadatu poziciju
i orijentaciju objekta, au skladu sa svim propisanim urbanistickim parametrima,

"G.L.-Je linjja na. iznad i ispod povréine zemlje i vode definisana grafigki | numericki (&1 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekataj.
Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi (gradevinska linija najisturenjeg dijela objekia).
*R.L.- je linija koja dijeli javnu povriinu od pevréing namijenjenih za druge namijene ( &l. 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata} .

3. USLOVIZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALN | VERTIKALNI GABARIT

~ Namijena, oblik i velicina gabarita objekta odreduje se prema urbanistiékim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazece planske dokumentacije za zonu individuainog
stanovanja u poglaviju 9.1 "Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju” i poglaviju 9.2
“individuaini objekti ( novoplanirani)” .
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Tabelarni prikaz urbanistickih parametara za novoplanirane objekte,
definisanih DUP-om za urbanisti¢ku parcelu UP 1186:

Br. UP "max. Iz ~Indeks ‘max. Ki-Koeficijent Max. Spratnost Narmjena
zauzetosti izgradjenosti
116 0,4 1,8 P+1+Pk Stambeni
Prema PPOHN Sa mogucénodcu obiekat
{ nije definisan DUP-om) izgradnje podrumske Jexa
etaze prema uslovima
iz PPOHN

“Iz - Indeks zauzetosti { pokrivenosti) zemljista je kolicnik gradevinske bruto povréine objekata i povrdine parcele { lokacije, bloka, zcne)

izraZene istim mjernim jedinicama ( ¢l. 8 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

TKi - koeficijent izgradenostii zemljista je koliénik ukupne korisne povréine objekta i povriine lokacije ;

” Obragun povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je wrditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obrauna povr$ine i zapremine

objekata (,Sllist CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

Maksimalna spratnost definisana opstim uslovima u poglaviju 9.2.”Individualni objekti®, koja
vadi za novoplanirane objekte je 4 etaze: P+2+Pk ili S+P+1+Pk;

Maksimalno dozvoljena spratnost za predmetnu lokaciju UP 116 ( prema grafickom
prilogu , list 8:"Generalno riesenje”: P+1+Pk (prizemlje+sprat+potkrovije) ;

definisana spratnost je maksimalna, ali ne | obavezujuéa ( moguce je projektovati objekat
manje spratnosti);

Na osnovu navoda ¢l. 7 Odluke o sprovodenju Prostornog plana Opstine Herceg Novi-
PPOHN na vazecu plansku dokumentaciju ("Sl. list CG" broj 35/09) propisuje se da
"gdje vaZecim planskim dokumentom nije predvidena mogucnost izgradnje podrumskih
etaza, dozvoljava se izgradnja istih prema uslovima iz Prostornog plana OpéStine
Herceg — Nowi”.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nadzitkem u ravni progelja najveée srednje visine
1,50 m, koja moze imati stambenu ili drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u obraun
koeficijenata izgradenosti sa 85 % BRGP. Visina nadzitka se mjeri od gornje kote pcda
potkrovigja do donje kote horizontalnog vijenca proéelja ( definisano PPOHN).

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta ¢iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Namjena podruma mozZe biti iskljuéivo za garaziranje, tehni¢ke prostorije
i pomocéne prostorije-ostave. Maksimalna dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 2,40 m.
Povrsine podrumskih etaZa ne ulaze u cbradun keeficijenta zauzetosti i izgradenosti.Ukoliko
se podrum koristi kao garazni prostor, moguce je sa jedne strane podruma planirati
izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko proéelje sa najvecom
dopustenom svijetlom Sirinom rampe do 8,0 m. Nagib rampe mora biti prema uslovima za
kolski i pje$acki saobradaj, §te je definisano posebnim propisima.Kod strmih terena moguée
je osloboditi jedno podrumsko procelie za ulaz u garazu, ali da ostala budu u potpunosti
ukopana.

Najve¢a dozvoljena visina procelja objekta ( u zavisnosti od broja nadzemnih etaZa,
prema PPOHN}):

- za spratnost P+1+Pk : 9,50 m;
- Za spratnost P+1: 8,00 m;
- Za spratnost P+Pk : 5,50m;
- za spratnost P: 4,00 m;

Medusoban odnos objekta u pogledu na maksimalnu visinu,a vezano za obezbjedenje
vizura i insolacije, podrazumijeva pravo na pogted objekta u zaledu ( kota sljemena objekta
koji se nalazi ispred, a u pravcu insolacije i vizura, ne moZe prelaziti kotu parapeta
posliednje stambene etaZe susjednog objekta — kao u crtezu tekstualcnog dijefa DUP-a
,PRIMJER 3" - ,Osnowni uslovi i normativi individulane stambene izgradnje”

Maksimalan broj stanova u objektu : 4 ( ukoliko stambeni objekat predstavija porodicnu
stambenu zgradu do 500 m2 BRGP — ¢1.9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata);
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| & USLOVI ZA IZGRADNJU I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: ]

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmicko projektovanje: Na predmetnom podrugju moguca je gradnja
objekata razlicite spratnosti uz primjenu  svih standardnih gradevinskin materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.
Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonaina
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguéa je primjena najrazlicitijih
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla,
koji su dati u tagki 1.Prirodni uslovi , kac i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenin geoloskih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu
lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovneg opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim normativima .

« Materijali obrade :

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetiom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, oblozeni kamenim plofama, zidani kamenom
(tradicionalni pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoijni otveri moraju biti oiviceni
kamenim Sembranama;

Spoljna stolarija: drvena sa Skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo i braon, ilt
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima

Krov objekta: obavezan kosi krov, dvovodan ili razuden nagiba od 21°- 26°. Sljeme krova
mora se postaviti na duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je
paralelno sa izohipsama. Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do
sljiemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u
Sirini krovnih nadozidanih prozora (tzv.Belvederi, jednovodni,dvovodni ili trovodni, bez
upotrebe luénih ili slicnih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom slucaju taj dio krovne
ravni ima manji nagib od 15° — 26°, koji se moze zavréiti il na sliemenu krova ili prije njega;
Potkrovlja treba u arhitektonskom pogledu graditi prema tradicionalnim karakteristikama.
Krovni pokrivac: kupa kanalica ili mediteran crijep ;

Istak vijenca objekta: 0od 0,20 m — 0,30 m ( od ravni progeljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20m

Oluci: horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima.

Balkonska ograda: od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana { bez
kerigéenja ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehniékim
propisima ) .

Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi  postojecim ambijentainim
vrijednostima lokacije.
Usiovljava se upotreba prirodnih materijala i elemenata: kamen, drveni kapci i grilie,
tremovi, pizuli, adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova, unutra$nja dvorista iza ogradnog
kamenog zida sa kapijom, pergole, polunatkrivene i natkrivene terase okrenute ka moru ...

5 USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE: ]

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:
Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionainog koriséenja prostora: poplo€avanjem
pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
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Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na raéun viasni¢ke parcele. Nove
ograde se mogu postaviti do visine od 1,50 m. Postojeée ograde se mogu rekonstruisati,

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
Tehnika dokumentacija (Glavni ili ldejni projekat} mora da sadrzi Projekat uredenja
terena i pejzazne arhitekture na predmetnoj lokaciji;
Ozelenjavanje treba usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila u prednjem dijelu okuénice,
kao i sadnjom visokog drveéa ( ¢éime bi se vremenom vratio stari “duh mjesta” Zadnji dio
okucnice koji se ne vidi sa ulice moze se koristiti za odmor i rekreaciju. Za ozelenjavanje
pergola koristiti: vinovu lozu, kivi i gliciniju ( wisteria sinensis) :
Pojas uli¢nog zelenila bi se mogao unaprijediti daljom planskom sadnjom Oleandera,
lovora u drvoredima uz saobracajnice, a posebno uz magistralu. Prostori oko javnih
sadrzaja rjeSavaju se kao urbani parkovi.Zbog specifiénosti lokaliteta, ozelenjavanje ie
potrebno obaviti sa najve¢om paznjom;
Za kompoziciju zelenila, pored autohtonog, koristiti i alohtone vrste. Preporuéuju se :

Phoenix canariensis — kanarska datula, Cupressus sempervirens — tempres, Pinus pinea — pinifa, Quercus ilex —
Cesmina, Olea europaea — maslina, Laurus nobilis — lovorika, Eucaliptus globulus — eukaliptus, Citrus bigaradia ~
gorka naranca, Tamarix sp. - tamaris . Pittosporum tobira — pitesper, Tamarix sp. — tamaris, Nerium oleander —
oleander, Vitex agnus castus — konopljika, Arbutus unedo — maginja, Punica granatum — Sipak, nar, Cammelia
japonica — kamelija, Cordylina australis — kordilina, Yucca gloriosa — juka, Aucuba japonica — aukuba, Cistus sp. -
busini, Agava americana — agava, Bougainviliea spectabilis — bogumila, Passiflora ceorulea — pasiflora, Salvia
officinalis - Zalfija,kadulja, Lavandula officinalis — lavanda, Rosmarinus officinalis — rumarin, lris germanica —

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pjesacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smisly neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna Sirina rampe mora biti
0.90m, ne radunajuéi kose strane, a prepocuje se $irina od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

| 6._USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

il

|

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kKulturnog naslijeda se mora sprovoditi po$tovanjem tradicionalnih natela
crganizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa &lanom 25. Qdluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opétine Herceg Novi ( ,Sllist CG”, - 0.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dic projektne dokumentacije je i projektno-tehni¢ka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrdina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojeéem dendrologkom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, precniku krosnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znaéajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje
liudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u sklady sa navedenim Zakonom.



o Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od poZara sa izviestajem o tehniékoj kontroli
istog , shodna ¢l. 89 Zakona o zastiti i spasavanju (,Sl.list CG", br. 13/07 i 05/08) i pratecim
propisima. Za porodicne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ;

Zastite na radu — izradom Elaborata zastite na radu shodno &l. 7 Zakona o zastiti na radu
(.Sl.list RCG", br. 79/04)1). u skladu sa €l. 7 stav 2 izmjena i dopuna Zakona ¢ zastiti na
radu (,Sllist CG”, br. 26/10, 73/10 i 40/11) kojim je propisano da je investitor duzan da od
ovlaséene organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u
skladu sa propisima zastite na radu, tehnickim propisima, standardima itd..

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta, shodno &l 8 istog
zakona .

Zaitite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu 0 zaétiti | spadavanju ( ,SLiist CG”
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zatite od pozara i eksplozija;
Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sllist
RCG”, br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zzivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za porodi¢ne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu),

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa & 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata {,Sl.list CG", br. 51/08 i 40/10) i prate¢im propisima (odnosi se na stambene |
stambenc-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica),

Tehnitka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrienih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano &l. 7, 32 i 33 Zakona o geclaskim
istrazivanjima (“Sl.list CG", br. 8/93, 27/94, 42194 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih i
geomehanickin osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detaljna istraZivanja se vrse
obavezno ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

7. INFRASTRUKTURA: ]

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Postojec¢e stanje: predmetna kat.parcela br. 1436/1 K.O. Topla ima obezbijeden kolski i
pjesacki prilaz. Sa sjeverne strane, kolski prilaz je omogucen preko kat.parc.br. 1457/1 K.O.
Topla (gradska ulica Orjenski bataljon), a sa zapadne strane preko postojete stepenisne
komunikacije ( kat.parcela br. 1425 K.Q. Topla — »nekategorisani put«);
Planirano stanje: u grafickom prilogu izveda iz DUP-a, list 11a:»Saobracaj«, definisano je
prodirenje trase postojece gradske ulice ( kat.parc.br. 1457/1), planiranjem saobracajnice,
&iji dio trase ( okretnica) zahvata dio zemljista kat.parcele br. 1436/1 k.O. Topla, na nacin
prikazan graficki u skici plana lokacije koja Je sastavni dio ovih UT uslova. Uslovi regulacije
{gradevinska i regulaciona linija) postavljeni su DUP-om u listu »Parcelacija, preparcelacija,
regulacija i nivelacija« U odnosu na postojeéu pjesacku komunikaciju { kat.parc.br. 1425
K.O. Topla) koja se zadrzava i U planiranom stanju.
Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti priklju¢enjem na planiranu  trasu
sacbracajnice sekundarne mreze sa sjeverne strane UP 116.
Elementi situacionog i nivelacionog riesenja saobracajnica prikazani su na grafickim
prilozima izvoda iz DUP-a koji su sastavni dio ovih uslova.
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pje$acke povrsine u okviru urb. parcele.
Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u podrumu planiranog objekta

objekta.

Potreban broj parking mjesta za UP116 prikazan je u sledecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta %
Planirano stanovanje 1,4 PM/ 1 stan _ (prema PPOHN)

8
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!

Prilikom projektovanja garaZza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnidkim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i ekspiozija {,Sluzbeni list
CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11%). Max. visina etaza podruma kgji se Kkoristi za garaZiranje je
2,40 m. Dimenzije parking mjesta su 2.50 x 5.00m. Maksimaini poduzni nagib ulazno-
izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene 15% za pokrivene. Gradevinska linija ispod povrine
zemlie, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, mora biti u okviry definisanih
granica ZONE izgradnje.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi mora biti definisan kroz izradu Glavnog projekta objekta, §to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rjesenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjedatke povriine u okviry urb.,
parcele.Revizijom projekta obuhvatiti ispunjencst uslova u dijelu saobradaja.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno Je podtovati saobraé¢ajno tehniike
uslove izdate od ovog Sekretarijata izdate 17.08.2015.9. pod brojem 02-3-231-
261/2015 ,

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnigkim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecdim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih  na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od DOO "Vadovod i kanalizacija" — Herceg Novi :

U prilogu se daju daju trase DUP-om planiranih vodova.

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: ]

U ciliu racionalnog koris¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada { “Sllist CG”, 0.p.br. 47/13).

PoboljSanje energetske efikasnost posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrognjom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podrugju postoje mogucnosti za oba nadina kori§éenja sundeve energije-za
grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju eiektriéne energije (fotonaponske
ceiije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

S



9. OSTALI USLOVI: ]

_ nvestitor je obavezan da propiée projektni zadatak za izradu tehni¢ke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanistiko-tehnickih uslova.

_  Tehni¢ku dokumentaciju raditi pc svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG’, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 4711,
35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sl.list CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih
preduzeca za oblast infrastrukture, svim vazeéim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

_ Tehnitka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l. 93 Zakona

¢ uredenju prostora i izgradniji objekata ( ,Sl.Iist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi ldejnog projekta , cdnosno Glavnog projekta sa
izviestajem o izvrienoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam U zasticenoj
digitalnoj formi.
Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa &i. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o naéinu vrienja revizije idejnog i glavnog
projekta (,Sl.list CG”, br. 30/14). Tehni¢ka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji.

_ Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zasdtite od pozara (shodno ¢lanu 89.
Zakona o zastiti i spasavanju (“S!. list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i prateéim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno &lanu 7. Zakona o zastiti na
radu (*Sl. tist RCG”, broj 79/04 i “SI. List CG”, broj 26/10, 73/10 i 40/11), kao i Elaborat
geoloskih istrazivanja, (ukoliko je tc propisano ¢lanom 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl. list CG”, br. 28/11)).

_ Gradevinska dozvola izdaje se na cosnovu ¢l 93 | 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14).

_ sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su: grafiéki prilozi izvoda iz DUP-a, skica
ptana lokacije, zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.0.O. »Vodovod |
kanalizacija« Herceg Novi | Saobracajno-tehnicki uslovi izdati od strane ovog Sekretarijata.

_  Predmetni urbanistidko — tehnicki uslovi vase do dana dono$enja novog DUP-a, odnesno
izmjena i dopuna vazeceg plana;

_  Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole
reguli$e imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanisti¢koj parceli UP 116
shodno &l. 93 stav 1 tatka 2 Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list
CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 351131 39/13) ;
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A PLANA LOKACIJE UZ URBA
Broj: 02-3-350-867/2014
U zahvatu Detalinog urbanisticko plana ,Topla’

Na Iokaciji: urbanisticka parcela UP 116 koja

SKIC

NISTICKO-TEH
od 10.09.2015.g.

NICKE USLOVE

_Sllist RCG", 0.p.br. 27/03)

se sastoji od dijela katastarske parcele broj 1436/ i dijela katastarske
parcele broj 1436/2, sve K.O. Topla

'IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA br.188 U ZON! INDIVIDUALNOG STANOVANJA ( 5-16)

r— " LEGENDA!:
L —— _J‘ DUP-om zadata pozicija i orijentacija planiranog objekta na parceli
ZONA u kojoj je moguce izgraditi stambeni objekat,
postujuéi planom zadatu poziciju i orijentaciju objekta
ukoliko se zadovolje svi_ urbanistiéki parametri
koji su propisani ovim urbanistitko-tehnickim uslovima
hd C\'S Planom predvidena trasa kolske savbracajnice

Postojeca stepenisna koinunikacija — kat.parc.br. 1425 K.O. Topla

Granice urbanistitke parcele up 116
{dafinisane koordinatama prelomnih tataka br. 1,2,3,4,5,6,7,8,9)

Granice Kkatastarskih parcela br. 1436/1 {1436/2 K.O. Topla
{prema Kopiji Kkatastarskog plana od 15.04,2015.9.)

G.L. - Gradevinska linija definisana DUP-om u listu
LParcelacija, preparcelacija, regulacija i nivelacija”

G.LA. - Gradevinska linija oznatena prema planirano sacbragajnici

R.L. - Regulaciona linija definisana DUP-om u listu
.Parcelacija, preparcelacija, regulacija i nivelacija

R.L1 - Regulaciona linija oznadena prema u odnosu DUP-om
zadatu na trasu planirane saobracajnice
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UP 116 .
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1 543 896,90 701 436,40
2 543 901,60 701 444,00
3 543 884,40 701 451,00
4, 543 39275 701 466,10
5. 343 883,30 701 470,90
6 543 877,00 701 468,30
7 543 873,15 701 470,85
3 543 362,80 701 454,50
9 543 $83,30 701 451,20

U Herceg Novom, 10.09.2015.9.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-867/2014

Herceg Novi, 10.09.2015. godine

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢ckog plana »Topla«
(»Sl.list RCG«, op.prop.br. 27/03)
Graficki pritog, list 5: »Fizitke strukture — postojece stanje«, R-1000
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-867/2014

Herceg Novi, 10.09.2015. godine

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana »Topla«
(»Sl.list RCG«, op.prop.br. 27/03)
Graficki prilog: »Plan namjene prostora«, R-1000
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju cbjekata-
Broj: 02-3-350-867/2014

Herceg Novi, 10.09.2015. gedine

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana »Topla«
(»Sl.list RCG«, op.prop.br. 27/03)

Graficki prilogglist 8: »Generalno riesenje«, R-1000
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-867/2014

Herceg Novi, 10.09.2015. godine

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana »Topla«
{(»Sl.list RCG«, op.prop.br. 27/03)
Graficki prilog: »Parcelacija, preparcelacija, regulacija i nivelacija«
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostorai izgradnju cbjekata-
Broj: 02-3-350-867/2014

Herceg Novi, 10.09.2015. godine

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana »Topla«
(»Sllist RCG«, op.prop.br. 27/03)
Graficki prilog, list 11a: »Saobraéaj«, R-1000
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-867/2014

Herceg Novi, 10.09.2015. godine

lzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana »Topla«
(»Sl.list RCG«, op.prop.br. 27/03)
Graficki prilog: »Hidrosistemi, vodovod fekalna kanalizacija — planirano stanje«, R-1000
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVi

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-867/2014

Herceg Novi, 10.09.2015. godine

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana »Topla«
(»Sl.list RCG, op.prop.br. 27/03)
Graficki prilog: »Hidrosistemi, ki$na kanalizacija — planirano stanje«, R-1000
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-867/2014

Herceg Novi, 10.09.2015. godine

Izvod iz Detaljnog urbanistitkog plana »Topla«
(»Sl.list RCG«, op.prop.br. 27/03)
Graficki prilog: »Elektro mreza — planirano stanje«
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UP 116
DOSTAVITE

-Imenovanom, ‘
-Sekretarijatu, J
-Inspekcijama,
-Arhivi.

Tigi¢, dipl. ing.arh.






CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odelienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-867/2014

Herceg Novi, 10.09.2015. godine

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana »Topla«
{(»Sl.list RCG«, op.prop.br. 27/03)
Grafiéki prilog: » TT mreza — planirano stanje« R- 1000
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UP 116

DOSTAVITI: SAMOGTALNI SAVY M
-Imenovanom, '
-Sekretarijatu, Jdsha Ticié, dipl. ing.arh.
-Inspekcijama, -

~Arhivi.







CRNA GORA
OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -
- Odelienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

Broj: 02-3-350-867/2014
Herceg Novi, 10.08.2015. godine

Izvod iz Detaljnog urbanistitkog plana »Topla«
(»Sl.list RCG«, op.prop.br. 27/03)
Tekstualni dio plana , poglavlje 9.1.«Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju«,
Grafiéki prilog PRIMJER 1
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DOSTAVITI:

-Imenovanom,
-Sekretarijatu,
-Inspekcijama,
-Arhivi.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOW!

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj. 02-3-350-867/2014

Herceg Novi, 10.09.2015. godine

lzvod iz Detaljnog urbanistickog piana »Topla«
(»Sl.list RCG«, op.prop.br. 27/03)
Tekstualni dio plana , poglavije 9.1.«Urbanistitko-tehni¢ki uslovi za izgradnjuc,
Graficki prilog PRIMJER 3
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DOSTAVITI:
-imenovanom,
-Sekretarijatu,
-Inspekcijama,

-Arhivi.
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Broj:05-2240/15

Herceg Novi, 05.08.2015.god.
OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
JANKOVIC RADE
HERCEG NOVI

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vadeg zahtjeva broj 02-2240/15 od 21 .07.2015.god. za dobijanje projektantsko vodovadnih i
kanalizacionih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju stambenog objekia, maksimalno
dozvoljene spratnosti P + 1 + Pk {prizemlje + sprat + potkrovlje), u zoni individualnog stanovanja, na
urbanistickoj parceli UP 116 koja se sastoji od veceg dijela katastarske parcele broj 1436/1 i manjih
dijelova katastarskih parcela broj 1436/2 i 1436/3 sve k.o. Topla i dostavijenih urbanisticko tehnickih
uslova br. 02-3-350-867/2014 od 16.07.2015.g0d, konstatuje se:

< Za planiranu izgradnju stambenog objekta, predvidjeti vodovodni PEHD prikljucak DN 25 mm
(unutrasnji pre¢nik} sa PVC cjevovoda DN 50 mm:

< Na mjestu prikijudenja predvidjeti prikljutno okno sa ugradenim liveno zeljeznim poklopcem za teski
saobracaj i potrebnim fazonskim komadima;

< Prikljuénu PEHD cijev polagati u skladu sa vazeéim tehnickim standardima i propisima;

< Na pocetku parcele predvidjeti vodomjerno okno sa ugradenim livenim poklopcem u koji ¢e se
smjestiti centralni vodomjer DN 25 mm (INSA) | vodomjeri DN 19 mm (INSA) za svaku stambenu
jedinicu posebno;

< Kanalizaciju planiranog objekta rjesiti prikljudenjem na postojece reviziono okno ROP, priklju¢nom

cijevi PVC DN 200 mm, na gradski kolektor PVC DN 250 mm;
< U prilog Vam dostavljamo situaciju terena.

Destavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehni¢koj stuzbi

- arhivi ) };;fé':*"-“"?w‘;’-.
ff;c" i"w‘%‘\\‘
Referent za prikljucke Tehnigki rukovodilac 12 "BOROBSAY = WDirektor
prix) U v S KAHATMAALMA" 3 )}
/' na VIK mre; ) ) Lr [%._ﬁ v . \‘g ' £
An,zﬁwm- L L, LD SMeytecree &*& 1 ,
7 Ratka Radugfovic Miéa Sthjanovic \igfiﬁ’f:‘if Jeleha Dakovié

dipl. ing. proizv. dipl. ihg. grad. g grad.
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CRNA GORA
OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostormo planiranje, izgradnju, F_

komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine J

Odjeljenje za saobracaj, puteve i infrastrukturu r . g -~ |

Broj: 02-3-231-261/2015 35S o ‘dﬁ(ﬁ' P/, (é’/é ‘/ﬁ

Herceg-Novi, 17.08.2015. godine

Sekretarijat za prostorne planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne
sredine Opstine Herceg-Novi postupajudi po zahtjevu Rada Jankovica iz Herceg Novog, na osnovu
¢lanova 62a Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i uvida u DUP ,,Topla” ("Sl. list CG", op. prop. broj 27/03), izdaje

SAOBRACAINO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, dozvoljene spratnosti P+1+Pk
na urbanistitkoj parceli UP 116 koja se sastoji od veceg dijela katastarske parcele 1436/1 k.o. Toplai
manijih djelova kat. parc. 1436/2 i 1436/3 k.o. Topla

Opéti saobradajno — tehnicki uslovi
Postojece stanje

Kolski i pjesacki prilaz katastarskoj parceli broj 1436/1 k.o. Topla omoguden je sa sjeverne
strane preko gradske ulice Orjenski bataljon ~ katastarska parcela 1457/1 k.o. Topla (lzvod iz lista
nepokretnosti broj 485 za k.o. Topla, uvid na sajtu Uprave za nekretnine). Pjesacki prilaz
katastarskoj parceli broj 1436/1 k.o. Topla cmogucen je sa zapadne strane preko nekategorisanog
puta — katastarska parcela 1425 k.o. Topla (Jzvod iz lista nepokretnasti broj 494 za k.o, Topla, uvid
na sajtu Uprave za nekretnine).

Planirano stanje

Katastarska parcela 1436/1 k.0. Topla sa sjeverne strane direkno se spaja na gradsku ulicu
Orjenski bataljon - katastarska parcela 1457/1 k.o. Topla.

Parkiranje i garaziranje vozila

Parkiranje i garairanje vozila obezbijediti u dvoristu individualnih stambenih objekata i to
najmanje jedno mjesto za parkiranje ili garazu. Prikljugak na put je graficki definisan skicom plana
lokacije.

Projektovanje kolskog prilaza lokaciji se mora uskladiti sa saobradajno tehnickim uslovima
za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put, shodno ¢l. 8 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ( “Sl.list CG”, o.p.br. 7/09).



Utvrdena veli¢ina jednog parking miesta iznosi 2.50x5.00 m. Parkiranje vozila moguce je
planiratii u podrumskoj etazi ili kombinacija parkiranja na parcelii garaZi.

Parkiranje u ckviru parcele projektovat! postujuéi normative, kao | utvrdene maksimalno
dozvoljene procente poplocanih i ozelenjenih povrdina na slobodnom dijelu parcele.

Prilikem projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima
za zaStitu garaza za putnicka vozila od poZara i eksplozija.

Regulacija povrsinskih voda - povriinske vode usmyjeriti u kolektor kisne kanalizacije.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vaZedim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata. Clavni projekat dostaviti ovomn Sekretarijatu na
izdavanje saobracajne saglasosti za prikiju¢enje objekta na put.

Dostavljeno:
- Obradivadu
{Jasni Tici¢),
- u dosije,

- arhivi.
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. arh. Mjaden Kadi¢, diph.inZ.




