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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju porodiénog stambenog objekta, u zoni stanovanja male gustine, na
lokaciji: urbanisti¢ka parcela UP190, koja se sastoji od najveceg dijela
katastarske parcele broj 530/3, i dijelova kat.par. br. §30/1 i 524 sve K.O. Kumbor
. u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana »Kumbor« (»Sl. list CG, op. prop. «
br.36/13).

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: 1

- Dilovi¢ Nikola iz Herceg Novog
- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 16.10.2015. godine, pod br.: 02-3-350-875/2015.

| PRAVNI OSNOV: |

~ Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata ("Sllist RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 | 33/14), &lan 12. Odluke o organizaciji i naginu rada
lokalne uprave (“SI. list CG”; op. prop. br.07/15) i Detaljni urbanisticki plan “Kumbor” ("Sl.
list CG”, op. prop. br 36/13).

[POSTOJECE STANJE : |

« Dokumentacija — priloZzena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

— Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 530/3 k.o. Kumbor od 23.10. 2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;

— Prepis lista nepokretnosti br.633 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-9760/2015 od 15.10.2015. godine, kojim se dokazuje da je D|IOV|c
Nikola |sk|Juc:|V| vlasnik katastarske parcele broj 530/3 k.o. Kumbor, u povrsini od 765 m?,
katastarski evidentirana kao voénjak 2. klase, bez tereta i ograniCenja.

Planska dokumentacija:

- Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Kumbor« (»S. list
CG, op. prop. « br.36/13).

—  Uvidom u grafiéki prilog DUP-a: list br.06: “Namjena povriina- postojece stanje’, na
predmetnoj parceli postoji prirodno zelenilo.

~ Uvidom u grafi¢ki prilog DUP-a: list br.08: “Planirana namjena povrsina” predmetna parcela

se nalazi u zoni stanovanja male gustine.
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TURBANISTIEKO -TEHNICKI USLOVI : :

| 1.

PRIRODNI USLOVI: ]

Uvidom u kartu 3a: seizmicki rizik i seizmi¢ka nestabilnost, predmetna parcela se nalazi u
zoni umjerenog potencijala seizmitke nestabilnosti..
Uvidom u kartu 3b: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. IV za koju vazi:
= litoloski opis: vezane, poluvezane i nevezane nasiage
= nagib terena: 30° za vezane stijene, 20°-25°za poluvezane stijene, do 10° za
nevezane stijene
dubina do vode: 0-4,0m i vise od 4,0m
stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
nosivost terena: 7-20 N/cm?i 20 N/em?
seizmiénost; IX (MCS)
temperatura:  srednja godi$nja 18,1 C
min. srednja mjese¢na 8-9 C
max. srednja mjesetna 24-25C
» kolidina padavina - srednja godisnja 1980 mm
» intenzitet | uéestalost vjetrova : 41% tisina, E-SE-NW

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: |

Povréina urbanistitke parcele UP190 iznosi P= 777 m2, prema prilogu: Pian parcelacije.
UP190 definisana je koordinatnim tackama.

Tehnitka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrZi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ée se precizno odrediti granice urbanisticke parcele.

Koordinate graniénih tataka urbanisti€ke parcele:

UP 190
P=777m2

odgovara dijelu k.p. br.530/3,530/1 i 524 K.O Kumbor

1. y = 6549617.1980 X = 4699679.7425

2. y = 6549607.9000 X = 4699679.1900

3. y = 6549606.5096 X = 4699664.1155

4 y = 6549617.4382 X = 4699662.5029

5. y = 6549628.9057 X = 4699660.8060

6. y = 6549632.3569 X = 4699661.7608

7. y = 6549634.0557 X = 4699664.9778

8. y = 6549634.8201 X = 4699676.3599

9. y = 6549634.9902 ¥ = 4699678.8547

10. y = 5549635.6800 X = 4699691.0609

11. y = 5549634.6295 X = 4699694.2407

12. y = 6549631.6736 X = 4699695.8144

13. y = 6549621.5709 X = 4899696.9094

Grafevinska linija

I y = 6549632.7748 x = 4699692.6775

Il y = 6549630.9600 X = 4699663.5346
‘G.L. - Gradevinska linija precizirana je graficki na Prilogu br. 9 Planu

parcelacije regulacije.

R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki na Prilogu br. 9 Planu

parcelacije,regulacije.
Minimalna udaljenost slobodnostojeéih objekata od granica susjednih parcela je
— U izgradenim djelovima naselja—2,5m
- U neizgradenim djelovima naselja—3,0 m
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U izgradenim djelovima naselja, kada je to uslovljenc oblikom parcele, udaljenost objekia
od jedne od granica susjednih parcela moze biti manja, ali ne manja od 1,5m, pri éemu je
neophodna saglasnot vlasnika susjedne parcele.

Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemija objekta: utvrditi je postujuéi prirodnu
maorfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznaden u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vodeéi ratuna o koti nivelete potojeceg puta, a postujudi
definiclje podzemnih | nadzemnih etaZa,;

*G.L.- je linija na, iznad i ispod pevréine zemlje | vode definisana grafiéki i numerieki ( ¢l 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata,.
. Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela objekta),
R.L.- je linija koja dijeli javnu povrému od povréing namijenjenih za druge namjene { &l 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata) .

USLOVI ZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

U zoni stanovanja male gustine planira se gradnja porodiénih stambenih objekata sa
sadrzajima poslovanja. Predvideni sadrZaji poslovanja su oni koji su komplementarni
oshovnoj namjeni {turizam-apartmani, sobe =za izdavanje | sl, uslige, trgovina,
ugostiteljstvo...}. Odnos stanovanja | djelatnosti komplementarne sa stanovanjem u okviru
objekta namjenjenog stancvanju moze d aide do 40% {stanovanje).60%(djelatnosti)

Maksimalni indeks izgradenosti: 0,8
Maksimalni indeks pokrivensti: 0,4

* Indeks zauzetosti { pokrivenosti) zemlji§ta je kolitnik gradevinske bruto povrSine objekata i povrsine parcele { lokacije, bioka, zone) izraZene
istim mjernim jedinicama ( &l 9 Zakena o uredenju prostora i izgradnji objekata).

* Indeks izgradenosti je koliénik izgradene povréine na odredenoj parceli { Iokaciji, bloku , zoni} i ukupne povrsine parcele izraZene u istim mjernim
jedinicama { & 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

* Obragun povréina i zapremina cbjekata u oblasti visokogradnje potrebno je vréiti u skladu sa Pravilnikom o natinu cbrafuna povrine i zapremine
objekata (Sl list CG", br. 47/13}, a prema crnogorskom standardy MEST EN 152216,

Maksimalna bruto povrsina objekta: 300 m®
Spratnost prilagodijiva kenfiguraciji terena:
o Objekti na terenu nagiba <10° P+1 ili P+Pk
o Objekti na terenu nagiba 10°- 20° S+P+1 ili S+P+Pk
o Objekti na terenu nagiba >20° 2S+P
Broj podrumskih etaza je neograni¢en
Najveca dozvoljena visina procelja objekta ( u zavisnosti od broja nadzemnih etaza):
- za spratnost P: 400m;
- za spratnost P+PK : 5,50m;
- Za spratnost P+1: 8,00 m;

Otvoreni (nenatkriveni) bazen ulazi u cbraéun BGP sa 20% pripadajuée povrsine prilikom
obraduna propisanog indeksa izgradenosti («Ki»), ali i propisanog indeksa zauzetosti
{«Kp»). Svi drugi pomocni, ekonomski objekti i natkrivene terase vezane za bazen, prema
posebnom propisu, uracunavaju se u propisne indekse.

U strukturi etaza, podrum moZe imati jednu ili vise etaza, broj suterenskih etaza se odreduje
na prema nagibu terena na kojem se objekat gradi, prizemlje takode moze imati samo jednu
etaZu, potkrovije moze imati samo jednu etazu koja moze biti smaknuta, a broj spratova se
odreduje prema urbanistickim i tehni¢kim uslovima.

Suterenom se smatra dio objekta Giji se prostor nalazi isped poda prizemlja i ukopan je sa
50% svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnani teren uz procelje objekta, odnosno da
je jednim svojim proceljem iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potunosti
naslanjati na objekat i ne mozZe biti od objekta cdvojen potpornim zidom (Skarpom).

Namjena suterena moze biti za garaziranje i za druge namjene (stanovanje, poslovanje, i
ostalo. ) Objekat moze imati jedan ili dva suteren, zavisno od nagiba terena na kojem se
objekat gradi. Na terenu nagiba >20.5° dozvoljena je gradnja dva suterena.

Povrsina suterenske etaze ne ulaze u obracun indeksa zauzetosti i izgradenosti samo u
sluéaju da se suteren koristi kao garaza ili prosterija za tehnicke instalacije. Nije dozvoliena
prenamjena garaza u suterenu u druge namjene.




Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Namjena podruma moze biti
iskljugivo za garaziranje, tehnicke prostorije i pomocéne prostorije-ostave. Maksimaina
dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 2,4m. Povrdine podrumskih etaza ne ulaze u
obracun indeksa zauzetost | izgradenosti.

Potkrovlje je etaZa ispod kosog krova, sa nazidkom u ravnim procelja najvece srednje visine
150cm, koja moZe imati stambenu ili drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u obracun koeficijenta
izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka veca od 150cm potkrovije ne
moze imati oznaku ,Pk* , ve¢ oznaku sprata i ulazi u obradun koeficijenta izgradencsti sa
100% od BGP.

Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni proéelja najvece visine do 60cm
koji ne predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu, posfovnu ili drugu namenu.

| 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

» Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podruéju moguéa je gradnja
objekata razliite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije 1 oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazliitiji konstruktivni sistemi.
Preporucuje se primjena doveljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristkama. Moguéa je primjena najrazliGitijih
materijala | elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka ¢ nosivosti i sastav tia,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao | na osnovu pedataka iz Elaborata o rezultatima
izvrsenih geoloskih istraZivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu
lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukeiju objekta racionalnc prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehni¢kim normativima .

+ Materijali obrade:

Krov objekta: Krovovi mogu biti ravni, kosi, dvovodi i slozeni nagiba izmedu 21°i 30°,
Ravni krovovi se ozelenjavaju ili se koriste Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani
objekta, a na nagnutom terenu preporuéuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno
mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sljemena, jer cijela krovna raven mora biti
istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u $irini krovnih nadozidanih prozora (tkz
«belvederi») u kom sluéaju taj dic krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na
sliemenu krova ili prije njega.Potkrovlja treba graditi na tradicionalnim principima. Stambena
potkrovlja osvijetiiti prozorskim otvorima na zabatnim zidovima ili krovnim prozorima tipa:
videnica, lukijerna ili lezeéi. Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz
«belvederi» jednovodih, dvovodih | rovodih, bez upotrebeluénih ili slicnih nepravilnih nadvoja
i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadezidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od 15°
do 26°.

Krovni pokrivaé - kupa kanalica ili mediteran crijep ;

Istak vijenca objekta —od 0,20 m - 0,30 m ( od ravni proceljnih zidova cbjekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

Oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetiom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obloZzeni kamenim ploéama, zidani kamenom
(tradicionalni pravougaoni slog) . Kod zidova cd kamena, spoljni otvori moraju biti oiviéeni
kamenim S§embranama;

Kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine;

Spoljna stolarija: drvena sa $kurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, il
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima



Batkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimi¢no zidana ( bez
koridéenja ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehni¢kim
propisima ) .

Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima,bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

[ 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

Osnovni objekat po pravilu se na urbanisti¢koj parceli postavlja prema ulici, a pomoéni i
ekonomski objekti postavijaju se u pozadini. Moze se dozvoliti i drugadiji smjestaj objekata
na parceli ukoliko oblik terena i oblik parcele, kao i tradicionalni nacin izgradnje dozvoljava
izuzetak.

Teren oko objekta, potporni zidovi, terase | sli€éno moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih parcela |
objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postoje¢im okolnim
prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporuguje se izgradnja potpornih zidova vigih
od 2,00m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu
veé se mora obloZiti lomljenim kamenom u maniru suvomede.

Parcela je ogradena zidanom kamenom ili Zivom ogradom ili kombinacijom zidane kamene
ograde, v = 40 - 80 cm i zeljezne (kovane) ograde, v = 80 — 110 cm. Maksimalna visina
ograde iznosi 150 ¢m. Terase su ogradene zidanom kamenom ogradom, a preporucuje se
natkrivanje terasa pergolama. Metalne, drvene i Zi¢ane ograde, kao ni montaZne ograde od
prefabrikovanog betona nisu dozvoljene. Ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Kapije na uli¢noj
ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije. Ograda se postavlja po granicnoj liniji
parcele i to uz saglasnost viasnika susjedne parcele.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije: Zelenilo individualnih stambenih objekata/ ZO
Postojece zelenilo, na parceli, treba maksimalne zadrzati. Ozelenjavanje vriti autohtonim
vrstama. Autohtone pejzazne ambijente valja ¢uvati i omoguditi nastajanje novih, kao $to su
borici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz ulica, staza i sl.

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrZaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimaina $irina rampe mera biti
0.90m, ne radunajuci kose strane, a prepocuje se $irina od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m,

[ 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: }

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi po$tovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionaine
arhitekture i organizacije prostora



a)

b)

a)

e)

f)

Zastita prirodnih vrijednosti:
U skladu sa &lanom 25. Cdluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opStine Herceg Novi ( ,Sllist CG", - 0.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dic projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.
U okviru zone stanovanja niske gustine moguéa je izgradnja porodi¢nih stambenih objekata
uz uslov maksimalne zastite postojecih zasada maslina, kao i elemenata kulturnog pejzaza
(obradiva terasasta imanja, podzide od kamena i sl.) koji karakteridu ovaj ambijent. Pored
navedenih uslova gradenja, zahtjeva se da kod svake lokacije sa maslinama, investitor
mora da poStuje Zakon o maslinarstvu (Sl.List RCG br. 055/03). Svaka gradevinska
intervencija na ovom prostoru pretpostavlja proporcionalno nove zasade masline (i
primorskog bora).
Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postcjeceg stanja zelenih povréina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojeéem dendroloskom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, pre€niku krosnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu Zzivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znagajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije
ljudi, potrebno je projekat uskiaditi sa Zakonom o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od poZara sa izviestajem o tehniékoj kontroli
istog , shodno ¢l. 89 Zakona o zastiti i spasavanju { ,Sllist CG”, br. 13/07 i 05/08) i prateéim
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ;

Zastite na radu - U skladu sa &l. 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sl.list CG", br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehni¢ke dokumentacije razradi propisane mjere
zastite u skladu sa tehnolo8kim projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od ovladéene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu , tehnickim propisima, standardima
itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat 0 uredenju gradilista, shodno &l 10 istog
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju ( ,Sh.list CG”
br. 13/07) , Pravilniku 0 mjerama zaétite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG", br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od poZara i eksplozija;
Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list
RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom pesebnog Elaborata ( za porodiéne stambene cbjekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa €l. 73 Zakona ¢ uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sllist CG”, br. 51/08 i 40/10) i prate¢im propisima {cdnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

Tehni€ka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvr$enih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano ¢l 7, 32 i 33 Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list CG", br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detaljna istrazivanja se vrse i
ukolike se objekat predvida sa podrumskom etazom).

[ 7. INFRASTRUKTURA: |

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje);
Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti prikljucenjem na saobracajnicu sekundarne
mreze Koja je data na graf. prilogu . list 10 — Plan saobraéaja
Elementi situacionog i nivelacionog rjesenja saobradajnica prikazani su na grafigkim
prilozima ovih uslova.
2
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Parkiranje ili garaziranje motornih vozila se obezbjeduje na parceli, izvan javnih povrsina.
Ukoliko se podrum koristi kao garaZni prostor moguce je sa jedne strane podruma planirati
izgradnju rampe za ulazak vozila, keja nuZno otkriva jedno pedrumsko proéelje sa
najve¢om dopustenom svijetlom Sirinom rampe do 8,0m. Nagib rampe mora biti prema
uslovima za kelski i pje$aéki saobraéaj, $to je definisano posebnim propisima. Kod strmih
terena moguce je oslobediti jedno podrumsko procelie za ulaz u garazu, ali da ostala budu
u potpunosti ukopana.

Potreban broj parking mjesta za UP190 prikazan je u sledecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambenoj jedinici
Usluzne djelatnosti 1PM/ 50m2 usluZnih djelatnosti

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile ed pozara i eksplozija (,SluZbeni list
CG, br. 13/07, 05/08  00/11%).Dimenzije parking mjesta su 2.50 x 5.00m. Maksimalni
poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 16% za pokrivene. Kontakt
rampe sa parkirnom ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog
vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi bi¢e definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rje$enja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pje§acke povréine u okviru urb. parcele.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehni¢kim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.coome i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i podtansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajiu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehni¢ke instalacije :
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.
Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnhu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi i Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata ( po posebnom zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skiadu sa ¢lanom
112 i 114, Zakona ¢ vodama ( ,Sl.list CG”, br. 27/07, 73/10, 32/11 14711} .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa i organa, davaoca prethodnih uslova.



| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: |

- U cilju racionalnog kori$¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekolo$ki odrive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG”, o.p.br. 47/13).

~ Pobaljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za Klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvijete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrodnjom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta);

- Na ovom podrugju postoje moguénosti za oba naédina koris¢enja sunéeve energije-za
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
Celije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

[9. OSTALI USLOVL: l

— Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanistiko-tehnickih uslova.

- Tehni¢ku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora | izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
1 33/14), Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(»Sklist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, svim vaZeéim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

- Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradniji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvrSenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zastiéeno]
digitafnoj formi.

- Revizija tehnitke dokumentacije mora biti u skladu sa &l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o natinu vrsenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sl.list CG”, br. 30/14). Tehnitka dokumentacija za poroditne stambene zgrade
ne podiijeZe reviziji, osim u sluaju da je za predmetnu lokaciju izdato RjeSenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehni¢ka dokumentacija za porodicne stambene zgrade
podiijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

— Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodne é&lanu 89.
Zakona o zastiti i spasavanju (“S!. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i pratedim
propisima, Reviziju (ocjenu} na fazu zastite na radu shodno &lanu 9. Zakona o zadtiti |
zdravlju na radu ("Sl. list RCG", broj 34/14), kac i Elaborat geologkih istrazivanja, (ukoliko
Je to propisano ¢lanom 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl. list CG”, br. 28/1 1)}

- Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &. 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40110, 34/11, 40711, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14).

- Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnigkih uslova su: grafitki prilozi izvoda iz DUP-a,zatim
Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.0.0. »Vodovod i kanalizacija« Herceg
Novi.

~  Predmetni urbanistiCko — tehnicki uslovi vaze do dana donodenja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazeceg plana;

— Investitor je obavezan da do podno$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:
a) Regulise imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanistickoj parceli

UP 190 shodno €l. 93 stav 1 tatka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 3513 i 39M3);
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OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,

komunalne djclatnosti i zaStitu zivotne sredine

DILOVIC NIKOLA

HERCEG NOVI

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 02-3594/15 od 09.11.2015.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih i
kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, spratnosti P+ 1.
na katastarskoj parceli broj 330/3 k.o. Kumbor i dostavljenih wrbanisticko-tehnickih uslova broj (32-3-
350-875/2015 od 03.1 1.2015.godine. konstatuje se:

<4 Za planiranu izgradnju, predvidietl vodovodni PEHD prikljucak DN 19 mm (unutradnji precnik) sa
PEHD cjevovoda DN 80 mm, iz postojeceg prikljucnog Sahta;

& Priklju¢nu PEHD cijev DN 19 mm polagati u skladu sa vazedim tehnidkim standardima i propisima;

& Na pocetku parcele predvidjeti vodomjerno okno ili zidnu nitu sa ugradenim livenim poklopeem u koji
¢e se smjestiti vodomjer DN 20 mm (INSA);

& Na ovom dijelu Kumbora nema izgradene kanalizacione infrastrukture, pa do izgradnje DUP-om
planiranog kolektora kao prelazno rjesenje predlaze se izgradnja vodonepropusne septicke jame!

< U prilog Vam dostavljamo situaciju terena.

NAPOMENA:

Investitor je duzan da pribavi saglasnost prolaska komunalne infrastrukture kroz privatne parcele.
Kroz Vagu katastarsku parcelu poloZena je prikljucna PEHD cijev DN 32 mm za susjednu parcelu,
koju je neophodno jzmjestiti ivicom parcele.

Dostavijeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnitkoj sluzbi

- arhivi
Referent za prikljucke . Tehnieki rukovedilac Direktor
///\q VIK mrezy,” L R -
LGu e fCe o oS N O AN A .

/ Ratka Radanovic Mica $tojanovic Jelena Dakovic
dipl.ing.proiz. diplting.grad, « - struk.ing.grad.
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