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Herceg Novi, 02.11. 2015.godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju planirane pristupne saobracajnice ozna¢ene kao prolaz »novi B3«,

na lokaciji koja se sastoji od dijelova kat. par. br. 2618/8, 2618/2, 1358, 1359 i

1360 sve K.O. Topla u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Bajer {»SI. list
CGg, op. prop. br.08/11).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Qdjeljenje za izgradnju i uredenje prostora, Opstina Herceg Novi
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 21.10.2015. godine, pod br.: 02-3-350-880/2015.

 PRAVNI OSNOV:

Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sllist RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 47111, 35/13, 39/13 i 33/14), &lan 12. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokaine
uprave ("Sl. list CG"; op. prop. br.07/15) i Detaljni urbanisti¢ki plan Bajer (*Sl. list CG”, op.
prop. br. 08/11).

| POSTOJECE STANJE:

Dokumentacija — prilozena ili pribavijena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1359,1360,1358 sve k.o. Topla od
28.08.2015. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgoerica, P.J. Herceg Novi, razmjere
R-1:1000;

Prepis lista nepokretnosti br. 2529 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-6711/2015 od 08.07.2015. godine, kojim se dokazuje da je YU BRIV
doo iz Kotora iskljudivi vlasnik katastarske parcele broj 1359 k.o. Topla. Prepis lista
nepokretnosti br 2886, preuzet sa elektonskog servisa Uprave za nekretnine, kojim se
dokazuje da je Dukic Milonja iskljucivi vlasmik k.p. br. 2618/8 k.o. Topla Prepis lista
nepokretnosti br. 1589, preuzel sa élekironskog servisa Uprave za nekretnine, kojim se
dokazuje da je Tomasevi¢ Petar iskljuCivi viasnik k. p. br. 2618/2 k.o. Topla. Prepis lista
nepokretnosti br. 186, preuzel sa elekironskog servisa Uprave za nekretnine, kojim se
dokazuje da je Vavic Nedeljko iskljuivi vlasnik k.p. br. 1358 k.o. Topla. Prepis lista
nepokretnosti br. 2779, preuzet sa elekironskog sevisa Uprave za nekretnine, kojim se
dokazuje da je S.0. Institut Dr Simo MiloSevi¢ iskljucivi vlasnik k.p. br. 1360 k.o. Topia.
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+ Planska dokumentacija:

- Dijelovi predmetnih parcela koje ulaze u sastav planirane saohbracajnice se nalaze u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Bajer (»Sl. List CG«, op. Prop.br.08/11}.

- Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.16 : “Namjena povrdina — planiranc stanje” dijelovi
predmetnih parcela su obuhvaceni kolsko pjesackim povrsinama.

[ URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : |

| 1. PRIRODNI USLOVI: |

- Seizmicki rizik i seizmitka nestabilnost, predmetna parcela se nalazi u zoni: umjerenog
potencijala seizmicke nestabilnosti
— Uvidom u kartu 3b: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. Il za koju vazi;
« [itolodki opis: vezane karbonatne i glinovite stijene,poluvezane i nevezane
naslage
= nagib terena: 20°-30° za vezane stijene, 10°-20° za poluvezane stijene. 10°-20°
za nevezane stijene
dubina do vode: 0-4.0m i vise od 4.0m
stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
nosivost terena: 7 Nfcm? i 7-20Nfcm?
temperatura:  srednja godiSnja 18,1° C
min. srednja mjesetna 8°-9° C
max. srednja mjeseéna 24°-25° C
= koli¢ina padavina - srednja godisnja 1990 mm
= intenzitet i uéestalost vjetrova: sjeverozapadni, u toplijem dijelu godine- maestral

2. USLOVI ZA IZGRADNJU PRISTUPNOG PUTA: |

(Sa svim elementima funkcionisanja stambene ulice — odvodnja atmosferske vode, rasvjeta

ulice, saobracajna signalizacija | sl.)

—  Saobraéajni put, radnog naziva Prolaz "novi B3" je saobracajnica lokalnog karaktera.
Pomenuta pristupna ulica je min. kclovozne Sirine 5,0m, bez trotoara i omogucava kolski
pristup vecini postojecih i planiranih objekata.

- Saobracajnice treba da bude opremliene rasvjetom | odgovarauéom sacbracajnom
signalizacijom. Prije izvodenja saobracéajnica izvesti sve petrebne ulicne instatacije koje su
predvidene planom, a nalaze se u popre¢nom profilu. Na svim djelovima puta gdje raziozi
bezbjednosti zahtijevaju potrebno je postaviti odbojne grede.

- Za zahvatanje i odvodenje atmosferskin voda sa saobracajnih povrSina plancm je
predvidena izgradnja atmosferske kanalizacije. Za pristupne ulice bez trotoara gdie nije
predvidena kina kanalizacija oivicenje se moze projektovati u nivou kolovoza Sto bi
omogucilo odvodnjavanje povrsinskih voda u okolni teren. DuZ ovih saobracéajnica se mogu
predvidjeti zelene ograde (ograda od zivice) kako bi povrSinske vode mogle da se prelivaju
u zelene povrsine.

- Trase novih saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu su prilagodene terenu, a
raskrsnice kotama izvedenih saobracajnica.Na grafickim prilozima dati su analitiCko-
gecdetski elementi za obiljeZzavanje kao Sto su koordinate ukrsnih tacaka osovina
raskrsnica, Kkoordinate tjemena krivina, elementi za iskol¢avanje krivina, radijusi na
raskrsnicama i karakteristiéni popre¢ni profili. Koordinate presjeka osovina saobracajnica,
koordinate tiemena i centara definisane su u apsclutnom koordinatnom sistemu XOYZ, a
orjentaciono su date visinske kote raskrsnica.

— Ovim planom su orijentaciono definisane kote raskrsnica. Visinske kote bice precizno
definisana kroz izradu glavnih projekata ove saobracajnice, nakon snimanja potrebne
gecdetske podloge za izradu projektne dokumentacije. Zato je poirebno za novoplanirana
saobracajnice koja je predvidena planom, prvo uraditi glavne projekte ulica, a zatim tacnije
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odrediti kote niveleta, tako da ne prelazi maksimalni poduzni nagib (sabirne ulice
projektovati sa maksimalnim poduznim nagibom i=10(12)% a pristupne sa i=12(14)%).
Pojedini prilazi koji su zadrZani po postojecim trasama imaju nagibe vece od dozvoljenih |
oni se zadrZavaju kao kolsko-pjeSacki. Smanjivanje nagiba tih prilaza nije moguée bez
velikih intervencija u prostoru(produZenje trase, povecanje radijusa itd) &ime bi se
poremetio prilaz izgradenim objektima kao | poloZaj objekta u odnosu na postojeéi prilaz,
kao | smanjenje pojedinih urbanistickih parcela na neprihvatljiv nivo. Popreé¢ni nagib
kolovoza u praveu ip=2.5%, u krivini maksimalni popre¢ni nagib ip=6% i trotoara u pravcu
ip=2%. Vertikaina zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno
ragunske hrzine.

Prilikom izrade glavnih projekata moguca su manja odstupanja od trase u smislu
uskladjivanja trase sa postoje¢im stanjem i pristupima cbjektima, odnosno pojedinim
parcelama.

Kolovozna konstrukgija:
s Kolovoznu konstrukeciju izraunati na osnovu geotehnikih karakteristika,
saobracajnog opterecenja i klimatskih uslova;

Donji nosedi sloj: tampon od drobljenog kreénjackog materijala.............. d=35¢cm ;
Donji noseci sloj asfalta BNS-22............coooiie e, d=7cm ;
Habajuci sloj od asfaltnog betona AB-11............cooiiiie d=6cm ;

Oivi¢enje kolovoza izvrsiti betonskim iviénjacima dimenzije 18/24cm ;
Osiguranje kosina iznad i ispod saobracajnice izvesti armirano-betonskim
potpornim zidovima ili ogradnim zidovima.

__3. USLOVI ZA UREPENJE TERENA: J

Uslovi za uredenje terena:

Nije dozvolieno gradenje zidova | ograda kao i podizanje zasada koji sprecavaju
prosirivanje uskih ulica i uklanjanje ostrih zavoja, te zatvaraju vidno polje vozaca i smanjuju
preglednost, posebno u zoni raskrsnice i time ugroZavaju sigurnost cdvijanja saobracaja.
Sto se tite osiguranja kosina iznad i ispod sacbracajnica na terenu su veé djelimicno
izvedeni ogradni i potporni zidovi, a u djelovima sacbraéajnica gdje se vrdi korekcija trasa |li
se planira potpuno nova trasa, moraju se izvesti novi ogradni zidovi ili armirano betonski
potporni zidovi koje treba raditi kao gravitacione od kamena u betonu sa cbaveznim
koriScenjem kamena iz Ilokainih kamenoloma. Sve kosine usjeka i nasipa je potrebna
ozeleniti autothonim zelenilom kako bi se $to manje narusio prirodni ambijent na mjestu
izgradnje saobracéajnice.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
Na predmetnoj lokaciji predvidene su zelene povrsine (PUJ) - povrsine javne namjene,
zelenilo uz saobracajnice, prema grafickem prilogu list 16 — Namjena povrsina
Predmetnim Planom se predvida porast drvoreda i nuzno je da dogradnju primarnog
uliénog sistema prati i podizanje drvoreda. Kao jedan od vaznijih urbanih elemenata naselja
drvoredi se planiraju na svim sachracajnicama, gdje profili ulica to dozvoljavaju, pored
parkinga i na platoima. Medjutim, kao preporuka je da se unutar urb. parcela, izmedju
regulacione i gradjevinske linije, izvréi tzv. dogradnja drvoreda .
Za formiranje drvoreda znacajnu ulogu ima i izbor biljnih vrsta. Posebnu paznju obratiti da
se ne zaklone vizure prema moru i znacajim arhitektonskim i prirodnim objektima. Pored
ovih karakteristika odabrane vrste moraju da imaju:

o rastojanje izmedu drvorednih sadica od 5-9m,

min. visina sadnice 2,5-3m,

min. obim sadnice na visini 1m od 10-15¢cm,

min. visina stabla do kronje, bez grana, min. 2-2,2m,

otvori na ploénicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na plocnicima),

obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drveredu (za sadnju na plocnicima)

drvored na trotoaru se reparutuje ako je trotoar sirine min. 2,50m.
El
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[ 4. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

1

Prilikom izrade projektne dokumentacije za izgradnju saobrac¢ajnica kroz zahvat DUP-a
nepohodno je:
o U toku izrade projekine dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala;
o lzvrditi taksaciju bilinog materijala, vrijednovanje zdravstveno i dekorativho, sa
predioZenim mjerama njege;
o Maksimalno saduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno stara,
reprezentativna stabla, palmi, maslina i visokih tetinara;
o Na miestima gdje nije moguée njihovo uklapanje i zadrZzavanje planirati njihovo
presadivanje-vazi za vrste koje podnose presadivanje;

Denivelaciju terena tesiti terasama, podzidama od prirodnih  materijala-autohtonog
kamena.Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povréinu, lice zida ne smije biti u betonu
veé se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomedje. Potporni zidovi-podzide se
mogu omek3ati puzavicama,kako bi se kamena povrsina vizuelno obogatila zelenilom . Kod
razdjelnog ostrva u okviru navedenog pojasa, uz saobracdajnicu | reda, preporucuje se
drvoredna sadnja koja u prizemnom dijelu moZe imati formacije Siblja.

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na
parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduznog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

Povréine koje su nastale regulacijom sacbracajnica, na raskrnicama istih urediti kao
skverove otvorenog tipa. To podrazumjeva parterno uredjenje pri éemu se mora voditi
racuna o otvorenim saobracajnim vizurama. Naime, neophodno je koristiti perene,
sukulente, nisko Siblje, sezonsko cvijece i td., odnosno da visina prema biljaka na
raskrsnicama ne prelazi 50cm. Medjutim, moguca je drvoredna sadnja ili soliterna gdje
povréina skvera dozvoljava.

Uslovi za kretanje invalidnih lica:
Zbog dosta nepovoljnih nivelacionih elemenata saobraéajnica zona zahvata je nepovoljna
za samostalno kretanje lica sa smanjenom pokretljivosti. Pri projektovanju i gradenju
saobracajnih povr&ina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji karakterisu ovu
oblast (Pravilnik o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG” br48/13, 44/15).

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,Sllist CG”, - o.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentaciie je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzaZne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina i
elaborat pejzaZne taksacije sa podacima o postojecem dendrolodkom materijalu, vrsti,
kvalitetu, bonitetu, obimu stabla, precniku krodnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znagajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

a) Zastite od pozara - izradom Elaborata zastite od poZara_sa izvjestajem o tehnickoj kontroli

istog , shodno &l. 89 Zakona o zastiti i spasavanju ( Sllist CG”, br. 13/07 i 05/08) i pratecim
propisima.



b)

c)

d)

e)

f)

Zastite na radu — izradom Elaborata zastite na radu shodne ¢l. 9 Zakona o zastiti i zdravlju
na radu {,Sllist RCG", br. 34/14).tj. u skladu sa ¢&l. 9 stav 2 Zakona o zaétiti i zdravlju na
radu (,Sllist CG”, br. 34/14) kojim je propisano da je investitor duzan da od oviascene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima zastite na radu, tehniékim propisima, standardima itd.;

Za potrebe izgradnje pristupngo puta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodne ¢l 10
istog zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG”
br. 13/07) , Pravilniku o0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sllist RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija,
Zastite Zivotne sredine - shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list
RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa &l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG”, br. 51/08 i 40/10) i pratecim propisima

Tehnika dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja tla ukoliko je to propisano ¢€l. 7, 32 i 33 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list CG", br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u ciliu odredivanja geoloskih |
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje pristupne saobracajnice.

{ 5. INFRASTRUKTURA:

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.come i na sajtu Opétine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :
Elektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima za izgradnju izdatim od
strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su
dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost ( EKIP)
www.ekip.me i sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;,
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehnicke instalacije :
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleZnih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

L 9.

OSTALI USLOVL \

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju pristupne sacbracajnice uz obavezno po$tovanje ovih urbanisticko-
tehni¢kih uslova.

Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skiadu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata { ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
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i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnic¢ke dokumentacije
(,,SlLlist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, svim vazecim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projekinog zadatka investitora.

Tehni¢ka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvr$enoj revizijt , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zadtic¢enoj
digitalnoj formi.

Revizija tehnitke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG”, br.51/08, 40/10, 34111, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikem o nacinu vrienja revizije idejnog i glavnog
projekta {,,Sl.list CG”, br. 30/14).

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno Clanu 89.
Zakona o zastiti i spasavanju ("SI list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i prate€im
propisima, Reviziju {(ocjenu} na fazu zastite na radu shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i
zdraviju na radu (“Sl. list RCG”, broj 34/14), kao i Elaborat geoloskih istraZivanja, (ukoliko
je to propisano ¢lanom 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima (“SI. list CG”, br. 28/11)).
Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &l. 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).
Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su: graficki prilozi izvoda iz DUP-a, zatim
skice izdate od strane D.C.O. »Vodoved i kanalizacija« Herceg Novi od 13.10.2015. godine
Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazeceg plana;

Investitor je obavezan da do podnoS$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Regulise imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj trasi pristupne
saohracajnice shodno ¢l. 93 stav 1 tacka 2 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("SI, list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39113 i
3314) ;

b) Prije izrade projekta pribavi katastar podzemnih instalacija od javni
preduzeca
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Izvod iz DUP-a ""Bajer" ("Sllist CG o.p." br. 08/11)

List 14: Plan fizicke strukture,

Broj: 02-3-350-880/2015
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Broj: 02-3-350-880/2015

Izvod iz DUP-a "Bajer" ("SLlist CG o.p." br. 08/11)

List 16: Namjena povriina, R=1:1000

pristupna saobracajnica
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Broj: 02-3-350-880/2015

lzvod iz DUP-a "Bajer" ("SLlist CG o.p." br. 08/11)

List 17; Plan parcelacije,

R=1:1000

o
2
254 onr,

pristupna saobracajnica
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Broj: 02-3-350-526/2015

lzvod iz DUP-a "Bajer" ("'SLlist CG o.p." br. 08/11)

List 19: Saobraéaj- planirano stanje R=1:1000
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Broj: 02-3-350-880/2015

Izvod iz DUP-a "Bajer” (''SLlist CG o.p." br. 08/11}

List 20: Hidrotehni¢ka infrastruktura - postojeée i planirano stanje R=1:1000
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Broj: 02-3-350-880/2015

lzved iz DUP-a "Bajer" ("'SLlist CG o.p." br. 08/11)

List 21: Elektroenergetika - planirano stanje R=1:1000
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Broj: 02-3-350-880/2015

Izvod iz DUP-a "Bajer" ("'SLlist CG o.p." br. 08/11)

List 22: Plan zelenih i slobodnih povrSina R=1:1000

pristupna saobracajnica
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Izvod iz DUP-a "Bajer" (''SLlist CG o.p." br. 08/11)

Broj: 02-3-350-880/20135

List 23: Telekomunikaciona infrastruktura R=1:1000
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