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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA |IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju pomocnog objekta- ograde u okviru uredenja terena, u zoni 1S4-
individualno stanovanje, na lokaciji: urbanisticka parcela UP42, koja se sastoji

od katastarske parcele broj 813/3 K.O. Bijela , u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog

plana Bijela- Centar (»Sl. list CG«, op. prop. br.35/09).

[PODNOSILAC ZAHTJEVA: |

Radmila Glisi¢ za Alempijevi¢ Kosanu iz Bijele.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 11.8.2014. godine, pod br.: 02-3-350-889/2014.

| PRAVNI OSNOV: |

Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lan 12. Odluke o organizaciji | nacinu rada
lokalne uprave (“Sl. list CG"; op. prop. br.11/15), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoc¢nih objekata (“Sl. list CG"; op. prop. br.17/15) i Detaljni urbanistiéki plan
Bijela- Centar (“Sl. list CG", op. prop. br. 35/09).

[ POSTOJECE STANJE :

Dokumentacija - prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 813/3 k.o. Bijela od 31.3.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;
Prepis lista nepokretnosti br. 863 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-2624/2015 od 08.4.2015. godine, kojim se dokazuje da je Alempijevié
Kosana iskljucivi viasnik katastarske parcele broj 813/3 k.o. Bijela, u povrsini od 387 m?
kao i vlasnik objekta 1- » poroditna stambena zgrada« koji je izgraden na istoj, sa
teretom.

Odobrenje za gradenje broj 04-Up/1-24/84 od 16.jula 1984 g.

Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Bijela- Centar (»SI
list CG«, op. prop.br.35/09).

Uvidom u grafi¢ke priloge DUP-a: list br.6: “Analiza postojeceg stanja, spratnost | krovovi” i
list br.7: “Analiza postojeceg stanja, bonitet objekata”, na predmetnoj parceli postoji objekat
u dobrom stanju, krov kos, spratnosti P+1+Pk;



- Uvidom u grafi¢ki prilog DUP-a: list br.9: “Planski koncept' predmetna parcela se nalazi u
zoni |S4- individualno stanovanje, poglavlje 5.6.1. (tekst iz plana za datu zonu).

 URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : |

" 0. PRIRODNI USLOVI: ]

- Uvidom u kartu 3: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. llc za koju vazi:

litoloski opis: glina pjeskovita, o$trobridi do poluzaobljeni $ljunak i pijesak,

ostrobrido kr§je i rijetki odlomci s promenljivim sadrzajem gline- drobina

nagib terena: prema geodetskoj situaciji terena
dubina do vode: 1,5-4,0 m
stabilnost terena: Uslovno stabilan (podlijeze denudaciji i razvoju erozivnih
procesa)
nosivost terena: 12 do 20 N/cm?
seizmicnost: IX MCS
temperatura:  srednja godi$nja 18,1 C
min. srednja mjesecna 8-9 C
max. srednja mjesecna 24-25 C
koli¢ina padavina - srednja godisnja 1990 mm
intenzitet | ucestalost vjetrova: Najucestaliji godisnji vjetrovi su jugo iz

jugoisto€nog pravca sa 14% ucestalosti i ja¢inom 1,8-2,9 bofora, zatim sjeverozapadni,
koji su zastupljeni sa po 11% ucestalosti. Sjeveroistoc¢ni vjetar ucestalosti 6% je najaci
vjetar intenziteta 3-4 bofora, a max. jacina Cesto dostigne i 7 bofora. Maestral koji duva
iz pravca zapad- jugozapad se javlja u toplijem dijelu godine i njegova ucestalost iznosi
prosjecno godisnje 6%.

0. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: |

— Urbanisticka parcela UP42, prema prilogu br. 10: Parcelacija i regulacija i prilogu br. 10a:
Parcelacija i regulacija, definisana je koordinatnim tackama.

— Tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke parcele.

Koordinate grani¢nih ta¢aka urbanisticke parcele:
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Gradevinska linija
Udaljenost od regulacione linije prema prilogu br. 10 Parcelacija i regulacija

— OG.L. - Gradevinska linija prema prilogu br. 10 Parcelacija i regulacija.
- R.L. - Regulaciona linija prema prilogu br. 10 Parcelacija i regulacija

G.L.- je linija na, iznad i ispod povriine zemlje | vode definisana grafigki | numeriéki ( &l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata)
Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela objekta)
R.L.- je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namijenjenih za druge namjene ( &l 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata)



0. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Uslovi za uredenje urbanistiéke parcele:

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja prostora: poplotavanjem
piesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnigke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po osovini uz

saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1,60 m. Postojece ograde
se mogu rekonstruisati.

Ogradu raditi od prirodnih materijala (kamen, opekarski proizvodi, kovano gvozde)
Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Za granicu parcele koristiti Zive ograde Pittosporum tobira, Prunas laurocerasus, Lavandula

sp., Thuja orientalis visine 80- 100 cm ili odgovarajuéu ogradu.

0. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: |

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremenom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,Sl.list CG", - 0.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehni¢ka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeéeg stanja zelenih povrsina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojeéem dendrologkom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku krosnje, zdravstvenom stanju | dekorativnosti.

S

_OSTALI USLOVI: - ]

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.
Tehni¢ku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
1 33/14), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(»Sllist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, svim vazecim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavnog projekta,
izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &l. 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13. 39/13 i
33/14).



—  Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova su: graficki prilozi izvoda iz DUP-a, kopija
plana.

—  Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazeceg plana;

Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Reguli$e imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanisti¢koj parceli
UP 42 shodno &l. 93 stav 1 taéka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13);

Sastavni dio ovih uslova su sledeéi graficki prilozi:

1) Kopija plana R-1:1000 ;

2) lzvod iz plana DUP Bijela- Centar (,SI. list CG op. propisi® broj 35/09), list br. 9 -
Planski koncept, R-1:1 000;

3) lzvod iz plana DUP Bijela- Centar (,SI. list CG op. propisi* broj 35/09), list br. 10 —
Parcelacija i regulacija, R-1:100;

4) lzvod iz plana DUP Bijela- Centar (,Sl. list CG op. propisi‘ broj 35/09), list br. 11 -
Saobraca, R-1:1 000;
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Broj: 02-3-350-889/2014

Prilog: Izvod iz DUP-a Bijela Centar
(,.SI. List CG* br. 35/09),
Prilog 9: Planski koncept,
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Broj: 02-3-350-889/2014

Prilog: 1zvod iz DUP-a Bijela Centar
(.S List CG™ br. 35/09),
Prilog 10: Parcelacija i regulacija,
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Broj: 02-3-350-889/2014

Prilog: Izvod iz DUP-a Bijela Centar
(..SI. List CG™ br. 35/09),
Prilog 11: Saobracaj,
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