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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za rekonstrukciju stambenog objekta (objekat 1), izgradenog na katastarskoj parceli broj
322/2 k.o. Sutorina, u zoni SM-stanovanje male gustine, na lokaciji: urbanisti¢ka parcela

UP145, koja se sastoji od veceg dijela katastarskih parcela broj 322/1 i 322/2 K.O.

Sutorina, koja podrazumjeva njegovu boénu dogradnju (dio objekta 1 na katastraskoj
parceli broj 322/1 k.o. Sutorina) i nadogradnju do maksimalne spratnosti P+1+Pk, kao i

rekonstrukciju pomoénog objekta (garaza), u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana

»Stara Banja-lgalo« (»Sl. list CG«, op. prop. br.07/12).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

burisi¢ Ljubomir iz Igala, Luke Vukalovi¢a br.107.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 11.08.2014. godine, pod br.: 02-3-350-890/2014.

| PRAVNI OSNOV: ]

Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 3513, 39/13 i 33/14), ¢élan 12. Odluke o organizaciji i nacinu rada
lokalne uprave (*Sl. list CG"; op. prop. broj 07/15) i Detaljni urbanisticki plan “Stara Banja-
Igalo” {"Sl. list CG". op. prop. Broj 07/12).

| POSTOJECE STANJE |

Dokumentacija — prilozena i pribavljena po sluZzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 322/1 i 322/2 k.o. Sutorina u Igalu od
13.01.2015. godine izdata od Uprave za nekretnine Pcdgorica, P.J. Herceg Novi u formi
originala, razmjere R-1:1000;

Original Prepis lista nepokretnosti br.2062 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ
Herceg Novi broj:109-956-3127/2014 od 31.12.2014. godine, kojim se dokazuje da je
Burisi¢ Ljubomir iz Igala iskljuéivi vlasnik katastarske parcele broj 322/1 k.o. Sutorina u
povréini od 197 m2, kao i vlasnik objekta 1, u povrsini od 74 m2 i objekta 2, u povrsini od 9
m2, na istoj parceli u Igalu, sa upisanim teretom “Morsko dobra”, kao i teretom za objekat 1
“bez gradevinske dozvole”™:

Original Prepis lista nepokretnosti br.219 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ
Herceg Novi broj:109-856-1173/2015 od 20.02.2015. godine, kojim se dokazuje da je
Burigi¢ Darko iz Igala iskljuéivi viasnik katastarske parcele broj 322/2 k.o. Sutorina u
povrsini od 363 m2. kao i vlasnik objekta 1, u povrdini od 118 m2, na istoj parceli u Igalu, sa
upisanim teretom "Morsko dobro”.;






— Original situacija terena R=1:200 katastarskih parcela broj 322/1 i 322/2 k.0. Sutorina
izradena od strane "GEOMAP" d.c.0. iz Herceg Novog:

— Uvjerenje broj: 958-109-982/1-2014 od 13.10.2014. godine izdato od strane Uprave za
nekretnine. PJ Herceg Novi, kojim je utvrdeno da je uvidem u plan iz 1972. godine na
katastarskoj parceli 322 k.o0. Sutorina postejao objekat;

— Odobrenje za gradnju broj: 02-Up/1-994/73 od 06.12.1877. godine izdato od strane
Sekretarijata za privredu i finansije, Skupstina Opstine Herceg Novi, kojim se odobrava
dogradnja sprata i garaZe za putni¢ko vozilo na ¢est. zem. 792/1i 2, 793/1 i 4, 794/1 i 2
k.o. Sutorina u Igalu;

- Rjesenje broj: 04-Up/1-1770/82 od 16.12.1982.godine izdata od strane Sekretarijata za
urbanizam i komunalno stambene poslove, Skupstina Opstine Herceg Novi, kojim se
odobrava upotreba poroditne stambene zgrade sa garazom za putni¢ko vozilo na cest.
zem. 792/112,793/1 14, 794/1i 2 k.o. Sutorina;

— Nalaz broj: 854-109-Up/l-21/2015/2 od 25.05.2015. godine izdat od strane Uprave za
nekretnine, PJ Herceg Novi, uporedenja starog i novog premijera za k.o. Sutorina, kojim je
utvrdeno da Cest zem. 792/1, 793/1 i 794/1 odgovara kat. parc. 321 k.0. Sutorina. a da
Cest. zem. 792/2, 793/2 i 794/2 odgovaraju kat. parc. 322/1 | 322/2 k.o0. Sutorina:

- Tumacenje DUP-a "Stara Banja-lgalo” (“SI. list CG", op. prop. br. 07/12) za UP145 izdato
pod brojem: 05-28-04/15 od 16.04.2015. godine, od strane Agencije za izgradnju i razvoj
Herceg Novog, kao obradivaca Plana.

Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Detalinog urbanistickog plana »Stara Banja-

lgalo« (»Sl. list CG«, op. prop br.07/12).

- U poglavlju 4.6. Faze realizacije plana, strana 29. je precizirano:
lzdavanie gradevinske dozvole na osnhovu smiernica ovog Plana usloviti prethodnom
infrastrukturnom opremliencsc¢u u stepenu koji podrazumijeva zavréetak svih radova na
sekundarnoj tehnicko] infrastrukturi, osim zavréne obrade kolovoza uli¢ne i putne mreze.

—  Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.4 “Postojeée stanje fizike structure”, vedi dio objekta
1 na katastarskoj parceli broj 322/1 i objekat 1 na katastarskoj parceli broj 322/2 k.o.
Sutorina su evidentirani kao postojedi jedinstven stambeni objekat na katastarskoj parcedi
broj 322 k. o. Suterina prije njene diobe, spratnosti P+Pk, na jednoj urbanisti¢koj parceli
UP145, dok je pomocni objekat-garaza {objakt 2 u istom grafitkom prilogu) evidentiran kao
postoje¢i pomoc¢ni objekat, na udaljenosti od granica susjednih parcela manjo] od
udaljenosti propisane ovim planom.

- Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.6: “Generalno rieSenje” predmetne parcele se nalaze

u zoni SM-stanovanje male gustine, poglavije 5.4. Smjernice za izgradnju stambenih

objekata, cdnosno 5.4.1. Stanovanje male gustine SM, strana 39.

| URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI ;

| 1. PRIRODNI USLOVI: _ ’ |

- Uvidom u kartu 3e: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. Il f za koju vazi:

* litoloski opis: ostrobridno kréje i krupnozrni odtrobridni pijesak sa malo glinovitog
praha i rijetkih odlomaka (pr), prasinasta glina do glinoviti prah s podredenim
udjelom pijeska (m, ff)
nagib terena: od 0 do 10 stepeni
dubina do vode od 0 do 1,5 m
stabilnost terena: stabilan
nosivost terena: manja od 7 N/ecm?2
seizmi¢nost: IX (MCS)
temperatura: srednja godisnja 18,1 C

min. srednja mjese¢na 8-9 C
max. srednja mjesecna 24-25 C
* koli¢ina padavina: srednja godisnja 1990 mm

-
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* intenzitet | uCestalost vjetrova: opsta godisnja karakteristika je pojava velikog
procenta tisina (41%), a tokom sezone krece se od 35% zimi do 47% ljeti.
Naju€estaliji godidnji smjerovi su E-SE-NW, koji su zastuplieni sap 0 10-12%, dok
su ostali znatno manje ucestalosti oko 5%.

r 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: 7 o

- Povrsina urbanisticke parcele UP145 iznosi P= 545 m2, prema prilogu list br.8: Plan
parcelacije. UP145 definisana je koordinatama granicnih tadaka urbanisticke parcele
(korigovane pismenim tumacenjem DUP-a “Stara Banja-Igalo”) .

—  Tehnitka dokumentacija {idejni ili Glavni projekat) mora da sadr?i Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke parcele.

Koordinate granicnih tataka urbanisticke parcele, kao i gradevinske linije korigovane
pismenim tumacéenjem DUP-a “Stara Banja-lgalo” (“Sl. list CG", op. prop. br. 07/12)
za UP145 izdatim pod brojem: 05-28-04/15 od 16.04.2015. godine, od strane Agencije
za izgradnju i razvoj Herceg Noveg, kao obradivaéa Plana:

UP 145
P = 545 m2
odgovara dijelu k.p. 322 K.O. Sutorina
x = 4700730.70
X = 4700725.15
x =4700719.87
X =4700711.05

1. y=6541734.74
1. y=6541734.44
1"y =6541739.70
17 |y =6541744.09

y = 6541743.06

X =4700710.44

y = 6541727.66

X =4700697.73

y = 6541727.85

x = 4700698.38

y =6541721.65

x =4700704.26

y =6541715.45

x = 4700710.15

y=6541711.81

x =4700714.97

Gradevinska linija

Udalfenost od regulacione linije prema prilogu br. 8 Plan parcelacije
Udaljenost od granica susjednih parcela d= 25 m.

I | y=6541730.74 X =4700727.96

il y =6541724.82 X = 4700742 32

I y =6541729.38 X = 4700698.97

Y vy =6541740.56 | x = 4700708.69

«U slu¢aju da usporedbom granica postoje¢ih katastarskih parcela i gabarita
postojecih objekata prikazanih na geodetskoj podlozi kori$éenoj za izradu ovog
planskog dokumenta sa podacima zvanitnog katastra dode do bilo kakvog
odstupanja, mjerodavan je zvani€ni katastar, odnosno kopija plana katastarske
parcele i objekata koja je bila vazec¢a u periodu izrade plana. Isto se odnosi i na
spratnost postojecih objekata«.

G.L. - Gradevinska linija precizirana je grafi¢ki i numericki na skici plana fokcije, zadatim
koordinatnim tackama |, II, Ul i IV,

"R.L. - Regulaciona linija precizirana ie graficki i numericki na skici plana lokcije
Minimalna udaljenost objekata od ivica parcele je 2.5m

Postojeci objekti Cija je odaljenost od granica susjednih parcela manja od udaljenosti
propisane ovim planom, rekonstruisu se (dograduju i nadograduju) u postojecim
gabaritima, uz obavezno postovanje gradevinske linije prema javnoj povrsini.

Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuéi prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za rekonstrukciju, koji je naznaden u
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geodetskoj situaciji za predmetnu parcelu, vodeéi rac¢una o koti nivelete potojeceg puta, a
postujuci definicije podzemnih i nadzemnih etaza:

Na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojoj je moguca rekonstrukcija stambenaog,
kao i pomocnog objekta, na UP145, koja se sastoji od veéeg dijela katastarskih parcela
322/11322/2 k.o. Sutorina, a u skladu sa svim urbanisti¢kim parametrima:

*G.L.-je linija na. iznad i ispod povréing zemlje | vode definisana graficki | numericki { ¢, 9 Zakona o uredenju prostora i izgradn) objekata)
. Gradevinska linia |e definisana kao Linija do koje se moze graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela objekta)
R.L.- je finja koja dijeh javnu povrsinu od povrsina namijenjenih 2a druge namjene ( ¢l 9 Zakona o uredenju prostora | 1zgradnji objekata)

USLOVI ZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

Namjena, oblik i veliéina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazece planske dokumentacije za zonu SM-stanovanje
male gustine.

Tabelarni prikaz za urbanisticku parcelu — zona SM

BRGP BRGP m*
Povrsina prizemlja m indeks (svih Indeks Spratnost .
Br. UP UP m’ (svih objekata | zauzetosti | objekata | izgradjenosti max Namjena
na parceli) na parceli)
| P+1+Pk Stanovanje

145 | 545 218 0.4 436 08 | " Pomoéni .

' P objekat- |

a garaza !

* Indeks zauzetosti ( pokrivenosti} zemljista je koliénik gradevinske brute povréine ohjekata | povrsine parcele {lokacije. bloka. zone) izrazene u
istim mjernim jedinicama ¢ ¢l 9 Zakona o uredenju prostora i 1zgradnji objekata}

* Indeks izgradenost je kolitnik 1zgradene povrdine na odredenoj parcel {lokaciji, bloku, zoni} i ukupne povréine parcele izrazene U istim mjernim
jedinicama ( CI 9 Zakona o ureden)u prostora i izgradng objekata)

" Obragun povrsina i zapremina objekata u oblast visokogradnje potrebno je vrditi u skladu sa Pravilnikom o nadinu obraduna povrsine i zapremine
objekata { .Sl list CG™ br. 47/13). a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

Maksimalna spratnost stambencg objekta: P+1+Pk (prizemlje+sprat+potkrovlje)

Namjena objekta: stanovanje

Ki=0,8 (Ki-maksimalni indeks izgradenosti parcele), odnosno 436 m2

Kp=0,4 (Kp-maksimalni indeks pokrivenosti), odnosnoc 218 m2

Broj podrumskih etaza je neograniéen

Maksimalna spratnost pomoénog objekta: P (prizemlje)

Namjena pomoénog objekta: prizemlje-garaza

« Potkrovlje je etaZa ispod kosog krova, sa nazidkom u ravnim proéelja najveée srednje visine 150cm, koja
moZe imati stambenu ili drugu namenu. Potkrovije ulazi u obracun koeficiienta izgradenosti sa 85% od BGP.
Ukoliko je srednja visina nazitka ve¢a od 150cm potkrovlje ne moze imati oznaku .PK" | ve¢ oznaku sprata i
ulazi u cbradun koeficijenta izgradenaosti sa 100% od BGP. »

« Tavan je prostor ispod kasog krova, sa nadzitkam u ravni progelja najvece visine do 60cm kaiji ne predstavija
etazu gradeving, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namenu. »

« Visina nadzitka potkrovlja meri se od gornje kote poda potkrovlja («Pk») do donje kote harizontainog venca
precelia. Srednja visina nadzitka potkrovia je srednja vrednost zbira visina nazidaka procelja ili njihovih
projekcija ( projekcija kose ravni krova ) nad osnovnim gabaritom ( etaza ispod podkrovija). »

Najveca dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se od kona&no zaravnatog i uredenog
terena uz procelje objekta na njegovom najnizem delu do donje ivice horizontalnog venca
progelja, i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

a} za (P) je 4,00m

b) za (P+Pk) je 5,50m

c) za (P+1) je 8,00m

d) za (P+1+Pk) je 9,50m
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Postojeci objekti Cija je odaljenost od granica susjednih parcela manja od udaljenosti
propisane ovim planom, rekonstruisu se (dograduju i nadograduju) u postojecim gabaritima,
uz obavezno postovanje gradevinske linije prema javnoj povrsini.(tekstuaini dio DUP-a,
poglavlje 5.4 1. Stanovanje male gustine SM, strana 39.)

Prema pismenom tumacenju DUP-a “Stara Banja-Igalo” (“Sl. list CG”, op. prop. br.
07/12) za UP145 izdatom pod brojem: 05-28-04/15 od 16.04.2015. godine, od strane
Agencije za izqradnju i razvoj Herceg Novog, kao obradivaéa Plana:

‘U sluCaju da usporedbom granica postojecih katastarskih parcela i gabarita postojecih
objekata prikazanih na geodetskoj podlozi kori§éenoj za izradu ovog planskog dokumenta
sa podacima zvani¢nog katastra dode do biio kakvog odstupanja, mjerodavan je zvaniéni
katastar, odnosno kopija ptana katastarske parcele i objekata koja je bila vazeca u periodu
izrade plana. Isto se odnosi i na spratnost postojeéih objekata”.

“Ukoliko Je izgradenost i zauzetost parcele manja od planom zadatih parametara, postojedi
objekti, Cija je udaljenost od granica susjednih parcela manja od udaljenosti propisane ovim
planom, se mogu rekonstruisati boénom dogradnjom i nadogradnjom i to:

* ukoliko su bocne granice objekta prema granici susjedne parcele razlicitih vrijednosti
(objekat u osnovi ima oblik ‘nepotpunog” pravougaonika, kvadrata i si. ). horizontalni
gabarit se moze pro$iriti do postojece bocne granice koja je na manjof udaljenosti od
granice susjedne parcele, odnosno do granice najistaknutijeg dijela horizontalnog
gabarita prema susjednoj parcell,

* nadogradnjom nad postojecim boénim granicama horizontalnog gabarita, uz
obavezno postovanje gradevinske linije prema javnoj povrsini, kao i zadatih indeksa.”

Pri rekonstrukceiji postojecih objekata koji ne zadovoljavaju uslove regulacije propisane ovim
planom, planirana dogradnja i nadogradnja mora biti u skladu sa uslovima regulacije datim
ovim planom. Ukoliko je udaljenost postojecih objekata od granica susjedne parcele manja
od udalienosti propisane ovim planom, objekat se moze dogradivati u postojecim
gabaritima bez saglasnosti vlasnika susjedne parcele, s tim da budu zadovoljeni propisani
parametri i uslovi regulacije (udaljenost od regulacione linije).

Uz objekte stanovanja mogu se graditi pomoéni objekti | odredene vrste poslovnog prostora
ukoliko ne predstavljaju izvor zagadenja, a koji sa stambenim objektom &ine stambenu i
ekonomsku cjelinu i ukoliko su ispostovani propisani maksimalni indeksi zauzetost i
izgradenosti, kao i ispunjeni uslovi medusobne udaljenosti objekata tako da su ispostovani i
uslovi protivpoZarne zastite. Pomoéni objekti su spratnosti P, locirani su iza glavnog objekta
I na udaljenosti od ganice susedne parcele najmanje 2 5 m u izgradenim dijelovima naselja,
odnosno 3 m u neizgradenim dijelovima naselja.

Pomocnim objektima se smatraju garaze, drvarnice, spremista i sl.

Na strmim terenima postoji mogucnost postavljanja garaZe na requlacionoj liniji. ukoliko nije
moguca njena izgradnja u dubini terena, te ako nekim drugim propisima nije drugadije
odredeno.Ovako postavljen objekat ne smije narusavati preglednost na tom dijelu i njeno
koris¢enje ne smije ugrozavati javni saobraéaj.

__ 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

» Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podrudju moguca je gradnja
objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije | oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi.
Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalina
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmiékih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguc¢a je primjena najrazlicitijin
materijala | elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla,
koji su dati u tacki 1. Prirodni uslovi, kao i na oshovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvrgenih gecloskih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lokaciju).
Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.
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Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom riesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehniékim normativima .

» Materijali obrade:

Krov objekta: Krovovi mogu biti  ravni, kosi, dvovodi i slozeni nagiba izmedu 21° i 30°.
Ravni krovovi se ozelenjavaju ili se koriste. Sljeme krova mora se postaviti po
duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je paralelno
izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer
cijela krovna raven mora biti istovietnog nagiba. MozZe se odstupiti samo u &irini
krovnih nadozidanih prozora (tkz «belvederi»} u kom slu¢aju taj dio krevne ravni ima
manji nagib, koji se moZe zavrsiti, ili na sljemenu krova ili prije njega. Potkrovlja
treba graditi na tradicionalnim principima. Stambena potkrovlja osvijetliti prozorskim
otvorima na zabatnim zidovima ili krovnim prozorima tipa: videnica, lukijerna ili lezeci.
Dozvoliena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz «belvederi» jednovodih,
dvovodih i trovodih, bez upotrebelucnih ili sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih cblika.
Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od15° do 26°,
Krovni pokrivac crijep: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se upotreba lima ili
valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povrsina, osim na vegim
poslovnim, sportskim i javnim objektima.

Krovni vijenac: Ako se izvodi vijenac zbogo odvodenja krovne vode. onda je on
armiranobetnski ili kameni sa uklesanim Zlijgbom na kamenim konzalama, istaknut od 0,20
m do 0,30 m od ravni proCelinih zidova objekta. Vijenac je moguée izvesti i kao prepust
crijepa. U ovom slucaju vijenac je minimalan. Preporucuje se izvodenje vijenca u skladu sa
lokalnim tradicionatlnim riesenjima.

Krovni prepust na zabatu: moze biti istaknut do 0,20 m.

Oluci: horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama. a
vertikalni od lima;

Spoljni zidovi: fasade se po pravilu izvode od maltera, ofarbane ,ublazenom” bijetom ili vrlo
svijetiom pastelnom bojom, kamena (tradicicnalni pravougaoni slog). U materijalizaciji
fasana (najmanje 25% od ukupne povrsine fasada), neophodno je koristiti autchtoni kamen:
Spoljna stolarija: drvena sa Skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, ili
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima;

Balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana (bez
koris¢enja ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 ¢m (prema tehnigkim
propisima ).

Arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.
Horizontaini 1 vertikalni gabariti objekta, oblikovanje fasada i krovista, kac i upotrbljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni sa postojeéim objektima i pejzazem.
Preporucuje se gradnja objekata na principima tradicionalne ambijentalne arhitekture.
Sljedeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuéi kritiéki pristup.
dozvoliena su i arhitektonska reSenja u kojima se polazedi od izvornih vrednosti graditeljske
bastine sredine, ne preuzimajuci direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrednosti
koje predstavijaju logican kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuci
tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom.

| 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele;
Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na predmetnoj lokaciji.






— Osnovni objekat po pravilu se na urbanistitkoj parceli postavija prema ulici, a pomocni i
ekonomski objekti postavijaju se u pozadini.

— MozZe se dozvoliti | drugaciji smestaj objekata na parceli ukcliko oblik terena i oblik parcele,
kao i tradicionalni nagin izgradnje dozvoljava izuzetak.

— Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sl. treba urediti tako da se ne narugava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela i
objekata. Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povrdina, moraju biti izgradeni od kamena
Najveca dozvoliena visina potpornih zidova iznosi 2,0 m. Kod izgradnje potpornih zidova
uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu ve¢ se mora obloZiti lomljenim
kamenom u maniru suvomede.

— Dozvoljena poplo¢ana povrsina na slobodnom dijelu urbanisticke parcele 30%. poplo&ano
kamenim plocama ili odgovarajuéom zamjenom - protivklizna keramika koja izgledom
asocira na kamen ili behaton ploce.

— QOdvod povrsinskih voda u kolektor kisne kanalizacije.

— Parcela je ogradena zidanom kamenom ili Zivom ogradom ili kombinacijom zidane kamene
ograde, v= 40 — 60 cm i Zeljezne (kovane) ograde, v = 90 — 110 ¢cm. Maksimalna visina
ograde iznosi 150 cm. Terase su ogradene zidanom kamenom ogradom, a preporutuje se
natkrivanje terasa pergolama. Metalne, drvene i Zi¢ane ograde, kao ni montazne ograde od
prefabrikovanog betona nisu dozvoljene.

— Ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
na parceli koja se ograduje. Kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione
linije.

— Ograda se postavlja po graniénoj liniji parcele i to uz saglasnost viasnika susjedne parcele.

— Zelene-Zive ograde prema susjednim parcelama sade se po graniénoj liniji parcele, a
zidane i transparentne ograde postavljaju se prema katastarskom cperatu, i to tako da
stubovi ograde budu na zemljistu viasnika parcele koji postavija ogradu.

— Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m radunajuci od kote trotoara, zbog
zastite vizuelne preglednosti raskrsnice.

— ZateCene ograde koje odstupaju od navedenih pravila moraju se porusiti u cilju zastite
opsteg interesa (bezbednost, estetski izgled i sliéno).

* Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

— Postojece zelenilo, na parceli, treba maksimaino zadrzati. Za sve objekte minimalni
procenat ozelenjenih povrdina u okviru urbanistitcke parcele mora iznositi 30%.
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama. Autohtone pejzazne ambijente valja Euvati |
omoguciti nastajanje novih, kao $to su borici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i
samonikli drvoredi duz ulica, staza i sl.

- Uvidom u list br.18-Zelenilo-planirano stanje, predmetna parcela se nalazi u zoni Zelenila
individualnih stambenih objekata/ZO za koju je u tekstualnom dijelu planskog dokumenta .
poglavlje 10. Pejzazna arhitektura, strana 79., odnosno 10.3 Planirano stanje, strana 82,
navedeno: ,Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, koje su
procentualno najzastupljenija kategorija zelenih povréina, potrebno je iznadi naéin da se
postojece povrsine rekultividu, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila u
prednjem dijelu okucnice. Moguce je koristiti Zive ograde umjesto &vrstih ograda. Zadnji dio
okucnice koji se ne vidi sa ulice moze se koristiti za odmor i rekreaciju, ili za vocnjak i
povrtnjak (zavisno od veliine slobodne povrdine oko objekta i od afiniteta stanovnika).
Kompozicija zelenila ne smije da zagusi prostor, a pored autohtonog koristiti i alohtone
biljine vrste, mada se na izbor biljnih vrsta kod ove kategorije zelenila, moze malo uticati.®

— Pored autohtonih vrsta mogu se koristiti i alohtone biljne vrste koje su se prilagodile
uslovima sredine. Vazno je da svaka sadnica ispunjava zdravstvene i estetske standarde,
tj. da je pravilno razvijena (da ima pravilan habitus karakteristiéan za svoju vrstu) i da je
zdrava (bez biljnih bolesti i $teto¢ina). Takode, sadnju vrsiti po svim standardima i pravilima
Za ovu vrstu djelatnosti. Predlog biljnih vrsta koje se mogu koristiti u ozelenjavaniju:

Phoenix canariensis — kanarska datula, Cupressus sempervirens — Gempres, Pinus pinea —

pinija, Quercus ilex — cesmina, Olea europaca ~ maslina, Laurus nobilis — lovorika,

Eucaliptus globulus — eukaliptus, Citrus bigaradia — gorka naranéa, Tamarix sp. — tamaris,
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Pittosporum tobira — pitospor, Tamarix sp. — tamaris, Nerium oleander — oleander, Vitex
agnus castus — konopljika, Arbutus unedo — maginja, Lagerstroemia indica — lagerstremija
Punica granatum — &ipak, nar, Cammelia japonica — kamelija, Callistemon lanceolatus —
kalistemon, Cordylina australis — kordilina, Yucca gloriosa — juka, Aucuba japonica —
aukuba, Cistus sp. - bu8ini, Agava americana — agava, Bougainvillea spectabilis —
bogumila, Passiflora ceorulea — pasiflcra, Salvia officinalis — Zalfija, kadulja, Lavandula
officinalis — lavanda, Rosmarinus officinalis — rumarin, Iris germanica — perunika, Santolina
sp. —santciine, Lantana camara — lantana, itd. ...

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Sacbracajnica A1 panirana je sa jednostranim trotoarom $irine 1.50m, koji ¢e sluziti za
pjesacka kretanja.

Ostale pjeSacke komunikacije odvijaée se posebnim pjesackim stazama i kolsko pjegadkim
saobracajnicama.

Potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim chjektima. Minimalna irina rampe mora biti
0.90m, ne raCunajuéi kose strane, a prepocuje se Sirina od 1,20m Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja Sirina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

[ 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: |

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih naéela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora.

‘Na podru¢ju zahvata Plana ne nalaze se ambijentalne c¢jeline, grupacije objekata ili
pojedinaéni objekti keoji su obuhvaceni registrima ili zakenskom regulativom zastite
arhitektonskih i kulturnth spomenika,..”

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa ¢lanom 25 Qdluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povr$ina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,Sl.list CG”, - o.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeéeg stanja zelenih povrsina i
elaborat pejzaZzne taksacije sa podacima o postojecem dendrolo$kom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, ohimu stabla, preéniku krosnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.
Prillkom planiranja objekta, potrebno je sacCuvati kvalitetna postojeca stabla precizirana
oznakama na skici plana lckacije (ukoliko ih ima),

Za sve objekte minimalni procenat ozelenjenih povr§ina u okviry urbanisticke parcele mora
iznositi 30%.

lzvréiti valorizaciju postojeéeg =zelenila, kao i odgovarajuéu supstituciju eventuatno
uklonjenog zelenila koje raste unutar zone predvidene za izgradnju objekta;

Novo ozelenjavanje vréiti autohtonim vrstama;

Uslovi i mjere za zastitu Zzivotne sredine:

Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje

ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu

odnosno pristupiti izradi Elaberata u skladu sa navedenim Zakonom.

Obzirom na specificnost namene podruéja razvej mora biti kompatibilan s ekoioskim

uslovima i zasnovan na odéuvanju kvaliteta zivotne sredine. Pri tom je neophodno da se

smanji devastacija prostora (kontrolom rizi¢nih aktivnosti), a da se kontroli$e postojeéi nivo
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

antropogenog prostora (eventualno povecanje se uslovljava saniranjem odgovarajuceg
dela u postojecem prostoru). Na kraju, mora da se obezbedi saniranje degradiranih i
ugroZenih podrugja.

Jedan od osnovnih ciljeva je zadtita i o¢uvanje postojece ekoloske ravnoteZe. Kako je
podrucje pedlozno zagadenjima razli¢ite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra
u okviru Sireg podrugja i €itava problematika re$ava na identiénom nivou.

Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, — geofizitkim,
klimatologkim i drugim karakteristikama predstavlja proster na kome je u velikoj meri
ugrozena i osiromasena prirodna sredina,

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od pozara sa izviestajem o tehnickoj kontroli
istog, shodno &l 89. Zakona o zastiti i spasavanju (,SI. list CG”, br. 13/07 i 05/08) i pratedim
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat;

Zastite na radu - izradom Elaborata zastite na radu shodno &l. 7. Zakona o zastiti na radu
(,Sllist RCG", br. 79/04), tj. u skladu sa &I. 7. stav 2. lzmjena i dopuna Zakona o zastiti na
radu (,SI. list CG”, br. 26/10, 73/10i 40/11} kojim je propisano da je investiter duzan da od
ovlascene organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnitka dokumentacija uradena u
skladu sa propisima zastite na radu, tehnickim propisima, standardima itd.:

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta, shodno &l. 8. istog
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoeda — shodno Zakonu o zastiti | spasavanju ( ,SI. list CG"
br. 13/07), Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogeda ( ,SI. list RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim itehnickim propisima iz obiasti zastite od poZara i eksplozija:
Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,S. list
RCG", br. 80/05) i ukolike je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata (za porodiéne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinuy);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢&l. 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list CG”, br. 51/08 i 40/10) i prate¢im propisima (odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

Tehni¢ka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvr$enih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano &l 7., 32. i 33, Zakona o geologkim
istrazivanjima (“Sl.list CG’, br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih i
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta (detalina istrazivanja se vrée i
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

| 7. INFRASTRUKTURA:

Saobraéaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):

Kolski 1 pjeSacki pristup predmetnoj parceli obezbjeden je sa postojeée prilazne
saobracajnice (nekategorisani pui-katastarska parcela broj 346 k.o. Sutorina).

Elementi situacionog i nivelacionog rje$enja saobracajnica prikazani su na grafickim
prilozima ovih uslava.

Parkiranje ili garaziranje motornih vozila se obezbjeduje na parceli, izvan javnih povrsina,
prema slijedecim kriterijjumima i to 1.5 PM/1 stambenoj jedinici ili turistickom apartmanu.
Ukoliko stambena jedinica ili turisti¢ki apartman ima BRGP vecu od 100 m2, na svakih 50
m2 broj parkimg mjesta se povecava za 0.5.

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim
zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (,Sl. list CG”, br.
13/07, 05/08 i 00/11). Visina etaZa garaZze Je 2,40 m. Dimenzije parking mjesta su 2.50 x
5.00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za
pokrivene. Kontakt rampe sa parkimom plocom mora da zadovolji vertikalne uslove
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prohodnosti mjercdavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava
polunagibom.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, 3to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pje$acke povrsine u okviru urbanisticke
parcele.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati saobraéajno tehniéke
uslove izdate od ovog Sekretarijata dana 15.06.2015.god. pod brojem: 02-3-231-
92/2015.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnitkim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me,;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Hidrotehnic¢ke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodoved i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretanjata.

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mresu za
odvodenje otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrzi | Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata. a sve u skladu sa ¢lanom 112, i 114. | Zakona o vodama ( ,Sl list
CG”" br. 27/07, 73/10, 32/11 1 47/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleZnih javnih preduzeéa i organa, davaoca prethodnih uslova.

| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog koris¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloski odrZzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “Sl. list CG", o.p.br. 47/13).

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasvjete. koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podru¢ju postoje mogucnosti za oba naéina kori§¢enja sunéeve energije-za
grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvednju elektriéne energije (fotonaponske
celije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.






[ 9. OSTALI USLOVI:

Investitor je obavezan da propi$e projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehniékih ustova.

—  Tehniku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa: Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentagije
(»Sl. list CG”, br. 23/14), ovim uslovima, uslovima i preporukama javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, svim vaZeéim propisima, nocrmativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

— Tehniéka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l. 93. Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
36/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavnog projekta sa
izvieStajem o izvréenoj reviziji, izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticeng
digitalnoj formi.

— Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87., 88. i 89. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
356/13, 39/13 i 33/14), kao i u skiadu sa Pravilnikom o naginu vr§enja revizije idejnog i
glavnog projekta (,Sl. List CG”, br.30/14). Tehni¢ka dokumentacija za porodi¢ne
stambene zgrade ne podlijeZe reviziji, osim u sluéaju da je za predmetnu lokaciju izdato
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, tada tehni¢ka dokumentacija za porodiéne stambene
zgrade podlijeZe reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

— Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrZi Elaborat zastite od pozara (shodno Clanu 89.
Zakona o zastiti i spasavanju (*Sl. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i prateéim
propisima, Reviziju {(ocjenu) na fazu zastite na radu shodno ¢lanu 7. Zakona o zaétiti na
radu (*Sl. list RCG”, broj 79/04 1 "Sl. list CG”, broj 26/10, 73/10 i 40/11), kao i Elaborat
geolodkih istraZzivanja, (ukoliko je to propisano ¢lanom 7. Zakona o geologkim
istraZivanjima ("Sl. list CG", br. 28/11)).

- Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &l 93. i 94, Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl. list CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 |
33/14).

— Sastavni dio ovih urbanistiéko-tehnickih uslova su: graficki prilozi izvoda iz DUP-a, skica
plana lokacije, zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodovod |
kanalizacija« Herceg Novi, Sacbracajno-tehni¢ki uslovi izdati od strane ovog Sekretarijata,
kao i Vodni uslovi izdati od strane ovog Sekretarijata.

—  Predmetni urbanisti¢ko — tehniéki uslovi vaze do dana dono$enja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazeceg plana;

— lzdavanje gradevinske dozvole na osnovu smjernica ovog Plana usloviti prethodnom
infrastrukturnom opremlienoséu u stepenu koji podrazumijeva zavrsetak svih radova na
sekundarnoj tehni€koj infrastrukturi, osim zavréne obrade kolovoza ulicne i putne mreze.

— Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Regulide imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanistickoj parceli
UP 145, shodno ¢l. 93. stav 1. tacka 2. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11 47/11, 35/13,
39/13i 33/14).

MOSTALNI SAVIJETNIK |, RUKOV D}L/AC ELJENJA,
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Si&]C\ PLANA LOKACLJE UZ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Broj: 02-3-350-890/2014 od (S8 .08 90\ _godine

Na osnovu: Detaljnog urbanisti¢keg plana ,,Stara Banja-lgalo®

Situacija terena (»SL. list CG«, op. prop. br. 07/12)
K.0. Sutorina
Kat. pare. 322/1
R=1:200
ONA U KOJOJ JE MOGUCA REKONSTRUKCIJA POSTOJECEG
STAMB objekat 1), IZGRADENOG NA KATASTARSKOJ

ARCELI BR.322/2K.0. SUTORINA, U ZONI STANOVANJA MALE GUSTINE,
VA URBANISTICKOJ PARCELI UP145, KOJA SE SASTGJI OD VECEG DIJELA
{ATASTARSKIH PARCELA BROJ 322/1 1 32272 K.O, SUTORINA U IGALU,
LOJA PODRAZUMJIEVA NJEGOVU BOCNU DOGRADNJU (dic objekta 1 na
atstakoj parceli broj 322/1 k.o. Sutorina)  NADOGRADNJU DO MAKSIMALNO
YOZVOLJENE SPRATNOSTI P+1+Pk , KAO I REKONSTRUKCLIU POMOCNOG \
JBJEKTA (garaza), PREMA SVIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA PROPISANIM U | \
JRBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA BROJ: §2-3-350-890/2014 5

omoéni objekat prema grafickom prilogu:
ist br.4-Postojece stanje fizicke strukture

urbanisti¢ka parcela UP145, koja se sastoji -~/
od dijela katastarske parcele broj 322/1 i /" a
dijela katastarske parcele broj 322/2 R Y- .
k.o. Sutorina u Igalu e v/ ) .- 1] Hlerceg Novom
) & Dana(S.CO A0S godine

SAMOSTALNI SAVIJETNIK I,
S

- “Kanja rovit

-

B /sy

Kritajic Dra¥keo géodeta

Herceg Novi,13.10.2014







CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-890/2014

Herceg Novi, 09.09.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Stara Banja-lgaio®
(»Sl. list CGg, op. prop. br. 07M12)

Prilog list br.5: Postoje¢e stanje fiziCkih struktura
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOV!

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-890/2014

Herceg Novi, 09.08.2015.g0d.

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,Stara Banja-lgalo®
{(»Sl. list CGq, op. prop. br. 07/12)

Prilog list br.6: Generalno rjesenje
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-880/2014

Herceg Novi, 09.09.2015.god.

lzvod iz Detaljnog urbanistiékog plana ,,Stara Banja-lgalo*
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/12)

Prilog list br.8: Plan parcelacije
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunaline djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-890/2014

Herceg Novi, 09.09.2015.god.

lzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog piana ,Stara Banja-lgalo®
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/12)

Prilog list br.10: Saobracaj-Plan nivelacije
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-890/2014

Herceg Novi, 09.09.2015.god.

lzved iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Stara Banja-lgalo“
(»Sl. list CGC«, op. prop. br. 07/12)

Prilog list br.12: Elektoenergetika-planirano stanje
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3-350-890/2014

Herceg Novi, 09.09.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Stara Banja-lgalo*
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/12)

Prilog list br.14: Telekomunikacije-planirano stanje
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI :
Sekretarijat za prostorne planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-890/2014

Herceg Novi, 09.09.2015.g0d.

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Stara Banja-lgalo”
{»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/12)

Prilog list br.16: Hidrosistemi-planirano stanje
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-890/2014

Herceg Novi, 09.09.2015.god.

lzvod iz Detaljnog urbanistiékog plana ,,Stara Banja-lgalo®
{(»Sl. list CG«, op. prop. br. 07/12)

Prilog list br.18: PejzaZna arhitektura-planirano stanje
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$9.0 /o
bpoj: 05-1424/15 7

Xepuer Hosn, 3.6.2015.ron. q/??“{,.t, <
OMIITHHA XEPIEI' HOBH
Cexperapujar 3a 1POCTOPHO NNIAHAPALE H HITPAAILY
BYPUILHR APATHLIA
YaJlyke Bykasoeuha 107, HI'AJIO

e~ /5/';“

LPEJUIOT 6poj 02-1424/15 o1 29.5. 2015
OJArOBOP HA 3AXTJEB 3A JOBHJAIE IPOJEKTAHTCKO
BOJOBOJHUX U KAHAJIM3AIIMOHUAX YCJOBA

Ha ocroBy Bauwrer saxtjepa 3a 100Mjare MPOjJeKTAHTCKO BOJOBOAHHX W KaHA/IH3ALMOHMX YCI0Ba 34
M3pajy TEXHHYKe [OKYMEHTAalMje 3a peKOHCTpyxuujy mnoctojeher crambenor ofjekta (katacrapcku
o3naueHor Opojem 1), cnpatnoctr I1+ 1, Tako WTo ce Ha MCTOM BPLIY GOUHA IOYPadtba M HANOTPailEd J10
MAKCUMAJIHO JIO3BOJbeHE cripaTHOCTH [T + 1 + Tlk,xa0 1 pexoHcTpykuja nomohHor ofjexTta -rapaka y
sonn ,CM*- 30Ha cTanoBama Ma WX rycTHHa, Ha ypOanucTHukoj mapuenyt VIT 145 xoja ce cacroju on
ITWjena kaTacrapcke mapiiene 6poj 322/1 u peher aujena karacrapekux mapiena 6pojera 322/1 w
32272, cee k.0. Cyropuna y Hrany u docmasmvenoe npednoza ypBanucmuyko mexnuukux ycioea opoj
02-3-350-890/2014 00 27.5.2015. xoHcTatyje ce :

< Tocrojehn ctamGenu o6jexaT npurbyyeH je Ha PEHD ujesosos DN 80 mm ;

< Ha mjecty npuxsbyuera W3paIuTH MPHKIBYUHO OKHO,CA DOTPeGHOM apMaTypoM U yrpaheHuyM nueeno
KEJBCIHNUM MOKIIONLEM 33 Tel KU caobpahaj ;

< VYkonuko ce nnaHupajy 3ace0He cTaMOeHe jeHHULIE TIPHK/bYUEHe H3BPIIUTH Ca IPacKe BONOBOLHE
Mpexe u3 moctojeher BogoMijepHer okna raje he ce mopen nocrojeher Bogomjepa DN 19 mm (Ln -
303707}, mouTtupaty Bojomjepu DN 19 mm (MHCA) 3a ceaky crambBeHy noce6Ho |

< ¥V oBoM gujeny Hacesba HHje usrpalieHa rpajcka_kaHanusallMja, na KaHaliW3aunjy ofjexra pieuiuTH
BOAOHENPONYCHOM CEITHUKOM JAMOM |

< Tlpema Baxehem nnamckom gokymenty JIVIl-y 7/12 — OnUITHHCKE NPOMHCH ,[IAHUPAHA je M3rpaiLa
KaHATM3aHOHOr KOIGKTOPA Ha KOJi & MOXKETE IIPHKIbYYHUTH TeK HAKOH HITPAAME UCTOT .

HdocraB/peno ;
- TIOJHOCHOLY 3aXTjeBa
- TEXHMYKO] c1yxOH

- apXWBH
PedyeperT 3a npuK/byuke T XHIHKH PYKOBOIHAALL ‘-,‘f;‘fi?c";[(ﬁpoeﬁTopnua
@ Buk mpesion 4 \/P,k e PR w7 N,
Ay Erpreer il Ly Cr o '8 gt
" ibumapa [lacymesuh Muho Crojanosuh {

UL HHT apX. AuILAAT. Tpal).






Crna Gora -
OPSTINA HERCEG NOVI . !
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine.

br. 02-3-327-61/2015 !
Herceg Novi, 06.08.2015.god. iy

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne dj
Opétine Herceg Novi, rjeSavajuéi po sluzbenoj duinosti na zahtjev Durigi¢ Ljubomira iz Herceg Novog, au
vezi utvrdivanja vodnih uslova za odvodenje otpadnih voda iz rekonstruisanog postojeéeg stambenog
objekta, na osnovu &l.114. 115. 1116, Zakona o vodama (,SLlist RCG*, br, 27/07, 32/11147/11) 1 ¢l.196.
Zakona o opétem upravnom postupku (,S1list RCG*, br. 60/031 32/11) donosi

RJESENJE
o utvrdivanu vodnih uslova

I - UTVRDUJU SE investitoru Duridié Ljubomiru iz Herceg Novog (JMBG 1010966240023) u
postupku pripreme tehni¢ke dokumentacije, potrebne za izdavanje vodne saglasnosti za  odvodenje
otpadnih voda iz rekonstruisanog postojeteg stambenog objekta, na urbanisti¢koj parceli UP145 koju &ini
katastarske parcele br. 322/11 322/2 K.O. Sutorina, Opstina Herceg Novi, sledeéi vodni uslovi:

1. Glavni projekat kanalizacije mora biti uraden u skladu sa vaze¢im propisima i normativima za
ovit vrstu poslova sa hidraulickim proraéunom potrebnih koli¢ina vode, nafinom njene
odvodnje, tretmana i dispozicije do kona¢nog prijemnika;

2. Da se za vrijeme izvodenja radova, bez obzira na dinamiku izgradnje, ne remeti normalno

funkcionisanje postojeéih vodnih objekata, da se istima ne nanose Stete oftefenja i da se ne

pogorsava postojeéi vodni rezim. Investitor je duzan da, eventualne Stete nastale kao posledica
izvedenih radova ili nekompletnih rjesenja nadoknadi, a njihove uzroke otkloni o svom trosku.

Ovo se odnosi i na sve Stete koje bi eventualno nastale zbog izmjenjenih uslova odvodenja voda.

Da dostavi potvrdu o registraciji organizacije keja je uradila projekinu dokumentaciju;

Da se projektna dokumentacija reviduje od strane ovlai¢enog projektanta;

Da dostavi Odluku organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju o imenovanju

odgovornog projektanta i vréiocu unutrasnje i tehnifke kontrole tehni¢ke dokumentacije;

Da od nadleznog Ministarstva dostavi licence za projektovanje za odgovornog projektanta i za

vr$ioca unutrainje i tehni¢ke kontrole tehnitke dokumentacije;

7. Da se pribavi saglasnost D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Herceg Novi o dozvoli prikljudenja na
gradski vodovod,

Uslovi za odvodnju otpadne vode:

8.1 Ukoliko se odvodnja otpadne vode iz objekta Zeli rijediti izgradnjom

septitke jame :

8.1.1. Septitka jama mora biti vodonepropusna, dimenzionisana i locirana u skladu sa
propisima za tu vrstu objekata;

8.1.2. U skladusa &l 37 Odluke o cdvodenju fekalnih voda sa podruéja opstine Herceg
Novi (SL list. RCG-op.prop. 34/04) septitka jama mora biti udaljena najmanje 1,5
m od susjedne parcele i na nizem nivou ed cijevi vodovodne mreZe;

§.1.3. Velidinu septitke jame odrediti putem hidraulickog prorafuna koliéine otpadnih
voda i odrediti vrijeme praZnjenja septi¢ke jame.

8.1.4. U skladu sa &. 49. Odluke o opStinskim i nekategorisanim putevima (Sl. list. CG-
Op. Prop,br.o7/09 i 35/09) septicka jama ne smije biti loeirana u zastitnom
pojasu éija irina pored lokalnih puteva iznosi 10 m, a pored nekategorisanih 5
m, rafunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.

8.2, Ukoliko se odvodnja otpadne vode iz objekta Zeli rjesi izgradnjom sopstvenog

uredaja za preéiiéavanje otpadnih voda:

8.2.1. Uredaj za preciS¢avanje otpadnih voda mora biti dimenzionisan i lociran u skladu
sa propisima za tu vrstu objekata; P

8.0.0. Kvalitet efluenta nakon prediséavanja mora zadoveljiti vrijednosti parametara i
kategoriju recipijenta  definisanih Pravilnikom o kvalitetu 1 sanitarno tehnickim
uslovima za isputanje otpadnih veda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda , minimalnom broju ispitivanja i
sadr¥aju izvie$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,Sllist Crne Gore®,
br.45/08,00/10,26/12 i 52/12) i standardima MEST EN 12566-1:2009 ( ,Sllist
Crne Gore*, br.16/09) i MEST EN 12566-3:2009 (,,SL.list Crne Gore®, br.82/09) ;

8.2.3. Nakon ispustanaj preiséene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju
naruditi kvalitet recipijenta, odnesno recipijent mora ostati u okviru klase i
kategorije recipijenta predvidene uredbom o Klasifikaciji i kategorizaciji
povréinskih i podzemnih.voda ( ,,SLlist Crne Gore®, br.o2/07);

8.2.4. Ukoliko se projektom predvida ugradivanje fabrigki proizvedenih uredaja za
prediiéavanje, potrebno je priloZiti ateste i garancije njihove funkcionalnosti (&1.80

o Grpe



stav 3 Zakona o uredenju  prostora i izgradnji objekata (,Sllist Crne Gore®,
br.51/08...34/11);

8.2.5. Otpadne vode se ne isputaju u vodotoke pri proticaju koji nizvodno od mjesta
ispudtanja otpadnih voda ne mo#e obezbijediti opstanak i razvej nizvodnih
biocenoza, kao i u potoke koji presuduju, (élan 22 stav 4. Pravilnika o kvalitetu i
sanitarno- tehnic¢kim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent ..... (,SLlist
Crne Gore ,br.45/08,09/10), ukoliko se  reciklira otpadna voda i koristi kao
tehniéka {npr. navodnjavanje zelenih pevriina, hladenje, ispiranje..) predvidjeti
uklanjanje patogenih bakterija zbog sprijeavanja pojave zaraze. (clang. stav 1
tacka 8 Zakona o Zivotnoj sredini {,SLlist CG", br.48/08);

8.2.6. Da se projektnom dokumentacijom predvidi plan pracenja stanja kvaliteta vode na
izlasku iz uredaja za predi$éavanje otpadnih voda, kao i dinamiku provedenja
uzorkovanja i vrienja hemijske i mikrobioloske analize ( ¢l.25,26, 30, 31, 321 33
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda
u recipijent i javnu kanalizaciju, ..... (,SLlist Crne Gore“, br.45/08, 09/10});

8.2.7. Projektnom dokumentacijom potrebno je obraditi dispoziciju otpadnih materija i
mulja iz procesa pre¢iitavanja (¢lan6. stav 1.tacka 3. alineja 5 Pravilnika o sadrzaju
zahtjeva i  dokumentacije za izdavanje vodnih, akata, nadinu i uslovima za
" obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vednh uslova i sadrZaju vodnih
akata (SLlist CG, br.o7/08)

9 Da se nakon izrade Glavnog projekta i ispunjenja svih gore navedenih uslova, Investitor obrati
ovom Organu za izdavanje vodne saglasnosti, shodno €l. 118. Zakona o vodama.
II- Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku
nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

ObrazloZenje

Sekretarijat za prosterno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
Opétine Herceg Novi, rjefavajuéi po sluzbenoj duZnosti na zahtjev Durisi¢ Ljubomira iz Herceg Novog, u
postupku izdavanja urbanistidko tehni&kih uslova, obratio se ovom Sekretarijatu pismenim podneskom , au
vezi utvrdivanja vodnih uslova za pripremu tehni¢ke dokumentacije, potrebne za izdavanje vodne
saglasnosti za odvodenje otpadnih voda iz rekonstruisanog postojeceg stambenog objekta, na urb.parc.
UP145 koju &ni katastarske parcele br. 322/1 i g22/2 K.O. Sutorina, Opitina Herceg Novi. Uz zahtjev
dostavljena je slijedeée dokumentacija { na uvid) :

- kopija kopije plana katastarske parcele br. 322/11 322/2 K.O. Sutorina, od 13.01.2015. god,,

jzdat od Uprave za nekretnine CG-Pj Herceg Novi; ‘

~ kopija lista nepokretnosti-prepis 2062 za K.O. Sutorina, br.109-956-7183/2015 od

23.07.2015 god. i kopija lista nepokretnosti—prepis 219 za K.O. Sutorina, br.109-956-
7184/2015 od 23.07.2015 god izdat od Uprave za nekretnine CG-Pj Herceg Novi;

— kopija odgovora na zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnih i kanalizacionih uslova br.

br. 05-1424/15 dana 03.06.2015 god;

~ kopija Naerta urbanistiko-tehni¢kih uslova br 02-3-350-890/2014 od 27.05.2015. god, izdati

od Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zagtitu Zivotne
sredine.

—  izjave ovjerene kod notara Ljubica Antunovié, UZZ br.577/2015 1 UZZ br.577/2015-1
U postupku rjelavanja zahtjeva, ovaj Sekretarijat je ocijenic da su ispunjeni uslovi iz &l.3. Pravilnika o
sadr#aju zahtjeva i dekumentaciji za izdavanje vodnih akata, naéinu i uslovima za obavezno oglaSavanje u
postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata {,SLlist RCG®, br. 07/08), pa je primjenom
odredaba ¢l. 114. 115. i 116. Zakona o vodama odlugeno kao u dispezitivu.

Rok vaZenja vodnih uslova odreden je u skladu sa lenom 114. stavd Zakona o vodama.
Kvalitet efluenta je odredenim vaZeéim standardima.
Pravna pouka: Protiv ovog rjefenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru, u roku od 15

dana od dana dostavljanja rjeSenja, a preko ovog organa.

Obradio: ‘
SAMOSTALNI SAVJETNIK RUKOVODILAC ODJELJENJA
ZA ZAS.ZIV.SRED. e Danijela Vlgovié, dipl.ing.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-231-92/2015

Herceg Novi, 15.06.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zaititu Fivotne
sredine Opétine Herceg Novi rjesavajudi po zahtjevu Ljubomira Puridi¢a, Luke Vukalovica 107,
Herceg Novi, u okviru procedure izdavanja urbanisti¢kc - tehnickih uslova za izradu tehni¢ke
dokumentacije za' rekonstrukciju postojeceg stambenog objekta i njegovu bo¢nu dogradnju i
nadogradnju na UP145 koja se sastoji od vedeg dijela katastarskih parcela 322/1 1 322/2 ke.o.
Suterina, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG¥, broj
51/08, 4010, 34/11, 40/11, 47/1, 35/13, 39/13, 33/14), €lana 12. Odluke o organizaciji i nacinu rada
lokalne uprave (,,S1. list CG' - op3tinski propisi, broj 07/15), élana 8. stav 10. Odluke o op&tinskim i
nekategorisanim putevima (,,Sl. list CG* - opstinski propisi, broj 07/09, 35/09) te uvida u Dup
»Stara Banja - Igalo* (,,S1. list CG*, opStinski propisi, broj 07/12) izdaje

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE A
za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg stambenog objekta (objekat 1),
izgradenog na katastarskoj parceli broj 322/1 k.o. Sutorina, koja podrazumijeva i njegovu boénu
nadogradnju do maksimalno dozvoljene spratnosti P+1+Pk, na urbanisti¢koj parceli UP145, koja
se sastoji od vedeg dijela katastarskih parcela broj 322/11322/2 k.0. Sutorina u Igalu

Opsti saobradajno - tehnicki uslovi
Postojele stanje

Glavna prilazna saobradajnica do urbanisticke parcele UP145 je opstinski nekategorisani
put, zemljiste oznaleno kao katastarska parcela 346 k.o. Sutoirina. Priklju¢enje lokacije na
postojedi opStinski put je direktno. Investitoru se ne dozvoljava izvodenje bilo kakvih
radova koji se odnose na promjenu kote nivelete postojeceg puta te betoniranje prilazne
rampe unutar rigole (ivicnog pojasa kolovoza).

Planirano stanje

Urbanisticka parcela UP 145 koja se sastoji od veceg dijela katastarskih parcela broj 322/11i
322{2 k.0. Sutorina, nalazi se u okviru zone SM-stanovanja male gustina, na kojoj je
predvidena rekonstrikcija postojedeg objekta koja podrazumjeva i njegovu bocnu
nadogradnju do maksimalno dozvoljene spratnosti P+1+Pk.

Sirina zastitnog pojasa servisnog puta — rastojanje izmedu gradevinske linije objekta i
regulacione linije iznosi 2.5 m.

Parkiranje i garaZiranje vozila planirano je unutar granica urbanisticke parcele, a prema
sliededim uslovima iz tekstualnog dijela Dup-a:
- za stambene jedinice - 1.5 parking mjesta po stambenoj jedinici ili turistickom
apartmanu. Ukoliko stambena jedinica ili turisticki apartman ima BRGP vedu od
100 m’, na svakih 50 m? broj parking mjesta se povecava za 0.5,



- za ugostiteljstvo su 1PM na getiri stola,
- zatrgovinu 1PM na 30 m’ BRGP,
- za poslovanje i administraciju 1PM na 6om? BRGP.

Utvrdena veli¢ina jednog parking mjesta iznosi 2.50x5.00 m. Parkiranje vozila
moguce je planirati i u podrumskoj etai il; kombinacija parkiranja na parceli i garaZi.

Parkiranje u okviru parcele projektovati postujudi normative, kao i utvrdene
maksimalno dozvoljene procente poplocanih i ozelenjenih povriina na slobodnom dijelu
parcele,

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridriavati se pravilnika ¢ tehni¢kim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicka vozila od poZara i eksplozija.

Regulacija povriinskih voda u okviry granica parcele rijesiti tako da se sprijedi izlivanje vode
na prilaznu saobradajnicu.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vaZzedim propisima |
standardima za projektovanje ove vrste objekata. Glavni projekat dostaviti ovom Sekretarijatu
na izdavanje saobracajne saglasosti za prikljucenje objekta na opstinski put,

Dostavljeno: Samof

- Obradivaéu

(Sanji Tedorovi¢), Brapko Prelevi¢, dipl.inz.saob.
- u dosije,

- arhivi.




