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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-891/2015

Herceg Novi, 07.12.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta, u zoni stanovanja male gustine, na
lokaciji: urbanisticka parcela UP239, koja se sastoji od dijela katastarske parcele

broj 1039 K.O. Podi , u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Podi« (»Sl. list

CGu, op. prop. br.11/13).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: ]

Bodnjak Begovi¢ Zorica iz Herceg Novog
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 29.10.2015. godine, pod br.: 02-3-350-891/2015.

[ PRAVNI OSNOV: ]

Glan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11. 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), &lan 12. Odluke © organizaciji i nacinu rada
lokalne uprave (‘Sl. list CG"; op. prop. br.07/15) i Detaljni urbanisticki plan “Podi” ("SI list
CG”, op. prop. br 11/13).

[ POSTOJECE STANJE : ]

Dokumentacija — priloZena ili pribavijena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1039 k.o. Podi od 02.12.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;
Prepis lista nepokretnosti br. 298 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-10608/2015 od 12.11.2015. godine, kojim se dokazuje da je Zorica
Begovi¢ Bosnjak i Bosnjak Zoran suvlasnici po 1/2 katastarske parcele broj 1039 k.0.
Podi, u povrsini od 2160 m?, katastarski evidentirana kao gume 2.klase, bez tereta i
ograniéenja.

Planska dokumentacija:
Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Podi« (»Sl. list
CG«, op. prop.br.11/13).
Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.18: "Analiza postojeceg stanja-namjena povrdina-
nacin koriscenja’, na predmetno] parceli postoji maslinjak, a malim krajem sjeverno-
istodnog dijela parcele planiran je kolsko-pjesadki prilaz.
Uvidom u grafi¢ki prilog DUP-a: list br.27: “Plan namjene povrsina” predmetna parcela se
nalazi u zoni stanovanja male gustine.
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| URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : Il

1. PRIRODNI USLOVE: ]

_  Uvidom u kartu 3a: seizmizki rizik i seizmi¢ka nestabilnost, predmetna parcela se nalazi u
zoni umjerenog potencijala seizmicke nestabilnosti.
— Uvidom u kartu 3b; pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. 1 za koju vazi:
» litoloki opis: vezane karbonatne i glinovite stijene, poluvezane naslage
pjeskovita glina
nagib terena: 0° - 10° za Cvrste stijene, 0°- 5° za poluvezane stijene
dubina do vode: 1,5-4,0m i vi$e od 4,0m
stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
nosivost terena: 7-20 N/cm?i 20 Nicm?
seizmic¢nost; IX (MCS)
temperatura:  srednja godi$nja 18,1 C
min. srednja mjesecna 8-9 C
max. srednja mjesecna 24-25 C
* kolitina padavina - srednja godisnja 1990 mm
= intenzitet i udestalost vjetrova : bura, jugo, sjeverozapadni vietar i maestral

(2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: \

—  Povréina urbanistitke parcele UP239 iznosi P= 523 m2, prema prilogu: Plan parcelacije.
UP239 definisana je koordinatnim tackama.

—  Tehniéka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke parcele.

Koordinate graniénih tacaka urbanisti¢ke parcele:

UP 239
P =523 m2
odgovara dijelu k.p. br.1039 K.O Podi

1473 y = 6545212.99 X = 4702305.25
1474 y = 6545234 .09 x =4702318.66
1476 y = 6545244.78 X = 4702301.76
1477 y = 6545236.02 x = 4702296.19

Gradevinska linija

Udaljenost od regulacione linje je 5.0m prema priogu br. 29 Plan

parcelacije,regulacije

Udaljenost od granica susjednih parcela d= 2,5m.

_ 'G.L. - Gradevinska linija precizirana je grafi¢ki na Prilogu br. 29 Planu
parcelacije,regulacije.
~ RL. - Regulaciona linijja precizirana je graficki na Prilogu br. 28 Planu

parcelacije,regulacije.

— Minimalna udaljenost objekata od ivica urbanisticke parcele je 2.5m | izuzetno 1.5m ako se
parcela grani¢i sa zelenilom ili povr$inom na kojoj nije planirana izgradnja objekata (prilaza
isl)

—  Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuci prirodnu
morfolegiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznacen u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vode¢i ratuna o koti nivelete postojeceg puta, a postujuci
definicije podzemnih i nadzemnih etaZa;

“’G.L.-je linija na, iznad i ispod povrine zemlje i vode definisana graficki | numeri&ki { &l. 8 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata)

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi (gradevinska linja najisturenijeg dijela objekta).
“R.L .- je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge namjene ( &l. 8 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata) .
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Ls.

USLOVI ZA OBJEKAT

NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARId

Namjena, coblik i veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazece planske dokumentacije za zonu stanovanja male
gustine.

Tabelarni prikaz za novoplanirane urbanisticke parcele — zona porodiéno stanovanje-
nova gradnja

Povrsina BGP prizemija Indeks 2 indeks Spratnost .
Br. UP UP m? m? zauzetosti BRGP m izgradjenosti max Namjena
UP239 523 209 04 418 0,8 Su+P+1 stanovanje jl

* Indeks zauzetosti { pokrivenosti) zemljista Je koliénik gradevinske bruto povriine objekata i povrsine parcele (lokacie, bloka, zone) izrazene
istim mjernim jedinicama { ¢ 8 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata).

* Indeks izgradenosti je koli¢nik izgradene povrsine na odredeno parceli { lokaciji, bloku , zoni} | ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim
jedinicama ( &. ¢ Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata)

* Obragun povr&ina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vréiti u skladu sa Pravilnikom o nadinu cbragéuna povréine i zapremine
objekata { .Sl list CG”, br. 47/13), a prema crogorskom stapdardu MEST EN 15221-8.

Broj stambenih jedinica { ili korisna povrsina objekta): najvise 3 stambene jedinice
Najveda dozvoljena visina procelja objekta ( u zavisnosti od broja nadzemnih etaza):

- za spratnost P: 4,00 m;
- za spratnost P+Pk : 5,50m;
- za spratnost P+1: 8,00 m;

Pored stanovanja kao pretezne namjene u okviru ovog tipa stanovanja moguca je
organizacija i djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem i ne ugrozavaju isto. Takode
je moguéa organizacija i sadrZaja koji su u funkciji turizma.

Otvoreni (nenatkriveni) bazen ulazi u obraun BGP sa 20% pripadajuée povréine prilikom
opraduna propisanog indeksa izgradenosti («Kix»), ali i propisanog indeksa zauzetosti
(«Kp»). Svi drugi pomoéni, ekonomski objekti i natkrivene terase vezane za bazen, prema
posebnom propisu, uraéunavaju se u propisne indekse.

U nadzemne etaze radunaju se: prizemlje, sprat i potkrovlje, a u podzemne etaze: suteren i
podrum. Utvrditi obavezu parkiranja ili garaZiranja u okviru urbanisti¢ke parcele, ali uz uslov
da 70% ( u stambenim zonama ) i 50% ( u ostalim zonama ) objektom nepokrivenocg dijela
parcele bude zelenilo ili povréine za igru djece, sport i rekreaciju. Podrumske etaze koje bi
sluzile za garaziranje ne bi se ukljugivale u obracun koeficijenta izgradenosti.

Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja | ukopan je sa
50% svoga volumena u konagno uredeni i zaravnani teren uz procelje objekta, odnosno da
je jednim svojim progeljem iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potunosti
naslanjati na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpomy).
Namjena suterena moze biti za garaziranje i za druge namene (stanovanje, poslovanje, i
ostalo...). Objekat moze imati samo jedan suteren. Povréina suterenske etaze ne ulaze u
obragun koeficijenta zauzetosti i izgradenosti samo u sluéaju da se suteren koristi kao
garaza ili prostorija za tehnicke instalacije. Nije dozvoljena prenamena garaza u suterenu u
druge namene.

Podrum je u potpunosti ukopani deo objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moZe imati vie podrumskih etaza. Namena podruma moze biti
iskljudivo za garaziranje, tehnike prostorije i pomocne prostorije-ostave. Maksimaina
dozvoljena svetla visina pedruma iznosi 2.4m. Povrdine podrumskin etaza ne ulaze u
obragun koeficijenta zauzetosti | 1zgradenosti.

Potkrovije je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravnim prodelja najvece srednje visine
150cm, koja moze imati stambenu ili drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u obragun koeficijenta
izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka veéa od 150cm potkrovije ne
moze imati oznaku ,PK" , ve¢ oznaku sprata i ulazi u obrafun koeficijenta izgradenosti sa
100% od BGP.



Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni proéelja najvece visine do 60cm
koji ne predstavija etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namj enu.

[ 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smijernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podrugju moguéa je gradnja
objekata razlitite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazliitiji konstruktivni sisterni.
Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u cba ortogonaina
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristkama. Moguéa je primjena najrazli€itijih
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla,
koji su dati u tagki 1.Prirodni uslovi , kac i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geoloskih istraZivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu
lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazeéih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim normativima .

» Materijali obrade:

Krov objekta: Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi, sloZeni nagiba do 30° u
novopianiranim podrugjima, a u starim cjelinama i do 40°, ali samo ako takvih u cjelini veé
ima. Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporuéuje se da je paraleino izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od
vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece
u kontinuitetu od sljemena do vijenca osim u slu¢ajevima iz stava 3 ovog ¢lana. Moze se
odstupiti samo u $irini krovnih nadozidanih prozora {tkz «belvederi» jednovodih, dvovodih |
trovodih, bez upotrebe luénih ifi sli¢nih nepraviinih nadvoja i krovnih oblika) u kom slucaju taj
deo krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavréiti, ili na sljemenu krova ili prije njega.
Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°,

Krovni pokrivaé - kupa kanalica ili mediteran crijep ;

Istak vijenca objekta —od 0,20 m — 0,30 m ( od ravni pro¢eljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

Oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetlom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tenovima, obloZeni kamenim ploéama, zidani kamenom
(tradicionalni pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spolini otvori moraju biti oiviceni
kamenim Sembranama,

Kamenom zidana procelja, kamenom obuhvadéeni volumeni, a ne povrsine;

Spoljna stolarija: drvena sa Skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, ili
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima

Balkonska ograda od kovanog gvoZda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana ( bez
kori¢enja ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehnickim
propisima } .

Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokainim tradicionalnim oblicima,bojama i materijalima.
Obiikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.



5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE: |

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

Osnovni objekat po pravilu se na urbanistitkoj parceli postavija prema ulici, a pomocéni i
ekonomski objekti postavijaju se u pozadini. MoZe se dozvoliti i drugadiji smjestaj objekata
na parceli ukoliko oblik terena i oblik parcele, kao i tradicionalni natin izgradnje dozvoljava
izuzetak.

Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sliéno moraju se izvesti tako da ne narulavaju
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela i
objekata. izgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postoje¢im okolnim
prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporuéuje se izgradnja potpornih zidova visih
od 2,00m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu
veé se mora obloZiti iomljenim kamenom u maniru suvomede.

lzgradnja ograda pojedinacnih urbanistickih parcela treba biti uskladena sa tradicionalnim
naginom gradenja. Ograde se mogu izvediti do 1,5 m visine prema regulaciongj liniji u
kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila, takode to mogu biti
kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1,80m prema bocnim susjedima. Nisu
dozvoliene montaZne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije: Zelenilo individualnih stambenih objekata/ ZO
Kod uredenja okuénica u okviru individualnin stambenih objekata, koje su i glavni turistcki
reprezent Herceg-Novog, iznaci natin da se postojece zelene povréine preurede, osvjeze
novim sadrZajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila i basti na prednjem ili
zadnjem dijelu okucnice. Moguée je koristiti Zivice umjesto évrstih ograda i pergola sa
puzavicama. Zadnji dio okuénice moZe se Kkoristiti i za voénjake ili povrtnjake. Na izbor
bilinih vrsta za ovu kategoriju ne moZe se znadajno uticati, ali je preporuka da ona bude
prilagodena tradicionalnom stilu.

[ 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: |

-

a)

b)

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zaitita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi poétovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa ¢lanom 25. Odiuke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povréina na teritoriji op$tine Herceg Novi (Sl list CG", - 0.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzaZne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrdina i
elaborat pejzazne taksacije sa pedacima o postojecem dendroloskom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, pre¢niku kro$nje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znagajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivetnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:
Zastite od pozara — izradom Eiaborata zastite od pozara sa izvieStajem o tehnickoj kontroli
istog , shodno &!. 89 Zakona o zastiti i spasavanju ( ,Sl.list CG”, br. 13/07 i 05/08} i pratecim
propisima. Za porodi¢ne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ,
Zastite na radu - U skladu sa & 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sllist CG”, br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehnicke dokumentacije razradi propisane mjere
6




c)

d)

f)

zastite u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom. Investitor je duZzan da od oviadéene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima koji se odnese na zastitu i zdravlje na radu , tehniékim propisima, standardima
itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢l. 10 istog
zakona .

Zaétite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG”
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG", br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehniCkim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija,
Zastite ivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.S list
RCG”, br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za porodicne stambene objekte nije potrebna
prociena uticaja na Zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢&l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG”, br. 51/08 i 40/10) i prateéim propisima {(odnosi se na stambene |
stambeno-posiovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano ¢l. 7, 32 i 33 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list CG”, br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehaniékih osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detaljna istrazivanja se vrée i
ukolikc se objekat predvida sa podrumskom etazom).

L7

INFRASTRUKTURA! ]

« Saobraéaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):

Koiski pristup predmetnom objektu obezbjediti prikljuéenjem na saobracajnicu sekundarne
mreze koja je data na graf. prilogu . list 28 — Plan saobracaja

Elementi situacionog i nivelacionog rie$enja saobracajnica prikazani su na grafickim
prilozima ovih uslova.

Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne strane podruma plantrati
izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuZno otkriva jedno podrumsko proéelje sa
najveGom dopustenom svijetiom Sirinom rampe do 8,0m. Nagib rampe mora biti prema
uslovima za kolski i pjesaéki saobracaj, 3to je definisano posebnim propisima. Kod strmih
terena moguce je osloboditi jedno podrumsko procelje za ulaz u garazu, ali da ostala budu
u potpunosti ukopana.

Potreban broj parking mjesta za UP239 prikazan je u sledecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,4 PM/ 1 stan

Ugostiteljstvo: 1 PM na ¢etiri stolice
Trgovina: 1 PM na 30m2 BRGP

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaZza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
CG. br. 13/07, 05/08 i 00/11*).Dimenzije parking mjesta su 2.50 x 5.00m. Maksimalni
poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt
rampe sa parkirnom ploom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog
vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi biée definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog riesenja objekta, konstruktivnog sistema garazZe, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrdine u okviru urb.
parcele.Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu saobracaja.



Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehniékim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om pianiranih vedova

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mre2u projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehni¢ke instalacije :
Instalacije vodovoda | kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, prema vodnim uslovima izdatim od strane ovog
Sekretarijata.
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.
Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mreZu za
odvodenje otpadnih voda, tehnitka dokumentacija treba da sadrzi | Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata ( po posebnom zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom
112 i 114 . Zakona o vodama { ,Sl.list CG”, br. 27/07, 73/10, 32/11147/11) .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa i organa, davaoca prethodnih usliova.

| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: |

U cilju racionalnog koridcenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekologki odrzive gradnje, u skladu sa Praviinikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG", 0.p.br. 47/13).

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrodnjom energije
glavnih potro$aga s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podrugju postoje moguénosti za oba nacina koriéenja sunceve energije-za
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske
celije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

[9. OSTALI USLOVI: ]

Investitor je obavezan da propi$e projektni zadatak za izradu tehni¢ke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.
Tehniéku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,Sllist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, svim vazeéim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projekinog zadatka investitora.

Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata { ,Sl.list CG’, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvr$enoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢eno
digitalnoj formi.



— Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa &l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skiadu sa Pravilnikom o nadinu vr3enja revizije idejnog i glavnog
projekta {,,Sl.list CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji, osim u slu¢aju da je za predmetnu lokaciju izdate RjeSenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
podlijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehnigka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od poZara (shodno ¢lanu 89.

Zakona o zaétiti i spasavanju (“Sl. list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 } i prate¢im

propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodneo &lanu 9. Zakona o zastiti i

zdravlju na radu (“Sl. list RCG", broj 34/14), kao i Elaborat geoloskih istrazivanja, (ukoliko

je to propisano clanom 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima (*Sl. list CG”, br. 28/11)).

— Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu €l. 93 | 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14).

—  Sastavni dio ovih urbanistitko-tehni¢kih uslova su: grafi€ki prilozi izveda iz DUP-a,zatim

Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodovod i kanalizacija« Herceg

Novi.

Predmetni urbanistié¢ke — tehnicki uslovi vaze do dana dono$enja novog DUP-a, odnosno

izmjena i dopuna vaZzeceg plana;

investitor je obavezan da do podnos$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Reguli$e imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanisti¢koj parceli
UP 239 shodno &l. 93 stav 1 tatka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13i 39/13) ;

]
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Broj:02-3-350-891/2015

Izvod iz DUP-a "Podi" ("SLlist CG o.p." br. 11/13)

List 18: Analiza postojedeg stanja - namjena prostora, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-891/2015

Izvod iz DUP-a "Podi" ("SLlist CG o.p." br. 11/13)

List 19: Analiza postojeceg stanja - fizicke strukture,
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Broj: 02-3-350-891/2015

Izvod iz DUP-a "Podi" (''SLlist CG o.p." br. 11/13)

List 27: Namjena povrsina - planirane stanje, R=1:1000
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Izvod iz DUP-a "Podi" ("SLlist CG o.p." br. 11/13)

List 28: Plan sacbracaja

Broj: 02-3-350-891/2015

R=1:1000
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Broj: 02-3-350-891/2015
fzvod iz DUP-a "Podi" (''SlLlist CG o.p." br. 11/13)

List 29: Plan parcelacije,regulacije R=1:500
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Broj: 02-3-350-891/2015

Izvod iz DUP-a "Podi" ("'SLlist CG o.p." br. 11/13)

List 31: Plan hodrotehnicke infrastrukture, R=1:1000

/

o
ng"&‘\'//
fl.

7]
Ll

\\\/:4“!;\-?--,.
i T

O kat.parc.br. 1039 K.O. Podi
LEGENDA:

Postojeéa vodovodna mreza

Postojeca fekalna kanalizacija

[,
E Postojeci rezervoar

FE—

e et

S —

Planirana vodovodna mreza

U Herceg Novom, 07. 12.2015.g0d. Planirana fekalna kanalizacija

Planirana atmosferska kanalizacija
SAMOSTALNI SAVIETNIK
.. &iﬁc%lvlt .
Milica Mari¢,dipl.ing.arh. POVRSINE KOPNENIH VODA

Potok




Izvod iz DUP-a "Podi" ("SLlist CG o.p." br. 11/13)

List 32: Plan elektroenergetske infrastrukture

Broj: 02-3-350-891/2015

R=1:1000
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Broj: 02-3-350-891/2015

Izvod iz DUP-a "Podi" ("SLlist CG o.p." br. 11/13)

List 33: Plan telekomunikacione infrastrukture, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-891/2015

Izvod iz DUP-a "Podi" ("SLlist CG o.p." br. 11/13)

List 34: Plan uredenja slobodnih i zelenih povrSina, R=1:1000
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Broj:05-3691/15
Herceg Novi, 27.11.2015.god.
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OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine
ZORICA BEGOVIC BOSNJAK

HERCEG NOVI

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 02-3691/15 od 19.] [.2015.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih i
kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, najvece
dozvoljene spratnosti Su+P+1 na katastarskoj parceli broj 1039 k.o. Podi (UP_239) i dostavijenih
urbanisticko tehnickih uslova br. (2-3-330-891/2015 od 18, 10.2015.god, konstatuje se:

Za planiranu izgradnju stambenog objekta, predvidjeti vodovodni PEHD prikiju¢ak DN 25 mm
(unutradnji precnik) sa CI cjevoveda DN 80 mm;

Na mjestu prikljugenja predvidjeti prikljuéno okno sa ugradenim liveno 7eljeznim poklopcem za teski
saobracaj i potrebnim fazonskim komadima;

Prikljutnu PEHD cijev polagati u skladu sa vazecim tehnickim standardima i propisima;

Na pocetku parcele predvidjeti vodomjerno okno ili zidnu nizu sa ugradenim livenim poklopcem u koji
¢e se smjestiti vodomijeri DN 20 mm (INSA) za svaku stambenu jedinicu posebno;

Kanalizaciju cjelokupnog objekta rijesiti priklju¢enjem na gradsku kanalizacionu mrezu.

Ukoliko je objekat nizi od kote dna kanalizacionog kolektora, prikljudenje rijegiti prepumpavanjem. Na
iviel parcele izgraditi sabirno reviziono okno u koje ¢e se ugraditi fekalna potopna pumpa i potisna
cijev DN 50 mm do mjesta prikljucenja;

% Uprilog Vam dostavljamo situaciju terena,

R I S S

Investitor je duzan da pribavi saglasnost prolaska komunalne infrastrukture kroz privatne parcele.

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnitkoj sluzbi

- arhivi
Refgrent za prikljucke . Tehni¢ki rukovodilac Direktor >
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