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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NCVI

- Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Gdeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata -
Broj: 02-3-350-935/2015

Herceg Novi, 15.12.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju stambenog objekta, u zoni individualnog stanovanja, na lekaciji:
urbanisti¢ka parcela keoja se sastoji od katastarske parcele broj 4514 KO
Sutorina u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Sutorina - istok (»SI. list SR
Crne Gore op. prop.« br. 20/94, 17/97)

. PODNOSILAC ZAHTJEVA: I

- Konjevi¢ Andrija iz Igala.
- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 11.11.2015. gadine, pod br.: 02-3-350-
935/2015.

| PRAVNI OSNOV:

- Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj
51/08, 40/10, 34/11, 44/11, 47111, 3513, 39413 i 33/14), ¢&lan 12. Qdluke o
organizaciji i naéinu rada lokalne uprave ("SI list CG", op. prop. br.07/15}, Detaljinog
urbanistickcg plana Sutorina - istok (»Sl. list SR Crne Gore op. prop.« br. 20/94,
17/97} | ODLUKA o sprovodenju Prostornog plana Opstine Herceg Novi na vazedu
plansku dokumentaciju {81 list CG - op.pr.”, br. 35/08).

[POSTOJECE STANJE . | I o

» Dokumentacija — priloZzena ili pribavljena po sluzbenoj duznostt:

- Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 4514 KO Sutorina od

03.12.2015. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg
Novi, razmjere R-1:1000;
Prepis lista nepokretnesti 410 koji je izdat od strane Uprave za nekretning, PJ
Herceg Nowvi broj; 108-956-10575/2015 od 18.11.2015. godine, kojim se
dokazuje da je Konjevi¢ Andrija suvlasnik 13/65 katastarske parcele broj 4514
KO Sutarina, u povriini od 461m2, bez tereta i ograniéenja.

« Planska dokumentacija:
- Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Sutarina -

istok (»Sl. list SR Crne Gore op. prop.« br. 20/94, 17/97).
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naznaéen u geodetskoj situaciji za predmetnu parcelu, vodeéi racuna o
koti nivelete potojeceg puta, a postujuci definicije pedzemnih i nadzemnih

etaza;

*G.L.- j& linija na, iznad i ispod povréine zemlje i vode defimisana graficki | numerigki { 1. 9 Zakona o uredenju

prostora i izgradnji objekata).
Gradevinska linifa je definisana kao linija do koje se moze gradili (gradevinska linija najisturenijeg dijela

objekta). -

"R.L.- je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrdina namyjenienih za druge namjenc { &L 9 Zakona o uredenju
prostora | izgradn)i ebjekata) |

| 3. USLOVI ZA OBJEKAT

VERTIKALNI GABARIT

NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI |

Namiena, oblik i velicina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim
parametrima propisanim {ekstualnim dijelom vaZece planske dckumentacije za

zonu induividualno stanovanje.

Tabelarni prikaz za predmetnu urbanisticku parcelu - zona individualno

stanovanje
Koeficije Koeficije
Br.up | Fovrsina riESri!'a nt BRGP m? nt Spraino |y o iena
' UP m? P e J pokriveno | izgrade | stmax }
sl nosti
| j nije nije
. 1 numericki numericki | .
L kp.br. | definisana definisana ' P+1+Pk | Individualno |
| 4514 ] 461 planom 0.4 planom | 0,8 stanovanje |

Koeficijent racionalne povrdine pod gabaritom (pokrivenosti) zemljista je
kolignik gradevinske bruto povréine gabarita i povrsine parcele {lokacije, bloka, zone)

izrazene istim mjernim jedinicama

Koeficijent izgradenosti je kcli¢nik korisne povrsine objekia izgradene na
odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povréine parcele izrazene u istim

mjernim jedinicama

* Obratun povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vréiti
u skladu sa Pravilnikom o nadinu obracuna povriine | zapremine objekata ( ,5hlist

CG", br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

= Maksimalni koeficijent zauzetosti i koeficijent izgradjenosti dati su u tabeli.
= Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.
« Parkiranje vozila cbavezno obezbijediti u jednoj ili vise podrumskih etaza Cija

povrsina ne ulazi u Ki.

| 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

« Uslovi stabilnosti terena i materija! konstrukcije:
- Smijernice za aseizmi¢ko projektovanje: Na predmetnom podrucju moguca je
gradnja objekata razlicite spratnesti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za kenstrukcije | oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazliCitiji
konstruktivni sistemi. Preporuduje se primjena daovoljno krutin meduspratnih
konstrukcija u oba ortogonaina pravca, koje treba da obezbijede distribuciju
seizmitkih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim



karakteristikama. Moguca je primjena najrazliéitijih materijala i elemenata za
ispunu.

Fundiranje: temeljenje cbjekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i
sastavu tla, koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz
Elaborata o rezultatima izvrenih geoloékih istraZivanja tla (ukcliko postoji
obaveza da se radi za datu lokaciju). Temelje konstrukcije treba projekiovati tako
da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijegarja.
Konstruktivni  sistem:  Konstrukciju — objekta  racionalno  prilagodiiti
arhitektonskom rieéenju uz pridrZavanje vazecin standarda, propisa i pravinika o
tehniékim normativima .

Materijali obrade:
Postovati graditeljsko naslede i koristiti u praksi tradicionalna graditeljska nacela

ne samo u materijalizaciji i oblikovanju vec i u organizaciji prostora.

Stimulisati upotrebu zdravih materijala.

|

6. USLOVIU POGLEDU MJERA ZASTITE:

5. USLOVI ZA UREPENJE URBANISTICKE PARCELE:

» Uslovi za uredenje urbanistiCke parcele:

Urbanisticke parcele wurediti u duhu tradicionalnog korigéenja prostora:

poplocavanjem pjesackih povrina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Parking mjesta mogu se obezbijediti u okviru garaze unutar, van objekta ili na

otvorenom prosteru, unutar predmetne parcele

« Uslovi za pejzaZno oblikevanje lokacije:

Pored oduvanja postojeceg zelenog fonda potrebno je zasaditi | nove sadnice

kako bi se podigac ukupni kvalitet zelenila, odnosne unaprijedio zeleni fond.

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare | sve pristupe objektima javninh
sadrZaja pctrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophedno je obratiti
pazmju na definisanje pasebnih rampi na trotoarima i pritazima javnim objektima.
Minimalna $irina rampe mora biti 0.90m, ne radunajuci kose strane, a prepoéuje
se girina od 1,20m. Sve rampe izvoditi sa max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru cbjekata javnog sadriaja potrebno je obezbjediti i odreden broj
parkirnih miesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja &irina ovog parking mjesta
iznosi 3,60m.

« Zastita ambijenta t kuiturnog naslijeda:

Zastita ambijenta | kulturnog naslijeda se mora sprovoditi po$tovanjem
tradicichalnth nadela organizacije i oblikovanja prostora, i, savremanom
interpretacijom principa tradicionalne arhitekture i organizacije prostora.

= Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa élanom 25 QOdluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite |
unapredenja zelenih povréina na teritoriji opstine Herceg Novi (,Sllist CG", - 0.p.
- br. 24/15), obavezni sastavni dio projekine dokumentacije je i projekino-
tehni¢ka dokumentacija pejzazne arhitekture.



Svaki idejni i glavni prejekat mora imati snimak postcje¢eg stanja zelenih
povrsina i elaboral pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendroloskom
materijalu, wvrsti, kavalitetu, bonitetu, obimu stabla,

zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

a) Zastite od pozara - izradom Elabgrata zastite od poZara

precniku  krosnje,

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

sa izviedtajem o

tehnicko) kontroli isteq, shodno €. 89 Zakona o zastiti | spagavanju (  Sl.list GG,
br. 13/07 i 05/08} i prate€im propisima. Za porodi¢ne stambene zgrade nije

potrebno revidovati Elaborat;

b) Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spagavanju (
,Silist CG” br. 13/07), Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda {(
,Sllist RCG”, br. 8/93) kao i drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti

zastite od pozara i eksplozija;

c} Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezuiltatima
izvrsenih geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisang &l 7, 32 i 33
Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl list CG”, br. 8/93, 27/94, 42/94 | 25/7) - u
cilju adredivanja gecleskih 1 geomehanickih osobina tia za potrebe izgradnje
objekta {detalina istraZivanja se vrie i ukoliko se objekat predvida sa

pedrumskom etazom).

[

7. INFRASTRUKTURA:

s Saobracaj {kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
- Kaolski pristup predmetnom objekiu cbezbjediti prikljutenjem na postojecu trasu
lckalnog puta sa sjeveroistoéne strane Ickacije.

Parkiranje moze biti povriinsko na parceli ili smjeteno u podrumskim etazama

planiranih  objekata. Garaze u podrumu
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

treba povezati sa pristupnom

- Potreban broj parking mjesta za predmetnu UP prikazan je u sledecoj tabeli

_Wé mjena o"b'j-ekta

Broj parking mjesta

Planiranc stanavanje

1,4 PM/ 1 stan

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da poStuje Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara |
eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 13/07, 05/08 1 00/11"). Maksimaino dozvcliena
svijetla visina podruma izncsi 2, 4m. Dimenzije parking mjesta su 2.50 x 5.00m.
Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za
pokrivene. Kontaki rampe sa parkirnom plo¢om mora da zadovolji verttkalne
uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim
od 20m ili ublazava polunagibom. Gradevinska linija ispod povr§ine zemlje, kada
je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moze biti do 2,5m od granice

urbanisticke parcele.

- Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj
ularna-izlaznih rampi biée definisan kroz izradu Glavnih prejekata objekata, Sto
zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rjeSenja objekia,
konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

—  Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSadke povrdine u okvird

urh. parcele.

O
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Elektroinstalacije:

Elekiroenergetske instalacije objekata projektovati  prema  Tehnitkim
preporukama EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.co.me i na sajtu Opstine
Herceg Novi www.hercegnovi.me;

Tetekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju
izdatim od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku dielatnost
Crne Gore, koji su dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost { EKIP) www.ekip.me i sajtu Opétine Harceg Novi
www.hercegnovi.me;

Hidrotehnicke instalacije :

instalacije vodovoda | kanalizacije prcjektovati 0 svemu prema vaZeéim
propisima i normativima za tu vrstu objekata, a prikljuditi ih na gradsku
distributivnu mreZu prema uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg
Novi.

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole
pribavijaju potrebne saglasnosti od nadleZnih javnih preduzeéa i organa,
davaoca prethodnih uslova.

8.

ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog kori$éenja energije, preporuka je uvodenje principa
energetske efikasnosti i ekologki cdriive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o
sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada { “Sh.list CG", o.p.br. 47/13).
Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvijete, koncepta inteligentnih zgrada {upravljanje
potrosnjom energije glavnih potrosaga s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podru¢ju postoje mogucnosti za oha nadina koriscenja sunteve
energije-za grijanje vode (Kklasidni solarni kolektori) 1 za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponske celije). Primjena isth ne smije biti u koliziji sa
karakteristi€énom tradicionalnom arhitekturom,

9. OSTALI USLOVI:

tnvestitor je obavezan da propise projekini zadatak za izradu tehnicke
dckumentacije za predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih
urbanisticko-tehnickih uslova.

Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa ;| Zakonom
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG*, br.51/08, 40/10, 34/11,
40111, 4711, 3513, 3913 i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,Sllist CG”, br. 23/14), ovim
uslavima, uslovima i preporukama Javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
svim vazedim propisima, narmativima i standardima za projektovanje ove vrste
objekata, a na osnovu projekinog zadatka investitora.

Tehnitka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &
93 Zzkona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG”, br.51/08, 40/10,
34/11, 4011, 4711, 35/13, 39/13 | 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta,



cdnosno Glavnog projekta sa izvjestajem o izvréenoj reviziji, izradenih u 10
primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj digitalnoj formi.

~  Revizija tehni¢ke dokumentaciie mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 | 89 Zakona o

uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11,

47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vrsenja

revizije idejnog i glavnog projekta (,Sllist CG”, br. 30/14)}. Tehnitka

dokumentacija za poroditne stambene zgrade ne podiijeZe reviziji, osim u

sluéaju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjedenje o utvrdivanju vodnih usiova,

tada tehniéka dokumentacija za porodicne stambene zgrade podlijeZe reviziji
samo za fazu vodovoda | kanalizacije.

Tehniéka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno

¢lanu 89. Zakona o zaétiti | spadavanju {"Sl. list CG”, bro] 13/07, 05/08, 86/09 i

32/11 ) i prateéim propisima, kao i Elaborat geoloskih istrazivanja, (ukoliko je

to propisano &lanom 7. Zakona o geoclo3kim istraZivanjima ("Sl. list CG’, br.

28/11).

—  Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &l. 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora
i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/41, 3613,
39/131 33/M14).

- Sastavni dio ovih urbanistiéko-tehniékih uslova su: graficki prilozi izvoda iz

Detaljnog urbanistickog plana Sutorina - istok (»8l. list SR Crne Gore op. prop.« br.

20/94, 17/97), Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodovod |

kanalizacija« Herceg Novi.

~  Predmetni urbanistiéko - tehni&ki usiovi vaZe do dana donesenja novog PUP-a.

— Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole pribavi:

a) Saglasnost suvlasnika predmetne urbanisticke, odnosno kat.
parcele br. 4514 KO Sutorina za trazene radove.

b} Vodne uslove za vodosnahdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i
proceduri propisanoj ¢l. 112 i 114 Zakona o vodama (,,Sl.list RCG”,
br. 27107, 73/10, 32/11 i 47/11), a sastavni su dio ovih UT uslova.

SAMOSTALNI SAVJETNIK [ RUKOVQDILAC JENJA

Y

arh Milanka Gurovié dipl ing.

DOSTAVITI:

- Imenovanom,
Konjevic Andrija,
Narodniltr Heroja 17,
lgalo,

- Sekretarijatu,

- Inspekcijama,

- Arhivi.
=
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju
kamunalne djelatnost! i zastilu Zivotne sredine
- pdjele Za rzgradnju | uredenje prostora -
Broj. 02-3-350-935/2015

Herceg Movi, 15.42.2015. godine

lzvod iz: DUP-a Sutorina - istok
“(»8l list SR Crne Gore op. prop.« br. 20/94)

Prilog: Regulacija prostora

SAMOSTALNI SAVJETNIC!

Mo, e,

Arh. Mitanka Curovic, diplin?
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat 7za proslorno planiranje, izgradnju
komunaine djclatnosti i zadtitu Zivotne sredine
- adjelje za izgradnju i uredenjg prostora -
Broj: 02-3-350-835/2015

Herceg Novi, 15.12.2015. godine

lzvod iz; DUP-a Sutorina - istok
(»5l. fist 3R Crne Gore op. prop.« br. 26/94)

Prilog: Regulacija prostora
- legenda plana -
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekrelarijat za prostorno planiranje, izgradnju
kamunalne dielatnosh i zadtitu Zivolne sredine
- odjefje 23 izgradnju | uredenje prostora -
Broj: 02-3-350-935/2015

Herceg Novi, 15.12.2015. gadine

Izvod iz: DUP-a Sutorina - istok
(x5l list SR Crne Gore ap. prop.« br. 20/84)

Prilog: Elekirc mreza - planirano stanje
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CRNA GORA

OP3TINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnps
komunalne djelatnesti i zastitu Zivolne sredine
- odjelje za tzgradniju | uredenje prostora -
Broj: 02-3-350-935/2015

Herceg Novi, 15.12.2015. godine

lzvod iz: DUP-a Sutorina - istok
(»SI. list SR Crne Gore op. prop.« br. 20494y

Prilog: Elektro mreza - planirano stanje
- leqenda plang -
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CRNA GORA

QP3TINA RERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostorna planiranje, izgradnju
komunaine djelatnosti i zatitu Zivotne sredine
- odjelje za izgradnju | uredenje prostora -
Broj; 02-3-350-925/2015

Herceq Movi, 15.12.2015. godine

lzvod iz: BUP-a Sutorna - istok
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OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretartjat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine
KONJEVIC ANDRLIA
IGALO

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBLIANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIE I KANALIZACIONIH USLOVA

N osnovi valeg zahteva broj 02-3943775 o 07122015 cod. o dobijanie projekiantske vodovodnih i
kanalizacianih uslova za izvadu whnicke dokumentacije za izgradiju stambenoy objekta u zoni stanovanja
dazvoliene spratosti P=1-Ph. na lokaeiji koja se sasto]i od katastarske pareele broj 4514 k.o. Sutorina |
dosteecljonils whaniseicko whnichil uslova br 0223-350-935 203 od 312201 5 god. konstatuje sc:

“ Zaplanitanu izgradnja predvidieti vodovodni PLHD prikljucak DN 19 mm sa PLLUD clevovadas DN
80

= Nwmjestu prikfjucenju predvidien prikljucne okno su ugradenim livene zeljeznim poklopeem za teéki
suobraca i potrehnim fazonskim komadima:

v Prikdjudnu PV eijey polagati v oskladu s vazeding tehnickim standardima i propisint:

< Nu pocetku pareele predvidien vodongjerno okino su ugradenim livenim poklupeen u Koji ¢ se

smjestiti vodomjeri DN 20 mm (INSAS 7za svaku stambenu Jedinicu posebno:

Na predmetno] lokaciji nema izeradene kanalizacione mrese:

Upriloy Vam dostavijamo sinewijo lerena,

o

NAPOAENA-

P kolike postojedi PEHD DN 80 mm cicvovod prolazi kroz yusu katastarsko parcelu neophodno ga je
izmjestiti ivicom predmetne pareele.

U skladu sit opStinskim propisima uspostavlja se zadtitng zona oko cjevoveda na nadin da S¢ ne
dozvoljava nikakva oradnja 2, 00 m lijeso i desno_od osovine cjevovoda (Clan_ 63, sluzbeni list-
opitinski propisi broj 28/04).

Daostavljene
- podnosiceu vahtjeva
- wehnickoj slurbi

- arhivi . :
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