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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju pomoénog objekta - ograde, na lokaciji koja se sastoji od
katastarske parcele broj 269 K.O. Topla u Herceg - Novom

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:! ' ]

_  Keselj Ranko iz Herceg Novog.
— Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 12.11.2015. gedine, pod br.: 02-3-350-940/2015.

[PRAVNI OSNOV: |

_  @lan 117 Tauka 1 3akona o ypeflewy npoctopa n N3rpaiibi cBjekata ('Cn. nwct U™, 6poj
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 471 1, 35/3, 38/13 n 33/14), Opnyke ¢ NCCTaB/bamkby
OAHOCHO rpafiekey W yKNarmarby nomohHux cBjexata (,Cn. et LI on. npon. Bpoj 17/15}).

[POSTOJECE STANJE: ]

« Dokumentacija - pribavijena po sluzbenoj duZnosti:

Kopija katastarskog plana za kat.parc. br. 260 K.O. Topla izdata od Uprave za
nekretnine Podgorica-PJ Herceg Noviu formi originala od 17.12.2015. godine;

- Original Prepisa lista nepokretnosti br. 418 za KO. Topla koji je izaat od Uprave za
nekretnine Podgorica - PJ Herceg Novi od 24 .11.2015. godine, & kojim se dokazuje
da je Keselj Ranko viasnik na zemljidtu Kkatastarske parcele broj 269 K.O. Topla u
povrsini od 308m?;
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“URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : |

1. PRIRODNI USLOVI; _ ]

- Uvidom u kartu 3: Prirodni uslovi predmetna lokacija se nalazi u KAT. lib za koju vazi
»  Jitoloski opis: vezane karbonatne i glinovite stijene i poluvezane glinovite naslage
nagit terena: 10°-20°;
dubina do vode: >4,0;
stabilnost terena: Uslovno stabilan;
nosivost terena: >200 KN/m?;
seizmicnost: C1;
temperatura:  srednja godidnja 18,1 C;
min. srednja mjesecna 8-9 C;
maks. srednja mjeseéna 24-25 C;
»  kolifina padavina - srednja godidnja 1990 mm;

[ 2. USLOVI ZA POMOCNI OBJEKAT: |

Pomoéni objekti u smislu ove odluke, svrstavaju se u tri tipa, od ¢ega su tip tri pomocni objekii
uredenja terena kao $to su ograde, potporni zidovi, otvoreni bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole i sl. lzuzetno ograde i potporni zidovi mogu se postavljati odnosno graditi iako na
urbanistiékoj parce!l odnosno katastarsko] parceli nije izgraden objekat pod uslovima propisanim
ovom odliukom. Na jednoj urbanistickoj parceli odnosnc katastarsko] parceli dozvelienc je
postavljanje odnosnc graden;je, osim garaZe. i jedneg pomoénog objekta tipa 1 i vise pomocnih
objekatatipa 21 3.

Pomoéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa
planiskim dokumentom, cdnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan
detaljne razrade.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanistitke parcele odnosno katastarske
parcele za pomocéne cbjekte tipa 21 3 se ne primjenjuju.

Ukoliko se pomoéni objekat postavlja odnosnc gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaljne
razrade ili ako planom detaljne razrade za isti nijesu utvrdeni uslovi postavijanja odncsno
gradenja, uslovi se odreduju odredbama ove odluke.

Nadzemni pomoéni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnonsno
katastarske parcele, na udaljenosti najmanje 1.5 metar od njene granice.

lzuzetnc od stava 1i 2 avog ¢lara, pomoéni objekat, osim ograde i potpornog zida se moze
graditi uz granicu urbanistitke odnosnc katastarske parcele po prethodnoj pribavljeno
saglasnosti viasnika susjedne urbanisticke odnosno katastarske parcele.

Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se na granici urbanisticke parcele u
cjelosti ili diglimiéno postavljati cdnosno graditi ograde.

Na teritoriji koja nije pokrivena planskim dokumentom detaljne razrade, ograde se mogu
postavljati i na granici katastarske parcele.

lzuzetno mogu se postavijati priviemene Zicane ograde granicom katstarske odnosno
urbanistiéke parcele, u zahvatu planskog dokumenta detaljne razrade, do privodenja zemljista
planiranoj namjeni.

Maksimalna visina cgrade koja se postavlja odnosno gradi oko urbanistitke parcele ili
katastarske parcele na kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1.8 m.

Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena
ograda ili kombinacija navedenih materijala.
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Prema javnim povr§inama cgrada mora biti prozirma iznad visine od 60cm, izuzev ako se
postavlja Ziva ograda a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.

Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti | neprozirana
pod uslovem da ne prelazi visinu od 1m. lzuzetno visina neprozirne ograde moZe iznositi do 1.5
m, uz saglasnost susjeda.

Pomoéni objekti tipa 3 mogu se postavijati odnosno graditi take da se ne promijeni prirodno
oticanje vade na Stetu susjednih parcela i objekata.

"3. OSTALI USLOVI:

- Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehni¢ke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanistiéko-tehnigkih uslova.

-  Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa . Zakonom o uredenju

prostera i izgradnji objekata (,Sl.list CG', br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(»,SlLlist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, svim vazeéim propisima, normativima i standardima za prejektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.
Tehni¢ka dokumentacija za pctrebe izdavanja gradevinske dozvole, shedno &l 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata { ,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47111,
35/13, 393 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odncsno Glavnoeg projekta sa
izviestajem o izvréengj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj
digitalngj formi.

- Revizija tehni¢ke dokumentacije mera biti u skladu sa ¢l 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vrdenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sl.list CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
ne podlijeze revizijii, osim u slu¢éaju da je za predmetnu lokaciju zdato Rjedenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehni¢ka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
podlijeze revizijl samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

—  Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l. @3 i 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata {» Sl List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 3913 i
33/14).

- Investitor je obavezan da do podnosgenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Pribavi katastar instalacija za predmetnu lokaciju odJavnih preduzeca;
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