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CRNA GORA

OFSTINA HERCEG NOVI

- Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunatne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Qdeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata -
Broj; 02-3-350-946/2015

Herceg Novi, 23.12.2015. godine

URBANISTIC‘.KOV- TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji: urbanisti¢ka parcela koja se
sastoji od katastarske parcele broj 1487/1 KO Bijela u zahvatu lzmjene i
dopune GUP-a Opstine Herceg Novi u zoni Bijela {»Sl. list CG op. prop.« br.
7109}

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

- Zlokovié Vasilije iz Kotora.
- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 13.11.2015. gedine, pod br.; 02-3-350-
946/2015.

[ PRAVNI OSNOV:

- Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sllist RCG", broj
51/08, 40/10, 34/11, 44111, 47/11, 35/13, 38/13 | 33/14), &lan 12. Odluke o©
organizaciji i naginu rada lokalne uprave (“Sl. list CG". op. prop. br.07/15), lzmjene i
dopune GUP-a Opitine Herceg Novi U zoni Bijela (»S1. list CG op. prop.« br. 7/09).

i Odiuka o opstinskim i nekategorisanim putevima ('Sl. list CG — opstinski propisi”,
br 07/09, 35/09).

| POSTOJECE STANJE:

Dokumentacija — priloZzena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

-  Kopija katastarskcg plana za Katastarsku parcelu broj 1487/1 KO Bijela od
17.12.2015. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg
Novi, razmjere R-1:1000;

- Prepis lista nepokretnosti 338 kgji je izdat ed strane Uprave za nekretnine, PJ

Herceg Novi broj. 109-956-10924/2015 od 24.11.2015. godine, kojim se

dokazuje da je Zlokovic Vasilije iskljucivi viasnik katastarske parcele broj 1487/1

KQ Bijela, u povréini od 660m2, bez tereta i ogranicenja.

» Planska dokumentacija:
- Predmetna parcela se nalazi u zahvatu lzmjene i dopune GLIP-a Opstine Herceg
Ncvi i dopune u u zoni Bijela (»S!. list CG op. prop.« br. 7/09).
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Uvidom u grafick; prilog GUP-a: list pr. B14; “Detalina razrada Namjena povrsina
i regulacija’ predmetna parcela sa nalazi dijelom u zonj mjesoviti centrj - juzni dio
parcele, dielom u zoni individualne stanovanje - sjevern; dic iste parcele,
poglaviie 4.5. Urbanisticki parametri.

URBANISTICKO -TEWNICKI USLOVT; ——— ——— ———

* litoloski opis: veézane karbonatng | glinovite stijene, poluvezane
naslage, pjeskovita gling
" nagibtereng 0 - 10stepeni za dvrste stijene
C - Bstepeni za poiuvezane stijene
dubina do vode: 1,5 -4m i vise od 4m
stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
nosivost terena: 7-20 ; 20Nfem?2
sgizmiénost; (X
temperatura; srednja godignja 18,1 ¢
min. srednja mjeseéna 8-9 cC
Max. srednja mjeseéna 24-25 ¢
* koli¢ina padavina - srednja gedisnja 1990 mm
" intenzitet i uéestalost vjetrova: dominantni vietrovi - bura, jugo sa
velikim proc entom tiging {419

2 ggL_Q@REE_LA_@_E_._R_EELLL@_@T!_E@:LJET_ - T T

- Povrdina urbanisti¢ke parcele odgovara povrgini predmetne kat. parcele koja
prema {zvodu Lista nepokretnosti 336 za isty ! iznost P=660m2.

— Urbanisti¢ka parcela definisana e koordinatnim tackama predmetne
katastarske parcele.

- Tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glayni projekat) mora da sadrsi Elaborat
parcelacije prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti
granice urbanisticke parcele,

- JuZnim dijelom lokacije, dijelom lokacije u zonij mjesoviti centri prolazij trasa
postojeceg elektro voda, (evidentirano y priloZenom grafickom prilogu
situacija terena za predmetnu lokaciju) od ¢ije graniéne linije trase je zadata
regulacija na udaljenosti od 5m sa obje strane trase dalekovoda, definisano
tekstualnim dijelom istog plana, prilog 4.11. Smjernice za sprovodenje
plana. -

U zastitnim zonama infrastrukturnih objekata utvrduje se rezjm zabrane
gradenja, prilog 4.11. Smjernice za sprovodenje plana,

| TGradevinska T — T 1‘

’ Udaljenost od regulacione linije 5,0m, od nekategorisanog puta sa sjeveroistotne |
| kao i jugozapadne strane lokacije.

/ | Udaljenost od granica susjednih parcelad = 25 m 55 zapadne strane lokacije, |
’ odnosno 5,0m od graniéne linjje trase elekiro vodova sa jugoistoéne strane iste. }

L. —_— —_——

Gl - Gradevinska linifa nije definisana Planom, odnosno definisana je na
osnovuje ¢lanu 49 stav 3 Odiuke O opstinskim | nekategorisanim putevima ("SI list
CG - opstinski propisi®, br. 07/09 35/09;.
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+G.L.-je linija na, iznad | ispod povrgine 2emije i vode definisana grafieki i numericki (&l 8 Zakona o uredenju
prostora | izgradnji objekata).
Gradevinska Iinija je definisana kag finija do koje se mose graditi (gradevinskg linira najisturenijeq dijela

‘R.L.- I& Imija koja dijeli javnu POVISING od povrsing Aamifenjenin za druge namjeng { €9 Zakang ¢ ureden;i
prostora | izgradnji objekata) .

|3 USLoviza OBJEKAT ~ = -————— O
| NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALN) KAPACITET, HORIZONTALN) |
| VERTIKALNI GABARIT !

parametrima propisanim tekstuainim dijelom vazece planske dokumentacije za
Zonu individualno stanovanje - sjeverni dio iste parcele, obzirom dg 8e juZni dio
parcele u zoni mjedoviti centri nalazi u zastitnoj zon; infrastrukturnog objekta
elektro vodova

Tabelarni prikaz za predmetny urbanisticky Parcelu - zpopg individualno
Stanovanje

BGP Koeficije

|

. . nt 2 nt Spratno .
prfznellg'nﬂa pokrivenO/ BRGP m izgrade st max J Namjena
sti nosti
i nije (Po)+ |
lkp.br. | Jdefinisana | PH1PK | Individuatno l-’
14871 | _660mz | 200mz ~l__04 _ |planom ~08 1 |stanovanje |

Koeficijent racionalne povriine Pod gabaritom (pokrivenostl} zemijista je
kolicnik gradevinske bruto hovrsine gabarita | POvriine parcele (lokacijz, bioka, zZone)
izrazene istim mjernim jedinicamaz
) Koeficijent izgradenosti je kolitnik korisne Povrsine objekta izgradene ng
odredeno] parceli (lokacij, bloku, zoni) i ukupne Povréine parcele izrazene u istim
miernim jedinicama
" Obraéun povrsina i zapremina objekata u oblast vfsokogradnje potrebno je vriit

u skiadu sa Pravilnikem o nacinu obraduna Povrsine | zapremine Objekata ( S| ist
CG", br. 47/13), a Rrema crnogorskom standardu MEST EN 15221.¢.
*  Maksimalnj Koeficijent <auzetosti | koeficijent izgradjenosti dati sU u tabel,

*  Parkiranje vozilz obavezno chezbijediti y Jedngj ili vige podrumskih etass cija
POVISING ne ulazi y K|

B e ———



" USLoviz ZA 1ZGRADNJU | ARHITEKTONSKO G OBLIKOVANJE OBJEKTA:  ~~

*» Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:
- Smjernice za aseizmicko Projektovanje: Na predmetnom podrudjiu moguéa je
gradnja objekata raziiCite spratnosti (z primjenu svih standardnin gradevinskin
materijala za konstrukeije oblikovanje objekata. Mogu biti Zastupljeni najraziicitiji

- Fundiranje: temelienje objekta projektovati na osnovy podataka o nosivost; i
sastavu tia, koji su dati y tacki 1.Prircdni usiovi . Kao i na osnovu podataka iz
Elaborata ¢ rezultatima izvrsenin geoloskih istraZivanja tlg (ukoliko postaji
obaveza da se radj zg datu lokaciju). Temelie Konstrukgije trepa projektovati tako
da se za dejstvo osnovnog opterecen)a izbjegnu diferencijaina slijeganja.

- Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta  racionalno prilagoditi
arhitektonskom riesenju uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa | praviinika o
tehni¢kim normativima

. Materijali obrade:
- Postovati graditeijsko nasleda i Koristiti U praksi tradicionaing graditeijska nagels
ne samo u materijalizaciji i oblikovanju veé i y organizaciji prostora.
- Stimulisati upotrebu zdravih materijala.

¢ Usloviza uredenje urbanisti¢ke parcele:

- Urbanisticke parcele urediti u  dyhy tradicionalnog koridéenja  prostora:
Poplo¢avanjem pjesackih povrsing, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem | sadnjom
atitohtonih biljnih vrsta.

- Za svaku stambenuy jedinicy obezbijediti minimum jedno parking mjesto u okviry
parcele.

- Parking mjesta mogu se cbezbijediti u okviry garaze unutar, van objekta ili na
otvorenom prostoru, unutar predmetrie parcele.

* Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
-~ Pored ofuvanja postojetag zelenog fonda patrebno je zasaditi i nove sadnice
kake bi se pedigao ukupni kvalitat zelenila, odnesng unaprijedio zeleni fond.

* Usioviza kretanje invalidnih lica:
- Potrebno je pritagoditi pjesacke staze, trotoare | sve pristupe objektima javnih



6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: ———

— _— ]

* Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

- Zasfita ambiienta | Kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem
tradicionalnih  nadela organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom
interpretacijom principa tradicionalne arhitekture organizacije prostora.

* Zastita prirodnih vrijednosti;

- U skladu sa &anom 25. Odluke ¢ ostvarivanju posebnog interesa zastite i
unapredenja zelenih povréina na teritoriji opstine Herceg Novi (S [ist CG" -o.p
- br. 24/15), obavezni sastavni dio projekine dokumentacije ie i projektna-
tehnicka dokumentacija pejzazne arhitekture.

povriina i elaborat PejzazZne taksacije sa podacima o postojecem dendrologkom
materijaiy,  wvrstj, Kavaiitetuy, bonitetu,  obimu stabla, preéniky krognje,
zdravstvenom stanju i dekorativnosti

. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:

a) Zastite od pozara - izradom Elaborata zastite od_poZara sa izviestaiem 0
tehnicko] kentrolj Isteg, shedno & 89 Zakonz o zaétitj | spasavanju ( ,Sllist CG",
br. 13/07 i 05/08) i prateéim propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije
potrebno revidovati Elaborat;

b) Zastite od elementarnih nepogoda - shodno Zakony o Zastiti spagavanju (
Sllist CG” br. 13/07), Praviiniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (
~Sllist RCG”, br. 8/93) kao | drugim zakonskim tennickim propisima iz oblasti
zastite od pozara i eksplozija;

¢} Tehniéka dokumentacija treba obavezno da sadrz Elaborat o rezultatima
izvrdenih geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano &l 7,32133
Zakona o geoloskim istraZivanjima (“Sl list CG”, br. 8/93, 27/94, 42/94 | 26/7) -u
Cliu odredivania geoloskin | geomehanickih osobina tia za potrebe izgradnje
objekta (detaljna istraZivanja se yrée | ukoliko se objekat predvida sa
podrumskom etazom),

-7 _INFRASTRUKTURA: T T
* Saobraéaj (kolski prilaz, parkiranje garaZiranje):

- Kolski pristup predmetnom objektu obezbjeden prikijti¢enjem na postojeéu trasu
lokalnog puta sa sjieveroistodne kao i jugozapadne strane Iokacije,

- Parkiranje moze biti povréinske na parceli i) smjesteno u podrumskim etazama
planiranih  objekata. Garaze u podrumu treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama max nagiba 12%.

- Potreban broj Parking mjesta za predmetny UP prikazan je u sledeco| tabeli;

[ Namjena objekta T TBrojpa parking mjesta ]
| Planirano stanovanje — — ___|1PM/1stan -

Prifikom projektovanja garaza projektant je obavezan da podtuje Praviinik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za Putnicke automobile od poZara |
eksplozija (,Siuzben| list CG, br. 13107, 05/08 | 00/11"). Maksimaino dozvoliena
svijetla visina podruma iznosi 2,4m. Dimenzijje parking mjesta su 2.50 x 5.00m.
Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene | 15% zZa
pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom ploGom mora da zadovolji vertikaine

6



od 20m il ublazava polunagibom. Gradevinska linjja ispod povriine zemlie, kada
Je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moze bitj do 2,5m od granice
urbanistitke parcele.

Raspored parking mjesta | gabarit podzemne garaze, kao | raspered i brgj
ulazne-izlaznin rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, sto
zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog fjedenja objekta,
konstruktr’vnog sistema garaze, fasporeda vertikalnih komunikacfja i sl
Projektom uredenja terena obufivatiti sve kolske | piesacke povrsine okviry
urb. parcele,

Elektroinstalacije:
Eiektroenergetske instalacije objekata projektovati  prema Tehnickim
Preporukama EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.co.me i na sajtu Opétine
Herceg Novi www.hercegnovi.me;

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronskuy komunikacionu mrezu  projektovati brema uslovi zg izgradnju
izdatim od strane Agencije za elektronske komunikacije | postansku dielatnost
Crne Gore, koji su dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije |
postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me | sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me:

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda | kanalizacije projektovati u svemy prema vazZecim
propisima i normativima Za tu vrsty objekata, g prikljuciti ih na gradsku
distributivnu mresy Brema uslovima od Jp "Vodovod j kanalizacijg" — Herceg
Novi.

U prilegu se daju trase GUP -om planiranih vodova.

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvoie
pribavljaju potrebne saglasnesti od nadleznih javnih preduzeéa i organa,
davaoca prethodnih uslova,

(-
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8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

- e S |

U cilju racionalneg Koriscenija energije, preporuka je uvodenje principa
energetske efikasnosti ekoloski odrzive gradnje, u sklady sa Pravilnikom o
sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada ( “Sliist CG", o.p.br. 47/13).
Poholjsanje energetske efikasnosti posebng Se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih Zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unapriedenje rasvjete, kencepta Inteligentnih zgrada (Upravljanje
potrosnjom energije glavnih potrogaca s Jednog centralnog mjestay;

Na ovom podrucju postoje mogucnesti za oba nacing korigéenja sundeve
energlie-za grijanje vode (klasi¢ni solarni Kolektori) i za proizvodnju elektricne
energife (fotonaponske celije). Primjena istih ne smije biti y koliziii sz
karakteristi¢ngm tradicionalngm arhitekturom.



Tehniéky dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama U sklady sg - Zakonom
0 uredenju prostera | izgradnii Objekata { S} Jist CG", br.51/08, 4010, 34/11,
4011, 47711, 35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri j
iZoj Zini  tehnicke dokumentacije (,,SLlist CG”, br. 23M14), ovim
uslovima, uslovima | Lreporukama javnih breduzeca za oblast infrastrukture,

tada tehnicka dokumentaci}a Za porodi¢ne stambena Zgrade podlijeze reviziji
$a8mMo za fazu vodovoda | kanalizacije.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrs; Elaborat zastite od pPoZara (shodng
Clanu 89. Zakona O zasiiti | Spasavanju (“Si. {ist CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 |

Gradevinska dozvola izdaje se na OSnovu ¢l 93§ 94 Zakona 0 uredjenju prostora
i izgradnji objekata (» SiList CG«. broj 51/08, 40110, 34/11, 40111, 4771 1, 35/13,
39/131 33/14),

Sastavni dio ovih urbanistiék&tehnlékih uslova su: grafigk; prilozi izvoda iz

iZmjene i dopune GUP-3 Opstine Herceg u zonj Bijela (»SI. Jist CG op, prop.« br.

709), skica piana lokacije, Projektantsko vodovodni usioyi izdati od strane DO.O.
»Vodovod | kanalizacija« Herceg Novi.

Predmetni urbanisticko - tehnicki uslovi vaze do dana donogenja novog PUP-a,

SAMOSTALNI SAVJETNIK | RUKOV_,@?(AC'QL&.ELJENJA
“ . ‘-";_I; ] , !I ."U" o
arh. Milanka Curovié dipl.ihg. Vladinﬂaégrddééfé dipl. ing.

- Imenovanom,
Zlokovig Vasilie, !
Njegoseva 170 /
Kotor, /

DOSTAVITI:

A
SE(KR'ET R

arh. Mt_?den-Kadic’ dipl. ing‘\

- Sekretarijatu, ;
- Inspekcijama,
- Arhivi.



Broj: 02-3-350-946/2015 od 23.12.2015. godine

Na osnovu: lzmjene i dopune GUP-a Opétine Herceg Novi u zoni Bijela (»Sl. list
CG op. prop.« br. 7/09)

Urbanisti¢ka parcela koja se sastoji od katastarske parcele broj 1487/1 KO Bijela

f SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
|
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOV|

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju
komunaire djelainosti i zadtitu Zivotne sredine
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Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,

komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine

- odjeljenje za izgradnju | uredenje prostora -
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UPRAVA ZA NEKRETNINE — PJ HERCEG NOVI
Trg Marsala Tita br.2
Opstine Herceg Novi

ZAHTJEV

za dostavu Prepisa lista nepokretnosti
i Kopije plana

Po sluzbenOJ duznosti, na osnovu ¢lana 62. stav 5. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. fist CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13,
33/14), potrebno je da nam izdate Prepis lista nepokretnostl i Kopuu plana za
katastarsku parcelu br. 1487/1 k.o. Bijeli radi rjesavanja zahtjeya Zlokovié Vasilija
iz Kotora u pestupku izdavanja UT uslova.

SANIOSTALNI SAVJETNIKI RUKO {LAC/ADJELJENJA
pep S NJ T

arh. MlIan"ka Curolle dlpl |r{1fg f VladimipGardaZevié dip!. ing.

DOSTAVITI: SE RE?QR

- Uprava za nekretnine — PJ Herceg Novi arh. Mladen Kadi¢ dipl. ing.

- Sekretarijatu, 3

-Arhivi. T /

D gy
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za dostavu Prepisa lista nepokretnosti
i Kopije plana

Po sluzbenoj duznosti, pa osnovu &lana B2. stav 5. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (“Sl. list CG", broj 51/08, 40110, 34/11, 40/11, 47111, 35/13, 39113,
33/14), potrebno je da nam izdate Prepis lista nepokretnosti i Kopiju plana za
katastarsku parcelu br. 14871 k.o. Bijeli radi rie$avanja zahtjgya Zlckovi¢ Vasilija
iz Kotora u postupku izdavanja UT uslova. g
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arh. Milanka Curovi¢ dipl.ing. Viadimi-Gardadevi¢ dipi. ing.
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- Uprava za nekretning — PJ Herceg Novi arh Mlacli'en Kadic dipl. Ing.
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