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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju porodi¢no stambenog objekta, maksimalne spratnosti od dvije
nadzemne etaze sa pomoc¢nim objektom-bazenom, na lokaciji: urbanisticka
parcela, koja se sastoji od katastarske parcele broj 159 K.O. Mrkovi, u zahvatu

Prostornog plana Opstine Herceg Novi za period do 2020. godine (»Si. list RCGg,

op. prop. br. 07/09)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

DOO » Spirit of Adventure« Budva.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 16.11.2015. godine, pod br.: 02-3-350-948/2015.

| PRAVNI OSNOV: ]

Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), &lan 12. Odluke o organizaciji i naCinu rada
fokalne uprave (“Sl. list CG"; op. prop. br.07/15), Prostorni plan Opstine Herceg novi (“SI.
list RCG”, op. prop. br 07/09) i Odluka o opstinskim i nekategorisanim putevima (*SI. list CG
- opstinski propisi”, br. 07/09, 35/09)

| POSTOJECE STANJE : |

Dokumentacija — priloZzena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 159 k.o. Mrkovi od 13.11.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:2500;
Prepis lista nepokretnosti br215 za K.O. Mrkovi koji je izdat od strane Uprave za
nekretnine, PJ Herceg Novi broj: 109-956-10650/2015 od 13.11.2015. godine, kojim se
dokazuje da je « Spirit of Adventure« D.O.O Budva iskljucivi vlasnik katastarske parcele
broj 159 k.0. Mojdez, u povrini od 1070m” bez tereta i ograni¢enja.

Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Prosternog plana Opstine Herceg Novi (»Sl. list
RCG«, op. prop.br.07/08).

Uvidom u graficki prilog list br. 4: "Namjena prostora’ predmetna parcela se natazi u zoni
prodireno ruralno podrudje sa potencijalnim poljoprivrednim povrsinama.

Clanom 8. Odluke o donogenju Prostornog plana Opétine Herceg Novi za period do 2020
godine (“St. list CG"; op. prop. br.07/08) je precizirano: "Za pojedinacne lokacije objekata
porodiénog stanovanja i ekonomske objekte seoskih gazdinstava u okviru ruratnog
gradevinskog podru¢ja sa pripadajucim poljoprivrednim povrsinama koje imaju cbezbijeden
prilaz sa javne saobradajnice, prikijuéak na elektroenergetsku mrezu i komunalne objekte,
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urbanistiéko-tehnicki uslovi ée se izdavati na osnovu ovog Plana u skladu sa Smjernicama i
mjerama za realizaciju Prostornog plana Opétine Herceg Novi (poglavljeC).

[URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI:

L.

PRIRODNI USLOVI:

Cbzirom da se predmetna parcela nalazi na peoluostrvu Lustica, a u Prostorom Planu
Opstine Herceg Novi nisu radena litoloska i seizmiCka istraZivanja za pomenutu lokaciju,
parametri za ovaj dio UT uslova uzeti su iz Prostornog plana Crne Gore (Sl list br. 24/08)
Uvidom u preglednu kartu 02 Prostornog piana Crne Gore, utvrdeno je da predmetni
lokalitet pripada Mezozoku, pa ¢e se s toga parametri za definisanje prirodnih usiova
predmetne katastarske parcele uzeti iz Prostornog plana Opstine Herceg Novi, list 3 i to za
KAT. llc za koju vazi:

litolosKi opis: vezane karbonatre i glinovite stijene i poluvezane glinovite naslage
nagib terena: 0°-10°;
dubina do vode: 1,5-4,0;
stabilnost terena: Uslovno stabilan;,
nosivost terena: 120-200 KN/m?;
seizmi¢nost: C2: (prema PPCG ovaj lokalitet pripada Zoni srednje erozije)
temperatura:  srednja godignja 18,1 C;
min. srednja mjesecna 8-9 C;
maks. srednja mjeseéna 24-25 C;
» koli¢ina padavina - srednja godi$nja 1990 mm;

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: |

Na lokacijama koje imaju obezbjeden prilaz sa javne saobracajnice, prikljuak na
elektroenergetsku mreiu i komunalne objekte, u okviru ruralnog gradevinskog
podruéja, mogu se projektovati porodicno stambene zgrade i ekonomski objekti
seoskog gazdinstva. (Cl. 8 Odluke o dono$enju Prosternog plana opstine Herceg Novi za
period do 2020.godine. Sprovodenje i realizacija Plana ,SI. List CG o.p." br07/09)

Od katastarske parcele br. 159 K.O. Mrkovi moze se formiratt urbanistiCka parcela-lokacija
za trazene radove obzirom da se parcela nalazi u zoni prosirenog ruralnog podrucja, da je
istoj obezbijeden prilaz sa postojeceg javnog (opstinskog puta) puta kao i zbog toga Sto
zadovoljava predvidene uslove u pogledu veli¢ine i oblika za lokaciju (Planom je propisana
min. povr$ina parcele tj. lokacije od 300m2).

Minimaina udaljenost objekta od ivice katastarske parcele: U neizgradenim dijelovima
gradevinskog podru¢ja minimalna udaljenost od boénih granica urbanisticke parcele iznosi
3.00 m. U izgradenim dijelovima gradevinskog podru¢ja minimalna udaljenost od bocnih
granica urbanisti¢ke parcele iznosi 2,50 m, izuzetno 1,50 m uz jednu granicu parcele kada
je to uslovijeno oblikom parcele a moguce je na taj nacin ispostovati normative i standarde
za izgradnju slobodnostojeéih objekata;

Regulaciona linija: Regulacionu liniju postaviti na rastojanju 3m od ose puta.

Gradevinska linija: Udaljenost od regulacione linje 10m, Odlukom o opstinskim i
nekategorisanim putevima (“Sl. list CG — opstinski propisi”, br. 07/0¢, 35/09), &lan 49 stav 3
,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i slicne
zgrade, kopati rezervoari, septicke jame i sli¢no, niti podizati elektricni dalekovodi iznosi
pored lokalnih puteva 10m, a pored nekategorisanih 5m racunajuci od spoljne ivice putnog
pojasa.”

Udaljenost pomoénog objekta od susjedne parcele je min.1,5 m, a od stambenog objektia
min.2,5 m u slu¢aju da su odvojen;

Maks. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuct prirednu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznacen u geodetskoj
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situaciji za predmetnu parcelu, vode¢i raduna o koti nivelete potojeCeg puta, a postujudi
definicije podzemnih i nadzemnih etaza;,

G.L.- je linja na, iznad i ispod povrdine zemlje i vode definisana graficki i numericki { &l. 8 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata).
Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela objekta)
R.L.- je lintja koja dijelt javnu povréinu od povrsina namijenjenin za druge namjene { &l. @ Zakona o uredenju prostora | izgradn)i objekata} .

| 3. USLOVI ZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALN!I | VERTIKALN! GABARIT

Namjena, oblik i veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanisti¢kim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vaZe¢e planske dokumentacije za zonu prosireno ruraino
podrugje sa potencijalnim poljoprivrednim povrsinama.

Tabelarni prikaz za novoplanirane predmetne lokacije

Povrsina Indeks Maks. Indeks Spratnost .
Br. Kat. Parc. lokacije m* | zauzetosti | BRGP m’ | izgradjenosti maks. Namjena
159 K.O. Mrkovi 1070 0.4 500 0.8 P+1 Stambena |

* Indeks zauzetosti (pokrivenosti} zemijista je koliCnik gradevinske bruto povréine objekata i povraine parcele { lokacije, bloka, zone} izraiene
istim mjernim jedinicama ( & @ Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata).

* Indeks izgradenosti je koliénik izgradene povriine na odredenoj parcell { lokaciii, bloku , zoni) i ukupne povrsing parcele izraZene U istim miernim
jedinicama ( &l. 8 Zakona o uredenju prostora | izgradnji cbjekata)

" Obragun povréina i zapremina objekata u oblast visokogradnje petrebno je vriiti u skladu sa Pravilnikom o nadinu abratuna povréine | zapremine
objekata ( .Sl kst CG", br. 47/13), a prema ¢rnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

—  Maksimalni broj stambenih jedinica: 4;
- Najveca dozvoljena visina procelja objekta (u zavisnosti od broja nadzemnih etaza).

- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P+Pk :  5,50m;
- za spratnost P: 4,00 m;

- Porodi¢na stambena zgrada” je zgrada namjenjena za stanovanje, maksimalne povréine do
500m?2 i sa najvie 4 zasebne stambene jedinice. (¢l. 9. Zakona o uredenju prostora |
izgradnji objekata ("Sllist RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14); Otkriveni (nenatkriveni) bazen ulazi u obra¢un BGP sa 20% pripadajuce povrsine
prilikom obra¢una propisanog indeksa izgradenosti (Ki} ali i propisanog indeksa zauzetosti
(Kp). Svi drugi pomocni,ekonomski objekti i natkrivene terase vezane za bazen, prema
posebnom propisu, uraéunavaju se u propisne indekse.

— Napomena: Shodno tekstualnom dijelu PPOHN data je moguénost formiranja jedne
podzemne etaze — a prema uslovima nagiba terena. U podzemne etaze ubrajaju se: podrum
i suteren.

4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

- Smjernice za aseizmicko projektovanje: Na predmetnom podrucju moguca je gradnja
objekata razlidite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.
Preporutuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmi¢kih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguca je primjena najrazliitijin
materijala i elemenata za ispunu.

- Fundiranje: temeljenje objekia projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geolodkih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lokaciju).
Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.



Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazec¢ih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim normativima .

» Materijali obrade:

Krov objekta: Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi, slozeni nagiba do 30° u
novoplaniranim podrugjima, a u starim cjelinama i do 40°, ali samo ako takvih u cjelini vec
ima. Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporutuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od
vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece
u kontinuitetu od sliemena do vijenca osim u slutajevima iz stava 3 ovog &lana;

Krovni pokrivaé - kupa kanalica ili mediteran crijep ;

istak vijenca objekta — od 0,20 m — 0,30 m {od ravni procelinih zidova cobjekta);

Krovni prepust na zabatu: maks. 0,20 m;

Oluci - horizentalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima,

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetiom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, oblozeni kamenim plotama, zidani kamenom
(tradicionalni pravougaoni slog). Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviCent
kamenim §embranama;

Kamenom zidana pro&elja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsineg,

Spoljna stolarija: drvena sa Skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, ili
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima

Balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana (bez
koriséenja ogradnih baroknih” stubi¢a-balustrada) itd, min. visine 110 cm (prema
tehniékim propisimay.

Arhitektonsko oblikovanje:

Sledeéi savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kritiCki pristup,
dozvoliena su i arhitektonska rjesenja u kojima se polaze¢i od izvornih vrijednosti
graditeljske bastine sredine, ne preuzimajuéi direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove
vrijednosti  koje predstavljaju logican kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekiure,
interpretirajuéi tradicionalne elemente savremenim oblikovnim 1zrazom.

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionainim oblicima,bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa vec formiranom identitetnom slikom
naselja Boke.

" 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nadin da se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promijeni priredno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih objekata,

Osnovni objekat po pravilu se na urbanisticko parceli postavija prema ulici, @ pomocni |
ekonomski objekti postavijaju se u pozadini.

Ne preporutuje se izgradnja potpornih zidova vigin od: 2,00 m uz obavezno oblaganje
vidijivih potpornih zidova kamenom. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni zid vete
vising, tada je isti potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljenoséu zidova od
min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu
povréinu, lice zida ne smije biti u betonu, ve¢ se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru
suvomede;



_ Postojece suvomede u granicama urbanisticke parcele treba zadrzati u najvedéem
mogucem obimu sa ciljem zastite kao pejzaZnih karakteristika;

~ Ograda prema javnoj povrini: makcimalne visine 1,50 m, dok je ograda prema bocnim
susjedima maksimalne visine 1,80 m - iskljuCivo unutar parcele koja se ograduje
(kombinacija kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila). Nisu dozvoljene
montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od necbradenog
drveta sa metalnim $ilicima, od bodljikave Zice | sve druge koje ugroZavaju bezbijednost
ljudi, odnosno narudavaju estetsku vrijednost okoline; Ograda se postavija po grani¢noj liniji
parcele i to uz saglasnost viasnika susjedne parcele.

— Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

» Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

- Tehnitka dokumnetacija (Glavni ili Idejni projekat) mera da sadrzi fazu uredenja terena
na predmetnoj lokaciji;

—  za ozelenjavanje pergola koristiti: vinovu lozu, kivi i gliciniju (Wisteria sinensis);

_  koristiti i kombinovati visokodekorativne biline vrste , razli¢itog habitusa (oblika krosnje),
razli¢itog vremena cvjetanja, razlicite boje lisca i cvijeta;

~  izbjegavati vrste koje mogu izazivati polenske alergije kod ljudi

. Za zelene vrste oko stambenih objekata preporucuju se sledece vrste:

Phoenix canariensis — kanarska datula
Pinus pinea - pinija

Clea europaea - maslina

Laurus nobilis - lovorika

Eucaliptus globulus - eukaliptus
Citrus bigaradia — gorka naranCa
Pittosporum tobira — pitospor
Tamarix sp. — tamaris

Punica granatum — sipak, nar
Cammelia japonica - kamelija
Cordylina australis - kordilina
Bougainvillea spectabilis - bogumila
Salvia officinalis — Zalfija,kadulja
Rosmarinus officinalis - ruzmarin

+ Uslovi za kretanje invalidnih lica:

_  Potrebno je prilagoditi pje$acke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je cbratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimaina $irina rampe mora biti
0.80m. ne racunajuéi kose strane, a prepoCuje se Sirina od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

_ Takode, u okviru objekata javnog sadrZaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja sirina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

« Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

—  Zadtita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora



a)

b)

c)

d)

e)

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa élanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povréina na teritoriji opstine Herceg Novi (,Sl.list CG’, - o.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzaine
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeéeg stanja zelenih povrsina |
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendroloskom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, pre¢niku kro$nje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:

Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravije
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

Zastite od poZara — izradom Elaborata zastite cd pozara sa izviestajem o tehnigkoj kontroli
istog , shodno ¢l 89 Zakona o zastiti i spasavanju (,S!.list CG”, br. 13/07 i 05/08) i pratecim
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. |

Zastite na radu - U skladu sa &l 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sllist CG", br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehniéke dokumentacije razradi propisane mjere
sastite u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od ovlaséene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu , tehni¢kim propisima, standardima
itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢l 10 istog
zakona .

Zaétite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spadavaniju (,Sl.list CG” br.
13/07) , Praviiniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl.list RCG”, br. 8/93) kao
i drugim zakonskim i tehni€kim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;

Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu © procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list
RCG”". br. 80/05) | ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za porodiéne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu);

Tehnitka dokumentacija treba obavezno da sadrZi Elaborat o rezultatima izvrienih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano ¢ 7, 32 i 33 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist CG”, br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta (detaljna istrazivanja se vrée i
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

[ 7. INFRASTRUKTURA:

Saobraéaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski pristup predmetnom objektu obezbjeden je prikljugenjem na saobracajnicu
definisanu PPO kao » Opstinski put«.
Elementi situacicnog i nivelacionog rjesenja saobracajnica prikazani su na grafi ckim
prilozima ovih uslova.
Parkiranje moZe biti povrsinsko na parceli ili smjeSteno u suterenu il prizemiju
planiranih cbjekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom sacbracajnicom
izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.
Potreban broj parking mjesta za predmetnu lokaciju prikazan je u sledecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta |
Planirano stanovanje 1,4 PM/ 1 stan N




Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da po$tuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putniéke automobile od poZara | eksplozija ( ,Sllist CG”, br.
13/07,05/08 i 00/11);

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati saobracajno tehnicke
uslove izdate od strane ovog Sekretarijata;

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i podtansku djelatnost Crne Gore, kojt su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i poétansku djelatnost (EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

Hidrotehniéke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikjjuiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodoved i kanalizacija" — Herceg Novi il vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrzi i Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata ( po posebnem zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa &lanom
112 i 114 , Zakona o vodama ( ,Sllist CG”, br. 27107, 73/10, 32/11147/11).

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

—

| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: |

U cilju racionalnog kori$cenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Sl.list CG", o.p.br. 47/13).

Poboljisanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju it primjenu:
niskoenergetskin zgrada, unapriedenie uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potronjom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podrugju postoje mogucnosti za oba nadina korid¢enja sunCeve energije-za
grijanje vode (klasiCni solarni kolektori) i za proizvodnju elektritne energije (fotonaponske
&elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristi¢nom tradicionalnom arhitekturom.

9. OSTALI USLOVI: |

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnickih uslova.

Tehniéku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa: Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47111, 35/13, 39/13
i 33/14). Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehniCke dokumentacije
{,Sllist CG”, br. 23/14), ovim uslovima . uslovima i preporukama javnih preduzeca za
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oblast infrastrukture, svim vaZecéim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehni¢ka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l 93 Zakena
o uredenju prostora i izgradnji objekata {,Sliist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosnc Glavnog projekta sa
izvjeStajem o izvrSenoj reviziji, izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticengj
digitalnoj formi.

Revizija tehnicke dokumentacije mera biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 38/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o naéinu vrienja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,SLiist CG”, br, 30/14). Tehni¢ka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji, osim u slu¢aju da je za predmetnu lokaciju izdato RjeSenje ©
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehniCka dokumentacija za porodi¢éne stambene zgrade
podiijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno clanu 86.
Zakona o zastiti | spasavanju ("SI, list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i prateéim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno &lanu 9. Zakona o zastiti !
zdraviju na radu ("Sl. list RCG”, broj 34/14), kao i Elaborat geolo3kih istrazivanja, (ukoliko
je to propisano Slanom 7. Zakona o geologkim istraZivanjima (“Sl. list CG”, br. 28/11)).
Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l 93 i1 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 36/13 |
33/14).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su: Projektantsko vodovodni uslovi izdati od
strane D.O.0. »Vodovod i kanalizacija« Herceg Novi

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaZze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazeéeg plana;

Investitor je obavezan da do podnos$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Pribaviti Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanogj €l. 112 i 114 Zakona o vodama (,,Sl.list RCG”, br. 27/07, 73/10,
32111 47/11), a sastavni su dio ovih UT uslova.
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Broj: 02-3-350-948/2015
Prilog : Izvod iz Prostornog Plana Opstine Herceg Novi do 2020.god.

("Sl. list CG" or. prop.br. 07/09")
List 4, Namjena povrsina :10 000

O kat. parc. 159 K.O Mrkovi

l T urbano podrugje-podrudje sa mjedovitim namjenarma
stwid  prOSIOra gradskog karaktera

ruralno podrucje

r%ﬂ% prosireno urbano podrugje

prodireno ruralno podruéje

turizam

- poslovanje
[:::I prosirene turisticke zone
prosirene poslovne zone
druétvene djelatnosti (§kolstvo, zdravstva...)

gradsko zelenilo u funkciji rekreacije

"brza” saobracajnica - varijanta PPR
turisticki putevi

Herceg Novi 07.12.2015.god.
SAMOSTALNI SAVJETNIK
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R p— granice zahvata PP Podrutja posebne namjene
za Morsko dobro



Graficki prilog br.3 uz Urbanisticko-tehni¢ke uslove broj 02-3-350-948/2015
Izvod iz Prostornog plana Opstine Herceg Novi do 2020.godine ("' 8L list CG o.p.” br.7/09)

List broj 5 - PUTNA T ULICNA MREZA, R 1:50 000
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Broj: 02-3-350-948/2015

Prilog: Izvod iz Prostornog plana Opitine Herceg Novi do 2020.godine
(SL. list 0.p.br. 07/09)

List 8: Razvoj infrastrukture
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Broj:05-3718/13 / ‘
Herceg Novi, 24.11.2015.god. Vé@ 'Z/(‘ Q
OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
DOO ,,SPIRIT OF ADVENTURE"
BUDVA

ODGOVOR NA ZAHTJEY ZA DOBLJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vaseg zahtieva broj 02-3718/15 od 23.11.2015.god, za dobijanje projektantsko vodovodnih i
kapalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta sa pomocnim
objektom-bazenom. najveée dozvoljene spratnosti P+ 1, na katastarskoj parceli broj 159 k.o. Mrkovi i
dostavljenih urbanisticko rehnickih uslova br. 02-3-330-9482015 od 20.11.2015.god, konstatuje se:

4 Na ovoj lokaciji ne postoji izgradena vodovodna i kanalizaciona infrastrukfura.

Dostavlieno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnickoj shuzbi

- arhivi
Rcfel:g;’jl[ za prikljucke Tehnicki rukovodilac . Direkior
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