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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

- Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odelienje za uredenje prostora | izgradnju objekata -
Broj: 02-3-350-960/2015

Herceg Novi, 21.12. 2015. gadine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju ograde u okviru uredenja parcele

na lokaciji urbanisti¢ka parcela UP 184 koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela

br. 519517 KO Kumbor, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana KUMBOR {»Sl. list
CGa. p.« br. 36/13)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Ditovi¢ Lazar iz Kumbora,
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 18.11.2015. godine, pod br.: 02-3-350-960/2015,

| PRAVNI OSNOV:

]

Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ('S list RCG". bro) 51/08, 40/10,

34/11, 4411, 47/11, 35113, 39/13 i 33/14), &lan 12. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokaine

uprave ("Sl. fist CG"; op. prop. br.07/15), DUP KUMBOR (»8l. list CG o. p.« br 36/13),

| POSTOJECE STANJE

Dokumentacija - prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija Katastarskog plana za katastarsku parcelu bro] 519 KO Kumbor od 09.12.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;
Prepis lista nepokretnosti br 87 kojl je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-11068/2015 od 30.11.2015. godine, kojim se dokazuje da je Bilovié
SreCko vlasnik katastarske parcele broj 518 KO Kumbar, u povréini od 68868m2, sa
upisanim objektom br. 1- porodié¢na stambena zgrada na istoj, bez tereta i ogranidenja.

Planska dokumentacija

Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana KUMBOR {»Sl list
CG«, op. prop.br.36/13).

Uvidom u grafiéki prilog DUP-a: list br.5: "Postojece stanje fizicke structure”, na predmetnoj
parceli postoji objekat poredi¢ne stambene zgrade.

Uvidom u grafiéki prilcg DUP-a: list br. 8: “ Planirana namjena povrsina” predmetna parcela
s& nalazi u zoni oznake SMG-2 - stanovanje male gustine, poglavije 5.4.2. Stanovanje
male gustine SMG-2 - porodi¢no stanovanje sa djelatnostima.

"URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :

1. PRIRODN! USLOVI:
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Uvidom u kartu 3e: seizmicki rizik i seizmi¢ka nestabilnost, predmetna parcela se nalazi u
zoni Cnt.
Uvidom u kartu 3f; pcgodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT, I} za koju vazi:
= litoloski opis: blokovi, odlomei, i krje vezani crvenicom ili laporovitom glinom-
drobina (s2), kreénjacka breéa, ostrougaona zrna vezana kreénjackim ilj
lapcrovitom glinom
* nagb terena: od 10 — 20stepeni
= dubina do vode: 1.5-4m
* stabilnost terena: uslovno stabilan, podlijeZe denuaciji i razvoju erozionih procesa
i klizanju
* nosivost terena: 12 - 20N/cm2
= seizmitnost 1X
= temperatura; srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjesecna 8-8 C
max. srednja mjeseéna 24-25 C
* koli¢ina padavina - srednja godiénja 1990 mm
» intenzitet i uéestalost vjetrova

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

Povréina urbanistiCke parcele UP184 iznosi P= 446 m2, prema pritogu: Plan parcelacije i
regulacije. UP 184 definisana je koordinatnim tatkama urbanisti¢kin parcela br. 1, 3, 4, 5.
Tehnitka dokumentacija {Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrZi Elaborat parcelacije
prema Planskom dekumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanistitke parcele.

Koordinate grani¢nih tadaka urbanisticke parcele:

UP 184
P = 446 m2
odgovara dijelu k.p 519 K.O Kumbor _ o
KN y = 6549562.5578 X = 4699657 8460 |
3 y = 6549538.1000 - X = 4699660.2900
4 y = 6549532 8534 X = 46896550434
5, y = 6549541.8120 X = 4699638 2313

3. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

lzgradnja ograde u okviru uredenja parcele propisano tekstualnim dijelcm vazece planske

dokumentacije Knjiga | u tacki 5.3.8. Oblikovanje objekata i uredenje parcele.

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podruciu moguéa je gradnja
objekata uz primjenu standardnih gradevinskih materijala za konsirukcije | oblikovanje
objekata. Preporuéuje se primjena dovoljno krutih konstrukcija, koje treba da
obezbijede distribuciju seizmi¢kih sila u elementima konstrukcije prema njihovim
deformacionim karakteristikama.

Fundiranje: temeljenje objekia projektovati na osnovu podataka ¢ nosivesti i sastavu tla,
koji su dati u taéki 1. Prirodni uslovi, kas | na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvrdenih geoloskih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu {okaciju).
Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opteredenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim normativima.
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. Materijali obrade
- Puni dio ograde - zidovi: zidani kamenom (tradicionalni pravougaoni slog), beton -
malterisan | bojen, obloZzen kamenim plodama; metal: zelena ograda; kombinacija
navedenih materijala.
- Transparentmi dio ograde: cod metala.

. Arhitektonsko oblikovanje:

- Arhitektonsko oblikevanje objekta mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekat se
moze oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim cblicima, bojama | materijalima.
Oblikovanje objekta valja uskladiti sa pejzazom i sa veé formiranom identitetnom slikam
naselja Boke.

Parcela je ogradena zidanom kamenom ili Zivom ogradom ili kombinacijom zidane kamene
ograde, v=40-60cm i Zeljezne (kovane) ograde, v=90-110cm.
- Maksimalna visina ograde iznosi 150cm.
- Ograda se postavlja na regulacionu liniju i 1o takc da ograda, stubovi ograde i kapije budu
na parceli koja se ograduje.
- Kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
- Ograda se postavlja po granicnoj liniji parcele i to uz sagiasnost viasnika susjedne parcele.
- Zelene-zive ograde prema susjednim parcelama sade se po graniénoj liniji parcele. a zidane
i transparetne ograde postavijaju se prema katastarskom operaty, i to tako da stubovi ograde
budu na zemljistu viasnika parcele koj postavija ogradu.
- Ograde parcele na uglu ne mogu biti vise od 0.50m racunajudi od kote trotoara, zbog
bzadtite vizuelne preglednosti raskrsnice.

Metaine, drvene i Ziane ograde, kao ni montazne ograde od prefabrikovanog betona nijesu
dozvoljene.
- ZateCene ograde koje odstupaju od navedenih pravila moraju se porusiti u cilju zastite
opStey interesa (bezbjednost, estetski izgled isl.)

| 3. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: _ ' ]

¢ Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

- Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nagela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora.

- Materijal abrade moraju biti u skladu sa ambijentom.

| 4. OSTALI USLOVI: ' _ - - ]

- Investitor je obavezan da propiée projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezne podtovanje ovih urbanistiéko-tehnickih uslova.

- Tehnitku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradniji objekata (,Sllist CG", br.51/08, 40110, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
1 33714}, Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
{..Sllist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeca za
obfast infrastrukture, svim vaZedim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnag zadatka investitora.
Tehnitka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavnog projekta sa
izviestajem ¢ fzvrSeno] reviziji, izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zastiteno
digitainoj formi,

- Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa &. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora | izgradnji objekata (,Sklist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 4011, 47/11, 35/13, 39/13

4






i 33/14), kao i y skladu sa Pravilnikom o hadinu vrienja revizije idejnog i glavnog
projekta (, Sl.iist CG”, br. 30/14). Tehniéka dokumentacu‘a Za porodi¢ne stamberne Zgrade
ne podlijeze reviziji, osim slucaju da je 2 predmetny lokaciju izdato Rjesenje o

- Sastavni dio ovih urbanistic‘:ko—tehniékih uslova su: graficki prilozi izvoda iz DUP-a, skica
plana lokacije.

- Predmetni urbanisti¢ko ~ tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-z, odnesng
iZmjena i dopuna vazeceg plana;

a} Pribavi Saglasnost svih vlasnika gradevinskog zemljista chuhvacenog
predimetnom urbanisti¢kom parcelom UP 134,

SAMOSTALN-‘ SAVJETNIK: RUKOVODH ac, ELJENJA
. ,'jl‘ SRIE .-I'!-"u‘-. .’If
arh. Milanka Curovie dipl.ing. Viadkaif Gardagevic dipl. ing.
!
DOSTAVITI; SE}KRETIC
- Imenovanom, arh. Miaden Kadj: dipi. ing.
Bilovic Petar, '\!
Kumbor b b i
- Sekretarijatu,
- Inspekcijama,

- Arhivi,
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SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
Broj: 02-3-350-960/2015 od 21.12.2015. godine

Na oshovu Detaljnog urbanisti¢kog plana KUMBOR (»3l. list CG 0. p.« br. 36/13)

Urbanisti¢ka parcela UP 184 koja se sastoji od dijelova katastarskih parcéla broj
519 i 517 KO Kumbeor

“UP 182

3"\ 591m2

Izgradnja ograde

" UP 184 KO Kumbor - -
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-" ¥y =0 i e , |
elretariag 2 p prigp planirarfe, zqr ﬂu_z,1| ; - :
ko .-,.;a iogij s mﬁ}gﬁf@@? -
- odjelje za izgradnju i uredém prosTora™ 110 14
Broj: 02-3-350-960/2015
. Herceg Mowi, 21.12. 2015, godine

lzvad iz: Delalinog urbanistitkag plana KUMBOR
(»Sl list CGo. p.ehr. 361 3)
Prileg: PIaLnirana namjena povriina

SAMOSTALN SAVJETNIK ] -
e e

" . S
Arh. Mitanka Curovic, dipling.
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izrada konkursnog rjesenja

STANOVANJE

=

TURIZAM

SPORT | REKREACIHJA

stanovanje niske gustine - porodicne vile

stanovanje male gustine

stanovanje srednje gustine

sutar
-+ Gore

stanovanje srednje gustine -

stanovanje vece gustine

hoteli, apart hoteli

CRNA GORA
o ] OPSTINA HERCEG-NOVI
tunst|cka naselja ;a‘ekrelarual Za prostorno planiranje, izgradnju
omunalne dielatnosti | zadtitu Zivotne sredine

- odjelje za izgradnju i ureden;
Broj: 02-3-350.960/2015 oA

. . Herceq Novi, 21.12. 2015, )
moteli, autokampovi godine

lzved iz: Delaljnog urbanistickog plana KUMBOR

) (5L st CG o pab .
Frilog: Planirana namjena pc':;\;:'éirr‘:ats&f1 K

. . . . - legenda plana -
ugostiteljski sadrzaji

SAMGSTALNI SA VIETNIK |

sportsko rekreativni sadrzaji

JAVNI SADRZAJI

dkolstvo

vjerski objekti groblje

MJESOVITE NAMJENE

poslovno turisticki sadrzaji

PRI ;
Arh. Mitanka Curovié, dipling,
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OPSTINA HERCEQINOW |
Sekretarijat za prostormg planiranje, izgradnju
komunalne djelatnosti i zaslitu Zivotne sredine
- odjelje za izgradnju i uredenje prostara -
Broj: 02-3-350-960/2015

Hercag Novi, 21.12. 2015 godine

lzvod i Uetatinog urhanistitkog plana KUMBOR
(Sl list CG o pe« br. 38/13)
Priog: Plan parcelacije i regulacije

SAMOSTALNI SAVJETHIK ! ‘
B Lot

Arh. Mitaika Curovid, diplinZ
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju
komunalne djelatnosti i zadtilu zivotne sredine
- odjelje za izgradnju i uredenje prostora -
Broj. 02-3-350-980/2015

Herceg Navi, 21.12. 2015, godine

lzved iz: Detaljnog urbanistitkag plana KUMBOR
{(»Sl. st CG 0. p.« br. 3613}
Frilog: Plan parcelacije i regulacije
leqenda plara -

SAMOSTALNI SAVIETNIKI | P

. .t L -
_Arh: Milanka Curavis, dipl.inz.

zonha 21

zona z2

zona z3

zonazd

zona zahvata za koji je predvidena
izrada konkursnog rjesenja

granica urbanisticke parcele

oznaka urbanisti¢ke parcele
povrsina urbanistiCke parcele

graniéne tacke urbanisticke parcele

grani¢ne tacke zone zahvata za koji
se predvida izrada konkursnog rjeSenja
i urbanistickih parcela unutar zahvata (X, Y, Z)

gradevinska linija

grani¢ne tacke gradevinske linije
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