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komunaine djelatnosti i zastitu sivotne sredine -

- Qdeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-962/2014

Herceg Novi, 08.11.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA |ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju poslovno-turistickog objekta, u zoni Sadrzaj u funkciji mjesovitog centra, na
lokaciji: urbanisticka parcela UP1, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a lgalo — katastarska
parcela broj 469 ("Sl. list CG", op. prop. broj 30/09)

PODNOSILAC ZAHTJEVA!

_  Mirko Predovi¢ iz Herceg Novog.
_  Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 10.09.2014. godine, pod br.: 02-3-350-962/2014.

PRAVNI OSNOV:

_ &lan 82a Zakona o uredenju prostora i izgradnii objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lan 12. Odluke 0 organizaciji | naginu rada
lokalne uprave ('Sl list CG": op. prop. br.07/15), lzmjena i dopuna DUP-a lgalo —
katastarska parcela broj 469 ("Sl. list CG", op. prop. broj 30/09), Odluka 0 sprovodenju
PPOHN na vazedu plansku dokumentaciju kao i Cdiuka © izmjeni i dopuni Odiuke 0
sprovodenju PPOHN na vazecu plansku dokumentaciju ("Sl. list CG", op. prop. broj 21/10).

POSTOJECE STANJE: |

. Dokumentacija — prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

_  Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 469 k.o. Topla od 10.09.2014.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;

- Prepis lista nepokretnosti br. 1324 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-1-6772/2014 od 10.09.2014. godine, kojim se dokazuje da je Predovi¢
Mirko iskljucivi vlasnik katastarske parcele broj 469 k.o. Topla.

« Planska dokumentacija:

_  Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a igalo — katastarska
parcela broj 469 ('St list CG", op. prop. broj 30/09).

_ Uvidom u grafiki prilog predmetnog planskog dokumenta: list br.14; "“Namiena povr§ina’
predmetna parcela se nalazi u zoni Sadrzaj u funkciji mjesovitog centra.



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI :

1. PRIRODNI USLOVL:

C///ﬁ
~ FRIRGDNIUS T

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: “

Uvidom u kartu 3: Prirodni uslovi predmetna katastarska parcela se nalazi u KAT. b za

koju vaii:

litoloski opis: vezane karbonatne i glinovite stijene i poluvezane glinovite naslage
nagib terena: 0°-10%;
dubina do vode: 1,5-4,0;
stabilnost terena; Usfovno stabilan;
nosivost terena: 120-200 KN/m?;
seizmi¢nost: C1:
temperatura. srednja godisnja 18,1 C;
min. srednja mjesecna 8-9C;
maks. srednja mjesecna 24-25C;
koligina padavina - srednja godinja 1890 mm,

Povréina urbanistitke parcele UP1 iznosi P= 8621.30 m2, prema prilogu: Pian parcelacie.
UP1 definisana je koordinatnim tatkama urbanistickin parcela.

Tehnitka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke parcele.

Koordinate grani€énih tacaka urbanisticke narcele:
UP 1
P = 8621.30 m2
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6542215.83

4701932.34

Koordinate tacaka zone gradnje

‘

654228691
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6542241.59
£542249.91
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_ Maks. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvr
koji je

morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnjy,

situaciji za predmetnu parcelu, vodedi ratuna o kot nive

definicije podzemnih i nadzemnih etaza;

*G.L.-je tinija na. iznad i ispod povriing zemie | vooe definisana graficki i numericki (&l ¢ Zakona ¢ uredenju pro
. Gradevinska linija je definisana Kkao linka do koje se moze graditi {gradevinska linija najisturen
R.L.-jelinja koj@a dijeli javnu povrsinu od povréina namyenienin za druge namjene (&1 9 Zakona 0

3. USLOVI ZA OBJEKAT

4702042.41
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NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GA

diti je postujudi prirodnu
naznaten u geodetskoj
lete potojeceg puta, a postujudi

slora | izgradnji objekata).
jjeg dijela objekta}
uredenju prostora 1zgradnji objekata)

BARIT

—  Namjena, oblik i velitina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazece planske dokumentacije za zonu stanovanja malin

gustina
Tabelarni prikaz za novoplanirane urbanisticke parcele — zona Sadrzaj u funkciji
mjesovitog centra
Povrdina
pod
objektom
f (sa
Br. UP Povrsnr;a BRGP m? Indeks dopunsko . lnd»_eks . Spratnost
UPm zauzetosti m izgradjenosti max
zelengm
povrézino) \
— , —
1 8621.30 | 18966.86 0,5 4310.65 2,2 P+4+Pk |

* Indeks zauzetosti ( pokrivenosti) zemljista je koliEnik gradevinske bruto povrsine objekata i povréine parcele ( lokacy,

istim mjernim jedinicama (& 9 Zakena 0 uredenju prostora i izgradniji objekata).

je. bloka, zone) izraiene

* Indeks izgradenosti |8 kolienik izgradene povréine na odredenc] parceli ( lokacii, bloku , zoni) | ukupne povréine parcele izrazene u istim myermm

jedinicama { ¢l. © Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata)

* Obratun povriina i zapremina objekata u oblast visokogradnje potrebno je vrditi u skladu sa Pravil

objekata { .Sl list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

nikom o nadinu obratuna povréine i zaprermine

Napomena - dopunske zelene povrsine u orijentacionoj povréini od 2000m? na nivou
zahvata plana obezbedice se u okviru objekata i meduprostora objekata u vidu atrijuma,

ozelenjenih platoa, ozelenjenih ravnih krovova i terasa.

—  Najveéa dozvoljena visina pro¢elja objekta (U zavisnosti od broja nadzemnin etaza):

» za (P) 4.00m
s za (P+PK) 5,50m
« za (P+1) 8,00m
v za (P+1+PK) 9,50m
» 7a (P+2) 12,00m,
« za (P+2+PK) 13,50m



Ovaj prostor planski karakterise stvaranje moguénosti za formiranje centra sa sadrzajima koji ¢e
egzistirati samostalno i upotpuniti sadrZaje koji su u neposrednom kontaktu a u funkcionalnoj su
organizaciji citavog naselja. U okviru redmetne lokacije mogucta je or anizacija sadrzaja u
funkeiji trgovine, usluga, ugostiteljstva, turizma (hotel, apartmani), poslovanja i sl
Formiranjem komunikacija pre svega pesatkih uvezani su svi znagajni stambeni, turisticki kao i
poslovni sadrzaji na nivou $ireg okruzenja. Za organizaciju planiranih sadrzaja opredeljena je
jedinstvena urbanisicka parcela. U ovako opredeljenom prostoru a u skladu sa idejnom
razradom koja je prethodila izradi plana moguje je organizovati 90 apartmana koje ce podrzati
sadrzaji u okviru hotela kao | sadrzaji poslovanja, rekreacije i cdmora.

Ulaz na lokaciju je obezbelen sa pristupne ulice neposredno Uz raskrsnicu sa Jadranskom
magistralom gde je formiran i ulaz u podzemne garaze. Kolski saobraéaj kroz lokaciu je
jednosmeran i razvija se paralelno sa magistralom. Uz internu saobracajnicu formirani su
parkinzi. Pesatki tokovi koji su ranijom planskom razradom naglaseni ovim planom sé
zadrzavaju i pedacka staza kojom se uspostavija veza naselja iznad magistrale sa morem e
Jocirana u istoénom delu predmetnog prostora kao granica prema yrticu. Takole kroz dalju
tehnicku razradu obezbediti pesacku komunikaciju sredinom lokacije kojom ¢e se kako novi

sadrzaiji tako | okruZenje najkrace povezati sa morem.

U skladu sa prostornim moguénostima parcele opredeljena je povrsina za organizaciju
planiranih sadrzaja kao | mesta povezivanja objekta na interni saobra¢aj. Ostale siobodne
povréine planirane su za ozelenjavanje i organizaciju drugih sadrzaja na otvorenom pre svega
bazena, pesackih komunikacija i platoa.

Sadrzaji se u okviru opredeljene povrsine mogu organizovati pre svega u jedinstvenom objektu
it u vise funkcionalnih jedinica koje moraju biti parterno uvezane i initi celinu odnosno kompleks.

Sadr aje nivelacijski maksimaino vezati za teren uz postovanje planom datih kota pri ¢emu teziti
manjim spratnostima u zoni prema vrticu,

Organizaciju predmetnog prostora dati kroz idejno re$enje koje ée sluziti kao provera zadatin
uslova.

Uslovi za gradnju:

« sadrzaje organizovati u okviru jedinstvenog objekta ili posebnih lamela prostorno povezanih.

e maksimalna spratnost P+4+Pk. Kota prizemlja je vezana Za kotu pristupne saobraéajnice. U
skladu sa nagibom terena formirati suterenske etaze do kontakta sa terenom. U podzemnim
odnosno suterenskim etazama organizovati garaziranje. Broj podzemnih etaza nije
ograni¢en i mora sé realizovati u skladu sa geomehanickim svojstvima terena. U obradun
BRGP ne ulaze etaZe koje su U funkciji garaziranja.

« Maksimalni Indeks zauzetosti 0.5

« Maksimalni indeks izgradenosti 2.2

e Garaziranje automobila mora sé ostvariti u okviru objekta a parkiranje u okviru slododnih
povréina lokacije.

e Slobodne povréine kao i platoe izmedu objekia urediti u skladu sa posebnim uslovima ovog
plana datim u poglavnju pejzazna arhitektura. Potrebne zelene povrsine osim na stobodnim
povréinama oko objekta obezbediti kroz ozelenjene ravne krovove, platoe u skiopu objekta
atrijume izmedu pojedinih delova objekata i si.

o Elementi parerne arhitekture, bazeni, manji Sankovi i sl, sastavni su deo parternog
uredenja i to u skladu sa potrebama investitora.

o U grafickom prilogu plan parcelacije regulacije i nivelacije dat je poloZaj gralevinske linije
koja odreduje zonu u okviru koje je moguce vrsiti gradnju.

« Prostor cblikovno tretirati kao celinu, koristiti savremene materijale i oblikovne glemente
uskaldene sa pojedinim delovima kompleksa i okruzenjem.

« Zbog specificnosti terena pri izradi tehnicke dokumentacije investitor je u obavezi da izvrsi
geotehnicka ispitivanja terena.



4. USLOVI ZA1ZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: !

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

- Smijernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podrudju moguca je gradnja
objekata razliéite spratnosti uz primjenu svih standardnih  gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje abjekata. Mogu hiti zastupljen najrazlicitiji konstruktivni sistemi.
Preporuduje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u cba ortogonaina
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmigkih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguca je primjena najrazli¢itijih
materijala i elemenata za ispunu.

- Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka © nosivosti i sastavu t1a,
koji su dati u tatki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geoloskin istrazivanja  tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu
lokaciju) Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovinog opterecenia
jizbjegnu diferencijaina stijeganja.

. Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazedih standarda, propisa i pravilnika o tehni¢kim normativima .

« Materijali obrade:

. Krov objekta: Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi, slozeni nagiba do 30° u
novoplaniranim podrugjima, a u starim cjelinama i do 40°, ali samo ako takvin u cielini vec
ima. Slieme krova mora s& postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporutuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od
vijenca do sijemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece
u kontinuitetu od sijemena do vijenca 0sim u sluajevima iz stava 3 ovog ¢lana.

. Krov mora biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se upotreba
lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povréina, osim na vecim
pesiovnim, sportskim i javnim objektima.U okviru tradicionalnih sredina gdje se jos zadrzao
pokrivaé kamenim plotama kao Cest, preporutuje se koriséenje takvog pokrivaca.

» Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan
mora biti istovietnog nagiba. Moze se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora
(tkz «belvederi») U kom slucaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti, il
na sljemenu krova ili prije njega. Dozvoliena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz
«belvederi» jednovodih, dvovodin i trovodih, bez upotrebe luénih i sliénih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovedih krovnih prozora moze
biti od 15° do 26°.

o Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetnski, ili kameni sa
uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20m do 0,30m od ravni pro€eljnin
zidova objekta. Vijenac je mogucée izvesti | kao prepust crijepa. U ovom slugaju vijenac je

minimalan. Preporucuje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim tradicionainim rjesenjima.

e Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,20m.

Arhitektonsko oblikovanje:

Slededi savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuéi kriticki pristup,
dozvoljena su i arhitektonska rjesenja u kojima sé polazeci od izvornih vrijednosti graditeljske
padtine sredine, ne preuzimajuéi direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje
predstavijaju jogi¢an kontinuitet U istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuci tradicionalne

elemente savremenim oblikovnim izrazom.

1) Arhitektonsko oblikovanje cbjekata mora s& prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se
mogu cblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje
objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselia.



2) Kao nacin tumacenja za uspostavljene kriterijume  preventivne zastite ambijentalnih
vrijednosti sredine, odreduju se slededi preoviadavajuci tradicionalni oblici, kao i mjere i
postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenin povrsina

radicionalna tipologija karakteristiénih detalja ili logicno i skladno prilagodavanie
tih detalja — dimnjakas oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda,
kamenih okvira itd.

uspravan prozor karakteristicnih proporcija i manjih dimenzija sirine 08-10
(1,1) m, visine 1,0 -1,3 (1,6)m. Ovi prozori se uzimaju kaoc mjerodavna veli¢ina
tj propercionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalin otvora i
elemenata procelja

grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima

terase, ogradni zidovi terasa u ravni procelja bez koriséenja ogradnih
«baroknih» stubi¢a (npr. «balustrada» ) na novim gradevinama

oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni iuk
kamenom zidana progelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine
omalterisana protelja sa kamenim okvirima otvora

poravnano lice kamenih zidova procelja, slojni i mjesani slojni vezovi
poravnane fuge bez isticanja

primjena dvorista U najraznovrsnijim odnosima prema dispoziciji kuce i
susjedstva

vrtovi i dvorista prema ulici u pedrudju naselja
ujednacenost strukture zidova prema namjeni
aterijal za pokrivanje krova: kupa kanalica, mediteran crijep, kamene ploce

- -
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5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE: ,

« Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

Osnovni objekat po pravilu se na urbanisti¢koj parcell podstavlja prema ulici, a
pomodni i ekonomski objekti postavljaju se u pozadini.

Moze se dozvoliti i drugaciji smjestaj objekata na parceli ukoliko oblik teréna i
oblik parcele, kao i tradicionalni nacin izgradnje dozvoljava izuzetak.

U uredenju parcele treba primjenjivati autohtono rastinje. Autohtone pejzazne
ambijente valja Cuvati i omoguéiti nastajanje novih, kao $to su borici, gumarci |
gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz ulica, staza isl

Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sli¢no moraju se izvesti tako da ne
naruéavaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na stetu
susjednih parcela i objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo
prema postojecim okolnim prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporucuje
se izgradnja potpornih zidova visih od 2,00m.

Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu
veé se mora obloziti lomlienim kamenom u maniru suvomede.

U uslovima uredenja prostora za izgradnju objekata drustvenih djelatnost,
objekata ugosﬁteljsko-turistiéke namjene u gradevinskem podru¢ju nasela,
odredic¢e se odgovarajudi uslovi za uredenje neizgradenih dijelova parcele.

« Uredene zelene povrsine

QOva kategorija zelenila osdnosi se na obodni dec predmetnog prostora, u okviru koga se mogu

pojaviti raziiCiti vidovi pejsaznih formi, takole ovde se mogu pojaviti fontane, Cesme, bazeni,
igrali{ta za decu, naravno prema prostornim moguénostima, imajuéi u vidu bliske vizure, odnos
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svetla i senke, osecaj udobnosti i druge bitne elemente. Sve ove povrsine opremiti neophodnim
mobilijarom (klupe za sedenje, korpe Za otpatke i sl), kao i neophodnom infrastrukturom.

« Zelenilo u okviru poslovno komercijalnih funkcija

Ova kategorija zelenila u planu zauzima znadajno mesto u smislu stvaranja sanitarno-
higtjenskih,estetskih i hurnanih uslova za zivot, ali | kratkotrajan odmor | predah korisnika ovog
prostora. Kako su na ovom prostoru planirani poslovno komercijaini sadrzaji, stoga i uredenje
prostora podrazumeva koriscenje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom. Prilikom
izgradnje zelenih povr§ina, formirati grupacije getinara i lig¢ara, koristiti soliternu sadnju za
naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrsine, izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija
zelenila na ovim povriinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i ¢istim koloritnim
reéenjima, ne treba primenjivati mnoétvo bilinih vrsta, obilje razligitih prostornih  oblika [
kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijaine uslove.
Planirati grupacije odn.masive zelenila, po verikali i horizontali. Posebnu paznju obratiti i na
uredenje du’ stepeni{ta,podesta i platoa dekorativhim zasadom u Zardinjerama. Planirati

pergole il kolonade, sa visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti
izgradene u skladu sa materijalima koris¢enim za izgradnju kompieksa. Na manjim povréinama,
duz stepenidta, na podestima i platoima prostor oplemeniti zardinjerama i saksijama. Takode,

ovi prostori mogu biti oplemenjeni i kontejnerskim zelenilom.

. Uslovi za kretanje invalidnih lica:

_ Potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna girina rampe mora biti
0.90m, ne ratunajuci kose strane, a prepocuje se Sirina od 1,20m. Sve rampe izvoditi 5a
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

o Saobracaj:

Saobraéajno rjesenje na podrugju plana je zasnovano na koncepciji saobratajnog riesenja i
smjernicama koje su date u GUP-u i DUP-u “lgalo-Gomila” za isti prostor i analizi postojeéeg
stanja.

Osnovu saobrac¢ajne mreze Cini postojeéa saobracajnica: Jadranska magistraia M-2 Cija se
trasa zadrzava, s tim $to je predvidena rekonstrukcija u smisiu prosirenja u zoni raskrsnice sa
ulicom koja vodi ka Novoj autobuskoj stanici i pristupnom ulicom. Geometrija ove raskrsnice je
preuzeta iz idejnog resenja Nove autobuske stanice. U zoni raskrsnice formirane su trake za
sva skretanja, kao i trotoari sa obe strane magistrale, tako da se nien profil u ovom delu
profiruje. Poprec¢ni profil magistrale u zoni raskrsnice planiran je sa kolovozom $irine 13.5m |

trotoarima 2.0m.

Pristupna ulica je planirana za prosirenje kolovoza sa 5.0m na 5.5m, $to omogucuje dvosmerni
saobracaj. Radijusi zaobljenja na raskrsnici magistrale, kao primarnog pravca i ulice ka Novo
autobuskoj stanici kao sekundarnoj zaohlieni su trocentricnim krivim centraineg radijusa R=12m
planirani za prohodnost autobusa kao merodavnog vozila. Pristupna ulica je sa magistralom
zaobljena radijusima R=15m-ulazni i R=8m-iz!azni radijus.

Ulaz na predmetnu lokaciju je predviden preko pristupne ulice i interne servisne saobratajnice u
zoni raskrsnice. Interna servisna saobraéajnica planirana je sa $irinom m paratelno sa
magistralom uz sam trotoar. Uz ovu saobracajnicu je planiran parking za buduée potrebe na
predmetnoj lokaciji. Sa servisne saobracajnice je predvilen je jednosmerni prikljucak - izlaz na
Jadransku magistralu bez ulivne trake za ubrzanje jer na ovom delu Jadranska magistrala ima

tretman gradske saobracajnice pa Je prikljutak prilagoden gradskom rezimu saobraaja.
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U okviru same lokacije moguce je obezbediti garaZiranje ispod planiranog cbjekta. Planirana su
dva kolska pristupa garaZi. Sa juzne strane, sa pristupne ulice, data je mogucnost ulaza-izlaza u
garazu sa sirinom od 6.0m (dvosmeran), a sa severne strane je preko spiralinog pristupa $irine
4 5m moguc samo ulaz u garazu. (jednosmerni).

Planom je predvijena pesacka staza, Sirine 2 5m koja povezuje postojecu sacbracajnicu sa
jugoistoCne strane predmetne lokacije sa Jadranskom magistralom.

Vertikalno resenje — niveletu interne saobracéajnice raditi na osnovu visinskih kota koje su date u
grafickom prilogu @ sluze kao orijentacija pri izradi glavnog projekta. Saobraéajnicu projektovati
sa poprecnim nagibom kolovoza ip=2%(2.5%).

parkiranje na nivou plana re$eno je u skladu sa namenom prostora, tako $to je uz internu
servisnu saobracajnicu planirano parkiranje standardnih dimenzija 2 5%5.0m, kapaciteta 36
parking mesta. Shodno planiranim sadrzajima unutar predvilenog objekta (apartmani. poslovni
prostor, trgovina, zabava) moguce je ispod samog objekta ostvariti garaziranje kapaciteta do164
garazna mesta.

Broj parking mesta je planiran po normativu 1.1 parking ili garazno mesto po stambenoj jedinici,
odnosno 50m? poslovnog prostora na jedno parking mesto.

Sityaciono resenje — geometriju interne saobracajnice i parkinga raditi na osnovu grafickog
priloga gde su dati svi elementi za obelezavanje: koordinate ukrsnih tacaka, radijusi krivina,
radijusi | poprecni profiti. Prilikom izvodenja interne saobracajnice moze doéi do manjih

odstupanja u odnosu na geometriju datu u planu, zbog uklapanja u postojece stanje

Ovim izmenama i dopunama DUP-a je predvileno da novi objekat koji se gradi treba da
zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na pripadajucoj parceli (ispod ili pored objekta)
po normativima iz GUP-a 1,1PM po stanu i po jedno parking mjesto na 50 m? delatnosti.

Tatan broj potrebnih parking mesta za objekat (urbanisticku parcelu) bice odreden nakon
dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje veé navedenog normativa od 1,1PM po
apartmanu i po jedno parking mesto na 50 m?2 peslovneg nrostora.

Ukoliko se u objektu il na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena
kao povoljnost. Garaza mo2e biti jednoetazna ili videetazna, a moze se izvesti kao klasiéna ili
mehaniéka. Rampe za ulazak u garaZu ispod objekta projektovati sa poduZznim nagibom za
otkrivene maks.12% a za pokrivene maks.15%. Sirina prave rampe PpPo voznoj traci
min.2.75(2.5)m, slobodna visina garaze min.2.30m, dimenzija parking mesta 5.0mx2.5ma $irina
prolaza 5.5m.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtevima za
zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija.

Kolovez kod interne saobracajnice izvesti sa zastorom od asfalta. Oivicenje kolovoza interne
saobracajnice raditi od ivitnjaka 18/24cm, a oivitenje trotoara raditi od bastenskih ivicnjaka
7/20cm.

Parking raditi sa zastorom od betonskih elemenata ili betona a oivi¢enja od betonskih iviEnjaka
18/24cm.

Trotoari | pesacke staze, pedacki prelazi, mesta za parkiranje i druge povrine u okviru lokacije
po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama u prostoru treba da su me|usobno povezani |
prilagojeni za orijentaciju 1 sa nagibima koji né mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8.3%
(1:12). Najvii popreni nagib trotoara i pesackih staza upravno na pravac kretanja iznosi 2%.
Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima $irina trotoara i pesackih staza iznosi min
1.5m.



6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: 1

» Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, 1. savremanom interpretacijom principa tradicionaine
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

_ U skiadu sa ¢&lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zaétite i unapredenja
zelenih povrdina na teritoriji opstine Herceg Novi (,Sllist CG", - 0.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

_ Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina i

elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postoje¢em dendroioskom materijalu, vrsti,

kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, precniku krosnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

_  Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu | zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na #ivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Eiaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

« Tehniékom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

a) Zastite od poZara — izradom Elaborata zaétite od pozara sa izviestajem o tehnicko] kontroli
istog, shodno ¢l. 89 Zakona o zastiti | spasavanju {,S\.list CG’. br. 13/07 1 05/08) i pratecim
propisima. Za poroditne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat;

h) Zastite na radu — U skladu sa &l 9 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu (,Sllist CG", br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehnicke dokumentacije razradi propisane mjere
zadtite u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. investitor je duzan da od ovlaséene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima zastite na radu. tehnickim propisima. standardima itd;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilidta, shodno ¢l. 8 istog
zakona.

c) Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sl.list CcG”
br. 13/07), Pravilniku o mjerama zaitite od elementarnih nepogoda (,Si.list RCG", br. 8/93)
kao i drugim zakonskim | tehnickim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;

d) Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu 0 procjeni uticaja na Fivotnu sredinu {,St.list
RCG”, br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata (za porodi¢ne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zivotnu sredinu);

e) Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢l. 73 Zakona © uredenju prostora | izgradniji
objekata (,Sl.list CG". br. 51/08 i 40/10) prate¢im propisima (odnosi se na stambene |
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

f) Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat © rezultatima izvrSenin
geolo3kih istrazivanja tla ukoliko je to propisano €l 7, 39 | 33 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list CG’, br. 8/93. 27/94, 42/94 i 26/7) - u ciliu odredivanja geoloskih i
geomehanickin osobina tla za potrebe izgradnje objekta (detaljna istrazivanja se vrse i
ukoliko se objekat predvida sa pedrumskom etazom).

7. INFRASTRUKTURA: ‘.

« Saobraéaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
_ Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti priklju¢enjem na saobracajnicu sekundarne
mreze &ija je osovina definisana koordinatama tacaka koje se date na graf. prilogu .
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Elementi situacionog i nivelacionog riedenia sacbracajnica prikazani su na grafickim
prilozima ovih uslova.

Kolski pristup predmetnom objekiu obezbjediti priklju¢enjem na saobraéajnicu sekundarne
mreze Gija je osovina definisana koordinatama taéaka koje se date na graf. prilogu .
Elementi situacionog i nivelacionog rjesenja saobracajnica prikazani su na grafi Ckim
prilozima ovih uslova.

Parkiranje moze bii povréinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemiju
planiranin objekata. GaraZe u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom
izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.
Broj parking mesta je planiran po normativu_1.1_parking ili arazno_mesto
stambenoj jedinici, odnosno 50m poslovnog prostora na jedno parking mjesto.
Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, Kao i raspored i broj utazno-iztaznih
rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, sto zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog riesenja objekta, konstruktivhog sistema garaZe, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pje$acke povréine u okviru urb. parcele.
Revizijom projekta cbuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu saobracaja.

o}

Elektroinstalacije:

Elekiroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost (EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehni¢ke instalacije :

Instalacije vodovoda | kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivinu mrezu prema
uslovima od d.0.0. "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi broj 05-3379/15 od 29.10.2015.
godine.

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzea i organa, davaoca prethodnih usiova.

8. ENERGETSKA EFIKASNOST: !

U cilju racionalnog koriséenja energije, preporuka je uvadenje principa energetske
efikasnosti | ekoloski odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sl.list CG”, o.p.br. 47/13).

Pobofjsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroénjom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta),

Na ovom podrudju postoje mogucnosti za oba natina Korigéenja sunceve energije-za
grijanje vode (klasitni solarni kolektori} i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
éelije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.
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/ff
1 9. OSTALI USLOVI: ‘_

_  Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno podtovanje ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova.

_  Tehniéku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnyji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08. 40710, 34/11, 40/11, 47/11, 3513, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnitke dokumentacije
(,Sklist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, svim vazecim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

_. Tehnitka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47111,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavnog projekta sa
izvjestajem © izvréenoj revizij, izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj
digitainoj formi.

— Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa gl. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39113
i 33/14), kao i u skladu sa Praviinikom o naéinu vrenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sl.list CG”, br. 30/14), Tehnicka dokumentacija za porodicne stambene zgrade
ne podiijeZe reviziji, osim u sluéaju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje 0
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
podiijeZe reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

_  Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno &lanu 89.
Zakona o zastiti i spadavanju (“Sl. list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i pratecim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno &lanu 9. Zakona o zaétiti na
radu (“Sl list CG', broj 34/14), kac i Elaborat geolo3kih istrazivanja, (ukoliko je to
propisano ¢lanom 7. Zakona o geolo8kim istrazivanjima (“SI. list CG", br. 28/11)).

_ Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu gl 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora |

izgradnji objekata (» Sl List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 38/13 |

33/14).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickin uslova su: graficki prilozi izvoda iz DUP-a i

Projektantsko vodovedni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodovod i kanalizacija« Herceg

Novi broj 05-3379/15 od 29.10.2015. godine.

_  Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno
jizmjena i dopuna vazeteg plana;

_ Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Regulise imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanistickoj parceli
UP 1 shodno &l. 83 stav 1 tacka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47/11, 35/13 i 39/13);

b) Pribavi saobracajno-tehniicke uslove od strane Dire za saobracaj;

-
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu 3ivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

katastarska parcela broj 469 ("Sl. list CG", op. prop. brej 30/09)
Prilog — Namjena povrsina
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

Izmjena i dopuna DUP-a Igalo — katastarska parcela broj 469 ("Sl. list CG", op. prop. broj 30/09)
Prilog - Parcelacija, nivelacija i regulacija
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

izmjena i dopuna DUP-a Igalo — katastarska parcela broj 469 ("S!. list CG", op. prop. broj 30/09)
Prilog — Pejzazna arhitektura
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odelienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

jzmjena | dopuna DUP-a Igalo — katastarska parcela broj 469 ("Sl. list CG", op. prop. broj 30/08)
Prilog — Saobracajna infrastruktura
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odelienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

tzmjena i dopuna DUP-a Igalo — katastarska parcela broj 469 ("Sl. list CG", op. prop. broj 30/09)
Prilog — Elektroenergetika




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnjy,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odelienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

lzmjena i dopuna DUP-a Igalo — katastarska parcela broj 469 ("Sl. list CG", op. prop. broj 30/09)
Prilog — Hidrotehnicka infrastruktura
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

izmjena i dopuna DUP-a Igalo — katastarska parcela broj 469 ("Sl. list CG", op. prop. broj 30/09)
Prilog — Telekomunikaciona infrastruktura
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Broj:03-3379/15 ﬂ(‘f vf
Hercey Novi. 29.10.2015.god. '
OPSTINA HERCEG NOV1
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
PREDOVIC MIRKO
HERCEG NOVI
ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBLJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 02-337971 5 0d 27.10.2015.¢o0d. za dobijanje projektantsko vodoy odnih i
kanalizacionth uslova za izradu ehnicke dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovitog centrd, na lokaciji
koja se sastoji od Lkatastarske parcele broj 469 k.o. Topla i dostavijenih urbanisticko tehnickif uslova .
03-3-350-962 2014 0d 22.10.2013 god. konstatuje se:

& Za planivanu izgradnju objekta. predvidjeti vodovodni PEHD priklju¢ak DN 50 mm {unutrasnji
precnik) sa DCTejevon oda DN 200 mm:

4 Na mjestu prikljucenja predvidjeti prikljucno okno sa ugradenim liveno zeljeznim poklopcem 74 laki
saobracaj i potrebnim fazonskim komadima:

< Prikljuénu PEHD cijev polagaii u skladu sa vazedim tehnidkim normativima:

4 Na podetku parcele predvidjeti vodomjerno okno ili zidnu nidy sa ugradenim livenim poklopecem u koji
¢e se montirati:
1 Centralni vodomijer DN 50 mm (MHCA) - preko koga ce se vezati i planirana hidrantska mreza:
2. Vodomjeri DN 19 mm (MHCA) 7a sy aku stambenu odnosno poslovnu jedinicu posebno:

& Kanalizaciju cjelokupnog objekta vijesiti prikljucenjem na gradsku kanalizacionu mrezu, kao cijevni
materijal koristit PNC cijevi SN4 za ulicnu Kkanalizaciju DN min 200 mm;

& Na mjestu prikljucenia na aradski Lkanalizacioni kolektor izgraditi prikijutno okno u skladu sa vazecim
tehnickim propisima:

& U prilog Vam dostavijamo situaciju terena.

NAPOMENA:

Investitor je duzan da pribavi saglasnost prolaska komunalne infrastrukture kroz privatne parcele.
Ukoliko postojeci DCI cjevovod prolazi kroz vadu katastarsku parcelu neophodno ga je izmjestiti
ivicom predmetne parcelc.

U skladu sa opitinskim propisim:i uspostavlja se zadtitna zona oko cjevovoda na nacin da se ne
dozvoljava nikakva gradnja 2, 00_m lijevo i desno_od osovine cjevovoda (€lan 63, sluzbeni list-
opStinski propisi broj 28/04).

Dostav jeno
- podnosiocu zahtjeva
- tehnickoj sluzbi

- arhivi
Reierent zu prikljucke ehnigkipuhovodilac Direktor

ﬂnu ViIK ny \ H L T . ‘ »- ;
_/,@z/uw; = - i f“z Ceee e § e
/ Ratka Radunovic Miéa Sthjanovic 7 Jelena Dakovic
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