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URBANlSTl(':KO _TEHNICKI USLOVI
ZA 1IZRADU TEHNHCKE DOKUMENTACIJE

za rekonstrukciju stambeno-poslovnog objekta, u zoni mjesovitog centra, na
lokaciji: urbanisti¢ka parcela UP469, koja se sastoji od najveceg dijeta k.p- br.
172 sve K.O. Podi , u zahvatu Detalinogd urbanistickod plana »Meljine« (»Sh. list

CGu«, Op- Prop- br.26/12).

[ EQEH_CEI_L_BEZ@_VE:_ -
Bielovi¢ Nada iz Novog Sada

-

e

- Zahtiev podnijet ovom Sekretarijatu dana 165.09.2014. godine, pod br.. 02-34350-975.‘2014.

——— o — — e

PRAVNI OSNOV: _ -

——

- - _

&lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnii cbjekata ("Sl.list RCG", bro 51/08, 40/10.

34411, 4411, AT, 3813, 29/13 i 33/14}, &lan 12. Odiuke 0 organizaci i nadinu rada
lokalng uprave ("8 list CG" op. Prop. br.07/15)1 Detalin urbanisticki pan “Meljine” ('St list

CG', op. prop. br 26/12).

— __,.__,_7__,_,.___(_._._

Fjpﬁ@@mi_{ﬁ, -

. Dokumentacija - prilozena ili pribavijena po sluzbenoj duznosti:

—  Kopiia katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 172 K.0. Podi od 02.03.2015. godine

izdata od Uprave 73 nekretning podgoerica, P J. Herced Novi, razmiere R-1:1000:

_  Prepis lista nepokretnosti br. 161 koji e izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109—956-99/2014 od 07.10.2015 godine, kojim Se dokazuje da (e Bielovit Nada
iz Novog Sada ylasnik stambenog prostora oznatenog kao pD4-Pn povréiné 33m* na kat.

2

par. br. 172 zgrada k.o. Podi, sa teretom prekoraéenja dozvole od 3 M~

Odobrenje za rekonstrukciju broy. 42-Up!1-1070195 od 11.10.1995 godine

izdato od

Odeljenja za urhanizam, gradevlnarstvo, stambene i komunaine poslove Opétina Herceg
Novi, kojim s€ pdobrava rekonstrukcija istotnog diela potkrovija ukupne korisne povrine

p=30m-
- Dvierena situacija terena od 02.05.2015. godine

- Rijesenje 0 konzervatorskim uslovi broj UP-l—05~201!2014-3 od 05.03.2015. godine izdati

od Uprave 2a zadtity kutturnin dobara Ministarstva kulturé Crne Gore

_—  Tehnicki izvjestaj »GEO Mx kojim s€ utvrduje da je doslo do greske u prenosu

projeva katastarskin parcela, U izvodu DUF-a »Meljine« {“Si. list C@G7, op. prog.
greskom je upisana kat oznaka 171 umiesto koje treba da stoii 172 K.0O.Padi.

podataka
br 26/12)



¢ Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Meljine« (»Sl. list
CGe, op. prop.br.26/12).

Uvidom u grafigki prilog DUP-a: list br.4: “Namjena povréina- postojece stanje”, predmetne
parcele se nalaze u zoni individualnog stanovanja.

~  Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.8: “Zadtita garditeljskog nasleda’ predmetni objekat
pripada bloku objekata br 1, za koje je neophodno saduvati ambijentalini katakter.

— Jedan od najdrasti¢nijih pnmjera razgradivanja tradicionalne arhitekture. Objekat oznaen
brojem 1 &ine tri povezane stambene jedinice - kuce, ali je kompletan tretman ove
grupacije u cjelini rezultat nestruénog, proizvoljnog pristupa gradnji i cbnovi pojedinih
partija. Kuca ima prizemlje i sprat Sprat je konzolno  postavijen tako da formira
nadkriveni trijem koji  sluzi za potrebe lokala smjestenog u prizemfju. Spoline fasade
su malterisane, Kuéa se zavrdava plitkim getvorovodniin krovom  sa pokrivacem od
kanalice. Drugi tre¢i dio bloka su renovirani ali ne u skladu sa uslovima za otuvanje
ambijentalnibh kvaliteta. Detalji obrade konstrukcije nadkrivenog trijema, ograde na

terasama od opekarskih proizvoda i balustera nepribvatljivi su u ambijentainoj cielini.

"URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI : T

]

~  Uvidom u kanu 3a: seizmigki rizik 1 seizmitka nestabiinost, predmetna parcela se naiazt u
zoni stabilnog terena.
—  Uvidom u kartu 3f: pogodnaost terena Za urbanizaciju, ista je u KAT. IIIf za koju vazi
= Jtologki opis: oétrobrido krsje krupnozrni otrobridni pijesak sa malo, glinovitog

praha i rijetkih odiomaka (pr), praginasta glina, do glinoviti prah s podrijedenim
udjelom pijeska (m.fl)
nagib terena: 0°-2°
nosivost terena: 12-20 Nfem?®i 20 Nfem?
seizmicnost: X (MCS)
temperatura.  srednja godisnja 181C

min. srednja mjesecna 8-9 C

max. srednja miesecna 24-25C
= koligina padavina - srednja godidnja 1990 mm
= intenzitet | uéestalost vietrova : 41% tisina, E-SE-NW 10-20%

T 1, PRIRODNI USLOVE:

[ 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIE | NIVELACWJE: |

—  Lokacija obuhvata urbanisticku parcelu UP488 Cija ukupna povréina urbanistiCke parcele
znosi P= 208 m2, prema prilogu: Plan parcelacije. UP469 je definisane koordinatnim
tatkama.

_  Tehnitka dokumentacija (ldejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim Ce se precizno odrediti granice urbanisti¢kih parcela.

Koordinate grani¢nih tacaka urbanistitke parcele:

‘ UP 469 _*|
. p=209m2 , :
K 6546545.25899 4701320.38510 _
2~ 554654557877 470132585967 _ |
5T obagsnbesezd | 470132223721 |
g - 554655541835 | ~ 4701319 44756
(5 T ebdsobadeass | 470181160 |
6 4[ T 6548554.40885 4701305.70419 —
7 654654249382 ~ 4701306.50422 1

—_

-
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.8 | B546543.01358 4701310.83646
| & 5546542.96861 4701320.43130
Grdevinska linija !
n | 6546542 85168 4701309.48694
v 6546554.61805 4701308.69683
Gradevinska linija
i | Udaljienost od regulacicne linije prema prilogu br. 7 Plan parcelacije,regulacije

_ 'G.L. - Gradevinska linija precizirana je grafi¢ki na Prilogu br. 7 Planu parcelacije.
— 'R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki na Prilogu br. 7 Planu parcelacije.
- Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemija objekta: postojeca
* G4 je linga na. izrad i ispod povraine zemije . vode defin sana graficki 1 numeridki [ & 2 Zakora o uredenju prostara | \zgradnji objekatal

Gradewnska linija je definisana kao Lnija do kaje se moze gradit (gradevinska hirija najisturenijeq dijela objekta).
"R.L.- je tinija koja dijeli javnu povesinu cd powréina namijenjenh za druge namjene (& 9 Zakona o ureden)u prostora | izgradn) objekata)

3. USLOVIZA OBJEKAT
| _ NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALN] | VERTIKALNI GABARIT

- Objekat broj 1- oznacen u grafickom prilogu izvoda iz plana br. 8 - Zastita
graditeljskog nasleda

« Uslovi za oéuvanje ambijentalnih kvaliteta

_  Blok kuéa ozna&en brojem 1 nalazi se na udarnoj poziciji u odnosu na &itav priobalni niz,
zbog &ega zahtijeva izuzetno pazljiv pristup zahvatima za njegovo uspje$no uklapanje u
ambijentalnu cijelinu. Potrebno  je izvriti kompletnu rekonstrukciju fasada uz maksimalino
koriséenje tradicionainin materijala.  Takode |e potrebno  izvréiti uskladivanie gabarita
objekata kao | istovjetno rjgsavanje oblika i obrade krova kanalicom. Vratiti objekat uz
ranije uspostavijen niz, $to podrazumijeva povlagenje konzolno isturenog sprata u fliniju
prizemlja, ¢Gime se eliminise netipican trijem. Umesto ovog trijema moguée je postaviti
ozelenjenu drvenu pergolu. Sve intervencije na objektu raditi po  opstim uslovima za
céuvanje ambijentainih kvaliteta.

4 USLOVIZA [ZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

«Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:
o Prije izrade tehnitke dokumentacije obavezno je provjeriti stabilnost objekta sa dckazom
konstruktivne i seizmicke stabilnosti.

5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE: ) ]

» Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

- Postojeée zelenilo, na parceli, treba maksimalno zadrzati. Qzelenjavanje vréiti autohtonim
vrstama. Autohtone pejzazne ambijente valja euvati | omogudéiti nastajanje novih. Zelenilo
riesavati parternc (perene, sezonsko cvijeée, nisko ukrasno zbunje) sa stvaranjem
grupacija visoke dekorativnih, reprezentativhih vrsta biljaka.

« Uslovi za kretanje invalidnih lica:

- Potrebno je pritagoditi pjedacke staze, trotoare | sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je cbratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima | prilazima javnim objektima. Minimalna $irina rampe mora biti
0.90m, ne radunajuéi kose strane, a prepotuje se Sirna od 1,720m.Sve rampe izvediti sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaligitetom. Najmanja &irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.
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. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

« Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

a)

b

d

}

)

e}

Zaétita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnin naela
crganizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa &lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Nowi { ,Sl.list CG" - op. - br. 24/15), cbavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je | projektno-tehnitka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina |
elaborat pejzazne taksaciie sa podacima o postojedem dendroloskom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, pre¢niku krosnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukaliko se planira djelatnost kcja moze imati znacajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravije
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

Zastite od pozara — izradom Elaborata zaStite od poZara sa izviestajem o tehni¢koj kontroli
istog , shedno ¢l. 89 Zakona o zastiti i spasavanju ( ,Sliist CG", br. 13/07 i 05/08) i pratecim
propisima, Za poradicne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ;

Zastite na radu - U skladu sa &. 9 Zakona o za$titi i zdravlju na radu (,S).list CG", br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehnicke dokumentacije razradi propisane mjere
zadtite U skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Investitar je duzan da od ovlascene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehniéka dokumentacija uradena u skladu sa
progisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu , tehni¢kim propisima, standardima
itd.,

Za potrebe izgradnje objekta izradili Elaborat o uredenju gradilidta, shodno & 10 istog
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti | spasavanju { ,Sllist CG”
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda { ,S).list RCG", br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;
Zastite ivotne sredine — shodnc Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,S!.tist
RCG®, br. 80/05) | ukcliko je potrebno sprovest postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za porodicne stambene objekie nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinuy:

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa &l 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sllist CG", br 51/08 i 40/10) i pratedim propisima (odnosi se na stambene i
stambeno-posiovne objekte sa 10 | vise stambenih jedinicaj;

Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrsenih
geolodkih istrazivanja tla ukoliko je to propisano &l 7,321 33 Zakcna o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist CG”, br. 8/93, 27/94, 42/94 26/7) - u cilju odredivanja geologkih |
geomehanickih osobina tia za potrebe izgradnje objekta { detaljna istrazivanja se vrse i
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

[

7.

i

INFRASTRUKTURA:

« Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):

Kolski pristup predmetnom objekiu: postojeci

A



Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema TehniCkim  preporukama
FPCG, dostupne na sajlu  www.epcg.come | na sajtu OpStine Herceg Novi
www hercegnovi.me;

Ut prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strare
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i po3tansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me;
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehnicke instalacije :
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distriutivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodaovod i kanalizacija" — Herceg Novi.
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzedéa i organa, davaoca prethodnih uslova.

[ 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: ] _ _

o

w

U cilju racionalnog koriséenia energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti | ekolodki odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada { "Sl.list CG”", o.p.br. 47/13).

Ponoljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili  primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizacju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasviete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom energije
glavnih potrosaca s jednog centrainog mjestay;

Na ovom podrugju postoje mogucnosti za oba natina koriséenja sunceve energije-za
grijanje vode (klasicni solamni kolekiori) i za proizvadnju elektricne energije {fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicicnalnem arhitekturom.

OSTALI USLOVL: _ _ !

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu rekonstrukciju objekta uz obavezno postovanje ovih wurbanistitke-tehnitkih
uslova.

Tehnigku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa © Zakonom o ureden;ju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47111, 35/13, 39/13
| 33/14), Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,Sllist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeda za
oblast infrastrukture, svim vazeéim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osncvu projekinog zadatka investitora.

Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavania gradevinske dozvole, shodno ¢&l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG, br.51/08, 40/10, 34/11, 4711, 35113,
39/13 | 33/14) se izraduje u formi Idejnoy projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvje$tajem o izvr$eno) reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kgjin su sedam u zastideno)
digitalnoj formi.

Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87.88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata {,Sl.list CG™, br.51/08, 4010, 34/11, 40111, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,SLlist CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
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ne podiijeze reviziji, osim u slu¢aju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjessnje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnitka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
podtijeZe reviziji samo za fazu vodovoda | kanalizacije.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od poZara (shodno &lanu 89.
Zakona o zastiti | spagavanju (“SI. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 | 32/11 ) | pratecim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno €lanu 9. Zakona o zastitt |
zdraviju na radu ("SI, list RCG", broj 34/14), kac i Elaborat geologkih istrazivanja, (ukoliko
ie to propisano &lanom 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima (*Sl. list CG”, br. 28/11})).
Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l 93 i 94 Zakona © uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» StList CG«, broj 51/08, 40/10, 34741, 4011, 47/11, 3513, 39/13 i
33/14).

Sastavni dio ovih urbanistitko-tehni¢kin uslova su: graficki prilozi izveda iz DUP-a, zatim
Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.OO. sVodovod i kanalizacijas Herceg
Novi,Rjesenje o konzervatorkim uslovima izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih
dobara Ministarstva kulture Crne Gore, Struéno tumadéenje DUP-a »Meljine« za kat par. Br.
172 K.O. Podi u Meljinama od strane obradiva¢a pomenutog plana.

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do dana denosenja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazeceq plana;

Investitor je obavezan da do podno$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:
a) Regulie imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanistickoj parceli

UP 469 shodno &I, 93 stav 1 tatka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40111 47111, 351131 3913} ;
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Graficki prilog: 1zvod iz Detaljnog urbanistickog plana »Meljine®
(.S list CG opstinski propisi** br.26/12)

List broj 4 - NAMJENA POVRSINA- postojece starje,

broj: 02-3-350-975/2014
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_broj: 02-3-350-975/2014

Graficki prilog: Izved iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Meljine®
(.Sh. list CG apitinski propisit br.26/12)
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broj: 02-3-350-975/2014

Graficki prilog: lzvod iz Detaljnog urbanistitkog plana ,,Meljine*
(.51 list CG opdtinski propisi* br.26/12)
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broj: 02-3-350-975/2014

Graficki prilog: lzvod iz Detaljnog urbanisiidkog plana ,,Meljine®
(.51 list CG opdtinski propisi* br.26/12)
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broj: 02-3-350-975/2014

Graficki prilog: lzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Mcljine™

(51 list CG opitinski propisi br.26/12)
List broj 7 - PLAN PARCELACIUJE | PREPARCELACIIE,

R 1:500
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broj: 02-3-350-975/2014

Graficki prilog: Tzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Meljine”
(SL list CG opitinski propisit br.26/12)
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Grafieki prilog: Levod iz Detaljnog urbanistickog plana , Mcljine®
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broj: 02-3-350-975/2014

Graficki prilog: Izvod iz Detaljnog urbanistitkog plana ,Meljine®
{5 List CG opStinski propisi* br.26/12)
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Cedune 1 vegemie S, 7102004 - 10044

PODRUCNA JEDINICA
HERCLEG NOVI

Broj: [9-430-99/201 4
Datum: 67.10.2014
KO: PO

Na osnove Clana 173,

CRNAGORA
UPRAVA ZA NUEKRETNINE

Zakona o driavnom premjeru i katastre nepokretnosti ("SL list RCGT b 29407

324170, postupajuéi po zahtjeva OPSTINE HERUEG NOVIL | ivdaje se

RO KA

132000000028

“SIhist CG" by

LIST NEPOKRETNOSTI 161 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan \ Potes il Natin koristenja Bon. . .
Braj Padbrog zgrafjc Skica Datam upisa ulica i kuéni broj Osnes slicanja klasa Povréina Prihod
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Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matifni broj - 1} brgy
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Osnov prasva Obim prava

240150965 1003
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CRNAGORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

Taksa 72 gv;a}_,ﬁF‘ﬁEPIS je napladeny na osnova Tarimog broja | Zakona o administrativnim taksama ("S]. list RCG" br.
S50, 46/ 8105 1 02/06, "SLIse CGYO2240%, TTO8, UR00, 0710, 2E L 26410 u imosu od § EURA. Napladena
naknada u iznosu od 3 EURA za korifdenje podataka premjera. Katastra nepokretnosh 1 ushiga na osnovu Clana 174 Zakona :
o drzavaom premjeru i katastru nepokretnostt (CSElist RCG" 29707 1 "SLhist CG" 327113
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CRNA GORA e
MINISTARSTVO KULTURE :
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

PODRUCNA JEDINICA KOTOR
Broj: UP/I-05-201/2014-3
Kotor, 05. 03. 2015, godine

Uprava za zatitu kulturnih dobara — Podrugna jedinica Kotor, postupajuci po
zahtjevu Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju- Op$tine Herceg Novi, broj
02-3-350-975/2014 od 20. 10. 2014, godineg, za izdavanje Konzervatorskin uslova
zza rekonstrukciju potkrovlja na kat. parc. 172 K.O. Podi u Meljinama, a na osnovu
glana 102. i &lana 148. Zakona o zastiti kulturnih dobara (»Sl. list Crne Gare«  br.
49/10 } a u vezi sa Clanom 196. i ¢lanom 200. Zakona o opstern upravnom postupku
{ »Sl. list RCG« br, 60/03, »3l. list Crne Gare« br. 32/11), izdaje sljedece

RJESENJE

0 konzervatorskim uslovima
za rekonstrukciju potkrovija na kat. parc. 172 K.O. Padi u Meljinama

1. Zadrzati rjeenje krova, nagib krovnih ravni i postojeci krovni pokrivad

2. Zadrzati krovni vijenac od kamenih plo¢a (tzv. kotalii)

3. Unutar postojeceg tavanskog prostora moguée je predvidieti stambeni
prostor uz otvaranje leZecéih krovnih prozora, na strani prema ulici moguce je
predvidjeti jedan lezeéi prozora maksimalnih dimenzija 70x100cm a na
zadnjoj dva prozora istih maksimainih dimenzija

SRR MG Bk
£& 30 208



Po izradi projekta u skladu sa navedenim usiovima i urbanisti¢ko-tehni¢kim usiovima
izdatim od strane nadieZnog Sekretarijata Opstine Kotor, duZnost je vlasnika da
uradeni projekat dostavi na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih dobara
- PodruZna jedinica Kotor.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara
it druga pravna i fizilka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

Obrazloienje

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju- Op$tine Herceg Novi obratic se
Upravi za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor, zahtjevom za izdavanje
Konzervatorskih uslova za izradu konzervatorskog projekta za rekonstrukciju
potkrovlja na kat. parc. 172 K.O. Podi u Meijinama.

Uz zahtjev su dostavljeni: List nepokretnosti broj 109-956-59/2014 od 07.10.2014.
godine,i Kopija plana od 03.10.2014. godine, izdati od strane Uprave za nekretnine
Podrugna jedinica Herceg Novi.

U sprovedenom postupky, uvidom u dostavijenu i raspolozivu dokumentaciju,
utvrdeno je sljedece:

+ Predmetno potkrovlje predstavija srednji dio €etvorovodnog krova jedinstvene
zgrade koja se nalazi na kat. parc. 171, 1721173 K.O. Podi u Meljinama.

» Uslovi za obradu zgrade na kat. parc. kat. parc. 171, 1721 173 K.O. Podi u
Meljinama dati su u Detaljnom urbanistickom planu  Meljine” (Sllist CG op.
Prop. Broj 26/12 ).

Poiazeéi od navedenog &injeniénog stanja, a imajudi u vidu da se radi o potkroviju
objekta koji se nalazi u zadticenoj okolini Prircdnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora, upisanog na Listi svjetske bastine UNESCO-a, utvrdeni su Konzervatorski
uslovi za izradu konzervatorskog projekta za rekenstrukciju potkrovija na kat. parc.
172 K.O. Podi u Meljinama, a sve hlize odredena u izreci, prema kojima treba izraditi
projektnu dokumentaciju.



B )

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim Urbanisti¢ke-tehnigkim
uslovima, obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zashtu kulturnih
dobara — Podrutna jedinica Kotor, a shodno &lanu 103. stav 3. Zakona o za¥titi
kultumih dobara,

Shodna izloZzenom rijedeno je kao u izreci.
PRAVNA POUKA: Protiv ovih Konzervatorskih uslova ima se pravo Zalbe

Ministarstvu kulture na Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istih, a podnosi se
preko Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor.

Obradivagi:
mr Zorica Cubrovié, dipl. ing. arh.- vi&i kenzervator
BoZana Smolovi¢, dipl.pravnik +

Dostaviti:
- podnosiocu zahtieva
- U spise predmeta
- afa
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?
“Biro za urbanizam i projektovanje Herceg Novi®

Herceg Novi

Herceg-Novi, 27.05.2015.god. Opsétina Herceg Novi
| IR I URBAMIAM | i Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
PROJEKTOVAN € HERCED NOVI* D.0.0. | . - I .
- ﬁ t komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
e =2l —
L CS - ”{ 5. | Savjetnik starjedine Lidija Bakovi¢
Harceg Novi V j

STRUENO TUMACENJE DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA “MELJINE”

ZA KAT.PARCELU BR.172 KO POD} U MELJINAMA

Na osnovu vade zamolnice br.02-3-350-975/2014-1/5 od 23.03.2015.godine, uvidom u
geodetsku podlogu koja nam je dostavljena od Uprave za nekretnine Podgorica, Podruéna
jedinica Herceg Novi kao i u kopiju katastarskog plana koji ste nam dostavili u vadoj
zamolnici, konstatovali smo da je doslo do greske prilikom numeracije katastarskih parcela.
Gredkom je katastarska parcela br.172 oznagena cznakom 171. U prilogu vam dostavljamo
tehnicki izviestaj ,GEO M'-a u kome se konstatuje da je doSlo do greSke u prenosu

podataka brojeva katastarskih parcela prilikom digitalizacije analognog plana.

S postovanjem,

DIREKTOR:

\
rh Miaden Kova;vlc dipl. |r€

23 30T GAL oot P



“GEO M”d.o.0. —Herceg Nevi
" Spasiéa i Masere 2, Iferceg Novi

Tehni¢ki izvjestaj tor-
: Gore

Na zahtjev Sekretarijat za prostorno planiranje,
izgradnju, Komunalnu djelatnost i zastitu Zivotne sredine-

Broj: 03-3-350-975/2014-1/15

Herceg Novi 23,03 2015.godine.

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plan”Meljine™

U nultom digitalnom obliku u Auto Cad, lokacija na prostoru
kat,parcela 170,171,172 1 173 . Sve K.O Podi 1zvrsena je digitahzacija
sa analognog plana

Prilikom prenosenja podataka doslom je do greske u prenosu
podataka brojeva kat.parcele .

U anolognom obliku numerisanje kat,parcele 1zvrimo je sa s desna u
lijevui to : 170,171,172 1 173, dok ja na kat.podlogama upisano
kat.parcele sa desnau lijevoito:173,172,1711 170,

U vaZeCoj kat.evidenciji PJ Ilerceg Novi slijedi redosled upisa
numertsanih kat. brojeva 170,171,1721 173 . Sve K.O Pod: .

Konstatujem sledeée : kat.parcela 172 k.o. Podi data na kopiji plana
odgovara upisu u vazecoj kat.evidenciyi kod P I Herceg Novoyg .

U izvoduy Dup a “Meljine” greskom upisana kat.oznaka 171 amjesto koje
treba da stoji 172 K.o.Podi .

Uvidom u plan Urbanistis¢ke parcele su identiéne sa sada vazedim

kat parcelama ,

U Herceg Novom, 25052015 god. za “GEO M”
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(1 4-350- m f&w-f//f
Broj:05-3991/15 e oo
Hereey Novl, 14122015 roa. ”?/jﬂ” A

OPSTINA HERCEG NOVI

Sckretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djclatnosti i zaStitu Zivotne sredine
BJELOVIC MILIVOJ

NOVI SAD

ODGOVOR NA ZAHTIEV ZA DOBLJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 02-3991:15 od 10122015 god. za dobijunje projektantsko vodovodnih i
kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacite 2a rekonstrukeiju postojeéeg objekia u postojecim
cabaritima na katastarskoj parceli broj 172 k.o. Podi koji se pred ovim Sekretarijatom vodi pod brojem
(2-3-350-9732014 0d 09122015 god. konstatuje se:

% Objekat je prikljucen na gradsku vodovodnu mrezu sa registrovanim vodomjerima sp-403514;
< Nema dodatnih tehnickih uslova za prikhugenje na gradsku vodovednu mrezuw;
< Objekat je prikljucen na gradsku kanalizacionu mrezu;

Dostavljene :
- podnosiocu zabtjeva
- tehnicko] stuzbi
- arhivi

Referent za prikljutke Tduncm rukovodilae Direktor
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