Crna Cora
Opstma Heveeg Nowt

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA

DUP: Topla Il ("SI. list CG", op. prop. broj 31/11)
PODNOSILAC

ZAHTJEVA: Milena Aleksi¢

OBRADJIVAC: SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE,

IZGRADNJU, KOMUNALNE DJELATNOSTI |
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE OPSTINE HERCEG NOVI

ODJELJENJE ZA IZGRADNJU OBJEKATA
| UREPENJE PROSTORA

Herceg Novi, 03.11.2015. godine



CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odelienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-986/2013

Herceg Novi, 03.11.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju stambenog objekta, u zoni stanovanja malih gustina, na lokaciji:
urbanisticka parcela UP 151, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Topla Ill
("Sl. list CG", op. prop. broj 31/11)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

- Aleksi¢ Milena iz Herceg Novog.
- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 15.11.2013. godine, pod br.: 02-3-350-986/2013.

| PRAVNI OSNOV: |

~  Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44111, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢tlan 12. Qdluke o organizaciji | nacinu rada

lokalne uprave (“8l. list CG"; op. prop. br.07/15) i Detaljni urbanisti¢ki Topla Il ("SI, list CG",
op. prop. broj 31/11).

| POSTOJECE STANJE:

Dokumentacija — prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

- Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 2629/14 k.o. Topla od 05.02.2014.
godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:2500;

- Prepis lista nepokretnosti br. 2668 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-1-7367/2014 od 29.09.2014. godine, kojim se dokazuje da ie Aleksi¢

Milena isklju¢ivi vlasnik katastarske parcele broj 2629/14 k.o. Topla, bez tereta i
ogranicenja,

Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Detaljni urbanisti¢ki Topla Il ("SI list CG", op.
prop. broj 31/11).

Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.21: “Namjena povréina” predmetna parcela se nalazi
u zoni SMG.

|
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| URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :

| 1. PRIRODNI USLOVI: |

L

— Uvidom u kartu 3. Prirodni uslovi predmetna katastarska parcela se nalazi u KAT. ¢ za
koju vazi:
* litoloski opis: vezane karbonatne i glinovite stijene i poluvezane glinovite naslage

nagib terena: 0°-10°;
dubina do veode: 1,5-4.0;
stabilnost terena: Usiovno stabilan;
nosivost terena: 120-200 KN/m?;
seizmiénost: C2;
temperatura:  srednja godisnja 18,1 C;

min. srednja mjeseéna 8-9 C;

maks. srednja mjesecna 24-25 C;
* koli¢ina padavina - srednja godisnja 1990 mm;

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

— Povrsina urbanisti¢ke parcele UP151 iznosi P= 419 m? prema prilogu; Plan parcelacije.
UP151 definisana je koordinatnim tatkama urbanistickih parcela.

- Tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke parcele.

Koordinate grani¢nih tacaka urbanistitke parcele:

UP 151 ‘

P =419 m2 |

1189. y = 6543911.51 X = 4702204 .47 3
1190. y = 654391469 X =4702213.02
1191, y = 6543918.99 x = 4702224.58
1192, y = 6543909 46 X =4702221.53
1193. y = 6543894 69 X = 4702223.08
1194, y = 6543883.01 x =4702223.23
1 1195, y = 6543891.90 X =4702218.93
1196. y = 6543890.69 X = 4702215.37

1197. y = 6543889.00 x = 4702211.38 3

1198. y = 6543886.99 x = 4702207.53 1
1205. y = 5543899.40 x = 4702205.93

Koordinate karakteristi¢nih tacaka gradevinske linije

g1 y = 6543898.01 X = 470222272
g2 y = 6543892.29 x = 4702206.80

Gradevinska linija |

Udaljenost od regulacione linije prema prilogu br. 22 Plan parcelacije ’

Udaljenost od granica susjednih parcela d= 2,56 m.

- U sluéajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja dokumentacije za gradenje, moze izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke
parcele sa katastarskim stanjem;

— Maks. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuci prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznagen u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vodeéi raduna o koti nivelete potojedeg puta, a postujuéi
definicije podzemnih i nadzemnih etaza;




3. USLOVIZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALN! | VERTIKALNI GABARIT

- Namjena, oblik i veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vaZeée planske dokumentacije za zonu stanovanja malih
gustina

Tabelarni prikaz za novoplanirane urbanisti¢ke parcele — zona SMG

Povrsina BGP prizemlja Indeks 2 Indeks Spratnost - |
Br.UP UP m? m? zauzetosti | CRCr M izgradjenosti max Namjena |
| 151 419 168 0,4 335 0,8 P+1 Stanovanje

* Indeks zauzetosti { pokrivenosti) zemljidta je koliénik gradevinske bruto povrsine objekata i povrdine parcele ( lokacie, bloka, zone) izrazene
stm mjernim jedinicama ( &l 9 Zakona o uredenju prostora © izgradnji objekata).

" Indeks izgradenosti je kolicnik izgradene povrdine na odredenoy parceli ( lokaciji, bloku , zoni) i ukupne povrsine parcele izraZene u istim mjernim
Jedinicama ( &l 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata)

" Obratun povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vréiti u skladu sa Pravilnikom o naginu obracuna povréine i zapremine
objekata (,.Sl.list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

- Najveca dozvoljena visina proéelja objekta (u zavisnosti od broja nadzemnih etaza):

- za spratnost P+1: 8,00 m;
- Za spratnost P+Pk 5,50m;
- za spratnost P: 4,00 m;

Najveca dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena
uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje Ivice horizontalnog vijenca procelja.
Najveta dozvoljena visina do vijenca i broj etaza moraju biti zadovoljene, ali spratne visine
mogu biti razli¢ite, naroéito visina prizemlja.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjedten na bilo kojoj visini, iti
etazi objekta.

Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi objekta, toj se visini, ili etazi objekta
ne daje pravo da bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaze ispod nje smatraju
etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razlicita pozicija
ulaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odredeni broj visina, iii broj etaza objekta,
niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

Zabranjeno je smanjivanjem meduspratnih visina omoguciti veéu visinu nadzitka stambenog
potkrovlja od onog propisanog ovim Odredbama, ler time etaza potkrovija postaje puni sprat
uprkos postovanju visine do horizontalnog vijenca.

Objekti u okviru stanovanja male gustine mogu se organizovati kao slobodno stojeci na parceli i
dvojni (jednostranc uzidani).

U ckviru namjene SMG mogu se graditi samo porodiéne stambene zgrade.

Porodi¢na stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povréine do 500 m? i sa
najvise Cetiri zasebne stambene jedinice. Broj stambenih jedinica po etaZi: jedan.

U okviru objekata moguce je organizovati djelatnosti i to u prizemnim etaZama i suterenima u
svim zonama.

Pod djelatnostima se podrazumijevaju djelatnosti koje su kompatibilne dielatnosti sa
stanovanjem - usluge, trgovina, ugostiteljstvo, mala privreda sa ¢gistom proizvodnjom koja ne
ugrozava Zivotnu sredinu i funkeiju stanovanja.

Prilikom utvrdivanja odnosa stanovanja i poslovanja u objektima voditi raduna da se na UP
mogu obezbijediti dovoljan broj parking mjesta.

Gradevinska linija,horizontalna i visinska regulacija su instrumenti za definisanje osnovnog
sistema regulacije. Horizontalna regulacija je osim gradevinskom linijjom regulisana i indeksom
zauzetosti za svaku namjenu, a visinska regulacija definisana je maksimainim indeksom
izgradenosti i zadatom maksimalnom spratno$éu planiranih objekata u okviru definisane
namjene.



Spratnest objekata je zadata kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Zavisi od izabranog
indeksa zauzetosti i indeksa izgradenosti (koji su zadati kao maksimalni), tako da svi objekti ne
mogu da imaju maksimalnu spratnost.

U nadzemne etaZe radunaju se: prizemlje, sprat i potkrovije, a u podzemne etaZze: suteren |
podrum.

Podrumske etaze koje sluze za garaziranje ne ukljuéuju se u obraéun indeksa izgradenosti.

Svi planirani objekti postavljaju se prema zadatim gradevinskim linijama.

U Planu su prikazane nadzemne gradevinske linije. Ake je to moguée podzemne gradevinske
linile mogu se prosiriti do susjedne parcele na 1 m udaljenosti radi stvaranja mogucnosti za
parkiranje automobila u podzemnoj etaZi, a u zavisnosti od rezultata obaveznih tehniékih |
geomehanickih ispitivanja terena.

Minimalna udaljenost gradevinske linije od regulacione linije je 5m (izuzetno 2.5 m) §to je
definisanc u grafi¢kom prilogu br. 22 Parcelacija, regulacija i nivelacija.

Udaljenost objekta od susjedne parcele je min. 3,0 m, izuzetno 1,5 m ako se parcefa graniéi sa
zelenilom ili povrsinom na kojoj nije planirana izgradnja ili kada je to uslevijeno oblikom parcele,
a moguce je na taj nacin ispostovati normative | standarde za izgradnju slobodnostojedéih
objekata.

Udaljenost pomoénog objekta od susjedne parcele je min.1,5 m, a od stambenog objekta
min.3,0 m u sluéaju da su odvojeni.

Parkiranje automaobila obezbijediti na urbanisti¢koj parceli, u objektu ili u podzemnim etazama.
Udaljenost objekata od regulacione linije data je u grafickom prilogu br.22 — Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

Udaljenost od bocnih granica mjeri se od procelja zgrade prema boénoj medi i mjerodavna je
manja vrijednost (u sluéaju razli¢itin vrijednosti).

__4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: i

» Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

- Smijernice za aseizmi¢ko projektovanje: Na predmetnom podrugju meguéa je gradnja
objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi.
Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmiékih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristkama. Moguc¢a je primjena najrazlicitijih
materijala | elemenata za ispunu.

- Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tia.
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvrsenih geoloSkih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lokaciju).
Temeije konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

- Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom riesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehni¢kim normativima .

« Materijali obrade:

- Krov objekta: Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi, slozeni nagiba do 30° u
novoplaniranim podrugjima, Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na
nagnutom terenu preporucuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagit
krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba.
Krovna ravan tece u kontinuitetu od sliemena do vijenca osim u sluéajevima iz tadke 3. Krov
mora biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se upotreba lima il;
valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povr§ina, osim na veéim
postovnim, sportskim i javnim objektima. U okviru tradicionalnih sredina gdje se jos§ zadrzac
pokrivaé kamenim plo¢ama kao Cest, preporuéuje se koridéenje takvog pokrivaca. Nije
dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora
biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u $irini krovnih nadozidanih prozera (tkz
<belvederi®®) u kom slucaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se mozZe zavrsiti, ili na
sliemenu krova ili prije njega. Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tkz’
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belvederi * jednovodih, dvovodih i trovodih, bez upotrebe {ugnih ili sli¢nih nepravilnih nadvoja
I krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih Jednovodih krovnih prozora moze biti od
15° do 26° ;

- Istak vijenca objekta — Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on
armiranobetonski ili kameni sa uklesanim zlijebom na kamenim konzolama istaknut od
0,20m do 0,30m od ravni pro&eljnih zidova objekta. Vijenac je moguée izvesti i kao prepust
crijepa. U ovom slugaju vijenac je minimalan. Prepcrucuje se izvodenje vijenca u skladu sa
lokainim tradicionalnim riesenjima. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,20m:

- Krovni prepust na zabatu: maks. 0,20 m

~ Oluci - herizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikaini od lima

— Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetlom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom
(tradicionatni pravougaoni slog). Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oivigeni
kamenim $embranama;

Kamenom zidana prodelja, kamenom obuhvaéeni volumeni, a ne povrine:

Oprezna primjena Iukova-pogotove ravni luk, plitki segmentni luk; Uspravan prozor
karakteristicnih proporcija i manjih dimenzija $irine 0,8-1,0 (1,1)m, visine 1,0-1,3 (1,6)m. Qvi
prozori se uzimaju kao proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih
otvora i elemenata procelja;

- Spoljna stolarija; drvena sa $kurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, il;
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima

- Balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimi¢no zidana (bez
kori§éenja ogradnih ,baroknih” stubica-balustrada) itd., min. visine 110 cm {prema tehniékim
propisima).

» Arhitektonsko oblikovanje:

Unapredenjem arhitektonskih i fikovnih vrijednosti objekata prilikom njihovog projektovanja i
realizacije stvoriée se ukupna dobra slika naselja
Fasade objekata i krovni pokrivadi predvideni su od kvalitetnog i trajnog materijala. Obrada
prozorskih otvora i vrata radi se drvetom il bravarijom,u skladu sa arhitekturom |
materijalizacijom objekta. Poslovni prostori u objektima moraju biti obradeni u skiadu sa
objektom u kome se nalaze,
Ograde oko parcele i uredenje dvorista treba uskladiti sa opstom slikom objekta i okoline.
Preporuduju se zelene ograde odnosno ozelenjavanje podzida na strmom terenu.
Sve prikljucke raditi prema uslovima javnih preduzeéa i uslovima iz Plana.
S obzirom da se u zahvatu Plana nalaze i tereni sa znatnim ogranicenjima (veliki nagibi) za
izgradnju objekata,voditi ratuna da su primjenjeni svi propisi za gradenje u seizmickim
podrugiima i usloviti geomehanidko ispitivanje terena za svaki objekat.
Urbana oprema mora biti projektovana i birana sa velikom paznjom.U postupku izrade
Urbanisticko-tehnickih uslova i izdavanja odobrenja za gradenje obavezno usloviti projektovanije
uredenja parcele.
Horizontalni i vertikalni gabariti objekta, oblikovanje fasade i krovista, kao i upotrebljeni
gradevinski materijali, moraju biti uskladeni sa postojecim objektima i pejzazem. Preporucuje se
gradnja objekata na principima tradicionalne ambijentalne arhitekture.
* Treba izvoditi kosa kroviéta, pokrivena kanalicom ili “mediteran” crijepom, nagiba izmedu
21 26° osim za pomocne objekte, ciji se krov koristi kao terasa glavnog objekta;
* Fasade se po pravilu izvode od maltera, ofarbane “ublazenom’ bijelom ili vrlo svijetlom
pasteinom bojom i od kamena (tradicionalni pravougaoni slog).;
= Potkrovlja treba graditi na tradicionalnim principima, stambena potkrovija osvjetiiti
prozorskim otvorima na zabatnim zidovima ili krovnim prozorima tipa: videlica lukijerna ili
lezeci;
* DuZa strana objekta mora pratiti smijer izohipsi, a slieme krova smijer duZeg dijela
objekta;



* Denivelisani teren koristiti za postavijanje pomocnih sadrzaja, koji meraju biti u sklopu
jedinstvencg gabarita;

* lzgradnja garaZa, odvojenih od gabarita osnovnog objekta, moguca je ukoliko garazu
nije moguce uklopiti u osnovni gabarit iz funkcionainih i arhitektonskih razlega;

* Teren oko objekia, potporne zidove, terase i sl. treba urediti tako da se ne naruSava
izgled naselja. Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povriina, moraju biti izgradeni od
kamena;

= Objekat se terasasto uklapa u teren;

SledeCi savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuéi kriticki pristup,
dozvoliena su i arhitektonska rjesenja u kojima se polazeéi od izvornih vrijednosti graditeljske
bastine sredine, ne preuzimajudi direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje
predstavijaju logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuci tradicionalne
elemente savremenim oblikovnim izrazom.

Etapnost gradenja je moguca i treba je predvidjeti projektnem dokumentacijom.

| 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

» Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele:

Uredenje urbanistickih parcela- okuénica prilagoediti terenskim karakteristikama i drugim
elementima koji ¢ine sklop okuénice,a u duhu su tradicionalne primorske kuce. U okviry
uredenje parcele mogu se planirati bazeni. Otvoreni (nenatkriveni) bazen ulazi u obraéun BGP
sa 20% pripadaju¢e povrdine prilikom obracuna propisanog indeksa izgradenosti (i), ali |
propisanog indeksa zauzetosti (iz). Svi drugi pomocni, ekonomski objekti i natkrivene terase
vezane za bazen, prema posebnom propisu, uradunavaju se u propisne indekse.

U okviru parcele definisati kolski pristup i na¢in parkiranja na parceli, u objektu, u aneksu
objekta ili u podzemnim etazama, ukoliko karakteristike terena to dozvoljavaju.

Dozvoljena je izgradnja podrumske lii suterenske prostorije za potrebe parkiranja ili druge
djelatnosti iz sadrzaja i potreba objekta proizaslih iz te namjene.

Arhitektura objekata moze imati slobednu formu, mora biti reprezentativna,uklopliena u prircdni
ambijent sa elementima tradicionalne arhitekture i sa primjenom tradicionalnih materijala |
elemenata na savremen nacin.

Slobedne povrsine objekata rje$avace se na nadin $to ¢e se u ambijent uredenog parkovskog
zelenila inkorporirati sadrZaji namijenjeni sportu,rekreaciji,zabavi i druzenju.

Obavezno primijeniti uslove iz poglavlja -PejzaZzna arhitektura..

Osnovni objekat po pravilu se na urbanistickoj parceli podstavlja prema ulici, a pomoéni i
ekonomski objekti postavljaju se u pozadini.

Moze se dozvoliti i drugaciji smjestaj objekata na parceli ukoliko oblik terena | oblik parcele, kao
i tradicionaini nacin izgradnje dozvoljava izuzetak. U uredenju parcele treba primjenjivati
autohtono rastinje.

Autohtone pejzazne ambijente valja cuvati i emoguéiti nastajanje novih, kao $to su borici,
Sumarci i gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz ulica, staza i sl. Teren oko objekta,
potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti tako da ne narusavaju izgled naselja, te da se
ne promijeni prirodne oticanje vode na $tetu susjednih parcela | objekata. lzgradnja potpornih
zidova dozvoljava se samo prema postojecim okolnim prilikama. Osnovni materijal je kamen.
Ne preporuéuje se izgradnja potpornih zidova visih od 2,00m.

Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu ve¢ se mora
obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede.

* Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Zelene povrSine u okviru postojecih okuénica neophodno je maksimalno zastititi, posebno
egzote, masline, visedecenijske borove i cemprese i td.Medjutim nove tendencije u graditeljstvu
zanemaruju ili izostavljaju okucnice koje su bile i ostale glavni pedat Hercegnovske rivijere. 1z
tog razioga neophodno je:

- svaki novi objekat, urbanisticka parcela, pored arhitektonskog, treba da ima | pejzaznoc
uredenje,
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- novoplanirani objekti moraju se locirati tako da ne ugrozavaju izvanredne egzemplare
navedenih vrsta,

- povrsine pod zelenilom mora da budu min. 40% urb. parcele,

- kod uredenja okucnica u okviru individualnih stambenih cbjekata, iznaci nacin da se postojece
zelene povrsine rekultiviSu, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila- basti na prednjem
difelu oku¢nice. Zadnji dio okuénice moze se koristiti i za vocnjake ili povrtnjake,

- teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sliéno moraju se izvesti tako da ne narudavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na sStetu susjednih parcela i
objekata. lzgradnja potpernih zidova dozvoljava se samo prema postejecim oketnim prilikama.
Osnovni materijal je kamen,

- ne preporucuje se izgradnja potpornih zidova visih od 2,00m,

- ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine prema regulacionoj liniji u kombinaciji kamena,
betona, visina parapeta od 40 — 60 cm | metala ili ograde od punog zelenila-Zivice, ali | njihove
kombinacije v = 80 — 110 ¢cm. Takodje to mogu biti kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do
1,.80m prema boénim susjedima. Nisu dozvoliene montazne ograde od armiranog
(prefabrikovanog) betona,

- ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama. Forsirati drvorednu sadnju izmedju regulacione |
gradjevinske linije,

- kod manjka slobodnih povrsina, kod postojecih objekara, predlaze se vertikalno ozelenjavanje,
ozelenjavanje terasa, izgradnja pergola sa puzavicama | td.

¢ Uslovi za kretanje invalidnih lica:

- Potrebno je prilagoditi pjesacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna Sirina rampe mora biti
0.90m, ne radunajuci kose strane, a prepocuje se Sirina od 1,20m. Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

- Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

| 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: 1

+ Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

- Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionane
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

- U skiadu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,Sl.list CG”, - 0.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehniéka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrina i
elaborat pejzaZne taksacije sa podacima o postojetem dendroloskom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku kro$nje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukolike se planira djelatnost koja moze imati znadajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skiadu sa navedenim Zakonom.



a)

b)

c)

d)

f)

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:

Zastite od poZara - izradom Elaborata zaétite od poZara sa izvje§tajem o tehnickoi kontroli
istog , shodno ¢I. 89 Zakona o zastiti i spasavanju (,Sllist CG”, br. 13/07 i 05/08) i pratec¢im
propisima. Za porodi¢ne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat;

Zastite na radu — U skladu sa &l 9 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu (,Sl.list CG”, br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehnitke dokumentacije razradi propisane mjere
zastite u skladu sa tehnolo8kim projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od oviaéene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima zastite na radu, tehnickim propisima, standardima itd.:

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢&l. 8 istog
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (,Sl.list CG" br.
13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl.list RCG”, br. 8/93) kao
| drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;

Zastite Zivotne sredine - shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Shlist
RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata (za porodiéne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretijivosti u skiadu sa &. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG”, br. 51/08 i 40/10) i prateéim propisima (cdnosi se na stambene |
stambenc-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica):

Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadr?i Elaborat o rezultatima izvrienih
geoloskih istraZzivanja tla ukoliko je to propisano &l 7, 32 i 33 Zakona o geclogkim
istraZivanjima (“Sl.list CG", br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih !
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta (detalina istraZivanja se vrée i
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

7.

INFRASTRUKTURA.:

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaZiranje):
Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti prikljutenjem na sacbracajnicu sekundarne
mreZe Cija je osovina definisana koordinatama tacaka koje se date na graf. prilogu .
Elementi situacionog i nivelacionog rje§enja saobracajnica prikazani su na grafickim
prilozima ovih uslova.
Koalski pristup predmetnom objektu obezbjediti prikljuéenjem na saobracajnicu sekundarne
mreze Cija je osovina definisana koordinatama tagaka koje se date na graf. prilogu .
Elementi situacionog i nivelacicnog rjesenja saobracajnica prikazani su na grafi ¢kim
prilozima ovih uslova.
Parkiranje moze biti povrSinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom
izlazno - ulaznim rampama maks. nagiba 12%.
Potreban broj parking mjesta za UP 151 prikazan je u sledeéoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,4 PM/ 1 stan

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlazninh
rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rjesenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povr§ine u okviru urb.
parcele.Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu saobraéaja.



Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnigkim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.come | na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova;

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, kaji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost (EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova:

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih  na gradsku distributivnu mresy prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi.

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleZnih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog kori$cenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekolodki odrzive gradnje, u skiadu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada {*Sl.list CG”, 0.p.br. 47/13).

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili prirmjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije
glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podrudju postoje mogucnosti za oba nadina koriscenja sunéeve energije-za
grijanje vode (klasicni solami kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske
celije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristinom tradicionatnom arhitekturom.

| 9. OSTALI USLOVI: ]

Investitor je obavezan da propige projektni zadatak za izradu tehnigke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.
Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa: Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniéke dokumentacije
(»SlLlist CG™, br. 23/14), ovim uslovima, uslovima i preporukama javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, svim vaZedim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projekinog zadatka investitora.

Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &I, 93 Zakona
0 uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11.
35/13, 39/13 | 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvrsenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj
digitalnoj formi,

Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa &l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
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i 33/14}, kao i u skladu sa Pravilnikom o naéinu vrenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,Sl.list CG”, br. 30/14). Tehnitka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji, osim u slutaju da je za predmetnu lokaciju izdato RjeSenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnitka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
podlijeZe reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

- Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno ¢lanu 89.
Zakona o zastiti i spaSavanju ("Si. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i prateéim
propisima, Reviziju {ocjenu) na fazu zastite na radu shodnc &lanu 7. Zakona o zaétiti na
radu ("Sl. list RCG", broj 79/04 i “SI. List CG", broj 26/10, 73/10 i 40/11), kao i Elaborat
geolodkih istrazivanja, (ukoliko je to propisano &lanom 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (*Sl. list CG”, br. 28/11)).

— Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &. 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (»Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 |
33/14).

— Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su: graficki prilozi izvoda iz DUP-a, skica
plana lokacije, zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.0.0. »Vodovod |
kanalizacija« Herceg Novi broj 05-3334/15 od 21.10.2015. godine .

- Predmetni urbanisticko — tehnicki usiovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno
iZmjena i dopuna vazedéeq plana;

- Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) ReguliSe imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanisti¢koj parceli
UP 237 shodno ¢l. 93 stav 1 tatka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) ;
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-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
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Detaljni urbanisticki Topla 1l ("S!. list CG" . Op. prop. broj 31/11)
Frilog — Pejzazna arhltektura
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-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
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- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

Detaljni urbanisti¢ki Topla I ("Sl. list CG", op. prop. broj 31/11)
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-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odelienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

Detaljni urbanisticki Topla 111 ("SI. list CG", op. prop. broj 31/11)
Prilog — Elektroenergetika
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-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-

Detaljni urbanisticki Topla Il ("SI, list CG", op. prop. broj 31/11)
Prilog — Hidrotehnitka infrastruktura
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Broj:03-3334 73
Herceo Novi, 21 0.2015.god.

OPSTINA HERCEG NOVY

Sekretarijat za prostorno planiranje, tizgradnju,
komunalne djclatnosti i zastitu Zivotne sredine
ALEKSIC MILENA

HERCEG NOV|

ODGOVOR NA ZAHTJIEV ZA DOBLIANJE PROJEKTANTSKO
YODOVODNIH | KANALIZACIONIH USLOVA

R

N osnesvu vasey zahtjeva broj 02-3334/15 o [9.10.2015 . c0d. za dobijanje projektanisko vodon odml
kanalizacionih uslova zu izradu tehniche dokumentacije za izgradnju stambenog objekta. na katastarskoj

parceli_broj 2629/14 k.o, Topla i dostntjeniy wrhanisticko tehnickih ustove bro 02-3-350-956 20113 oo

14102015 god. konstatuje se:

<+ Za planiranu izgradnju stambenog objekta, predvidieti vodovodni PEHD prikliu¢ak DN 25
(unutrasnji preéniky sa PEID cjevoroda DN 30 mm. iy pastojedeg prikljudnog okna;

~ PR
(=N
A

- PriRijucnu PEHD cijey polagati u skladu sa vazedim tehnickim standardimg | propisima;

< Nu pocethy parcele predyidjet odomierno ukno ili zidnu nigy sa ugradenim livenim poklopcem u koji
Cese smjestit vodomjer DN 20 mm za sy aky stambenu jedinicu posebno:

< Kanalizaciju ¢jelokupnog objekia rijesi prikljucenjem na gradsku kanalizacionu mrezy.

< U prilog Vam dostan tiamo siwiaciju terena,

Dostany ljeno
- podnosiocu zahtjeva
- whnickoj sluzbi

- arhivi
Referent 7a prikljucke Tehnichi rukovediiae Divekror
A YIK mreg! u/[/ L. o _
_ /CAL.%@Z éo{cg L . C) e il

T ol -
Mica Slc){fnu\-ic : ""‘i'elenzi"aakdvié

Ratha Radunos ¢ ‘
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