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Ministarstvo finansija 3 Obrazac 9
Uprava za javne nabavke Clan 29 Zakona o javnim nabavkama

Narucilac Opstina Herceg Novi,
Broj 02-2-448-22/2014-1
Mjesto i datum Herceg Novi 05/09/2014

Na osnow €l. 29 i 63 Zakona o jamim nabavkama (Sluzbeni list CG, broj 42/11) Opstina Herceg Novi,
objavijuje

ZAHTJEV ZA DOSTAVLJANJE PONUDA SOPINGOM

| Podaci o naruciocu

Narucilac: Kontakt osobale:
Opstina Herceg Novi Zorica Begovié
Adresa: Pos&tanski broj:

Trg Marsala Tita br.2 85340

Grad: Identifikacioni broj:
Herceg Novi 02008459

Telefon: Fax:

00382 31 323 781 00382 31 323 781
Elektronska posta (e-mail): Internet stranica (web):
zorica.begovic@gmail.com www.hercegnovi.me

Il Mjesto i datum objavljivanja poziva za javho nadmetanje:

Portal Uprave za javne nabawke: www.ujn.gov.me
Dana: 05/09/2014 10:05:58

lll Predmet javne nabavke

Robe
Radovi

Usluge
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IV Opis predmeta javne nabavke

71222000-0 Arhitektonske usluge u vezi s powSinama na otvorenom
Opis (dodatak)
Izrada Lokalne studije lokacije ,Mrkovi — Bijela Stijena“ na Lustici

Oznaciti da li se predmet javne nabavke nabavlja kao:
cjelina

partije (navesti partije)

Ponuda¢ moze dostaviti ponudu za jednu, vise ili sve partije.

V Tehnicéka specifikacija odnosno predmjer radova
PROGRAMSKI ZADATAK

za izradu Lokalne studije lokacije ,Mrkovi — Bijela Stijena“ na Lustici
Herceg-Nowi, jun 2014. godine

| PRAVNI OSNOV

Prawni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu planskog dokumenta: Lokalna studija lokacije
,Mrkovi — Bijela Stijena“ na Lustici — OpStina Herceg-Nowvi, sadrzan je u ¢lanu 28 i 31 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13).

Programski zadatak je sastawni dio Odluke o izradi Lokalne studije lokacije ,Mrkovi — Bijela Stijena“ (u
daljem tekstu - planskog dokumenta).

I OBUHVAT | GRANICE PLANA

Podrucje za koje se izraduje predmetni planski dokument obuhvata sledece kat.parc. 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12,
13, 14, 15, dio16, 17, 18, 19, 20, dio 41, 1536, dio 1537 sve K.O. Mrkow.

Powsina zahvata plana: 321.485,87m2 ili 32,15 hektara, a sve unutar granica definisanih koordinatama
sledecih grani¢nih tacaka:

151 6546261.77 4696288.55
150 6546402.93 4696507.94
149 6546633.78 4696677.99
148 6546597.30 4696829.66
147 6546562.00 4696862.97
146 6546538.47 4696911.95
145 6546530.60 4696910.96
144 6546529.38 4696914.53
143 6546529.64 4696928.97
142 6546531.95 4696944.67
141 6546529.07 4696967.97
140 6546526.19 4696983.35
139 6546517.55 4697000.82
138 6546539.97 4697016.06
137 6546554.11 4697027.01
136 6546575.11 4697037.21
135 6546582.92 4697041.00
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134 6546585.75 4697022.60
133 6546593.43 4697001.65
132 6546601.77 4696983.12
131 6546606.26 4696975.54
130 6546602.68 4696966.42
129 6546603.09 4696931.16
128 6546598.99 4696898.11
127 6546718.95 4696949.01
126 6546752.99 4696952.42
125 6546789.45 4696960.75
124 6546857.77 4696966.11
123 6546902.31 4696960.41
122 6546898.72 4696947.19
121 6546890.54 4696932.39
120 6546897.44 4696923.16
119 6546892.71 4696877.01
118 6546833.24 4696858.77
117 6546837.89 4696826.95
116 6546856.36 4696831.00
115 6546888.73 4696838.10
114 6546948.66 4696847.78
113 6546941.07 4696833.54
112 6546934.27 4696821.87 111 6546926.42 4696810.20
110 6546923.76 4696800.72
100 6547048.63 4696748.03
99 6547073.25 4696736.84
98 6547078.75 4696721.46
97 6547105.99 4696705.38
96 6547119.54 4696701.74
95 6547132.38 4696701.97
94 6547141.81 4696702.44
93 6547148.36 4696706.87
92 6547159.36 4696704.54
91 6547162.76 4696700.34
90 6547169.31 4696693.12
89 6547179.00 4696688.69
88 6547135.92 4696645.09
87 6547101.44 4696610.11
86 6547005.80 4696688.65
85 6546998.60 4696691.16
84 6546991.08 4696688.93
83 6546985.44 4696678.05
82 6546979.80 4696664.94
81 6546981.05 4696648.20
80 6546975.42 4696636.48
79 6546940.79 4696651.22
78 6546920.30 4696658.52
77 6546916.35 4696657.87
76 6546896.15 4696636.09
75 6546907.71 4696618.10
74 6546929.81 4696587.02
73 6546926.87 4696581.94
72 6546930.80 4696572.31
71 6546923.04 4696569.70
70 6546917.77 4696561.88
69 6546909.86 4696568.14
68 6546900.50 4696571.01
67 6546882.92 4696577.20
66 6546873.09 4696580.73
65 6546864.30 4696586.33
64 6546855.79 4696590.37
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63 6546851.45 4696593.48
62 6546835.27 4696583.07
61 6546819.53 4696585.36
60 6546809.10 4696589.64
59 6546810.48 4696576.76
58 6546797.18 4696585.05
57 6546787.44 4696589.84
56 6546766.99 4696596.69
55 6546763.13 4696585.58
54 6546762.56 4696584.36
53 6546756.34 4696570.06
52 6546751.31 4696555.99
51 6546742.67 4696546.39
50 6546728.46 4696537.33
49 6546701.18 4696520.35
48 6546693.37 4696513.57
47 6546692.91 4696510.60
46 6546704.13 4696496.95
45 6546745.69 4696454.59
44 6546777.02 4696426.07
43 6546781.76 4696422.60
42 6546788.77 4696421.02
41 6546799.19 4696423.56
40 6546811.60 4696427.89
39 6546819.10 4696417.14
38 6546824.41 4696411.14
37 6546832.64 4696400.48
36 6546840.03 4696392.82
35 6546840.36 4696387.36
34 6546848.07 4696372.42
33 6546853.76 4696366.66
32 6546862.08 4696358.02
31 6546869.76 4696357.41
30 6546866.40 4696351.41
30 6546866.40 4696351.41
29 6546859.38 4696334.32
28 6546846.32 4696305.55
27 6546841.46 4696292.47
26 6546834.54 4696275.14
25 6546825.26 4696244.40
24 6546817.27 4696226.59

23 6546812.40 4696222.68
22 6546805.80 4696221.85
21 6546795.26 4696225.56
20 6546785.77 4696230.61
19 6546774.05 4696244.82
18 6546762.00 4696257.32
17 6546746.80 4696273.38
16 6546731.54 4696288.90
15 6546705.72 4696312.01
14 6546696.11 4696320.25
13 6546686.50 4696320.35
12 6546678.28 4696317.68
11 6546673.88 4696312.94
10 6546669.59 4696305.83
9 6546667.25 4696286.11

8 6546664.41 4696261.45

7 6546661.19 4696227.93

6 6546632.77 4696241.10

5 6546626.17 4696240.28
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4 6546614.82 4696233.58
3 6546590.91 4696216.20
2 6546566.58 4696189.83
1 6546565.07 4696178.06

Il POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

Osnowne smijernice i kriterijumi za planiranje i uredenje zone zahvata ovog planskog dokumenta, dati su na
osnow sledece vazece planske dokumentacije:

o Prostomni plan Crne Gore (“Sl. list CG”, br. 24/08).

o Prostorni plan Opstine Herceg Novi za period do 2020.godine(“Sl.list CG op.p.”, br. 07/09).

IV OBRAZLOZENJE

Prostorni plan OpStine Herceg Novi je predmetno podrucje odredio za nove turistiCke sadrzaje sa gradskim
zelenilom u funkciji rekreacije i preostali prostor kao dio zone prirodnog autohtonog ambijenta. Cilj izrade
ovog planskog dokumenta je uspostavijanje regulativne osnove za izgradnju kojom se prostor privodi namjeni,
na nacin da se ambijentu primjerenim objektima u tradicionalnoj sredini nudi osobena turisti¢ka ponuda.
Kako su se zainteresovani korisnici ovog prostora obratili sa inicijativom za pokretanje izrade lokalne studije
lokacije, gdje bi se pri izradi novog planskog rijeSenja za isti prostor implementirale smjernice za uredenje
prostora iz Prostornog plana Opstine, u cilju investiranja u turistiCke kapacitete, stvoreni su uslovi za
donoSenje Odluke o izradi, $to je prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata u nadleznosti
izwS§nog organa jedinice lokalne samouprave tj. Predsjednika Opstine.

Godisnjim programom uredenja prostora Opstine Herceg Nowvi, u ovom planskom periodu predvideno je da se
na osnow iskazanih potreba i prioriteta korisnika prostora moze pristupiti izradi lokalnih studija lokacija, a u
skladu sa ¢lanom 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Iz navedenih razloga se predlaze donoSenje Odluke o izradi, §to je u skladu sa Zakonom, i u nadleznosti
izwSnog organa jedinice lokalne samouprave, u ovom sluc¢aju Predsjednika Opstine.

V CILJ IZRADE

Izradom owog planskog dokumenta, u skladu sa razvojnim potrebama i raspolozivim resursima prostora, a
shodno vazec€oj planskoj dokumentaciji Sirih teritorijalnih cjelina, potrebno je naéi najbolje rieSenjem kojim ¢e
se definisati novi uslovi za uredenje prostora, a u cilju stvaranja kvalitetnog prostora u funkcionalnom i
ambijentalnom smislu vode¢i racuna o zastiti Zivotne sredine.

VI METODOLOGIJA
U postupku izrade predmetnog planskog dokumenta treba obezbijediti sledecCi planski pristup:

O Sagledati, analizirati i implementirati ulazne podatake iz Prostornog plana Crne Gore, Prostornog plana
Opstine Herceg Novi za period do 2020.godine, i razvojnih opredjeljenja sa drzawnog i lokalnog nivoa —
razwojna dokumenta i deklarisana razvojna opredjeljenja;

[J Kreirati rjeSenja u kontekstu i u skladu sa Prostornim planom opstine, i pozitivnom zakonskom
regulativom;

[ Sagledati, analizirati i implementirati ulazne podatake i uticaje iz ostale relevantne planske dokumentacije;
[J Analizirati uticaje kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;(u jugoistoénom dijelu granice planskog
dokumenta u izradi je plan LSL“Mrkovi —Njivice);

[J lzwsiti analizu i ocjenu postojeceg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslowv),

[J lzwSiti analizu kapaciteta, potencijala i ograni¢enja konkretne lokacije,

[7 Analizirati i ocjeniti moguénosti realizacije investicionih ideja Masnika i korisnika prostora u odnosu na
opredjeljenja planova viSeg reda i potencijale i ograni¢enja konkretne lokacije.

Planski dokument treba da sadrzi Siru provjeru urbanizacije ukupnog prostora saglasno sadrzaju i nivou
izrade definisanim za izradu lokalne studije lokacije.

Prilikom izrade planskog dokumenta postovati odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.
list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13), ostale zakonske regulative, te odgovarajucih
podzakonskih akata ( Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
powsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl.list CG*, br.24/10) i sl.).

VII PROSTORNI MODEL
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Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuci pri definisanju planiranog rieSenja su:

A. GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA | PARCELACIJA
B. SADRZAJI U PROSTORU | NAMJENA POVRSINA

C. NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCELACIJA

D. SAOBRACAUNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

E. PEJZAZNA ARHITEKTURA

F. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | UREDENJE PROSTORA

G. ZASTITA KULTURNE BASTINE

H. MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI
I. NACIN, FAZE | DINAMIKU REALIZACIJE

A. GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA | PARCELACIJA

Planski dokument mora biti uraden na azurnoj geodetskoj podlozi sa jasno oznaCenim granicama parcele,
postoje¢im objektima, odnosom prema susjednim parcelama i jasnim granicama pripadnosti zemljiSta
saobracéajnicama. GrafiCki prilog sa parcelacijom mora sadrZati tiemena planiranih saobracajnica, podatke o
parcelama, kao i sve druge analiticke podatke neophodne za preno$enje plana na teren i kasniju realizaciju.

B. SADRZAJI U PROSTORU | NAMJENA POVRSINA

Unutar zahvata definisanog Odlukom o izradi planskog dokumenta, a za koji ¢e se Sira provjera urbanizacije
izwsiti na osnow utwdenog kapaciteta prostora i moguénostima za gradnju, i na nivou generalnog koncepta
namjene powsSina i infrastrukturnih sistema, treba omoguéiti razvoj razlicitih turisti¢kih sadrzaja,
spre€avanjem graditeljskih intervencija koje naru$avaju ambijentalne wrijednosti ovog podrucja, stvarajuci
uslove za dalji razvoj naselja, tj. pratec¢im - kompatibilnim sadrzajima (sport, rekreacija , usluge i sl.), asve u
cilju obogacenja turistiCcke ponude naselja, odnosno Opstine Herceg Nowi. Detaljnu razradu prostora u okviru
cjeline bazirati na specificnim karakteristikama terena, okruzenju, zateCenom koriséenju prostora i zate€enoj
vegetaciji.

Plansko rieSenje zasnovati na slede¢im opredeljenjima :
» U okviru zahvata planirati namjene i sadrzaje koji ¢e odgovarati uslovima dugoro¢nog koriS¢enja kompleksa,
jer neadekvatan izbor namjene u praksi posljedi¢no povaci i degradiranje turistiCke atraktivnosti ;

* Detaljne kategorije namjena powsina i sadZaje u okviru objekata odrediti u skladu sa razvojem i
kapacitetom saobracaja i infrastrukture;

* Razwoj i izgradnja turistiCkih kapaciteta mora biti u skladu sa zahtjevima odrzivog razwoja, o€uvanja prirodne
sredine posebno mora i zastite predjela;

» Prostorni razvoj i izgradnju uskladiti sa ekoloSkim karakteristikama prostora. Predvidjeti oCuvanje koridora
svjezeg vazduha, provjetravanje, insolacija i ostalih zahtjeva za podizanje kvaliteta higijene planiranog
kompleksa;

* Teziti o€uvanju prirodnih wijednosti koji ¢ine glanu osnow turizma u Opstini, sto obuhvata i poStovanje
kapaciteta nosivosti odgovarajucéih lokacija. Primjenivati integralno principe zastite i principe razwvoja i
izgradnje;

» Kod razwja i izgradnje turistiCkih kompleksa, za koje je pored smjeStajnih kapaciteta potrebno planirati
pripadajuce rekreativne sadrzaje, zelenilo, interne komunikacije i sl. u zavisnosti od kategorije kompleksa;
kapacitete maksimalno prilagoditi konfiguraciji terena i slobodnim vizurama ka moru; objekte je potrebno
uklopiti u prirodno okruzenje, $to znaci da planska rje$enja ne smiju konkurisati prirodnim cjelinama;

» Voditi raCuna o karakteristikama prepoznatljivosti gradnje nasljedene iz Sireg okruZenja, narocito u dijelu
koji se odnosi na veli€inu planiranog kompleksa i pojedinacnih objekata, odnosu prema neposrednom
okruzenju i poStovanju principa usagladenosti i stvaranja harmoni¢nih rieSenja. Akcenat treba staviti na
arhitekturi, poStovanju morfologije terena, oblikovanju i odgovaraju¢em wolumenu objekata;

» Uz posebne utilitarne (tehnic¢ke,funkcionalne) zahtjeve, volumen zgrade (njena weli€ina, odnosno gabarit) je
u odnosu na prirodni ambijent prvi i osnowni kriterijum kojeg se trebaju pridrzavati projektanti iii planeri prilikom
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planiranja ovog prostora. Volumeni moraju biti u skladu sa ambijentom u kom se planiraju i ne smije remetiti
sliku kraja;

+ Svi zahtjevi za investiranje u turistiCke kapacitete vecih obima moraju biti dopunjeni procjenama ocekivanih
uticaja na Zivotnu sredinu;

Prilikom izrade planskog rieSenja u okviru zahvata plana, u zavisnosti od planirane namjene prostora,
potrebno je ispostovati sledece urbanistiCke paramete:

 Za hotele primjeniti pravila i standarde prema odgovaraju¢im pravilnicima Ministarstva turizma i odzivog
razwja (PPO Herceg Novi, maksimalni urbanistiCki parametri unutar zona namjene) tj. Prema Pravilniku o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta , kriterjumima namjene powsina, elementima urbanisti¢ke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (.Sl.list CG", br.24/10) .

« Za turistiCka naselja primjeniti pravila i standarde prema PPO Herceg Novi (primjenjivati indekse za
stanovanje niskih gustina) i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
powsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (.Sl.list CG", br.24/10) .
Ukoliko postoje uslovi na terenu predvidjeti i podzemne etaZze koje se koriste za garaziranje, Tehnicke i
pomocne prostorije ne ulaze u obraCun maksimalno propisanih indeksa zauzetosti i izgradenosti.

Navedeni indeksi se odnose na urbanistiCke parcele a ne na kompleks ili zonu zahvac¢enu ovim planskim
dokumentom.

U obracun urbanisti¢kih pokazatelja poStovati rieSenja data prostornim planom Opstine. U skladu sa tim:
» Postovati nacelo jedan objekat-jedna parcela,

+ Otvoreni (nenatkriveni) bazen ulazi u obracun BGP sa 20% pripadaju¢e powrSine prilikom obracuna
propisanog indeksa izgradenosti, ali i propisanog indeksa zauzetosti. Svi drugi pomoéni ekonomski objekti i
natkrivene terese vezane za bazen, prema posebnom propisu, uraCunavaju se u propisne indekse;

» Unutar predmetnog prostora planirati uredene terene sa pjeSackim i biciklistiCkim stazamai sl., kao i
parking prostore odgovarajucih kapaciteta a u skladu sa potrebama i standardima definisanim u Prostornom
planu Opstine;

» Suterenom se smatra dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa 50% swvoga
wolumena u konacéno uredeni i zaravnani teren uz procelje objekta, odnosno da je jednim swojim proceljem
iznad terena . Uredeni teren iza objekta mora se u potunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta
odwojen potpornim zidom (Skarpom). Namjena suterena moze biti za garaziranje i za druge namjene
(stanovanje , poslovanje , i ostalo...).

Objekat moze imati samo jedan suteren. Powsina suterenske etaze ne ulaze u obracun koeficijenta
zauzetosti i izgradenosti samo u sluaju kada se suteren koristi kao garaza ili prostorija za tehni¢ke
instalacije. Nije dozwljena prenamjena garaza u suterenu u druge namjene.

* Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda prizemlja , odnosno suterena .
Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Namjena podruma moze biti iskljuivo za garaziranje , tehnicke
prostorije i pomocne prostorije ostave. Maksimalna dozwoljena svijetla visina podruma iznosi 2,4m. Powsine
podrumskih etaza ne ulaze u obracun koeficijenta zauzetosti i izgradenosti.

Ostali opsti uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora su definisane Odredbama pravilima i normativima
u PPO Herceg Nowi.

Prilikom planiranja i projektovanja primjenjivati propisane sadrzane u Pravilniku o wstama, minimalno-
tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,,Sl.list CG", br. 63/11 i 47/12).

C. NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCELACIJA

Za pocetak izrade plana neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih podloga. Plansku
dokumentaciju raditi u analognom i digitalnom obliku.
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Kod rieSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpowoljnije funkcionisanje
unutar prostora. Koristiti powvoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena.

Po pravilu primjeniti princip jedna urbanistiCka parcela-jedan objekat. UrbanistiCke parcele jasno definisati
numeracijom. Pri formiranju urbanistiCkih parcela poStovati uslove definisane Prostornim planom Opstine
(3.1.7Urbanisti¢ka parcela u gradevinskom podrucju naselja).

GrafiCki prilog sa parcelacijom uraditi na validnoj geodetskoj podlozi kako bi se deformacije svele na
minimum. Isti mora sadrZati tiemena planiranih saobracajnica, kao i sve druge analiticke podatke neophodne
za prenosenje plana na teren.

Graficki prikaz urbanisti¢kih parcela mora biti prikazan na svim grafickim prilozima plana sa jasno definisanim
granicama urbanisti¢kih parcela.

Primenjivati i ostale standarde iz PPO Herceg Novi i Pravilnika.
D. SAOBRACAJINA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA
Primarni saobracaj rieSavati prema smjernicama Prostornog plana Opstine Herceg Novi.

Saobracaj unutar planskog zahvata rieSavati $to racionalnije i povezati sa postojecom saobra¢ajnom
mrezom.

Kapacitet saobracaja u mirovanju planirati prema standardima i reSenjima iz PPO, odnosno druge zakonske
regulative za ovakve wste namjena, uz obavezu parkiranja i garaziranja unutar urbanisti¢kih parcela. Za
poslovne objekte u veli¢ini koja nije manja od 30% korisne powSine objekta.

PjeSacki i biciklisticki saobracaj rjeSavati unutar zona i povezati sa postojeéim pravcima iz kontaktnog
podrucja.

Svim objektima u kompleksu mora biti omoguéen kolski pristup u slu¢aju potrebe (akcidenti, senisiranje itd.).
Ne mogu se planirati i graditi objekti koji nemaju omogucen kolski pristup.

Objektima nije dozwoljen prilaz kolima preko zelenih powsina i otvorenih uredenih powsSina (trgovi, pjacete i
sl.).

Neophodno je obezbijediti odgovarajuéi broj poduznih i popre¢nih veza u okviru kompleksa.

Minimalna Sirina kolovoza povezujuéih saobrac¢ajnica mora da omoguci dvosmerni saobracaj i iznosi 5,5 m.
U okviru naselja potrebno je predvidjeti mrezu komunikacija za lica sa posebnim potrebama.

U dubini od 10m od regulacione linije puta potrebno je utwditi pojas zastitnog putnog zemljista.

U zastithom pojasu puteva mogu da se grade, odnosno postavjaju, vodovod, kanalizacija, toplovod,
ZelezniCka pruga i drugi sliCan objekat, kao i telekomunikacioni i elektro vodowi, instalacije, postrojenja i sl.
prema saobrac¢ajno-tehni¢kim uslovima i saglasnosti upravijaca jawog puta.

Radi zastite puteva od spiranja i odronjavanja, potrebno je, ako priroda zemljiSta dopusta, obezbediti kosine
useka, zaseka i nasipa, kao i druge kosine u putnom zemljiStu tzv. "bioarmiranjem", tj. ozeleniti travom,
Sibljem i drugim autohtonim rastinjem koje ne ugroZava preglednost puta.

Duz puteva potrebno je obezbijediti infrastrukturu za prikupljanje i kontrolisano odvodenje atmosferskih voda.
Uslovi za izgradnju objekata i uredenje saobracajnih powsina su definisani odredbama,

pravilima i normativima u Prostornom planu opS§tine, kao takvi su obavezujuéi i predstavijaju sastawni dio ovog
programskog zadatka i na odgovarajuci na€in moraju biti ugradenii u rjieSenja owog planskog dokumenta, kao i

Zakona o putevima.

Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim moguénostima postoje¢ih
mreza i njihovog koris¢enja za sadrZzaje planirane ovom studijom lokacije, vodedi rauna o uslovima zastite
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Zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehniCke i telekomunikacione instalacije, te sawvemenu
funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog kompleksa, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpozarni sistem, te javnu rasyjetu.

Swi infrastrukturu rieSavati u svemu poStujuci rieSenja iz planova viSeg reda i uz usaglasavanje sa uslovima
koje propiSu nadlezni drzawni organi, institucije i preduzeca.

Primenjivati i ostale standarde iz PPO Herceg Nowi.
E. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Prilikom planiranja zelenih powsina izwsiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene powsSine
obogatiti biljnim wstama karakteristicnim za predmetno podrucje i lokalne klimatske uslove.

Planom treba predvidjeti:

- karakteristi¢ne elemente parterne arhitekture i mobilijara;

- funkcionalno zoniranje slobodnih powsina;

- povezivanje planiranih zelenih powsina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema neposrednom
okruzenju;

- uskladivanje kompozicionog rieSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih powsina;

- potrebno je koristiti wste otporne na ekoloSke uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima;

- maksimalno o€uvanje i uklapanje postojeceg \italnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistic¢ka rieSenja;
Primenijivati i ostale standarde iz PPO Herceg Nowi.

Smijernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za poslove zastite prirode.

F. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | UREDENJE PROSTORA

Planski dokument, shodno zakonskim odredbama, mora da sadrZi:

- urbanistiCko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenja prostora;

- formiranje urbanistickih parcela,

- urbanistiCka parcela i okucnica,

- prilaz urbanistickoj parceli,

- uslovi uredenja prostora,

- regulaciona i gradevinska linija,

- udaljenost osnove objekta od granice parcele,

- ukupna bruto gradevinska powsina objekta,

- wsta i visina objekta, najveci br. stanova, suteren i podrum,

- potkroMje i visina nadzitka, visina objekta,

- oblikovanje objekta,

- krov objekta,

- istak vijenca objekta,

- uredenje parcele,

- Zivice, ograde, wrtovi, kiosci i pokretne naprave.

- indekse izgradenosti i zauzetosti,

- nivelaciona i regulaciona rjeSenja,

- gradevinske i regulacione linije,

- trase infrastrukturnih mreza i saobracéajnica i smjernice a izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata,
- tacke priklju€ivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte,
smjernice urbanistiCkog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora i sl.,

- rezim zastite kulturne bastine, odnosno graditeljskog nasleda, ukoliko je ima;

- rezim zastite zivotne sredine,

- mjere za zastitu pejzaznih wijednosti i smjernice za rallizaciju projekata ozelenjavanja,

- smjernice za primjenu energetske efikasnosti,

- mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda.

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekte treba oblikovati u
skladu sa oblicima, bojama i materijalima primjerenim podrucju Boke Kotorske. Oblikovanje objekata valja
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uskladiti sa pejzazom i neposrednim okruzenjem.

Sledec¢i sawemeni razvoj arhitektonske i urbanistiCke misli, uz odgovarajuci kritiCki pristup, dozwljena su i
arhitektonska rjeSenja u kojima se polazeci od izvornih wijednosti graditeljske bastine sredine, ostvaruju nove
vrijednosti koje predstavjaju logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuéi tradicionalne
elemente sawemenim oblikovanim izrazom.

Svi uslovi navedeni i definisani u PPO su sastawni dio ovog programskog zadatka i na odgovarajuc¢i nacin
moraju biti ugradeni u rje$enja na planiranoj powsini.

H. MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI

Planiranim rjeSenjima obezbijediti oCuvanje, unaprijedivanje i zastitu pejzaza, i utwditi mjere za sprijeCavanje
devastacije prirodnih odlika pejzaza. Planiranim rjeSenjima sprijeCiti znatnije izmjene pejzaznih wijednosti, tj.
teziti ka zadrzavanju autenti¢nih odlika pejzaza, i posebno voditi raCuna o:

- §to manjem uzimanju novih prostora za potrebe izgradnje, pri ¢emu 70% ukupne
powrsine mora biti najmenjeno slobodnim, neizgradenim powSinama;

- koris¢enju o€uvanih prostora uz minimum intervencija;

- zastiti mediteranske vegetacije i in situ kultura, i o€uvanju wrijednih grupacija egzota,
naroCito uz saobracajnice, SetaliSta i pristane;

- zabrane izgradnje objekata Cije funkcionisanje zagaduje;

- izboru biljnih wsta za ozelenjavanje slobodnih powsina zasnovan na ekoloskim
karakteristikama podrucja.

Posebnu paznju obratiti na eventualno prisustvo makije, i sprovesti mjere maksimalnog o€uvanja makije u
obliku parkovskih powsSina ili zelenih tampon zona.

Primjenjivati i ostale standarde iz PPO Herceg Nowi.
Smijernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za poslove zastite prirode.
Navedeni materijal ¢e biti sastawni deo elaborata.

G. ZASTITA KULTURNE BASTINE

Poseban kulturni i simboli¢ki zna€aj ima more, tj.morski akvatorijum OpStine, tako da njegovo Cuvanje,
zaStita i odrZiva upotreba imaju prioritet u odnosu na ostale upotrebe.

U slu€aju da na predmetnoj lokaciji postoje evidentirani spomenici kulturne bastine, arheoloski lokaliteti ili
bilo koja druga spomenicka wijednost, takvi objekti moraju biti zasti¢eni, granica zastitnog pojasa definisana,
i mjere zastite, oCuvanja i koriS¢enja definisane.

Mjere zastite kulturnog i istorijskog nalseda obuhvataju i potencijalne i arheoloSke nalaze ili lokalitete do
sada neevidentirane. Ukoliko se pojave bilo kakve arheoloSke naznake neophodno je izvsiti detaljna
arheolo$ka ispitivanja i do konacnog nalaza obustaviti svaku dalju aktivnost i radove na predmetnoj lokaciji.
Nakon dobijenih rezultata ispitivanja, postupi¢e se u skladu sa zakonskom regulativom koja owu materiju
reguliSe.

Smjernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od instituija nadleznih za poslove zastite kulturnog
nasleda. Navedeni materijal ¢e biti sastavni dio elaborata.

Primjenjivati i ostale standarde iz PPO Herceg Nowi.

H. EKONOMSKA ANALIZA , NACIN, FAZE | DINAMIKA REALIZACIJE

Posebnom ekonomskom analzom treba:
- opisati ekonomsko-demografsko okruzenje za predlozenu izgradnju u regionalnom i ekonomskom
kontekstu;

- dati rezime kljuénih ekonomskih i socijalnih pitanja i uticaja koji proisti€u iz raznih scenarija izgradnje;

- utwrditi potencijalna ograni€enja za predlozenu izgradnju, potencijalna osjetljivost socio-ekonomskih pitanja i
prilike koje se ukazuju, kao $to je oGuvanje i/ili unapredenje zasticenih lokacija;

Procijeniti investicionu vrijednost te ekonomsko-finansijske implikacije i drustvenu korisnost potencijala koji
proizilaze iz predmetnog plana.

Izradom plana ppotrebno je sagledati faze realizacije pri €emu narocito treba voditi raCuna da se pojedine
cijeline mogu odvojeno realizovati, pa samimm tim treba i da budu regulaciono definisane.

Predlozene faze realizacije plana obavezno bazirati na ekonomskim pokazateljima.
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VIl SADRZAJ DOKUMENTACIJE

Sadrzaj, obim i nivo obrade plana treba dati tako da se u potpunosti primijene odredbe Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl. list CG* broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i vazec¢ih
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene powsina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl.list CG* br. 24/10), i Pravilnika o wstama,
minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sl.list CG* br.63/11 i 47/12), kao i
premu Uputstw za primjenu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijuma namjene
powsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Obradiva¢ planskog dokumenta ¢e nadleznom organu, koji je nosilac pripremniih poslova, dostaviti na uvid,
odnosno stru€nu ocjenu u skladu sa Zakonom, sledece faze:

* Nacrt plana (3 primjerka u analognoj i 6 digitalnoj formi)
* Predlog plaa ( 2 primjerka u analognoj i 2 u digitalnoj formi)
* Plan (Prema vaze¢em Pravilniku)

A. GRAFICKI DIO

| Grafi€ki prilozi za dio plana koji predstavja generalni koncept

1) Topografsko — katastarski plan ili drugu aZzurnu i ovjerenu podlogu sa granicom planskog dokumenta izdatu
i ovjerenu od strana nadleznog organa uprave;

2) Izvod iz planskog dokumenta viSeeg reda — PPO 1:10.000;

3) Generalni koncept — Sira provjera izgradnje na predmetnom podrucju, razmjera 1:2500 (1:1000);

4) Generalni koncept organizacije prostora i namjene powsina u odviru planom zahvac¢enog podrucja;
razmijera 1:2500 (1:1000);

5) Analiza i ocjena postoje¢eg stanja sa planom oblika intervencija, razmjera 1:2500 (1:1000);

6) Postojeci primarni i sekundarni infrastrukturni sistemi i veze sa okruzenjem, razmjera: 1:2500 (1:1000);

Il GrafiCki prilozi za dio plana koji ima elemente detaljne razrade u razmijeri 1:1000

7) Geodetska podloga sa granicom zahvata;

8) Detaljna namjena powvsine;

9) FiziCka struktura i namjena objekta — uslovi uredenja prostora (postoje¢a i planirana)
10) Plan parcelacije, nivelacije i regulacija za sve wste objekata;

11) Plan uredenja otvorenih powsSina i ozelenjavanja sa nivelacionim i regulacionim rjeSenjima;
12) Trase i objekti infrastrukturnih mreza;

- saobracaj;

- hidrotehnic¢ka infrastrukutra;

- elektroenergetskisistem — infrastruktura;

- komunalni senisi — sadrzaj;

- telekomunikacioni sistem.

B. TEKSTUALNI DIO

(Tekstualni dio planskog dokumenta treba da sadrzi: uvodni dio, analitiCki dio, opSte i posebne ciljeve,
planirano rieSenje i smejmice za sprovodenje plana):

* [zvod iz planova viSeg reda;

* Opis lokacije i granice podrucja za koji se donosi plan;

» Analiza uticaja kontaktnnih zona na ovaj prostor i obmuto;

* SWOT analiza sa ocjenom postojeceg stanja;

» Analiza i ocjena postojece relevantne dokumentacije;

+ Ocjena prirodnih (hidroloSkih, geoloSkih i dr.) , stvorenih uslova i potencijala sa ocjenom ograni¢avanja za
planiranje prostora;

» Obrazlozenje odabranog prostornog rieSenja;

* Namjena powrsina, objekata i slobodnih powsina;

» Programsko opredjeljenje i projekcija organizacije i uredenja prostora s orijentacionim potrebama i
mogucnostima koriS¢enja prostora;

* Ekonomsko demografska analiza;

* Pregled ostvarenih kapaciteta, bilans powsina i urbanistic¢ki pokazatelji;
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* Mreza infrastrukturnikh sistema i drugih objekata;

* UrbanistiCko-tehniCki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekta;

« Smjernice urbanisti¢kog i arhitektonskog oblikovanja prostora;

* Smjernice za primjenu energetske efikasnosti i obnowjivih izvora energije;

« StrateSka procjena uticaja na zivotnu sredinu;

* Rezim zastite kulturne bastine;

* Rezim i mjere za za$titu pejzaznih wijednosti i smjernice za realizaciju projekata pejzazne arhitekture
odnosno uredenja terensa;

* Mjere Zastite od elementarnih i drugih nepogoda;

* Smjernice za etapnu realizacju planskog dokumenta ( nacin, faze i dinamika realizacije plana);
» Ekonomsko-trziSna projekcija.

C. SEPARAT SA UTU

Na osnow Clana 29 stav 2 i 62 Zakona o uredenju prostorai izgradnji objekata (,Sl.list CG* br 51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) sastawni dio planskog dokumenta je i Separat sa urbanisti¢ko tehni¢kim
uslovima.

IX OBAVEZE OBRABIVACA

Obradiva¢ planskog dokumenta ¢e, nadleznom organu, koje je nosilac pripremnih poslova, dostaviti na uvid,
odnosno stru€énu ocjenu u skladu sa Zakonom, sledece faze:

* Nacrt plana

* Predlog plana

Obradivac ¢e, saglasno zakonu, dostaviti nacrt plana opstinskom organu nadleznom za planiranje i uredenje
prostora, koji je nosilac pripremnih poslova, kako bi se u zakonskom postupki sprovela procedura utwdivanja
nacrta plana.

Obradivac je duzan da u predlog plana, a nakon sprovedenog postupka javne rasprave i stru¢ne ocjene,
ugradi sve predloge i misljenja dobijena od strane nadleznih organa, a koja imaju uporiSta u postojecoj
planskoj dokumentaciji i PPO.

Predlog plana obradiva¢ ¢e dostaviti opStinskom organu nadleZnom za planiranje i uredenje prostora, kako bi
se u zakonskom postupku sprovela procedura donoSenja ovog planskog dokumenta.

Obradivac je duzan da izradi Separat sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

Po donoSenju predmetnog planskog dokumenta obradiva¢ plana ¢e isti dostaviti nosiocu pripremnih poslova,
u skladu sa vazecim Pravilnikom, kao i Separat sa UTU, koji ¢e objaviti na sajtu nosioca pripremnih poslova.

Herceg — Novi, 26.06.2014.godine.

Br: 01-1-961/14
PREDSJEDNIK OPSTINE
Milan Vajagi¢

VI Procijenjena vrijednost javne nabavke

Iskazati procijenjenu wrijednost jamne nabavke u erurima sa uracunatim PDV-om: 8000.00 €
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Vi

U postupku jawne nabavke moze da u€estwije samo ponudac koiji je registrovan za obavjanje djelatnosti koja
je predmet jame nabavke, kao osnowne, odnosno pretezne djelatnosti, dokaz o ispunjavanju ovog uslova ne
smije da budu stariji od Sest mjeseci do dana janog otvaranja ponuda.

VIl Na€in plaéanja

-50% ugoworenog iznosa nakon izrade nacrta LSL-50% iznosa nakon izrade Predloga LSL

IX Rok isporuke robe, izvodenja radova, odnosno pruzanja usluge

Datum 15/01/2015

X Kriterijum za izbor najpovoljnije ponude

Najniza ponudena cijena

Xl Jezik ponude

Sluzbeni u upotrebi u Crnoj Gori

Xl Rok i mjesto za dostavljanje ponuda

Ponude se predaju radnim danima od 9 do 12 sati, zaklju¢no sa 18/09/2014 godine do 9 sati, nesporednom
predajom na arhivi naru€ioca, adresa Gradjanski biro opstine Herceg Novi, Trg Mar3ala Tita br.2. Herceg Novi

Ponude se mogu predati i elektronskim putem (u skladu sa Zakonom o elektronskom potpisu i Zakonom o
elektronskoj trgovini), kao i preporu€¢enom posiljkom sa powatnicom.

Blagowemena ponuda je ponuda koja je dostavijena u roku odredenom u zahtjew za dostavjanje ponuda
Sopingom.

XIlll Vrijeme i mjesto javnog otvaranja ponuda

Jawno otvaranje ponuda, kome mogu prisustvovati odasceni predstawnici ponudaca sa priloZenim
punomocjem potpisanim od strane ovasc¢enog lica bi¢e odrzano 18/09/2014 godine u 9.30 sati, adresa
Opstina Herceg Nowvi, Trg MarSala Tita br.2. kancelarija br.68

XIV Rok za donosenje odluke
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Rok za dono$enje odluke o izboru najpowoljnije ponude odnosno odluke o obustavjanju postupka jawne
nabawke

28/09/2014

nema

XV Pravna pouka

Ukoliko smatraju da su im zahtjevom za dostavjanje ponuda Sopingom, powijedena prava i na prawu
zasnovani interesi, aktivno legitimisana lica mogu izjaviti Zalbu Drzavnoj komisiji za kontrolu postupaka jawnih
nabawki u roku od 10 dana od dana objajivanja zahtjeva za dostavjanje ponuda Sopingom.

XVI Dodatne informacije

Ponuda treba da je pripremljena u skladu sa &lanovima 76, 83 i 84 Zakona o jamim nabavkama.U skladu sa
¢lanom 84 Zakona o jamnim nabavkama, ponudac dostavja ponudu sa cijenom izrazenom u EUR-ima,
ukupno sa PDV-om i posebno iskazan PDV u ponudi. U ponudenu cijenu uraCunavaju se svi troSkowi i
popusti na ukupno ponudenu cijenu. Ponudena cijena piSe se brojkama i slovima, a u slu€aju njihove
nepodudarnosti, mjerodavna je cijena iskazana slovima.

Ponudaci su duzni da dostave ponudu u skladu sa ¢lanom 76 Zakona o jawnim nabavkama kojim je, izmedu
ostalog, propisano da je ponudac€ duzan da ukori€i ponudu i svaku stranicu ponude numeriSe, potpise
ovasceno lice i ovjeri peCatom ponudaca. Ponuda i dokumentacija koja se prilaze uz ponudu moraju biti
povezani jednim jemstvenikom (neprekinutom trakom) i zapecaceni pe€atnim voskom tako da se ne mogu
naknadno ubacivati, odstranjvati ili zamjenjivati pojedinacni listovi a da se vidno ne ostete listovi ili pecatni
vosak.

Ponuda se dostavja u zape€acenoj koverti, osnosno omotu. Na koverti, odnosno omotu navodi se naziv i
sjediSte naru€ioca koji su dati u Zahtjew za dostavjanje ponuda, broj poziva i tekst sa naznakom :”"Ne otvaraj
prije javnog otvaranja ponuda”. Na poledini koverte, odnosno omota navodi se nazivi sjediSte, odnosno ime i
adresa ponudaca kako bi ponuda mogla da se wvrati ponudacu neotvorena u slu€aju da se utwdi da je
neblagowemeno dostavjena.

Ponudja¢ je obavezan da uz ponudu dostavi sledeée licence: 1.Licencu za izradu planskih dokumenata za
fizicko i pravno lice 2.Licencu za izradu planskih dokumenata iz oblasti geodezije za fizicko i pravno lice

U slu€aju da dvije ili veCi broj ponuda imaju jednak broj bodova po osnow navedenog kriterijuma Narucilac ¢e
pozvati ponudace Cije ponude imaju jednak broj bodova i izbor obauviti Zrijebom.

S obzirom da portal Uprave za jawe nabavke, iz programskih razloga ne podrzava odredene opcije unosenja i
uklanjanja podataka, ovim putem preciziramo da op&tina Herceg Nowvi, kao narucilac, nema moguénost
prijema ponuda elektronskim putem.

Sluzbenik za jame nabavke Odgowvorno lice narucioca — starjeSina
. I M.P. : o
Zorica Begovi¢ Milan Vajagi¢
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