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1ZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA
Privrednog Suda u Podgorici

Crna Gora

Registarski broj 5-0344990/ 008 Datum promjene podataka: 05.09.2011
Mati¢ni broj 02640503

~STRUKTURA"DRUSTVO ZA PRUZANJE USLUGA | INZENJERINGA | KONSALTINGA
PODGORICA

izvrsene su sledeée promijene: statuta usaglaavanje sa zakonom o klasifika

Datum zakljugivanja ugovora:  15.01.2007
Datum izmjene Statuta: 05.09.2011

Datum dono§enja Statuta:  15.01.2007 )
Adresa obavijanja djelatnosti:  13. JULA B.B.- ZGRADA CELEBIC Mjesto: PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste:  13. JULAB.B.- ZGRADA CELEBIC Sjediste: PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

ciii dielatnosti,siedista i adrese

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekia kapitala domadi strani mijeSoviti
(Nov¢ani .00, nenovéani .00)
"Osnivaéi
Ime i prezime/Naziv: i Adresa:
HANJA DEDIJER RADINOVIC-0905963215218 UL. SERDARA JOLA PILETICA BR. 6 PODGORICA
Udio:
Uloga:  Osnivac
Lica u drustvu
Adresa:

Ime i prezime:
Hanja Dedijer Radinovi¢ - 0905963215218 UL. SERDARA JOLA PILETICA BR. 6 PODGORICA

izvrsni direktor - ()
-()

Ovlascéeni zastupnik - ()
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Broj: 1201- 10161/1
Podgorica, 15.12. 2008. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rieavajuci po zahtjevu D.0.O. "Struktura”, iz
Podgorice, na osnovu Clana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i &lana 196 Zakona o opStem upravnom postupku
("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

D.0.0. “STRUKTURA” iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA za obavljanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Obrazlozenje

Zahtievom od 11.12.2008.godine, D.O.O. ’Struktura” iz Podgorice, trazilo je
izdavanije licence za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama &lana 35 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, moze da izraduje privredno drustvo koje je upisano u
Centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade planskih
dokumenata i koje ispunjava uslove propisane tim zakonom.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je naslo, da D.O.O. "Struktura” iz Podgorice, ispunjava uslove za
obavljenje djelatnosti izrade planskih dokumenata — radi ¢ega se tom privrednom
drustvu, saglasno zakonu izdaje trazena licenca.

Ovo rjesenje je konacno u upravnom postupku i protiv njega zalba nije dopustena,
veé se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30 dana od dana
prijema rjesenja.




Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA
Broj: 05-1125/06-2

Podgorica, 05.04.2006. godine

Ministarstvo zadtite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Ksenije
Vukmanovié, dipl.ing.arh.iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
odgovomog planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,Sluzbeni list RCG®, br. 28/05) i ¢lana 196 stava 1 Zakona o op$tem upravnom postupku
(,.Sluzbeni list RCG", br. 60/03), donosi

RIESENJE

Utvrduje se da Ksenija Vukmanovi¢, dipl.ing.arh. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za odgovomog planera za izradu planskih dokumenata
(drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjeSenja imenovanoj ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

Obrazlozenje

Uvidom u zahtjev broj 05-1125/06-2 od 27.03.2006. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Ksenije Vukmanovié, dipling.arh, iz Podgorice, za
utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih
dokumenata, na osnovu ¢&lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da
imenovana:

- posjeduje visoku struénu spremu — diplomirani inZenjer arhitekture,

-ima vise od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce struéne rezultate na rukovodenju izradom vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izlozenog, odlugeno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rjcsenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjeSenja.

POMOCNIK MINISTRA
/4;?“2%Maja Ve mifovié Petrovié
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Republika Crna Gora
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE [ UREDENJA PROSTORA
Broj: 05-1256/06

Podgorica, 15.05.2006. godine

Ministarstvo zastite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Simcuna
Matovica, dipl ing grad. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
planera za 1zradu planskih dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnil planskih
dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,Sluzbeni list
RCG*", br. 28/05) 1 €lana 196 tacka 1 Zakona o opStem upravnom postupku (,,Sluzbeni list
RCG*, br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Simeun Matovic dipl.ing.grad. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih
planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rje$enja imenovanom ce se od strane ovog ministarstva
1izdati licenca.

Obrazlozenje

Uvidom u  zahtjev broj: 05-1256/06 od 04.04.2006. godine 1 priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Simeuna Matovica dipling.grad. iz Podgorice, za utvidivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih dokumenata, na csnovu
Clana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovani:

- posjeduje visoku struénu spremu-diplomirani gradevinski inZenjer, saobracajni
smjer,.

- 1ma viSe od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuée struéne rezultate ostvarene na izradi vise  planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu rjesenja,

Protiv ovog rjcdenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Cre Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjeenja.

Dostaviti:

- Simeun Matovié 2

- inspektor za urbanizam g POMOCNJ! I/' ISTRA
- a/a I1 - Maja Veli AT H A /I’clmvi(‘
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Republika Cma Gora
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE

SREPINE I UREDENJA PROSTORA
Broj: 05-752/06-5
Podgorica, 14.03.2006. godine

Ministarstvo zadtite Zivotne sredinc i uredenja prostora, na zahyjev  Zdenke
Ivanovi¢, dipl.ing hidrogradjevine, iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje
licence 7a planera za izradu planskibh dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i Jokalnih
planskih dokumenata), na osnovu ¢&lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(..Sluzbeni list RCG*, br. 28/05) i ¢lana 196 tacka 1 Zakona o opstem upravnom postupku
(.,Sluzbent list RCG*, br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da lvanovi¢ Zdenka, dipl.ing.hidrogradjevine, iz Podgorice, ispunjava
Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata
(drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaZnosti ovog rjesenja imenovanoj ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

Obraz!czenje

Uvidom u zahtjev broj 05-752/06 od 14.03.2006. godine i priloZenu dokumentaciju,
podnijetu od strane Ivanovié¢ Zdenke, dipl.ing hidrogradjevine. iz Podgorice, 7a utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera 7a izradu planskih dokumenata, na
osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora. utvrdeno j¢ da imenovana:

- posjeduje visoku stru¢nu spremu-diplomirani gradevinski inZenjer hidrotehnike.

- ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuée strudne rezultate ostvarene na izradi vise  planskih
dokumenata.

Na osnovu izlozenog. odlugeno Je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjedenja moze se 1zjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Cme Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjesenja.

MINISTRA
if Petrovi¢
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=T | INZENJERSKA KOMORA
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Broj:01- 911/3
Podgorica, 25.12.2012. godine

Inzenjerska komora Crne Gore, rjesavaju¢i po Zahtievu mr Aleksandra S. Vucinica,
diplinz.el. iz Podgorice, za izdavanje licence za planera, na osnovu Clana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br.51/08 i 34/11), ¢lana 196 Zakona o
opstem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br. 60/03) i ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, InZenjerskoj komori Crne Gore, br. 06-1016/4
("Sl. list CG", br. 30/12), donosi

RJESENJE
lzdaje se

LICENCA

planera

Mr ALEKSANDRU S. VUCINICU, diplinzel iz Podgorice. za izradu PLANSKIH
DOKUMENATA u dijelu elektro-instalacija jake struje.

OBRAZLOZENJE
Zahtjevom br 03-911/1 od 19.12.2012. godine. InZenjerskoj komori Crne Gore obratio se mr
Aleksandar S. Vucini¢, dipl.inZ.el. iz Podgorice, za sticanje licence planera
U postupku utvrdivanja ispunjenosti uslova za sticanje licence planera, shodno ¢lanu 36. stav
3. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,S. list CG", br. 51/08 i 34/11) i ¢lana 5
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci
("SlI. list CG", br.68/08), Inzenjerska komora Crne Gore utvrdila je:
e da podnosilac zahtjeva posjeduje visoku struénu spremu elektrotehnicke struke- smjer
energetika;
« da je osloboden od polaganja struénog ispita po osnovu ranije stecenog prava.
e da je ¢lan Inzenjerske komore Crne Gore;
o posjeduje odgovarajuée struéne reference od znacaja za izradu planskih dokumenata, za
koje se izdaje licenca;
s da ispunjava uslove za dobijanje trazene licence.

Na osnovu izlozenog. odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog riedenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
drzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. preko Strucne sluzbe
njerske komore Crne Gore.

G
Obradio: ORREDSJEDNIK KOMORE
Miroslav Aksentijemm pravnik lav Gl/gvato i¢, dipl.inz.geol.
= /: ,//', 2 >
\}\L@)&Q\x . 77 /(L”

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva;

- U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala




Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA

Broj: 05-4181/06
Podgorica, 09.11.2006. godine

cewe

dipl.ing.el., iz Nik$i¢a, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu
planskih dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata), na
osnovu &lana 36,37,38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,Sluzbeni list RCG®, br. 28/05) i
&lana 196 tacka 1 Zakona o opstem upravnom postupku (,,Sluzbeni list RCG®, br. 60/03), donosi

RJESENIE

Utvrduje se da Dragica Vujigié, dipling.el. iz NikSi¢, ispunjava Zakonom propisane
uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih planskih
dokumenata 1 lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjedenja, imenovanoj ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazloZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-4181/06 od 26.10.2006. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Dragice Vuji€i¢, dipling.el., iz Nik8ica, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za jzradu planskih dokumenata, na osnovu

¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovana:

- posjeduje visoku struénu spremu-diplomirani inZenjer elektrotehnike,
- ima vise od pet godina radnog iskustva u struci,
- posjeduje odgovarajuée struéne rezultate ostvarene na izradi vise planskih

dokumenata.
Na osnovu izloZenog, odlugeno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rje$enja mozZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjesenja.

Dostaviti: OMOCNIK MINISTRA

i/r/’(’etrovié
A

PRE)

- inspektoru za urbanizam
- a/a




Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA
Broj: 05-2388/06

Podgorica, 29.06.2006. godine

Ministarstvo zadtite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Vesne Jovovic,
dipl.ing.pejz.arh. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera
za izradu planskih dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata),
na osnovu ¢&lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,Sluzbeni list RCG", br.
28/05) i ¢lana 196 tacka 1 Zakona o opStem upravnom postupku (,,Sluzbeni list RCG®, br.
60/03), donosi

RIJESENJE

Utvrduje se da Vesna Jovovié, dipl.ing.pejz.arh. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih
planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaZnosti ovog rjeSenja imenovanoj ce se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazlozZenje

Uvidom u zahtjev broj: 05-2388/06 od 26.06.2006. godine | priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Vesne Jovovic, dipl.ing.pejz.arh iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih dokumenata, na osnovu
¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovana:

- posjeduje visoku struénu spremu-diplomirani inZenjer $umarstva za pejzaZnu
arhitekturu

- ima vige od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce stru¢ne rezultate ostvarene na izradi vige planskih
dokumenata.

Na osnovu izlozenog, odlugeno je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crme Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjeSenja.

Dostaviti:

- Vesna Jovovié

- inspektor za urbanizam
-ala
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Na osnovu &lana 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,S1. list CG* broj 51/08,
40/10, 34/11,40/11, 47/11, 35/13 1 39/13) i ¢lana 31. stav 3. Statuta Opstine Herceg Novi, {81, list
RCG", opétinski propisi, broj 15/04, 31/06, 14/07, 1 ,Sl. list CG, opstinski propisi® 16/09,16/11 ),
Predsjednik Opstine Herceg Novi donosi

ODLUKU

o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Stara Banja - lgalo* za
UP122i UP 168

Clan 1.
Pristupa se izradi lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Stara Banja ~
igalo” za UP 122§ UP 168, Opstina Herceg Novi (U daljem tekstu - Planski dokument j.

Glan 2.
Podrutje za koje se izraduje Planski dokument je definisano Programskim zadatkom br
01-1- 899714 od 27.06.2014.godine koji je sastavni dio ove Odluke.

Clan 3.
Nosilac pripremnih poslova na izradi i donoSenju Planskog dokumenta je Sekretarijat za
prostorno planiranje { izgradnju OpStine Herceg Nowi, fj.organ lokalne uprave nadleZan za poslove
planiranja i uredenja prostora.

Clan 4,
Finansijska sredstva potrebna za izradu Planskog dokumenta obezbijedice zainteresovani
korisnici prostora.

Clan 5.
Plan se izraduje za period od pet godina.

Clan 6.
Rok za izradu Nacrta Planskog dokumenta je 45 dana od dana polpisivanja Ugovora o

izradi istog.
Rok za izradu Predioga Planskog dokumenta je 30 dana od zavrSetka javne rasprave.

Clan 7.

Planskim dokumentom, u skladu sa vaZeéom planskom dokumentacijom viseg reda i
zakonskom regulativom, razraduje se urbano podrugje - podrudje sa mijeSovitim namjenama
prostora gradskog karaktera. Namjena se odreduje za izgradnju stambenog kompleksa sa
sadriajima centralnih djelatnosti. Uslov je oluvanje i unapredenje ambijentalnih karakternstika
gireg | uzeg podrutja | obezbjedenje funkcionisanja predvidenih sadrzaja planiranjem
odgovarajue saobracajne i tehnitke infrastrukiure, vodedi raduna o uslovima zadtile Zivoine
sredine.

Clan 8.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavijivanja u Sluzbenom listu CG -
opétinski propisi.

OPSTINA HERCEG NOVI
Broj : 01-1-899/14
PREDSJEDNIK
Herceg Novi, 27.06.2014.godine -
Mian Vajagli
o ’,/ (/ /]




Obrazlozenje

Prostorni plan Opstine Herceg Novi je predmetno urbano podrugje odredio za podrudje sa
mijesovitim namjenama prostora gradskog karaktera ( stanovanje, turisticki kapaciteti | kapaciteti
urbanih funkcija) uz maksimalno oCuvanje postojecih i kreiranju novih kvalitetnih zelenih povréina |
otvorenih urbanih prostora.

Detaljnim urbanistickim planom ,Stara Banja - lgalo® predmetno podrudje je zamisijeno
kao funkcionalna organizacija prostora, koja treba da omoguéi distribuciju sadrzaja, afirmaciju
ambijentalnih | arhitektonskih vrijednosti naselja, uredenja i opremanje gradevinskog fonda,
javnih povréina, popreénih komunikacija i tehnidke infrastrukture. vodedi raduna o ouvanju
zelenog fonda i uslovima zastite Zivotne sredine.

Kako su se zainteresovani korisnici ovog prostora obratili sa inicijativom za pokretanje
izrade lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Stara Banja — Igalo® za UP 122 i UP 168,
gdje bi se pri izradi novog planskog riesenja za isti prostor implementirale smijernice za uredenje
prostora iz Prostornog plana Opétine, u cilju investiranja u stambene komplekse sa sadrzajima
centralnih dielatnosti, stvoreni su uslovi za donosenje Odiuke o izradi, $to je prema Zakony o
uredenju prostora | izgradnji objekata u nadieznosti izvrdnog organa jedinice lokalne samouprave
1. Predsjednika Opétine.

Godisnjim programom uredenja prostora Opétine Herceg Novi, u ovom planskom periodu
predvideno je da se na osnovu iskazanih potreba i prioriteta korisnika prostora moze pristupiti
izrads Izmjena | dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Stara Banja - Igalo® za UP 122 | UP 168, a
u skladu sa ¢lanom 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Iz navedenih razloga se prediaze donosenje Odluke o izradi, §to je u skladu sa Zakonom, ¢
u nadleZnosti izvrénog organa jedinice lokalne samouprave, u ovom sluéaju Predsjednika Opétine.

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE
HIZGRADNJU




PROGRAMSKI ZADATAK
za izradu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Stara Banja - Igalo®
za UP 1221 Up 168
Herceg-Novi, jun 2014, godine

i PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu planskog dokumenta: lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Stara Banja - Igalo® za UP 122 i UP 168 — Opétina
Herceg-Novi, sadrzan je u &lanu 26 i 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SL. list
CG*, br. 51/08, 40710, 34/11, 47/11, 35/131 39/13).

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi lzmjena i dopuna Detalinog urbanisti¢kog
plana ,Stara Banja - igalo® za UP 1221 UP 168 (u daliem tekstu - planskog dokumenta).

i OBUHVAT | GRANICE PLANA

Podrugje za koje se izraduje predmetni planski dokument cbuhvata sledece kat.parc - 268/1,
268/2. 268/3, 268/4, 268/5. 268/6, 268/7, dio 269, dio 350/1 K.O.Sutorina (lokacija 1) i 344, dio 345,
dio 350/2 K.O. Sutorina (lokacija 11}, a sve unutar granica definisanih kordinatama sledecih
graniénih taCaka:
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Povrsina zahvata plana: LOKACIJA | - cca 6528 m*(0.653 hektara) | LOKACIJA Il - cca 853 m°
(D.0653 hektara),tj. ukupna povrsina zahvata cca 0,72 ha.
Sastavni dio ovog programskog zadatka je i skica sa prikazom zahvata Plana.

] POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

Osnovne smjemnice i kriterijumi za planiranje i uredenje zone zahvata ovog planskog dokumenta,
dati su na osnovu sledede vazede planske dokumentacije:
Prostorni plan Crne Gore ("St. list CG”, br. 24/08).
Prastorni plan Opétine Herceg Novi za period do 2020.godine ("SI, list CG op.p.”, br. 07/09;.
o Detaljni urbanisticki plan ,Stara Banja ~ Igalo” (“SL. list CG op.p.”, br. 07/12).

IV OBRAZLOZENJE

Prostorni plan Opstine Herceg Novi je predmetno urbano podrudie odredio za podrudje sa
mjesovitim namjenama prostora gradskog karaktera (stanovanje, turisticki kapaciteti i kapaciteti
urbanih funkeija) uz maksimalno oéuvanje postojecih i kreiranju novih kvalitetnih zelenin povring i
otvorenih urbanih prostora.

Detaljnim urbanistickim planom ,Stara Banja — lgalo” predmetno podrudje je zamislieno kao
funkcionalna organizacija prostora, koja treba da omoguéi distribuciju sadrzaja, afirmaciu
ambijentainih | arhitektonskih vrijednosti naselja, uredenja | opremanje gradevinskoy fonda, javnih
povrsina, popreénih komunikacija i tehnitke infrastrukture, vodeéi ratuna o otuvanju zelenog fonda
i uslovima zastite Zivotne sredine.

Kako su se zainteresovani korisnici ovog prostora obratili sa inicijativom za pokretanje izrade
lzmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana ,Stara Banja — lgalo” za UP 1221 UP 168, gdje hi
se pri izradi novog planskog riesenja za isti prostor implementirale smjernice za uredenje prostora iz
Prostornog plana Opétine, u cilju investiranja u stambene komplekse sa sadrzajima centralnih
dielatnosti, stvoreni su uslovi za donosenje Odiuke o izradi, $to je prema Zakonu o uredenju
prostora | izgradnji objekata u nadieznosti izvrénog organa jedinice lokalne samouprave tj
Predsjednika Opétine.

Godignjim programom uredenja prostora Opstine Herceg Novi, u ovom planskom periodu
predvideno je da se na osnovu iskazanih potreba i prioriteta korisnika prostora moze pristupiti izradi
lzmjena i dopuna Detalinog urbanistitkog plana ,Stara Banja ~ lgalo® za UP122 i UP 168, a u
skladu sa élanom 31 Zakona o uredenju prostora i 1zgradnj objekata.

Iz navedenih razioga se predlaZe donoSenje Odluke o izradi, §to je u skladu sa Zakonom, i u
nadleznosti izvr$nog organa jedinice lokaine samouprave, u ovom sluCaju Predsjednika Opstine.

v CiLJ IZRADE

lzradom ovog planskog dokumenta, u skladu sa razvojnim potrebama i raspoloZivim resursima
prostora, a shodno vazecoj planskoj dokumentaciji irih i uzih teritorijalnih cielina, potrebno je nadi
najbolie rjeSenjem kojim ¢e se definisati novi uslovi za uredenje prostora, a u cilju stvaranja
kvalitetnog prostora u funkcionalnom i ambijentalnom smislu vodedi raduna o zastiti Zivotne sredine.

Vi METODOLOGIJA
U postupku izrade predmetnog planskog dokumenta treba obezbijediti slededi planski pristup;

*  Sagledati, analizirati i implementirati ulazne podatake iz Prostornog plana Crne Gore,
Prostornog plana Opétine Herceg Novi za period do 2020.godine, Detaljnog urbanistickog plana
Stara Banja -lgalo” i razvojnih opredjelienja sa drZzavnog i lokalnog nivoa - razvoina
dokumenta i deklarisana razvojna opredjeljenja;

= Kreirali rfjesenja u kontekstu | u skladu sa Prostornim planom Opétine, i pozitivnom zakonskom
regulativom;

»  Sagledati, analizirati | implementirati ulazne podatake | uticaje iz ostale relevantne planske

dokumentacije;

Analizirati uticaje kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto:

lzvrsiti analizu 1 ocjenu postojedeg stanja (planski, stvoreni i priradni uslovi);

lzvrsiti analizu kapaciteta, potencijala i ograniéenja konkretne {okacije;

Analizirati 1 ocjeniti moguénosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u

odnosu na opredjeljenja planova viseg reda i potencijale i ograni¢enja konkretne lokacije.

® 8 = 9=




Planski dokument treba da sadr2i $iru provieru urbanizacije ukupnog prostora saglasno sadrZaju i
nivou izrade definisanim za izradu detaljnog urbanistitkog plana.

Prilikom izrade planskog dokumenta postovati odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 47111, 35/13 i 39/13), ostale zakonske regulative, te
odgovarajutih podzakonskih akata ( Pravilnik o blizem sadraju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (.St list CG", br.24/10ji sl.).

Vil PROSTORNI MODEL
Elementi Programskog zadatka koji su obavezujudi pri definisanju planiranog rjesenja su.

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA | PARCELACIJA

SADRZAJI U PROSTORU | NAMJENA POVRSINA

NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCELACIJA

SAOBRACAJINA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

PEJZAZNA ARHITEKTURA

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | UREDENJE PROSTORA
ZASTITA KULTURNE BASTINE

MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI
NACIN, FAZE | DINAMIKU REALIZACNE

~IEMmMOOm>

A.  GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA | PARCELACIJA

Planski dokument mora biti uraden na a#urnoj geodetskoj podiozi sa jasno oznatenim granicama
parcele, postojecim objeklima, odnosom prema susjednim parcelama i jasnim granicama
pripadnosti zemlji$ta saobradajnicama. Graficki prilog sa parcelacijom mora sadrzali iemena
planiranih saobra¢ajnica, podatke o parcelama, kao i sve druge analiticke podatke neophodne za
prenosenje plana na teren i kasniju realizaciju

B. SADRZAJI U PROSTORU | NAMJENA POVRSINA

Unutar zahvata definisanog Odlukom o izradi, a za koji ¢e se Sira provjera urbanizacije izvrSiti na
osnovu utvrdenog kapaciteta prostora | moguénostima za gradnju, i na nivou generalnog koncepta
namjene povrsina i infrastrukturnih sistema, treba planirati stambene komplekse koji ¢e biti predmet
detaljne razrade sa sliededim opredjeljenjima:

- planirati izgradnju stambenog kompleksa sa sadrzajima centralne djelatnosti;
- namjenu predmetnog prostora planirati kao stanovanje srednjih gustina {mjedovito), sa
max.parametrima na nivou urbanisticke parcele:

» Indeks pokrivenosti 0.4
o Indeks izgradenosti 1.2
« Maksimalan broj nadzemnih etaZa 4

- funkcionisanje stambenog kompleksa potrebno je obezbjediti planiranjem odgovarajucih sadrZaja
u stambenim objektima za zadovoljenje zajednickih potreba stanovnidtva (trgovina, usluge i sl.
shodno vareéem Pravilniku), a sve prema odgovarajuéem normativima.U cilju zastite sredine |
uslova stanovanja, u stambenom kompleksu ne mogu se se obavijati poslovne dielatnosti koje
svojim Stetnim uticajima ugrozavaju stanovanje.

- voditi raduna o karakteristikama prepoznatljivostvi gradnje nasljedene iz Sireg okruZenja, narodito
u dijelu koji se odnosi na veliCinu planiranih kompleksa i pojedinaénih objekata, odnosno prema
neposrednom okruZenju | postovanju principa usaglagenosti i stvaranja harmoniénih fjesenja.
Akcenat treba staviti na arhitekiuru, postovanju morfologije terena, oblikovanju i odgovarajutem
volumenu objekta,

- uz posebne utilitarne (tehnitke, funkcionaine)zahtjeve, yolumen zgrade {njena velidina, odnosno
gabarit) je u odnosu na prirodni ambijent, prvi i osnovni kriterijum kojega se frebaju pridrzavati
projektanti ili planeri prilikom planiranja ovog prostora. Volumeni moraju biti u skladu sa ambijentom
u kom se planiraju i ne smiju remetiti sliku kraja.

Primenjivati | ostale standarde iz PPO Herceg Novi) Praviinika.




G NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCELACIJA

Za pocetak izrade plana neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih podioga.
Plansku dokumentaciju raditi u analognom i digitalnom obliku.

Kod rjesavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije
funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza kenfiguracija terena.
Po pravilu primjeniti princip jedna urbanistiéka parcela-jedan objekat. Urbanistidke parcele jasno
definisati numeracijom. Pri formiranju urbanistiékih parcela postovati uslove definisane Prostornim
planom Opstine (3.1.7Urbanisticka parcela u gradevinskom podrucju nasefja).

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na validnoj geodetskoj podiozi kako bi se deformacije svele
na minimum. Isti mora sadrzati iemena planiranih saobraéajnica, kao i sve druge analiticke podatke
neophodne za prenoSenje plana na teren.

Graficki prikaz urbanistitkih parcela mora bili prikazan na svim grafickim prilozima plana sa jasno
definisanim granicama urbanistickih parcela.

Primenijivati | ostale standarde iz PPO Herceg Novi i Pravinika.

D.  SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

Primarni saobracaj rie$avati prema smjernicama Prostorneg plana opétine Herceg Novi i Detaljnog
urbanistickog plana ,Stara Banja ~lgalo” .

Sacbracaj unutar planskog zahvata rjesavati $to racionalnije i povezati sa postojecom
saobracajnom mrefom.

Kapacitet sacbraéaja u mirovanju planirati prema standardima i reSenjima iz PPO | DUP-a Stara
Banja ~ Igalo’, odnosnc druge zakonske regulative za ovakve vrste namjena, uz obavezu
parkiranja i garaZiranja unutar urbanistiékih parcela. Za poslovne ohjekte u velidini koja nije mana
od 30% korisne povréine objekta.

PjeSacki i biciklisticki saobradaj riesavati unutar zona i povezati sa postojedim pravcima iz
kontaktnog podrudja.

Svim objektima u kompleksu mora biti omogucen kolski pristup u sludaju potrebe (akcident,
servisiranje itd.). Ne mogu se planirati | graditi objekti koji nemaju omoguéen kolski pristup.

Objektima nije dozvoljen prilaz kolima preko zelenih povrsina i otvorenih uredenih povréina {trgowi,
placete i sl).

Neophodno je obezbijediti odgovarajuci broj poduznih i popreénih veza u okviru kompleksa.

Minimalna $irina kolovoza povezujucih saobracajnica mora da omogudéi dvosmerni saobradaj i
iznosi 5,5 m.

U okviru naselja potrebno je predvidjeti mrezu komunikacija za lica sa posebnim potrebama.
U dubini od 10m od regulacione linije puta potrebno je utvrditi pojas zastitnog putnog zemljista,

U zastitnom pojasu puteva mogu da se grade, odnosno postavijaju, vodovod, kanalizacija,
toplovod, Zeleznitka pruga i drugi slican objekat, kao i telekomunikacioni i elektro vodovi,
instalacije, postrojenja i sl. prema saobracajno-tehnickim uslovima i saglasnosti upravljata javnog
puts,

Radi zaStite puteva od spiranja i odronjavanja, potrebno je, ako priroda zemljista dopusta,
obezbediti kosine useka, zaseka i nasipa, kao i druge kosine u putnom zemljiistu tzv
"bicarmiranjem”, Y. ozeleniti travom, sibljern 1 drugim autohtonim rastinjem koje ne ugrofava
preglednost puta.

Duz puteva potrebno je obezbijediti infrastruktury za prikuplianje | kontrolisano odvodenje
atmosferskih voda,

Uslovi za izgradnju objekata | uredenje saobracajnih povriing su definisani odredbama,

pravilima i normativima u Prostornom planu opstine, kao takvi su obavezujudi i predstavijaju
sastavni dic ovog programskog zadatka i na odgovarajuéi nacin moraju biti ugradenii u resenja
ovog planskog dokumenta, kao i Zakona o putevima,

Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provierenim mogucnostima
postojecih mreza i njihovog kori§cenja za sadrzaje planirane ovim planskim dokumentom, voded
racuna o uslovima zaétite Zivotne sredine.




Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehni¢ke i telekomunikacione instalaciie, te
savremenu funkcionainu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog kompleksa, u skladu sa
propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mreZu i protivpozarni sistem, te javnu rasvjetu.

Svu infrastrukturu rjeSavati u svemu postujuci rieSenja iz planova viSeg reda i uz usagladavanje sa
uslovima koje propisu nadlezni drzavni organi. institucije | preduzedéa.

Primenjivati i ostale standarde iz PPO Herceg Novi, Pravilnika i DUP-a"Stara Banja - Igalo”.

E PEJZAZNA ARHITEKTURA

Prilikom planiranja zelenih povrdina izwsiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene
povréine obogatiti biljnim vrstama karakteristicnim za predmetno podrutje | lokalne klimatske
uslove.

Planom treba predvidieti:

- karakteristitne elemente parterne arhitekiure { mobilijara;

- tunkcionalno zoniranje siobodnih povrding;

- povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebrim odnosom prema
neposrednom okruzenju;

- uskladivanje kompozicionog rjesenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsing;

- potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima;

- maksimalno o&uvanje i uklapanje postojeGeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka
riedenja;

Smiernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleZnih za poslove
zastite prirode.

F. USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA | UREDENJE PROSTORA

Planski dokument, shodno zakonskim odredbama, mora da sadrzi:

. urbanistitko-tehniéke uslove za izgradnju objekata i uredenja prostora (wsta objekia, visina
objekta, najvedi broj spratova, veli¢ina urbanistiCke parcele);

- indekse izgradenosti | zauzetost);

- nivelaciona | regulaciona rjesenja;

- gradevinske i regulacione linije;

. trase infrastrukturnih mreZa i saobradajnica | smjernice za izgradnju infrastrukturnih
komunalnih objekata,

- tatke prikljuCivanja na saobracajnice, infrastruktume mreze i komunaine objekle,

- smijernice urbanistickog, arhitektonskog i pejzaZnog oblikovanja prostora i sl

. rezim zadtite kulturne bastine, odnosno graditeljskog nasleda, ukoliko je ima;

- rezim zadtite Zivotne sreding;

- mjere za za$titu pejzaznih vrijednosti i smjernice za realizacyju projekata ozelenjavanja;

- smjernice za primjenu energetske efikasnosti,

- mijere zastite od elementarnih i drugib nepogoda.

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekte treba
oblikovati u skiadu sa oblicima, bojama i materjalima primjerenim podruéju Boke Kotorske.
Oblikovanje objekata valja uskiaditi sa pejzazom | neposrednim okruZenjem.

Sledeéi savremeni razvoj arhitektonske i urbanistitke misl, uz odgovarajuci kriticki pristup,
dozvoljena su i arhitektonska rieSenja u kojima se polazedi od izvornin vrijednosti graditeljske
padtine sredine, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavijaju logican kontinuitet u istorijskom
razvoju arhitekture, interpretirajuci tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora su definisani Odredbama, pravilima |
normativima u Prostornom planu Opstine, [ to!

~formiranje urbanistickih parcela,

- urbanisticka parcela | okuénica,

- prilaz urbanisticko] parceli,

- uslovi uredenja prostora,

- regulaciona i gradevinska linija,

- udalienost osnove objekta od granice parcele,




- ukupna bruto gradevinska povrsina objekta,

- visina objekta, suteren i podrum,

- potkrovije 1 visina nadzitka, visina objekta,

- oblikovanje objekta,

- krov objekta,

- istak vijenca objekta,

- uredenje parcele,

- Zivice, ograde, vrtovi, kiosci i pokretne naprave.

Svi uslovi navedeni i definisani u PPO i DUP-a“Stara Banja — lgale® su sastavni dio ovog
programskog zadatka i na odgovarajudi nacin moraju biti ugradeni u rjesenja na planiranoj povrsini,

G.  ZASTITA KULTURNE BASTINE

Poseban kulturni i simbolidki znadaj ima more, tj. morski akvatorijum Opétine, tako da njegovo
otuvanje, zaétita i odrziva upotreba imaju prioritet u odnosu na ostale upotrebe,

U slutaju da na predmetnoj lokaciji postoje evidentirani spomenici kulturne bastine, arheologki
lokaliteti il bilo koja druga spomenicka vrednost takvi objekti moraju biti zadticeni. granica zastitnog
pojasa definisana, | mjere zastite, oduvanja i koriséenja definisane.

Miere zadtite kulturnog i istorijskog nasleda obuhvataju | potencijaine | arheoloske nalaze ili
lokalitete do sada neevidentirane. Ukoliko se pojave bilo kakve arheoloske naznake neophodno e
izvrsiti detalina arheoloska ispitivanja i do konacnog nalaza obustaviti svaku dalju aktivnost | radove
na predmetno lokacii. Nakon dobijenih rezultata ispitivanja, postupite se u skladu sa zakonskom
regulativom koja ovu materiju regulise.

Smjernice | uslove u vez navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadieznih za posiove
zastite kulturnog nasleda. Navedeni materijal ée biti sastavni deo elaborata.

Primjenjivati i ostale standarde iz PRO Herceg Novi

H.  MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE | PEJZAZNIH VRIJEDNOST!

Planiranim rjeSenjima obezbijediti ofuvanje, unaprijedivanje | zaétitu pejzaza, i utvrditi mjere za
sprijeCavanje devastacije prirodnih odlika pejzaza. Planiranim riesenjima sprijeciti znatnije izmjene
pejzaznib vrijednosti, tj. teZiti ka zadrzavanju autenticnih odlika pejzaza, | posebno voditi raduna o

- $to manjem uzimanju novih prostora za potrebe izgradnje, pri éemu 70% ukupne
povrsine mora biti najmenjenc slobodnim, neizgradenim povrdinama;
- koris¢enju oGuvanih prostora uz minimum intervencija;
- zagtiti mediteranske vegetacije i in situ kultura, | ocuvanju vrijednih grupacija egzota,
naroCito uz saobracajnice, Setalista i pristane;
- zabrane izgradnje objekata Cije funkcionisanje zagaduje,
- izboru bilinih vrsta za ozelenjavanje slobodnih povrina zasnovan na ekologkim
karakteristikama podrugja.
Posebnu paznju obratiti na eventualno prisustvo makije, i sprovesti mjere maksimalnog otuvanja
makije u obliku parkovskih povrsina ili zelenih tampon zona
Primjenjivati 1 ostale standarde iz PPO Herceg Novi.
Smijernice | uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadieznih za poslove
zastite prirode. Navedeni materijal e biti sastavni deo elaborata.

. EKONOMSKA ANALIZA NACIN, FAZE | DINAMIKA REALIZACIJE

Posebnom ekonomskom analzom treba:

- opisati ekonomsko-demografsko okruzenje za predlozeny izgradnju u regionalnom | ekonomskom
kontekstu;

- dati rezime kljuénih ekonomskih i socijainih pitanja i uticaja koji proistiéu iz raznih scenarija
izgradnje

- utvrditi potencijalna ogranicenja za prediozenu izgradnju, potencijaina osjetlivost socio-
ekonomskih pitanja i prilike koje se ukazuju, kao to je otuvanje ifili unapredenje zasdticenih lokacija

Procijeniti investicionu vrijednost te ekonomsko-finansijske implikacije i drudtvenu korisnost
potencijala koji proizilaze iz predmetnog plana.




*  Ocjena prirodnih (hidrolodkih, geologkih i dr.), stvorenih uslova i potencijala sa ocjenom
ograni¢avanja za planiranje prostora;
s ObrazioZenje odabranog prostornog riesenja;

* Namjena povréina, objekata i slobodnih povr&ina:

*  Programsko opredjeljenje i projekcija organizacije | uredenja prostora s orjentacionim
potrebama | moguénostima koriséenja prostora:

+ Ekonomsko demografska analiza;

* Pregled ostvarenih kapaciteta, bilans povrsina | urbanisticki pokazatelji;

* MreZa infrastrukturnikh sistema | drugih objekata;

s Urbanistitko-tehnieki usiovi za izgradnju i rekonstrukciju objekta;

¢ Smijernice urbanistickog i arhitektonskog oblikovanja prostora;

¢ Smijernice za primjenu energetske efikasnosti | obnovljivih izvora energije:;

» StrateSka prociena uticaja na Zivotnu sredinu:

»  Rezim zastite kulturne bastine:

* Rezim i mjere za zastitu pejzaZnih vrijednosti i smjernice za realizaciju projekata
pejzaZne arhitekture odnosno uredenja terensa;

¢ Mjere Zastite od elementarnih i drugih nepogoda;

» Smjernice za etapnu realizacju planskog dokumenta { nadin, faze i dinamika realizaciie

plana);
¢ Ekonomsko-trzisna projekcija.

C. SEPARAT SA URBANISTICKO — TEHNICKIM USLOVIMA

Na osnovu &lana 29 stav 2§ 62 Zakona o uredenju prostorai izgradnji objekata {,S1 list CG* br
51/08, 40/10, 34111, 47/11, 3813 | 39/13) sastavni dio planskog dokumenta je i Separat sa
urbanisticko - tehnidkim uslovima.

Vil  OBAVEZE OBRADIVACA

Obradivac planskog dokumenta e, nadleznom organu, koje je nosilac pripremnih poslova,
dostaviti na uvid, odnosno struénu ocjenu u skladu sa Zakonom, sledete faze:

> Nacri plana

Predlog plana

Obradiva¢ ¢e, saglasno zakonu, dostaviti nacrt plana opstinskom organu nadleznom za planiranje i
uredenje prostora, koji je nosilac pripremnih poslova, kako bi se u zakonskom postupki sprovela
procedura utvrdivanja nacrta plana.
Obradivat je duzan da u prediog plana, a nakon sprovedenog postupka javne rasprave i struéne
ocjene, ugradi sve predioge i mislienja dobijena od strane nadleznih organa, a koja imaju uponsta u
postojedo; planskoj dokumentaciji | PPO,
Predlog plana obradivat ¢e dostaviti opStinskom organu nadleznom za planiranje i uredenje
prostora, kako bi se u zakonskom postupku sprovela procedura donodenja ovog planskog
dokumenta,
Qbradivac je duzan da izradi Separat sa urbanistitko tehniékim uslovima u skladu sa Zakonom o
uredenju prostora i izgradnji objekata.
Po donosenju predmetnog planskog dokumenta obradivad plana ¢e isti dostavit nosiocu pripremnih
postova, u skladu sa vaZedim Pravilnikom, kao i Separat sa UTU, koji ¢e objaviti na sajtu nosicca
pripremnih poslova.

Herceg Novi, 27.08.2014.godine.
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lzradom plana ppotrebno je sagledati faze realizacije pri éemu narodito treba voditi ratuna da se
pojedine cijeline mogu odvojeno realizovati, pa samimm tim treba | da budu regulaciono definisane.
Predloene faze realizacije plana obavezno bazirati na ekonomskim pokazateljima.

Vil SADRZAJ DOKUMENTACIE

Sadr#aj, obim i nivo obrade plana treba dati tako da se u potpunosti primijene odredbe Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl. list CG"* broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47111, 35131
39/13) i vazedih Praviinika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povréina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sllist CG br.
24/10), i Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata
(.Sllist CG* br.683/11147/12), kao i premu Uputstvu 2a primjenu Pravilnika o blizem sadrzaju { formi
planskog dokumenta, kriterffuma namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafi¢kim simbolima.
Obradivaé planskog dokumenta ¢e nadieznom organu, koji je nosilac pripremniih poslova, dostaviti
na uvid, odnosno struénu ocjenu u skladu sa Zakonom, sledece faze:

s Nacrt plana (3 primjerka u analognoj i 6 digitainoj formi)

« Prediog plaa ( 2 primjerka u analognoj i 2 u digitainoj formi)

s Plan (Prema vaze¢em Pravilniku)

A. GRAFICKI DIO
| Grafitki prilozi za dio plana koji predstavija generalni koncept
1) Topografsko — katastarski plan ili drugu azurmu i ovierenu podiogu sa granicom planskog
dokumenta izdatu i ovjerenu od strana nadleZnog organa uprave;
2) lzvod iz planskog dokumenta viseeg reda — PPO 1:10.000;
3) Generalni koncept — 8ira provjera izgradnje na predmetnom podruéju, razmjera 1:2500
{1:1000),
4) Generalni koncept organizacije prostora | namjene povréina u odviru planom
zahvaéenog podrugja; razmjera 1.26500 (1:1000),
5) Analiza i ocjena postojeceg stanja sa planom oblika intervencija, razmjera 1:2500
{1:1000);
6) Postojeéi primarni i sekundarni infrastrukturni sistemi | veze sa okruzenjem, razmjera:
1:2500 (1:1000);

il Graficki prilozi za dio plana koji ima elemente detaljne razrade u razmjeri 1:1000
7) Geodetska podioga sa granicom zahvata:
8) Detalina namjena povréine;
g) Fizitka struktura i namjena objekta — uslovi uredenja prostora (postojeca i planirana)
10) Plan parcelacije. nivelacije i regulacija za sve vrste ohjekata;
11) Plan uredenja otvorenih povréina i ozelenjavanja sa nivelacionim i regulacionim
rieSenjima;
12) Trase i objekti infrastrukturnih mreza;
- sacbracaj;
- hidrotehnicka infrastrukutra;
- glekiroenergetskisistem ~ infrastruktura;
- komunalni servisi — sadrZaj;
- telekomunikacioni sistem.

B, TEKSTUALNIDIO
{Tekstualni dio planskog dokumenta treba da sadrzi- uvodni dio, analiticki dio, opste i posebne
cilieve, planirano rjedenje | smejrmice za sprovodenje planay.
« lzvod iz planova viSeg reda;
Opis lokacije i granice podrucja za koji se donosi plan;
Analiza uticaja kontaktnnih zona na ovaj prostor i obrnuto;
SWOT analiza sa ocjenom postojeceg stanja;
Analiza i ociena postojece relevantne dokumentacije;
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Broj: 01-1-899/14
Grafi¢ki prilog uz Programski zadatak za izradu Izmjena i dopuna DUP-a "Stara
Banja - Igalo” za UP122 i UP168, OpStina Herceg Novi
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77} zahvat plana (namjena podrucja - urbano podrucje)

K.O. Sutorina




Elektroprivreda Crne Gore AD | FC Distribucija Podgorica
Niksi¢ Elektkrodistribucija H.Novi
Vuka Karadzica 2 UL.X Hercegovacke 55
Cg 81400 Niksi¢ tel:+382 31 327 060
Eiektroprivredatrne Gore A.D. Niksic RepUinka Crna Gora fax:+382 31 327 064
tel: +382 83 204 000 www.epcg.com
fax: +382 83 214 260 Br.4141 - 1284/1
www.epcg.com U H.Novom, 28.08.2014.godine.
CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje
i izgradnju
/za Dragicu Damjanovi¢/

Predmet: Odgovor na vas dopis broj 02-3-351-103/2014 od 18.08.2014.g.
Izmjene i dopune DUP-a “Stara Banja-lgalo” za UP 122 UP 168

Kako nismo upoznati sa vrstama i veli¢inama objekata koji ¢e se graditi na predmetnom podrucju
nismo u moguc¢nosti da damo bilo kakve preciznije preporuke za bududi razvoj elektrodistributivne
mreZe i elektroenergetskih objekata.

Na podru¢ju koje je obuhvaceno izmjenama i dopunama DUP-a “Stara Banja-Igalo” na lokaciji UP
122 nalazi se trafostanica MBTS Karaula , snage 630 kVA. Sa ove trafostanice priklju¢eno je 180
potrodaca, a maximalno izmjereno opterecenje na njoj je 463 kW. Najblize mjesto prikljucka za
lokaciju UP 168 takode je pomenuta trafostanica, nakon povecanja njenih kapaciteta.

Prilog: Situacija terena sa ucrtanoma lokacijom trafostanice
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CrRNA GORA

w AGENCIJA ZA ELEKTRONSKE KOMUNI RCTHF‘ L POSTANSKS
B »v'A‘«; ; o ,,w S ]

TEL. + 382 (0)20 406-700 I
Fax: + 382 (0)20 406-702
E-MAIL: ekip@ekip.me
www.ekip.me

Broj: 0404-4923/2
Podgorica, 01.09.2014. godine

OPSTINA HERCEG NOVI
SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I IZGRADNJU

HERCEG NOVI

Predmet: Podaci i preporuke za izradu planskog dokumenta - Izmjene i dopune DUP-
a "Stara Banja - Igalo" za UP 122 i UP 168 u opstini Herceg Novi

Dopisom broj: 02-3-351-103/2014 od 18.08.2014.godine obavijestili ste ovu Agenciju da su
u toku postupci radi dono$enja planskog dokumenta - Izmjene i dopune DUP-a "Stara
Banja - Igalo" za UP 122 i UP 168 u opstini Herceg Novi.

S tim u vezi trazili ste od ove Agencije podatke i preporuke za dalju razradu
predmetnog planskog dokumenta.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata, planska dokumentacija,
izmedu ostalog, odreduje urbanisti¢ko-tehnic¢ke uslove za izgradnju objekata i uredenje
prostora, trase infrastrukturnih mreza, smjernice i uslove za izgradnju infrastrukturnih i
komunalnih objekata, tacke i uslove prikljudivanja objekata na infrastrukturne mreze.
Prilikom izrade navedenog planskog dokumenata potrebno je uzeti u obzir kako
postojece stanje u pogledu elektronske komunikacione infrastrukture i usluga, tako i
planiranje razvoja usluga u skladu sa trendovima u razvijenim drustvima.

Takode, pri izradi planskog dokumenta potrebno je postovati odredbe sledecih priopisa,

koji su doneseni na osnovu Zakona o elektronskim komum’kacij:élma:

— Pravilnika o odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih mresa i pripadajuce
infrastrukture, $irine zastitnih zona i vrste radio-koridora u Cijoj zoni nije dopustena
gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore" broj 83/09 i broj 61/11) i

— Pravilnik o grani¢nim vrijednostima parametra elektromagnetnog polja u cilju
ograniCavanja izlaganja populacije elektromagnetnom zradenju ("Sluzbeni list Crne
Gore" broj 15/10).
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S tim u vezi, Agencija smatra da je prilikom prezentovanja postojeceg stanja potrebno
uzeti u obzir sledece:

1. Operatore i usluge koje oni pruzaju u granicama predmetnog planskog dokumenta.
S obzirom da Agencija nema mogucnost geografskog lociranja kapaciteta
elektronske komunikacione infrastrukture u odnosu na granice predmetnog
planskog dokumenta, u Prilogu vam dostavljamo spisak svih operatora i usluga koje
oni pruzaju na teritoriji opstine Herceg Novi. Detaljne informacije koje se odnose na
elektronsku komunikacionu infrastrukturu u granicama predmetnog plasnkog
dokumenta potrebno je pribaviti od operatora navedenih u Prilogu;

2. Egzakine podatke o broju instaliranih i aktivnih prikljucaka, broju korisnika
pojedinih servisa, broju stanovnika u pojedinim djelovima u poredenju sa prosjekom
za CG i EU, kako bi planiranje buduceg stanja bilo zasnovano na realnim osnovama
(broju i strukturi stanovniStva, pokrivenosti teritorije i populacije, strategijama
razvojaisl);

S tim u vezi, na osnovu podataka dobijenih od operatora 31.12.2013.godine, dajemo
pregled trenutnog stanja elektronskih komunikacija na teritoriji opstine Herceg Novi,
koje treba uvrstiti u predmetni planski dokument.

Usluge fiksne telefonije pruZaju 3 operatorai to:

a) Crnogorski Telekom na teritoriji opstine Herceg Novi ima u funkeciji 26
komutacionih ¢vorova:

HN TKC HERCEG NOVI HN RSS IGALO HN RSS MOKRINE HN RSS SUTORINA

HN RSS ZVINJE HN RSS KAMENARI HN RSS NJIVICE HN RSS TOPLA

HN RSS BAOSICI HN RSS KAMENO HN RSS PODI HN RSS TOPLA2

HN RSS BIJELA HN RSS KUMBOR HN RSS RATISEVINA  HN RSS ZABRDE

HN RSS BIJELA SKOLIKA HN RSS KUTI HN RSS ROSE HN RSS ZELENIKA

HN RSS DEBELI BRIJEG HN RSS MELJINE~ HN RSS SAVINA HN RSS DENOVICI

i)I:N RSS GOMILA HN RSS MOJDEZ

U okviru fiksne mreZe Crnogorskog Telekoma u funkciji su sledeci aktivni prikljucci:

' Vrsta aktivnih prikljucka Fizickalica  Pravnalica Ukupho
PSTN (Public Switched Telephone Network) 9440 1357 10797
ISDN (Integrated Services Digital Network) 154 169 323
IMS (IP Multimedia Subsystem) 2870 148 3018
IP Centrex FTTx 35 “ 8 43
Ruralni » 95 1 96
Ukupno: 12594 1683 14277

b) Mtel na teritoriji opstine Herceg Novi ima u funkciji 53 aktivna fiksna telefonska
prikljucka (38 za fizi¢cka i 15 za pravna lica) putem WiMAX (Worldwide
Interoperability for Microwave Access) tehnologije;

c) Posta Crne Gore u svojim poslovnicama pruZa uslugu javnih telefonskih govornica
na sledeéim lokacijama:




Posta-lokacija Broj PSTN govornica  Broj VoIP govornica Broj instaliranih Saltera
Herceg Novi 3

Zelenika 4
Meljine

Igalo

Baosic¢i

Bijela

= W o

Penovidi
Ukupno B 24

Usluge fiksnog Sirokopojasnog pristupa Internetu na teritoriji opstine Herceg Novi

pruzaju 6 operatora, i to:

a)

b)

f)

Crnogroski Telekom na teritoriji opstine Herceg Novi ima u funkciji 26 ADSL
¢vorova:

HN TKC HERCEG NOVI HN RSS IGALO HN RSS MOKRINE HN RSS SUTORINA
HN RSS ZVINJE HN RSS KAMENARI HN RSS NJIVICE HN RSS TOPLA

HN RSS BAOSICI HN RSS KAMENO HN RSS PODI HN RSS TOPLA2
HN RSS BIJELA HN RSS KUMBOR HN RSS RATISEVINA ~ HN RSS ZABRDE
HN RSS BIJELA SKOLIKA HN RSS KUTI HN RSS ROSE HN RSS ZELENIKA
HN RSS DEBELI BRIEG HN RSS MELJINE HN RSS SAVINA HN RSS DENOVICI
HN RSS GOMILA HN RSS MOJDEZ

U okviru Sirokopojasnog pristupa Crnogorskog Telekoma u funkciji su slededi
aktivni prikljucci:

 Vrsta ADSL prikljucka ) : Fizicka lica Pravnalica Ukupno
ADSL (Asymmetric Digital Subscriber Line) 5177 538 5715

FTTH (Fiber To The Home) ) 165 18 ‘ 183
Ukupno : : 5342 556 5898

M-kabl na teritoriji opstine Herceg Novi ima u funkciji 696 aktivnih prikljucaka (683
za fizicka i 13 za pravna lica) putem KDS (Kablovski Distributivni Sistem)
tehnologije; -

Mtel na teritoriji opstine Herceg Novi ima u funkciji 103 aktivna prikljucka (79 za
fizi¢ka i 24 za pravna lica) putem WiMAX tehnologije;

WIMAX Montenegro na teritoriji opstine Herceg Novi ima u funkciji 22 aktivna
prikljucka (20 za fizicka i 2 za pravna lica) putem WiMAX tehnologije;

MNNews na teritoriji opstine Herceg Novi ima u funkciji 2 aktivna prikljucka
(pravna lica) putem WiMAX tehnologije;

SBS Net Montenegro na teritoriji opStine Herceg Novi ima u funkciji 6 aktivnih
prikljucaka (fizicka lica) putem postojece satelitske opreme.

Usluge fiksnog-bezi¢nog Sirokopojasnog pristupa Internetu na teritoriji opstine
Herceg Novi pruza Crnogorski Telekom preko WiFi (Wireless-Fidelity) tehnologije.

Usluge mobilnih elektronskih komunikacija na teritoriji op$tine Herceg Novi pruzaju

3 operatora, i to:




a) Telenor na teritoriji opétine Herceg Novi ima 15670 aktivnih SIM kartica.
b) T-mobile na teritoriji opstine Herceg Novi ima 14902 aktivnih SIM kartica.
c) M:tel na teritoriji opstine Herceg Novi ima 13283 aktivnih SIM kartica.

Usluge distribucije AVM sadrzaja na teritoriji opstine Herceg Novi pruzaju 4

operatora, i to:

a) Crnogorski Telekom ovu uslugu pruza za 4912 korisnika posredstvom IPTV
(Internet Protocol Television) tehnologije;

b) M-kabl ovu uslugu pruZa za 1359 korisnika posredstvom KDS tehnologije;

c) Total TV Montenegro ovu uslugu pruza za 2152 korisnika posredstvom DTH
(Direct To Home) tehnologije;

d) BBM ovu uslugu pruza za 1804 korisnika posredstvom MMDS (Multichannel
Multipoint Distribution Service) tehnologije.

Prema podacima iz Monstata od poslednjeg popisa, opstina Herceg Novi broji 30864
stanovnika i 11133 domacinstava.

Shodno prethodno navedenim podacima od operatora i Monstata, primjenom uobicajne
metodologije (koja je zasnovana na ukupnom broju stanovnika i ukupnom broju
prikljucaka) dolazi se do sledecih rezultata:

e penetracija fiksne telefonije u opstini Herceg Novi iznosi 46,53%;

e penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa u opstini Herceg Novi iznosi 21,80%.

e penetracija mobilne telefonije u opstini Herceg Novi iznosi 142,09%.

U cilju adekvatnog procjenjivanja stepena razvoja elektronskih komunikacija u opstini

Herceg Novi, za poredenje mogu posluziti podaci o penetraciji fiksne i mobilne

telefonije i fiksnog Sirokopojasnog pristupa za Crnu Goru i za nekoliko drzava koje su

obuhvacene Izvjestajem Cullen International-a , Enlargement countries monitoring report 4

— February 2014”. Poredenje penetracije fiksne i mobilne telefonije, i fiksnog

Sirokopojasnog pristupa za opstinu Herceg Novi sa prosjekom za Crnu Goru (Tabela 1),

kao i prosjekom za posmatrane zemljeﬁ"i prosjekom za EU-27 (Dijagram 1, Dijagram 2 i

Dijagram 3 u nastavku), ukazuje da je:

e penetracija fiksne telefonije znacajno iznad prosjeka u Crnoj Gori i iznad prosjeka u
EU;

e penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa zatno iznad prosjeka u Crnoj Gori ali
ispod prosjeka u EU; ’

e penetracija mobilne telefonije ispod prosjeka u Crnoj Gorii-iznad prosjeka u EU.

Penetracija fiksne Penetracija fiksnog Penetracija mobilne
telefonije u CG sirokopojasnog pristupa u CG telefonije u CG
27,3% 14,1% 159,5%

Tabela 1 : Penetracija fiksne i mobilne telefonije, fiksnog i mobilnog sirokopojasnog pristupa za Crnu Goru.
Izvor: Cullen International-a ,,Enlargement countries monitoring report 4 — February 2014”.



HR | IS | MK | ME | RS | TR | AL | BA | XK A(‘g' EU-27
=Dec-09| 385 | 476 | 20,6 | 284 | 422 | 231 | 11,4 | 247 | 38
mDec-10| 39,3 | 488 | 20,2 | 27,7 | 426 | 220 | 105 | 247 | 5,1 23,9 40
mDec-11| 39,9 | 48,0 | 20,5 | 276 | 396 | 20,6 | 120 | 238 | 48 | 226
mDec-12| 37,1 | 476 | 19,8 | 27,3 | 37,5 | 185 | 11,0 | 231 45 | 20,7
Dijagram 1: Penetracija fiksne telefonije
Izvor: Cullen International-a ,Enlargement countries monitoring report 4 — February 2014”.
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Dijagram 2:;;é;1etragjju fiksnog sirokopojasnog pristupa
Izvor: Cullen International-a ,,Enlargement countries monitoring report 4 — February 2014”.
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HR IS MK ME RS TR AL BA XK EU-27
®Dec-2009| 136,0 | 1034 | 950 | 209,0 | 1320 | 86,0 | 136,0 | 850 73,0 121,9
Dec-2010| 143,5 | 107,6 | 106,1 | 173,9 | 135,7 | 85,1 140,0 | 80,9 85,5 1242
mDec-2011| 1159 | 1082 | 107,6 | 1876 | 1399 { 88,6 | 184,9 | 825 824 | 1270
mDec-2012| 113,0 | 110,0 | 1085 | 159,56 | 126,2 | 90,6 | 1249 | 87,5 924 | 1304

Izvor: Cullen International-a ,,Enlargement countries monitoring report 4 — February 2014”.

Dijagram 3: Penetracija mobilne telefonije




Medutim, ako se uzme u obzir da prosje¢no domacinstvo u Herceg Novom broji 3 ¢lana

(3to je iznad prosjeka EU), a da su usluge fiksne telefonije, fiksnog $irokopojasnog

pristupa i distribucije AVM sadrzaja zastupljene na nivou domadinstva, znacajan

podatak je i penetracija ovih usluga izracunata po metodologiji koja uzima u obzir broj

domacinstava i broj prikljucaka za fizicka lica (Tabela 2). Prema ovoj metodologiji:

e penetracija fiksne telefonije u opstini Herceg Novi iznosi 113,46%, $to je znatno iznad
prosjeka u Crnoj Gori;

e penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa u opstini Herceg Novi iznosi 55,06%, $to
je iznad prosjeka u Crnoj Gori;

e penetracija broja prikljucaka usluga distribucije AVM sadrzaja u opstini
Herceg Novi znosi 91,86%, Sto je znatno iznad prosjeka u Crnoj Gori.

Penetracija fiksne Penetracija fiksnog Penetracija distribucije AVM
telefonije u CG na sirokopojasnog pristupa u sadrzaja u CG na nivou
nivou domacdinstava | CG na nivou domacinstava domacinstava
75,28% 40,87% 76,17%

Tabela 2 : Penetracija fiksne telefonije, fiksnog $irokopojasnog pristupa i
distribucije AVM sadrZaja za Crnu Goru na nivou domacdinstva.
Izvor: Podaci prikupljeni od opetatora 31.12.2013.

S tim u vezi, na isti nacin bi bilo korisno uraditi procjenu za prostor odreden granicama
predmetnog planskog dokumenta, a polazeci od karakteristika tog prostora.

3. Lokacije radio baznih stanica (RBS) mobilne telefonije, MMDS stanica, WiMAX
stanica i radiodifuznih predajnika koji se nalaze na teritoriji opstine Herceg Novi i
koje svojim signalom pokrivaju teritoriju koja je zahvadena predmetnim planskim
dokumentom, u Prilogu vam dostavljamo spisak baznih stanica na teritoriji opstine
Herceg Novi.

Agencija smatra da planirano” stanje treba da omogudi dalji razvoj elektronske
komunikacione infrastrukture, s tim"u vezi predlazemo da za izradu predmetnog
planskog dokumenta uzmete u obzir i sledece:

1. Trebalo bi naglasiti da implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija
trZista i konkurencija u sektoru elektronskih komunikacija treba da doprinesu brzem
razvoju elektronskih komunikacija, povecanju broja servisa, njihovoj ekonomskoj i
geografskoj dostupnosti, boljoj i vecoj informisanosti kag,i brzem razvoju privrede
i opstine u cjelini;

2. Trebalo bi istaknuti da je jedan od ciljeva izrade predmetnog planskog dokumenta
planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti
zahtijeve vise operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e gradanima ponuditi
kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnim
uslovima, kao i potrebe organa lokalne samouprave;




10.

Trebalo bi naglasiti da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena -elektronskih
komunikacionih sistema mora izvoditi po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i
ekoloskim kriterijumima;

Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura i
povezana oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omogucava jednostavan prilaz,
zamjenu, unaprjedenje i koris¢enje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih
korisnika ili operatora;

Trebalo bi prilikom planiranja javnih puteva, Zeljeznicke infrastrukture, aerodroma
sa pripadajuéom infrastrukturom i lucke infrastrukture predvidjeti i kapacitete za
elektronsku komunikacionu mrezu, elektronsku komunikacionu infrastrukturu i
povezanu opremu;

Trebalo bi dati prednost koriséenju optickih kablova u pristupnoj mrezi, koji bi
omogucavali kori$¢enje naprednijih servisa cije se pruZanje tek planira;

Trebalo bi u kablovskoj telekomunikacionoj kanalizaciji i kuc¢nim instalacijama
predvidjeti kapacitete koji bi omogucavali dalju modernizaciju elektronskih
komunikacionih mreZa (FTTX tehnologije) bez potrebe za izvodenjem dodatnih
radova;

Plan elektronske komunikacione mreze trebalo bi da je zasnovan na realizaciji
planova operatora i na infrastrukturi koju bi lokalna samouprava mogla koristiti za
svoje potrebe: povezivanje organa lokalne samouprave, video nadzor, telemetrijske
tacke, informativni turisti¢ki punktovi i sl, ¢emu bi trebalo posvetiti posebnu paznju.
S tim u vezi potrebno je da se za planove prosirenja elektronske komunikacione
infrastrukture u predstoje¢em periodu obratite operatorima koji svoje usluge pruzaju
na teritoriji op$tine Herceg Novi (u Prilogu dostavljamo spisak operatora za opstinu
Herceg Novi);

Predmetni planski dokumenti bi trebalo da , shodno Strategiji razvoja informacionog
drustva 2012-2016, u narednom periodu promovise prioritet razvoja Sirokopojasnih
pristupnih mreza (Zi¢nih i bezi¢nih);

Trebalo bi da predmetni planski dokumenti promoviSe zajednicko koriscenje
kapaciteta (objekti, kanalizacija i-antenski stubovi) od strane viSe operatora.

Takode, prilikom izrade prostorno planskog dokumenta trebalo bi koristiti
terminologiju u skladu sa Zakonom o elektronskim komunikacijama.

S postovanjem,

IZVRSNI DIREKTOR

ra €
<
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£ Pegled infrastrukturnih operatora i servisa iy
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Usluge na fiksnoj lokaciji (telefonija, pristup Internetu (ADSL),distribucija TV i radio
programa (IP TV), Fiksni bezicni pristup internetu (WiFi), mobilne usluge

Herceg Novi

Herceg Novi
Herceg Novi
Herceg Novi
Herceg Novi
Herceg Novi
Herceg Novi

Herceg Novi

Crnogorski Telekom

Telenor

Mtel

BBM

Total TV Montenegro
Radio difuzni centar
MNNews

M-Kabl

Mobilne usluge, Fiksni bezi¢ni pristup internetu (WiFi)

Mobilne usluge, Fiksni bezi¢ni pristup (WiMax), Fiksni bezicni pristup internetu (WiFi)
Distribucija TV i radio programa (MMDS)

Distribucija TV i radio programa (DTH)

Zemaljska radio difuzija

Fiksni bezi¢ni pristup internetu (WiFi)

Distribucija TV I radio programa i Internet (KDS)
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Lokacija Operator | Geografska duZina | Geografska Sirina Nadmorska visina Tip bazne stanice

Lustica

Zvinje
Borovik
Debeli Brijeg
Herceg Novi TKC
Hotel Metalurg
Kamenari
Lustica

Savina
Spanjola
Zanjice

Zvinje

HNO1 Lustica
HNO02 Zvinje

HNO03 Kamenari

HNO05 HN-Autobuska
Stanica

HNO06 Mojdez
HNO7 Meljine
HNO8 Bijela

HNO09 Baosici

HNI1 HN-MTEL
poslovnica

HNI12 Igalo-Hotel
Metalurg

HNI15 Igalo 2
HN16 Podi
HN17 Sitnica
Zvinje
Lustica
Kuta-Nova

Bijela Posta

018°36'29.70"E

BBM 019°30'11.20"E
CT 018°27'10.84"E
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Herceg Novi  NjegoSeva 47 HN TKC HERCEG NOVI 1224 1P+P1+P2
j Herceg Novi  Sutorinsko HN RSS SUTORINA 72 P
/ polje,Sutorina bb
éT Herceg Novi  Bijela bb HN RSS BIJELA 161 P
CT Herceg Novi HN RSS NJIVICE 25 P
cT Herceg Novi ~ Kamenari bb HN RSS KAMENARI 13 P
GF Herceg Novi  Baosici bb HN RSS BAOSICI 23 P
cT Herceg Novi  Benovi¢i bb HN RSS BENOVICI 36 P
CcT Herceg Novi  Zelenika bb HN RSS ZELENIKA 26 P
cT Herceg Novi ~ Zabrde HN RSS ZABRBDE 18 P1
cT Herceg Novi Kameno HN RSS KAMENO 9 P
CcT Herceg Novi ~ Norveska br.6 HN RSS IGALO 90 Su+P
cT Herceg Novi  Novo naseljebb ~ HN RSS GOMILA 22 Su
cT Herceg Novi  Bijela Skoljka,Bijela HN RSS BIJELA SKOLJKA 14
CT Herceg Novi ~ Kumbor bb HN RSS KUMBOR 12 P
cT Herceg Novi HN RSS TOPLA 18 P
(@) Herceg Novi HN RSS SAVINA 16 P
cT Herceg Novi HN RSS MELJINE 11 P
CcT Herceg Novi  Kuti HN RSS KUTI 11 P
CcT Herceg Novi  Podi HN RSS PODI 9 P+(P1)
cT Herceg Novi  Rose HN RSS ROSE 20 P
cT Herceg Novi  Zvinje HN RSS ZVINJE 28 P+P1
CcT Herceg Novi HN RSS-MOKRINE . 20 P+(P1)
CT Herceg Novi HN RSS DEBELI}VBRIJEG 12 P
cT Herceg Novi HN RSS MOJDEZ 24 P
cT Herceg Novi HN RSS RATISEVINA 10 P
CcT Herceg Novi HN RSS TOPLA2 15 P
cT Herceg Novi  BOROVIK kontejner 74
cT Herceg Novi ~ SAVINA outdoor :
cT Herceg Novi ~ SPANJOLA outdoor
cT Herceg Novi  ZANJICE outdoor
MTEL Herceg Novi  Baosidi HNO9 Baosici E 18°38'20" N 42.38
42°26'40"
MTEL Herceg Novi  Mojdez HNO06 Mojdez E 18°29'55" N
42°28'39"
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&nor Herceg Novi  Debeli Brijeg KO Sutorina E 18°26'26.57" N
42°29'07.23"
‘Telenor Herceg Novi ~ Kamenari KO Josica E 18°40'51.84" N
42°27'35.77"
Telenor Herceg Novi  Vrbanja KO Krusevica E 18°30'34.89" N 0.85
42°32'46.69"

Ukupan broj: 35
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(€) RADIODIFUZN CENTAR 40

Bul. Sv. Petra Cetinjskog 130/, 81000 Podgorica; 't‘elv:4+3'8'2> ( 20"408000 fax 408 005 wéb: wwwrdcoome
Broj: ©Z - 26 L %
Podgorica, 02.09.2014.

Opstina Herceg Novi
Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju
-n/r v.d. sekretara g-din mr Milovan Bazdar-

Predmet: Dostavljanje podataka vezano za izradu planskog dokumenta
UP-a ,, Lustreka 2% na Lustici, LSL ,, Mrkovi - Bijela Stijena“ na Lustici,

UP-a ,, Mimosa Estate“ u Igalu, i Dup-a ,, Stara Banja - Igalo “ za UP 122
i UP 168

Postovani,

Vezano za Va3 zahtjev za dostavljanje podataka vezano izradu planskog

dokumenta UP-a » Lustreka 2% ng Lustici, LSL ,, Mrkovi - Bijela Stijena“ na-
Lustici, UP-a ,, Mimosa Estate“ u Igalu, i Dup-a ,, Stara Banja — Igalo « za yp
122 i UP 168, shodno Vasim dopisima br.02-3-351-109/2014 od 20.08. 2014.,
br.02-3-351-102/2014 od 14.03. 2014., br.02-3-351-110/2014 od 12.08. 2014., br.02-
3-351-103/2014 6 18.08. 2014 odine respektivno, obavjestavamo Vas da Radio
Difuzni Centar d.0.0. nema emisionih lokacija, niti planira izradu novih lokacija na
prostoru navedenom u Vagem gore pomenutim dopisima.

&

Stojimo na raspolaganju za bilo koju dodatnu informaciju,

S postovanjem,

Izvr$ni Direktor
Zeljkq Nikolié
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CRNA GORA
OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju

0Odgovor na predmet broj 02-3-351-103/2014

Postovani,

Ovim putem Vas obavje3tavamo da nemamo instalaciju u na podrudju unutar zahvata plana DUP-a
»Stara Banja Igalo” za UP 122 UP 168- Opstina Herceg Novi, kao i da ne planiramo uskoro izgradnju iste.

S postovanjem,

zvrsnl direktor

Podgorica, 27.08.2014.godine -
af/ ;a/ ;{f;d;a

Ziro ra¢un 550-11317-82; PDV 30/31-03941-9; Sifra delétnosti 6110; PIB 02418037-302
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Crng Gora
OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno
planiranje i izgradnju

PREDMET: Dostava katastra instalacija

Povodom Vadeg dopisa br.02-3-351-103/2014, u vezi izrade planskog dokumenta
-Izmjene i dopune DUP-a "Stara Banja-Igalo" za UP 122 i UP 168 , dostavljamo
Vam katastre vodovodnih i kanalizacionih instalacija za pomenutu lokaciju.

S postovanjem, -
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_katastar instalacija Stara banja - kanalizacija
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Struktura
Podgorica

TEKSTUALNI DIO



1. OPSTI DIO
1.1. Pravni osnov

Dokumentacija 1zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana STARA BANJA — Igalo
za UP 122 i UP 168 je radena na osnhovu:

¢ Odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana STARA BANJA — Igalo
za UP 122 UP 168

e Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
STARA BANJA — Igalo za UP 122 i UP 168

e Ugovora o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana STARA BANJA —
Igalo za UP 122 i UP 168:

Narucioca — Opstine Herceg Novi

Obradivaca — Struktura, Podgorica

a u skladu sa:

e Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata(“Sl. list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13139/13)

e Prostornim planom opstine Herceg Novi

1.2. Povod i cilj izrade Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisticCkog plana STARA
BANJA - Igalo za UP 122 i UP 168

Detaljnim urbanisti¢kim planom ,Stara Banja — Igalo“ podrucje zahvata je planirano kao
funkcionalno organizovan prostor, sa uslovima za distribuciju sadrZaja, afirmaciju
ambijentalnih i arhitektonskih vrijednosti naselja, uredenje i opremanje gradevinskog
fonda, javnih povrsina, pjeSackih komunikacija i tehnicke infrastrukture, vodecéi raCuna o
ocCuvanju zelenog fonda i uslovima zastite Zivotne sredine.

Zainteresovani Kkorisnici prostora obratili su se sa inicijativom za pokretanje izrade
Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana ,Stara Banja — Igalo® za UP 122 i UP
168, u kome bi se pri izradi novog planskog rieSenja za prostor dvije urbanistiCke parcele
implementirale smjernice za uredenje prostora iz Prostornog plana Opstine. U cilju
investiranja u stambene komplekse sa sadrzajima centralnih djelatnosti, stvoreni su
uslovi za dono3enje Odluke o izradi predmetnih Izmjena | dopuna.




1.3 Obuhvat i granice lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana STARA
BANJA - Igaloza UP 122 i UP 168

Podrucéje za koje se izraduje predmetni planski dokument obuhvata sledece kat.parc.:
268/1, 268/2, 268/3, 268/4, 268/5, 268/6, 268/7, dio 269, dio 350/1 K.O.Sutorina
(lokacija l) i 344, dio 345, dio 350/2 K.O. Sutorina (lokacija Il), a sve unutar granica
definisanih kordinatama sledecih grani¢nih tacaka:

KORDINATE GRANICNIH TACAKA ZAHVATA PLANA
Y [ X
LOKACIJA | — UP 122
6541606.79 4700902.45
6541612.25 4700901.55
6541628.27 4700895.85
6541641.20 4700886.72
6541653.67 4700878.03
6541665.81 4700869.44
6541662.78 4700863.43
6541658.83 4700857.54
6541655.89 4700852.08
6541652.61 4700846.37
6541650.72 4700843.25
6541640.98 4700827.37
6541637.95 4700821.92
6541630.99 4700814.74
6541624.65 4700806.93
6541615.34 4700798.97
6541614.69 4700798.00
6541613.14 4700797.71
6541605.11 4700795.81
6541599.98 4700794.79
6541587.40 4700794.95
6541567.78 4700796.53
6541557.91 4700798.84
6541560.68 4700805.15
6541576.42 4700839.67
6541578.12 4700843.61
6541584.43 4700857.76
6541585.24 4700859.01
6541589.40 4700868.37
6541593.65 4700876.98
LOKCIJA Il - UP168
6541901.01 4700464.13
6541902.05 4700464.48
6541909.30 4700466.97
6541920.14 4700470.56
6541926.08 4700470.92




6541930.19 4700471.06
6541933.06 470047117
6541931.90 4700462.51
6541930.72 4700453.20
6541929.53 4700443.05
6541928.34 4700432.89
6541916.20 4700445.02
6541915.61 4700445.96
6541908.54 4700454.75
6541904.68 4700464.32

Povrsina zahvata plana: LOKACIJA | — cca 6528 m?(0,653 hektara) i LOKACIJA Il — cca
653 m? (0,0653 hektara),tj. ukupna povrsina zahvata cca 0,72 ha.

2. DOKUMENTACIONA OSNOVA

Izvod iz planova viSeq reda
2.1. lzvod iz Prostornog plana Herceg Novi (novembar 2008g.)

Prema smjernicama PPO Herceg Novi, prostor Izmjena i dopuna DUP-a se nalazi u zoni
prosirenog urbanog podrucja grada, u kome je planirana izgradnja objekata koji su
svojim volumenom prihvatljivi za sliku ambijenta u kome se nalaze, a u skladu sa
planskim kriterijumima, u smislu pokrivenosti urbanistickih parcela, izgradjenosti
urbanistickih parcela, velicine urbanisticke parcele i osiguranja parking mjesta.

o |
il 'I!!!!}"ii||||||4||||.a\|\\|\llf

il H“" “ u

w am M\HM\&

i

I




Na prosirenom urbanom podrucju su planirane mjesovite namjene, u kojima preovladava
stambena najmena, a nalaze se i druge namjene, komplementarne stanovanju. Pored
stanovanja, u urbanom podrucju naselja najvecim dijelom su planirani prostori za
poslovne , drustvene , privredne, ugostiteljsko turisticke, servisne, usluzne djelatnosti,
kao i prostori za saobracajnu i tehnicku infrastrukturu, parkovske povrsine, sportsko
rekreativne povrsine i slicne namjene.

2.2 Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana STARA BANJA - Igalo (2011g.)

Predlozeni model organiizacije prostora DUP-a je rezultat uskladjivanja zatecene
strukture sa odredbama planske dokumentacije viseg reda, uzimajuci u obzir zahtjeve i
potrebe Kkorisnika prostora, kao i opstu strategiju razvoja Opstine Herceg Novi.
Planom su obezbijedjene i prostorno definisane osnovne naseljske funkcije, planirane na
povrsinama za izgradnju objekata i infrastrukturne mreze, u skladu sa vazecim
normativima i propisima.
Na podrucju zahvata planirane su sledece namjene:

- stanovanje

- turizam

- sport i rekreacija

- zelene povrsine

Stanovanje je najzastupljenija namjena u zahvatu DUP-a. Planirana kategorija
stanovanja - stanovanje malih gustina — do 150 st/ha.

Zona stanovanja je namijenjena za izgradnju stambenih objekata i pratecih sadrzaja
kompatibilnih stanovanju, koji ne narusavaju ekolosku ravnotezu u okolini, te
saobracajnica i raznih oblika urbanog zelenila.

U okviru zone stanovanja predvidjeno je uklapanje postojecih objekata i izgradnja novih.
Planirani broj stanovnika na podrucju Plana iznosi 620.

U objektima stanovanja, dio stambene povrsine se moze koristiti za pruzanje usluga
turistickog smjestaja, i to u apartmanskim jedinicama ili sobama. Dio stambene povrsine
se moze namijeniti i za ostale poslovne sadrzaje komplementarne stanovanju
(ugostiteljstvo, trgovina, usluge), s tim da povrsina za poslovanje ne prelazi 40 %
ukupne bruto povrsine objekta.

Sport i rekreacija
Planirani sportski kompleks obuhvata postojeci fudbalski teren FK Igalo i hotelski objekat
u funkciji sporta i rekreacije.

Turizam
Na podrucju DUP-a turisticka djelatnost je skoncentrisana na dva punkta — hotel u okviru
Sportskog kompleksa i apart hotel T3.
Apart hotel T3 je planiran na UP 168. Pod apart hotelima se podrazumijevaju objekti za
pruzanje usluge smijestaja, sa, po pravilu, najmanje 7 opremljenih i namjestenih
apartmana za turiste.
Planirani smjestajni kapacitet u apart hotelu:

- povrsina UP — 600m2

- BGP-700m2

- planirani broj smjestajnih jedinica — 10

- planirani broj lezaja - 20



Ugostiteljski sadrzaji — sadrzaji u funkciji pruzanja usluga hrane i pica

Na ovim prostorima se planira uredjenje terasa ugostiteljskih objekata uz obalu mora na
kojima je moguce postavljati sezonske objekte. U skladu sa PPPN Morsko dobro, u cilju
sezonske organizacije i uredjenja kupalista, kao i na djelovima obale u zaledju, moze se
odobriti postavljanje sezonskih objekata, saglasno godisnjem Planu i programu
postavljanja privremenih objekata. Moguce je postavljanje sledecih sezonskih objekata i
sadrzaja: kiosci, montazni i polumontazni objekti, prodajno — uslizni punktovi, terase,
telefonske govornice, vitrine — konzervatori, aparati za kokice, aparati za video i zabavne
igre, zabavni parkovi, plivajuci pontoni i montazni dokovi. Ovi objekti se po pravilu
uklanjaju nakon sezone, ili se pod posebnim uslovima konzerviraju.

Opsti urbanisticko tehnicki uslovi

1. Urbanisticka parcela u gradjevinskom podrucju naselja mora imati oblik i
povrsinu koja omogucava njeno racionalno i funkcionalno koriscenje i izgradnju u skladu
sa odredbama Plana.
Minimalna povrsina urbanisticke parcele iznosi:

- 300m2 za slobodnostojece objekte

- 250m2 za dvojne objekte

- 150m2 za izgradnju objekata u nizu
Urbanisticka parcela na kojoj je predvidjena izgradnja stambenih objekata ne moze biti
veca od 1000m2.

2. Na urbanistickoj parceli moze se graditi samo jedan objekat osnovne namjene.
Uz objekte stanovanja mogu se graditi pomocni objekti i odredjene vrste poslovnog
prostora, ukoliko ne predstavljaju izvor zagadjenja, a koji sa stambenim objektom cine
stambenu i ekonomsku cjelinu, i ukoliko su ispostovani propisani maksimalni indeksi
zauzetosti i izgradjenosti, kao i ispunjeni uslovi medjusobne udaljenosti objekata tako da
su ispostovani i uslovi protivpozarne zastite. Pomocni objekti su sprtanosti P, locirani su
iza glavnog objekta i na udaljenosti od granice susjedne parcele najmanje 2.5m u
izgradjenim djelovima naselja, odnosno 3m u neizgradjenim djelovima naselja.
Izuzetno, kada su objekti pratceg sadrzaja namijenjeni trgovini, ugostiteljstvu, licnim i
intelektualnim uslugama mogu se postaviti na gradjevinskoj liniji utvrdjenoj Planom.
Pomocnim objektima se smatraju garaze, drvarnice, spremista i sl.
Svakoj urbanistickoj parceli treba obezbijediti kolski ili pjesacki prilaz.
Ukoliko urbanisticka parcela ima obezbijedjen kolski prilaz, u okviru parcele je obavezno
obezbijediti prostor za parkiranje svih vozila domacinstva.

3. Udaljenost izmedju gradjevinske i regulacione linije za stambene objekte u okviru
zona srednje i niske gustine stanovanja ne smije biti manja od 5m, osim u slucajevima
interpolacije novih objekata u izgradjenim djelovima naselja, u kojima je rastojanje
gradjevinske i regulacione linije postojecih objekata manje.

4. Obracun ukupne BGP, obracun pokrivenosti i izgradjenosti na urbanistickoj
parceli uskladjeni su sa zakonom propisanim nacinom obracuna. Otvoreni bazen ulazi u
obracun BGP sa 20% pripadajuce povrsine. Svi drugi objekti i natkrivene terase
uracunavaju se u propisane indekse.

5. Povrsina suterenske etaze ne ulaze u obra¢un indeksa zauzetosti i izgradenosti
samo u sluc¢aju da se suteren koristi kao garaza ili prostorija za tehnicke instalacije. Nije
dozvoljena prenamjena garaza u suterenu u druge namjene.



6. Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda

prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Namjena
podruma moze biti iskljuCivo za garaziranje, tehniCke prostorije i pomoc¢ne prostorije-
ostave. Maksimalna dozvolijena svijetla visina podruma iznosi 2,4m. PovrSine
podrumskih etaZa ne ulaze u obra¢un indeksa zauzetost | iizgradenosti.
Ukoliko se podrum Kkoristi kao garazni prostor moguce je sa jedne strane podruma
planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuZno otkriva jedno podrumsko procelje
sa najvecom dopustenom svijetlom Sirinom rampe do 8,0m. Nagib rampe mora biti
prema uslovima za kolski i pjeSacki saobracaj, Sto je definisano posebnim propisima.
Kod strmih terena moguce je osloboditi jedno podrumsko procelje za ulaz u garazu, ali
da ostala budu u potpunosti ukopana.

Smjernice za izgradnju na urbanistickoj parceli 122

Na predmetnoj lokaciji se planira izgradnja stambenog kompleksa koji bi u
funkcionalnom i oblikovhom smislu predstavljao jedinstvenu cjelinu. Osim osnovne
namjene-stanovanja, u objektima se mogu planirati i ostali sadrZaji kompatibilni osnovnoj
namjeni. Planirani stambeni objekti na predmetnoj lokaciji mogu se graditi kao
slobodnostojeéi objekti, dvojni ili objekti u nizu.

Za izgradnju objekata primjenjuju se odredbe iz ¢lana 5.1. 5.2. i 5.3. ovog plana, te
sljedeci parametri:

* minimalna povrsina parcele: 300 m2

» maksimalna povrSina parcele: 1000 m2

» maksimalni indeks izgradenosti: 0.8

* maksimalni indeks pokrivenosti: 0.4

» maksimalni broj stambenih jedinica po objektu: 3 po etazi

* spratnost prilagodljiva konfiguraciji terena, maksimalno Cetiri etaze

* broj podrumskih etaza je neogranicen

« prilikom planirane izgradnje objekata planirati spratnost i dispoziciju objekata prema
uslovima insolacije i optimalnih vizura

+ udaljenost objekata od granica susjedih parcela je minimalno 2.5 m

* udaljenost objekata od granica parcela na kojima se ne planira izgradnja je minimalno
1.5m

» parkiranje ili garaZiranje motornih vozila se obezbeduje na lokaciji, izvan javnih
povrsina, prema slijede¢im kriterijumima i to, 1.5 mjesto/1 stambenoj jedinici

* ukoliko stambena jedinica ima BRGP veéu od 100m2, na svakih 50m2 broj parking
mjesta se povecava za 0,5

Minimalni procenat ozelenjenih povrsina u okviru urbanisti¢ke parcele mora iznositi 30%.
Pri ozelenjavanju koristiti autohtone vrste.

U materijalizaciji fasada (najmanje 25% od ukupne povrsine fasada), poploCavanju staza
i terasa i izgradnji potpornih i ogradnih zidova vidljivih sa javnih povrSina neophodno je
koristiti autohtoni kamen.

Smjernice za izgradnju apart hotela

Za izgradnju i rekonstrukciju objekata primjenjuju se odredbe iz ¢lana 5.1. 5.2. i 5.3.
ovog plana, te sljede¢e smjernice i parametri:



* minimalna povrsina parcele: 300 m2

» maksimalna povrsina parcele: 1000 m2

* maksimalni indeks izgradenosti: 1.2

* maksimalni indeks pokrivenosti: 0.4

* spratnost: P+2+Pk

* broj podrumskih etaza je neogranicen

 garaziranje automobila se ostvaruje u okviru objekata, a parkiranje u okviru slobodnih
povrsina lokacije i to, 1 parkirno mjesto na 2 sobe

* podzemne garaze se takode mogu organizovati ispod ozelenjenih povrSina van
objekata, a u skladu sa tehni¢kim i geotehni€kim uslovima terena, a bez ograni€avanja
broja podzemnih etaza

* povrSine suterenskih i podrumskih etaza namjenjenih garaziranju ili smjestaju tehnickih
prostorija, ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti

* prenamjena garaza u druge sadrzaje nije dozvoljena

* objekat hotela se moze rekonstruisati u postoje¢im gabaritima uz postovanje smjernica
i parametara datih ovim Planom

* objekti se postavljaju na ili iza gradevinskih linija datih u grafickom prilogu br. 7 — Plan
parcelacije

* minimalna udaljenost objekata od granica susjednih parcela je 3 m

* pri projektovanju i izgradnji objekata Kkoristiti savremene gradevinske materijale
prilagodene podneblju

» oblikovanje i arhitekturu objekata prilagoditi karakteru primorskog naselja, kao i
namjeni objekta

3. ANALIZA POSTOJECEG STANJA
3.1. Prirodni uslovi

Prirodni uslovi podrucja koje je predmet Izmjena | dopuna su opisani u okviru osnovnog
planskog dokumenta - DUP-a Stara banja.

Podrucje pripada stabilnim | uslovno stabilnim terenima, i definisano je kao pogodno za
urbanizaciju.

Obije urbanisticke parcele su orijentisane prema Bokokotorskom zalivu.

Prostor urbanisticke parcele 122 se pruza na nagnutom terenu prema rijeci Sutorini u
pravcu sjeveroistok- jugozapad, na nadmorskoj visini od 2.12mnm do 12.80mnm.
Prostor urbanisticke parcele 168 se pruza u pravcu sjeverozapad-jugoistok, na
nadmorskoj visini 2.30mnm, | na svojoj istocnoj strani neposredno kontaktira sa
pjesackom stazom | plazom u zoni Morskog dobra.

3.2. Stvoreni uslovi -izgradenost prostora

Prostor predmetnih urbanistickih parcela pripada Sutorinskom polju, a locirane su uz
Njivicki put.

Okolni prostor cine objekti uglavhom stambene gradnje, locirani kao slobodnostojeci
objekti na parceli. Slobodne povrsine oko objekata su uredjene kao dvorista sa bastama
i vocnjacima, koje odlikuje razlicit kvalitet uredjenja. U neposrednoj blizini se nalazi
zdravstveni centar Institut Simo Milosevic



Posebnu povoljnost lokacije | — UP 122 predstavlja kontakt zona, rijeka Sutorina sa
svojom mocvarnom, submediteranskom vegetacijom, kao i stari zeljeznicki most preko
rijeke, koji je planskom dokumentacijom tretiran kao cjelina sa posebnim vizuelnim
identitetom i ambijentalnim vrijednostima.

LOKACIJA I

Vazecim planom je na UP 122 predvidjena izgradnja stambenog kompleksa male
gustine. Stambeni kompleks je predvidjen kao cjelina koja obuhvata vise stambenih
objekata, organizovanih kao slobodnostojeci objekti, dvojni ili objekti u nizu na
parcelama povrsine 300 — 1000m2. Predvidjena spratnost objekata je prilagodljiva
konfiguraciji terena, maksimalno cetiri etaze.

Na lokaciji su, u skladu sa izdatom gradjevinskom dozvolom zapoceti radovi na izgradniji
stambenog objekta, ukupne bruto gradjevinske povrsine 2691.77m2. lzvedena je
podrumska etaza objekta povrsine 926m2.

postojece stanje - lokacija |

Lokaciju karakterisu veoma kvalitetne vizure prema okolnom prostoru, kao | pjesacke
uspostavljena pjesacka veza sa zonom zdravstvenog centra | centra Igala.

Zahtjev vlasnika urbanisticke parcele se odnosi na povecanje povrsine UP 122, u
skladu sa granicom vlasnicke parcele, kao i na prenamjenu povrsine u stanovanje
srednje gustine.

Uz zahtjev za izmjenom Plana, Obradjivacu je dostavljeno i idejno rjesenje novog
kompleksa.




Idejnim rjesenjem stambenog kompleksa je predvidjena izgradnja stambenih objekata
veceg gabarita, orijentisanih prema rijeci Sutorini, sa komercijalnim sadrzajima u
prizemnoj etazi i garazom u podrumskom dijelu objekta. Idejnim rjesenjem je
predvidjeno ozelenjavanje i urbano opremanje povrsine kompleksa.

LOKACIJAII

Vazecim planom je na UP 168 predvidjena izgradnja turistickog objekta — apart hotela
T3, ukupne bruto gradjevinske povrsine 720m2, sa 20 turistickih lezaja. Planom je
predvidjeno garaziranje vozila u okviru objekta, | mogucnost planiranja podrumske etaze
za parkiranje | van objekta. Predvidjena sprtanost objekata je do P+2+Pk.

Lokacija Il se nalazi u zoni Morskog dobra.

Na lokaciji je izgradjen turisticki objekat sprtanosti P+4, cija povrsina u osnovi iznosi
334m2. Poslednja etaza objekta je u fazi izgradnje. Uz turisticki objekat je izgradjen |
prizemni komercijalni objekat povrsine 24m2, dijelom van granice urbanisticke parcele.

_ postojece stanje - lokacija Il

Analizom stanja na lokaciji Il utvrdjeno je da je izgradjenost postojeceg objekta
premasila dozvoljene kapacitete, kako u pogledu zauzetosti urbanisticke parcele, tako i
u pogledu spratnosti objekta i ukupne bruto gradjevinske povrsine.

4, PLAN
4.1. Prostorna organizacija

Izmjenama i dopunama DUP-a Stara banja na urbanistickoj parceli 122 i urbanistickoj
parceli 168 se predlazu intervencije kojima se ne narusava koncept organizacije
prostora naseljske strukture, usvojen osnovnim DUP-om Stara banja.

Lokacije su tretirane kao zasebne prostorne cjeline, tako sto su za svaku od njih
odredjena pravila dalje izgradnje.

Prenamjenom povrsine na UP 122 stvaraju se uslovi za izgradnju savremenog,
modernog | atraktivhog stambenog kompleksa srednje gustine stanovanja, koji ce
doprinijeti valorizaciji sireg prostora, u skladu sa prirodnim | ambijentalnim
karakteristikama | vrijednostima okoline. Stambeni kapaciteti su organizovani u vidu



objekata vecih gabarita, koji ce se graditi u okviru definisane zone za izgradnju. U okviru
stambenog kompleksa ce se obezbijediti niz pratecih komercijalnih | poslovnih
djelatnosti, koji ce ciniti nadopunu urbanih sadrzaja zone Stare banje.

Predvidjena izgradnja ce se raditi uz upotrebu autenticnih materijala u obradi enterijera |
eksterijera objekata, kao i uz upotrebu autenticnog zelenila u dijelu pejzaznog uredjenja.

S obzirom da je turizam jedna od najperspektivnijih privrednih grana u Herceg Novom,
izgradjeni apart hotel na urbanistickoj parceli 168 predstavlja znacajan doprinos
turisticke ponude Igala.

Izmjena | dopunama DUP-a su predlozene mjere sanacije objekta na urbanistickoj
parceli, u cilju obezbedjenja uslova za uspostavljanjem prihvatljivin urbanistickih
parametara | valorizacije objekta | sireg prostora.

4.2. Namjena povrsina

Na prostoru zahvata Izmjena | dopuna DUP-a zastupljene su dvijenamjene povrsina:
- Stanovanje srednje gustine (SSG) na UP 122
- Turizam — apart hotel (T3) na UP 168

4.3. Pregled ostverenih kapaciteta

Planom je predvidjeno zadrzavanje | dogradnja kapaciteta stanovanja srednje gustine na
UP 122, i sanacija u smislu rusenja dijela objekta na UP 168.

Sve dalje intervencije ce se odvojati u okviru zone za izgradnju, koja je definisana
Planom.

Osnovni kriterijum za dalju snaciju i izgradnju bi¢e planiranje kapaciteta, u okviru
zadatih povrSsina — maksimalne zauzetosti urbanisticke parcele, maksimalne
iskori§¢enosti urbanisticke parcele i spratnosti objekata.

LOKACIJA |

Planom je predlozeno prosirenje urbanisticke parcele 122. Povrsina urbanisticke parcele
u prosirenim granicama iznosi 6377.09mz2.

Namijena urbanisticke parcele 122 je stanovanje srednjih gustina SSG.

Parkiranje vozila je predvidjeno u garazi u objektu i na parkingu na urbanistickoj parceli.
U okviru urbanisticke parcele su planirani kapaciteti komercijalnih i poslovnih djelatnosti.

Poslovna etaza je planirana u prizemlju, a dio poslovnog prostora moze se organizovati
i na | spartu objekta. Veli€ina poslovnog prostora odredjivace se u skladu sa buduc¢om
namjenom i na osnovu zahtjeva Inavstitora.

Planom je definisana maksimalna bruto gradjevinska povrSina kompleksa, a koja shodno
zahtjevu Investitora moze biti i manja.

Planom se predvida mogucnost fazne izgradnje kapaciteta na urbanisti¢koj parceli 122.

Planirani urbanisticki parametri:

- maksimalna povrsina pod objektom 2550.8m2
- maksimalna spratnost objekta S+P+4

- maksimalna bruto gradjevinska povrsina 7652.40m2
- indeks zauzetosti 0.4
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- indeks izgradjenosti 1.2

- povrsina stambenog prostora 6377.4 m2
- maksimalna povrsina poslovnog prostora  1275m2
- maksimalan broj stambenih jedinica 72 (3 clana/st. jedinica)
- broj stanovnika 228
- broj zaposlenih u poslovhom prostoru 35
LOKACIJA Il

Planom je, u skladu sa stanjemokolnog uredjenja, predlozeno prosirenje urbanisticke
parcele 168. Povrsina urbanisticke parcele u izmjenjenim granicama iznosi 655m2.
Namjena urbanisticke parcele 168 je turizam T3 - apart hotel.

S obzirom da je postojeci objekat svojom bruto gradjevinskom povrsinom premasio
dozvoljene kapacitete, kao i da je dio objekta izgradjen van granice UP, Planom je
predvidjena sanacija objekta u smislu rusenja dijela, i rekonstrukcije preostalog dijela
objekta . Predlozene mjere regulacije i nivelacije na urbanistickoj parceli odredjene su uz
uvazavanje gabarita postojeceg objekta, i omogucavanja racionalnih i adekvatnih mjera
u cilju sanacije objekta.

Planirani urbanisticki parametri:

- maksimalna povrsina pod objektom 334m2
- maksimalna spratnost objekta P+3

- maksimalna bruto gradjevinska povrsina 786 m2
- indeks zauzetosti 0.5

- indeks izgradjenosti 1.2

- broj turistickih jedinica 10 (2 lezaja/ tur. jedinica)
- broj turistickih lezaja 20 (36m2/tur.lezaj)
- broj zaposlenih u turistickom objektu 10

Moguca je prenamjena prizemne etaze u garazni prostor.

4.4. Mjere zastite od elementarnih | drugih nepododa

Radi zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (Sl. List CG br.13-2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistiCkim rjeSenjem ovim uslovima se
nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne
preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti
inZenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzZenjersko-geoloskih
istraZivanja sa mikroseizmic¢kom rejonizacijom terena.
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Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istraZivanja u pogledu hidroloskih
svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata,
postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmiCke opasnosti sve proraCune seizmicke stabilnosti izgadnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmitke rejonizacije, a objekte od
opsteg interesa sracunati sa ve¢im stepenom opSte seizmi¢nosti kompleksa.

Pri planiranju saobrac¢ajne mreze i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina
veca od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione radove.

UrbanistiCko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih
povrSina obezbjeduje mogucnost intervencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba
posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i
gradeni u skladu s vazeCim tehnickim normativima i standardima za odgovarajuci
sadrza;.

Svi drugi elementi u vezi s zastitom materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u
skladu s vazeéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za
svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u op$tini, na
tehnic¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.

4.5. Mjere zastite od pozara

Radi za$tite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima obezbijeden je
saobracajni pristup za vatrogasna vozila.

Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih
vozila.

Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost objekata od susjeda, kao i uslovi za
evakuaciju u slucaju pozara.

U okviru rjeSenja hidrotehni¢kog sistema obezbijedena je voda za gasenje pozara.

Radi obezbjedenja mjera zastite od pozara u smislu Zakona o zastiti i spaSavanju,
prilikom izrade investiciono-tehniCke dokumentacije za objekte hotela i objekte centralnih
djelatnosti i potrebno je predvidjeti uredaje za automatsku dojavu pozara, uredaje za
gaSenje pozara i spreCavanje njegovog Sirenja.

Za ove objekte obavezno je izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija
ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od pozara i eksplozija),
planove zastite i spaSavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa
Zakonom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vr8i promet opasnih
materija, obavezno je pribaviti miSljenje na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi
objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast,
obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od pozara

Sa aspekta zastite od pozara u okviru zahvata Plana, posebnu paznju treba obratiti na
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4.6. Uklanjanje komunalnog otpad

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na principu
odrzivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koris¢enje resursa, smanjenje koli¢ine
otpada i postupanje s otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju ciljeva odrzivog
razvoja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su primijeniti tehnoloski postupak, koristiti sirovine
i druge materijale i organizovati usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja
koli¢ina ili spre€ava nastanak otpada.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin.

Upravljanje otpadom odvijace se u skladu s Lokalnim planom upravljanja otpadom
Herceg Novog.

5. Uslovi za uredenje prostora

5.1. Parcelacija

Prostor zahvac¢en ovim planom podijeljen je na 2 urbanistiCke parcele kao osnovne
urbanistCke jedinice. Parcelacija je prikazana na dostavljenoj topografsko katastrskoj
podlozi, a koordinate prelomnih taCaka granica urbanistiCkih parcela prikazane su u
grafickom prilogu Plan parcelacije.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca vlasnitka parcelacija i mreza
postojeéih i novoplaniranih saobraéajnica. UrbanistiCka parcela obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela. Obije urbanistiCke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i
pjeSacki pristup sa javne povrsine.

5.2. Regulacija |l nivelacija

Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koordinatama prelomnih tataka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrSinu, zonu za gradnju, unutar koje je
dozvoljeno graditi a prema parametrima iz plana. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni
djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana
odstojanja od bocnih i zadnjih ivica urbanistiCke parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$éu odnosno maximalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemne etaZze mogu biti podrum i suteren, a nadzemne etaze mogu biti prizemlje i
spratovi.

Podrum ne ulazi u obracun maximalne spratnosti i ukupne maximalne visine objekta.
Podrum je ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena. Podrum moze, ukoliko je zbog konfiguracije terena neophodno, nadvisiti kotu
terena, trotoara max 1.00m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je nhamjena podruma garaziranje,
tehni¢ke prostorije i pomocne prostorije - ostave, njegova povrSina ne ulazi u obracun
max indeksa izgradjenosti i zauzetosti. Za sve ostale namjene povrsSina podruma se
uracunava u BGP.Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehnickih prostorija u
podrumu u druge namjene.
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Horizontalni gabariti podruma mogu biti ve¢i od suterenskog i nadzemnog dijela
objekta, i mogu i¢i do 2 m udaljenosti od granice urbanisticke parcele.

Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne strane podruma
planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko procelje
sa najvecom dopustenom svijetlom siriniom rampe do 8.0m. Nagib rampe mora biti
prema uslovima za kolski i pjesacki saobracaj, sto je definisano posebnim propisima.
Kod strmih terena moguce je osloboditi jedno podrumsko procelje za ulaz u garazu, ali
da ostala budu u potpunosti ukopana.

Suteren je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom
terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj
strani kota poda suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na
objekat i ne mozZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (8karpom). Ukoliko je
namjena suterena garaZziranje, tehniCke prostorije i pomoéne prostorije - ostave,
njegova povrsina ne ulazi u obradun max indeksa izgradjenosti i zauzetosti. Za sve
ostale namjene povrSina suterena se uraunava u BGP.Gradjevinska linija suterena se
poklapa sa gradjevinskom linijom nadzemnog dijela objekta.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehniCkih prostorija u suterenu u druge
namjene.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucéavaju organizovanje prostora
tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun bruto razvijene gradevinske
povrSine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti
za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Maximalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konacno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog
krova .

U okviru planiranih kapaciteta za svaku urbanisti¢ku parcelu odreden je maksimalan broj
etaZza. Dozvoljava se i maniji broj.

Nivelacija se bazira na postoje¢oj nivelaciji terena.

o U sluCaju kad je maximalna spratnost objekta Cetiri etaze to znaéi da je
maximalno dozvoljena visna objekta 14 m a maximalna spratnost iskazana kroz
etaze Su+P+2 ili P+3.

o U sluCajevima kad je maximalna spratnost objekta pet etaza to znacli da je
maximalno dozvoljena visna objekta 17 m a maximalna spratnost iskazana kroz
etaze Su+P+3 ili P+4.

e Napomena: Ukoliko je na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije i u analitickim podacima navedena spratnost npr. P+3 to je spratnost
od cetiri etaZe (14m) i ona mozZe biti Su+P+2 ili P+3,a u zavisnosti od
konfiguracije terena i planom propisanih urbanisti¢kih parametara za predmetnu
urbanisti¢ku parcelu. Gore navedene smjernice vaze i za spratnost od pet etaza.
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Najvec¢a visina etaze za obraCun visine gradjevine, mjerena izmedju gornjih kota
medjuetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnike prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao | do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu Koristiti lica s ograni€enom moguénoscu kretanja.

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.
Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazeéim propisima o
kretanju invalidnih lica.

5.3. Urbanisticko — tehnicki uslovi za izgradnju objekata

opsti uslovi za izgradnju

= gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli€inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradjevinske povrsine;

= u okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uracunati ukupnu
povrSinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama
objekta (suteren-prizemlje-sprat);

= ostavlja se mogucnost planiranja podruma ;

= povrSina garaznog prostora i tehniCkih prostorija ne obraCunava se u bruto
gradjevinsku povrsinu objekta;

= izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuCivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o0 geomehanickim ispitivanjma tla;

= izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata;

= prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

» da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvrSiti raz€iSCavanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih
kanala i komunalno opremanje zemiljista;

Broj objekata na parceli
Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Rusenje postojecih objekata
RuSenje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postojecih objekata,
koji se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadlezni opstinski
organ izdaje dozvolu za rusenje. Rusenje objekata ¢e se izvoditi fazno ili u cjelini,
zavisno od zahtjeva Investitora.
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Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja.

Kod adaptacije postoje¢ih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale podizuéi
kvalitet pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje
otvora za atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciliem Stednje toplote/hladnoce i
koristiti tradicionalnu stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naro€ito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raCuna o
susjednim objektima i opStoj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili €etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno
do 25 (preporuka je 22°). Moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim
krovnim ravnima i krovnim bastama.

Uredenje parcele

Na urbanistiCkoj parceli slobodne povrSine oko objekata urediti u duhu vrtne arhitekture
primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoti€nim rastinjem, uvazavajuci
prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanistiCke parcele ne ograduiju, ili da se
primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postiéi
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zastiCenog ambijenata.Teren
oko objekata, potporne zidove, terase i druge povrsSine treba izvesti na nacin da se ne
naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog
zemljidta, odnosno susjednih gradevina.

Najvecéa visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U sluaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vecCe visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$¢u zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

5.4. Uslovi za zastitu i unapredjenje zivotne sredine

unapredjenje ZzZivotne sredine

= u cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriS¢enja energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se
smanijila potro¢nja toplotne energije;

= predvidjeti moguénost koridéenja solarne energije;

= kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potroSnja energije za
vjeStacku klimatizaciju;
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= drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;
» inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguditi korisnicima prostora
kontakt sa prirodom;

= predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracéajnica i gradevinskih
struktura;

= suspenziju smeca i otpada vrSiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti;

oblikovanje i uredenje prostora

= oblikovanje prostora mora biti uskladjeno sa namjenom i sadrzajem planiranih
objekata;

= likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
ambijentalne karakteristike grada;

= obradu fasada objekata raditi od odgovarajucih materijala kvalitetnih tehnickih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta;

= projektnim rjeSenjima moguée je predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne krovove,
C¢ime ¢e se omoguciti ne samo estetska kategorija objekta, vec¢ i termi¢ka izolacija
unutradnjeg prostora;

» na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa detaljima kamene obloge,
karakteristicne za podneblje i ambijent. Kamen uvijek koristiti uz omalterisane djelove i
tremove, stolariju ili druge drvene elemente;

= obrada povrSina partera prostora u okviru parcela, kao | javnih prostora mora
odgovarati svojoj namjeni;

= prostore izmedu zgrada planirati maximalno ozelenjene, kako bi se omogucila prijatna
Setnja pjeSackim stazama kroz naselje;

6. PLAN INFRASTRUKTURE
6.1. SAOBRACAJ

Postojece stanje

Predmet plana su dvije urbanistiCke parcele, obuhvacene Detaljnim urbanistiCkim
planom ”Stara banja Igalo”.

Na urbanisti¢koj parceli UP 122 postoji izgraden objekat sa prilaznim betonskim putem,
koji se, na granici parcele, veze na lokalni put Herceg Novi — Njivice.

Povr$ina navedenog prilaza je oko 122m?, a to zauzima samo 1.87% povrsine
urbanisti¢e parcele.

Na urbanisti¢koj parceli UP168 postoji izgraden objekat ali nema izgradenih
saobracajnih povrsina. Parcela je oslonjena na postojeci betonski put.

Plan

Saobracajno reSenje za obje urbanistiCke parcele zasnovano je na re$enju iz osnovnog
plana DUP-a ”Stara banja Igalo”.

Pored urbanisticke parcele UP122 nalazi se postojeCi put Herceg Novi — Nijivice.
Osnovnim planom ova saobracajnica je svrstana u primarnu mrezu saobracajnica DUP-
a i planirana Sirina kolovoza je 6.50m sa trotoarom Sirine 1.50m.

Na ovu saobracajnicu je vezan prilaz za urbnaisticku parcelu 122. Na grafi¢kim prilozima
ucrtan je prilaz i definisan koordinatama ali taj polozaj nije obavezujuci jer moze do¢i do
manjih pomjeranja unutar parcele prilikom izrade projektne dokumentacije.
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U blizini isto¢ne i sjeverne granice UP122 se nalaze pjeSacCke staze koje su predvidene
osnhovnim planom.

Urbanisti¢ka parcela UP 168 vezana je na postojece saobracajne povrsine (definicija iz
osnovnog plana), koja prolazi uz samu granicu parcele i koja je promjenljive Sirine.

Minimalni potreban broj parking mjesta prema prema Pravilniku o nacinu izrade i
sadrzini planske dokumentacije iznosi:
- UP122

Planirana povrsina stambenog prostora 7744 m?
Prema pravilniku za stanovanje je normativ 15 pm /1000m2 (minimum 12,
maksimum 18).
Faktor korekcije za stepen motorizacije Herceg Novog je 0.745 jer je broj
registrovanih vozila u 2011.g iznosio 11553 a broj stanovnika, prema popisu iz
2011.g. je 30 992.
Stepen motorizacije 11553/30992 = 372 vozila / 1000 stanovnika
Faktor korekcije za normative iz Pravilnika 372/500=0.74
Drugi Faktor korekcije, pretpostavka da 35% koristi spostveno vozilo a 65% javni
prevoz 35/50=0.70

Optimalan broj parking mjesta je 7.74 x 15 x 0.74 x 0.70 = 61 parking mjesto.
Minimalni potreban broj parking mjesta je 7.74 x 12 x 0.74 x 0.70 = 49 parking
mjesta.

- UP 168
Planirana povrsina smjestajnog prostora 786 m?
Prema pravilniku za hotele je normativ 10 pm /1000m2 (minimum 5, maksimum
20).

Optimalan broj parking mjesta je 0.78 x 16 x 0.74 x 0.70 = 7 parking mjesta.
Minimalni potreban broj parking mjesta je 0.78 x 5 x 0.74 x 0.70 = 2 parking
mjesta.

Minimalan potreban broj parking mjesta, za obje urbanisticke parcele, potrebno je
obezbijediti na urbanisti¢koj parceli, prvenstveno u garaZzi.

Razliku izmedu optimalnog i minimalnog broja parking mjesta potrebno je obezbijediti na
javnim povSinama i vlasnici obje parcele treba da finansiraju izgradnju tih parkinga
saglasno broju potrebnih parking mjesta.

6.2. ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Ovim planom odredene su potrebe kompleksa (Lokacija | — UP122 i Lokacija Il — UP
168) za elektricnom snagom u zavisnosti od strukture i namjene objekata.

Lokacija | se prostire na povrsini od 6.528 m2 (0,63 hektara) i obuhvata katastarske
parcele 268/1, 268/2, 268/3, 268/4, 268/5, 268/6 268/7, dio 269 do 350/1 K.O. Sutorina.
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Lokacija Il se prostire na povrsini od 653 m2 (0,0653 hektara) i obuhvata katastarske
parcele 344, dio 345, dio 350/2 K.O. Sutorina.
Dakle ukupna povrsina zahvata je cca 0,72 hektara.

Vrino opterecenje kompleksa obuhva¢enog DUP-om sastoji se od vrSnog opterecéenja:
- stanova

- poslovnog prostora

- garaze

- apartmana

- javne rasvjete

Za potrebe ovog kompleksa, ovim planom se odreduje elektroenergetske potrebe na
nize prezentiran nacin.

Stanovi

Vrséno optereéenje svih stanova rauna se na osnovu obrazca:
PS=va1Xnan
gdje je:

P.s— vrsno opterecéenje jednog stana
n - broj stanova
kn - faktor jednovremenosti grupe stanova .

Vré$no opterec¢enje jednog stana (P,s;) dobija se na osnovu instalisanog optere¢enja Pjs
(uzima se iskustveno) i faktora jednovremenosti f, (dijagram iz literature)

va1= pr Pis (W),

dok se faktor jednovremenosti grupe stanova odreduje relacijom:

kn=kq+ (1=ky)xn™5

gdje je:

k. — faktor jednovremenosti zavisan od vrijednosti vrSnog optereéenja stana, a odreduje
se preko dijagrama iz literature.

Poslovni prostor

Za ovakvu vrstu objekata vrSnu snaga koju je potrebno obezbijediti objektu se
izraCunava na osnovu specificnog vrSnog optere¢enja ( py ), koje se za ovakve objekte
kreée od 70 — 90 W/m? i povrsine ( S ) objekta.

Puwp =pvx S (W)

Garaza

Obzirom da je podzemne garaze pored osvjetlienja i uti¢nica, potrebno odimljavanje i
provjetravanje, to se vrSna snaga za ovu veli€inu prostora, uzima iskustveno.

Apartmani

Vrdno opterecenje svih apartmana se ra¢una kao i za stanove na osnovu obrazaca:
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Pys = Pya1 X n X ky,

gdje je:

P.a— vrSno opterecenje jednog apartmana
n - brojapartmana

k, - faktor jednovremenosti grupe aprtmana .

VrSno opterecenje jednog apartmana (P..;) dobija se na osnovu instalisanog
opterecenja Pjs (uzima se iskustveno) i faktora jednovremenosti f, (dijagram iz literature)

Pra1= X Pia (W),

dok se faktor jednovremenosti grupe apartmana odreduje relacijom:
kn=ki+(1=kq)xn™°

gdje je:

ki — faktor jednovremenosti zavisan od vrijednosti vrSnog optereéenja apartmana po
dijagramu iz literature.

Javna rasvjeta

Ukupno jednovremenoopterecenje od javne rasvjete se uzima po preporukama i
isto iznosi do 5% od ukupnog opterecenja na planiranoj lokaciji.

VRSNO OPTERECENJE

LOKACIJA I (UP 122)

Na ovoj lokaciji je predviden objekat spratnosti S+P+4+Pk koji ima:
- 57 stanova
- poslovni prostor u prizemlju povrine 1.275 m2
- Garaza u podrumu - suterenu povrsine 926 m2

Stanovi
Koristeéi naprijed navedene obrasce izraCunavamo:
Pis= 32.175W.

Vrsno opterecenje po stanu uz faktor jednovremenosti f, = 0,40 (sa dijagrama izradenog
na osnovu analize odredivanja faktora potraznje u razvijenim zemljama) iznosi :

Pusi= fox Pis= 0,40 x 32.175 =12.870 W.

Iz dijagrama, nalazimo da je :
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ks =0,185

Kao Sto je u uvodu reCeno, na lokaciji je urbanistiCkim projektom predvideno 57
stambenih jedinica.

Uzimajuéi u obzir faktor potraznje ( po preporuci iz literature ):

ko= k¢ + (1—kq)xn2°=0,185 + (1-0,185) x 57°°° = 0,293

gdje je n — broj stanbenih jedinica (57),

nalazimo da je ukupno vr$no opterec¢enje od svih stanbenih jedinica na nivou TS 10/0,4
kV:

Pys = Pys1 X n x ky=12.870 x 57 x 0,293 = 214.905 W

Poslovni prostor

Za na$ sludaj je usvojeno specifiéno vréno optere¢enje od p,= 80 W/m? pa je za
povrsinu S = 1.275 m2 , jednovremena snaga poslovnog prostora:

Pypp = pvX S =80 x1.275 =102.000 W

Garaza

Usvojeno je obzirom na veli€inu garaze da je:
P,y =18.000 W

Dakle, ukupno vrdno optereéenje objekta na LOKACIJI | (UP122), uz factor
jednovremenosti k = 0,90 je:

Pyo = (Pys + Pypp #Pyg) X k = (214.905 + 102.000 + 18.000) x 0,90 = 301.415 W

LOKACIJA Il (UP 168)

Na ovoj lokaciji je predviden objekat spratnosti P+3 koji ima:
- 10 apartmana

Koristeci naprijed navedene obrasce izratunavamo:
Pia= 28.250 W.

Vrsno opterecenje po stanu uz faktor jednovremenosti f, = 0,41 (sa dijagrama izradenog
na osnovu analize odredivanja faktora potraznje u razvijenim zemljama) iznosi :

Pvat= fox Pia= 0,41 x 28.250 = 11.583 W.
Iz dijagrama, nalazimo da je :

ks =0,185
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Kao Sto je u uvodu reCeno, na lokaciji je urbanistiCkim projektom predvideno 10
apartmana.

Uzimajuéi u obzir faktor potraznje ( po preporuci iz literature ):

kn=ky+ (1 —kq)xn2°=0,185 + (1-0,185) x 10°° = 0,443

gdje je n — broj apartmana (10),

nalazimo da je ukupno vr$no opterecenje od svih apartmana na nivou TS 10/0,4 kV:
Pya = Pya1 XN xk,=11.583 x 10 x 0,443 = 51.281 W

JAVNA RASVJETA ZA OBIJE LOKACIJE

Ukupno jednovremenoopterecenje od javne rasvjete se uzima po preporukama i
isto iznosi do 5% od ukupnog opterec¢enja na planiranoj lokaciji. Duz glavne
saobracajnice stubovi za nosSenje svjetiljki treba da budu visine 10— 12 m, a u zoni
sporednih saobrac¢ajnica predvidjeti kandelabre visine do 4m. Za nas slucaj je
usvojen da je to 4% od ukupnog opterecenja

Dakle,

P.ir=0,04x (Ps+ Pys) =004 x (301.415 + 51.281) = 14.108 W

UKUPNO JEDNOVRENO OPTERECENJE ZA OBIJE LOKACIJE

Zbog razli¢itih vremenskih perioda u kojima se pojavljuje jednovremeno opterecenje od
pojedinih objekata, a na osnovu preporuka i iskustva, dolazimo do ukupnog
jednovremenog opterecenja za lokaciju | i lokaciju Il, koje su obuhvacene ovim planom.

Relacija po kojoj izratunavamo to opterecenje, a uz factor jednovremenosti k = 0,95 je:
Puj =k x (Pyo +Pya + Pvir) = 0,95 x (301.415 + 51.281 + 14.108 ) = 0,95 x 366.804
= 348.464 W.

ODREDIVANJE POTREBNIH TRAFOSTANICA

Podrucje koje se napaja sa MBTS 10/0,4 kV, 630 kVA “Karaula”, opterecuje istu sa
Ppo= 463.000 W- postoje¢e ( prema dopisu 4141-1284/1 od strane Elektrodistribucije
HN).

Ukupnu jednovremena snaga za obije lokacije je Puj =348.464 W, &to ukupno daje snag
na nivou trafostanice:

Ptr = Ppo + Puj = 463.000 + 348.464 = 811.464 W.

Istim dopisom se konstatuje da se pomenuta trafostanica moze povecati, pa se predlaze
da se u MBTS 10/0,4 kV, 630 kVA “Karaula”, umjesto transformatora 630 kVA, ugradi
novi transformator od 1.000 kVA sa adekvatnom opremom, tako da bi nova trafostanica
nosila oznaku MBTS 10/0,4 kV, 1.000 kVA “Karaula”.

Opteretivost trafostanice bi bila 811.464/1.000.000 = 0,81%, $to znadi da se ista moze
prihvatiti i opterecenje od drugih objekata, koji gravitiraju istoj.
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6.3 ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

Postojece stanje

LOKACIJA I

Vazeéim planom je na UP 122 predvidjena izgradnja stambenog kompleksa male
gustine.

Izmjenom Plana se predvidjena izgradnja stambenih objekata veéeg gabarita,
orijentisanih prema rijeci Sutorini, sa komercijalnim sadrzajima u prizemnoj etazi i
garazom u podrumskom dijelu objekta. Idejnim rjeSenjem je predvidjeno
ozelenjavanje i urbano opremanje povrsine kompleksa.

LOKACIJA Il

Vazeéim planom je na UP 168 predvidjena izgradnja turistickog objekta — apart
hotela T3, ukupne bruto gradjevinske povrSine 720m2, sa 20 turistiCkih lezaja.
Planom je predvidjeno garaziranje vozila u okviru objekta, | moguénost planiranja
podrumske etaze za parkiranje | van objekta. Predvidjena spratnost objekata je do
P+2+Pk.

Na lokaciji je izgradjen turisticki objekat sprtanosti P+4, €ija povrSina u osnovi
iznosi 334m2. Poslednja etaza objekta je u fazi izgradnje. Uz turisticki objekat je
izgradjen | prizemni komercijalni objekat povrsine 24m2, dijelom van granice
urbanisticke parcele.

Na teritoriji opstine Herceg Novi telekomunikacione usluge pruzaju sledeci operatori i
servisi:

1.Crnogorski telekom ( fiksna telefonija, fiksni i beziéni Sirokopojasni pristup internetu
WiFi, mobilne elektronske komunikacije, distribucija radio i tv programa)

2.Telenor (mobilne elektronske komunikacije, bezi¢ni Sirokopojasni pristup internetu)
3.M-tel (WiMAX-fiksna teleonija i Digitalna KDS tehnologija, fiksni i bezi¢ni Sirokopojasni
pristup internetu, mobilne elektronske komunikacije)

4.Total TV Montenegro (distribucija radio i tv programa-DTH tehnologija)

5.BBM ( distribucija radio i tv programa MMDS tehnologija)

6.Radio-difuzni centar ( Zemaljska radio difuzija )

7.MNNews ( fiksni bezi¢ni pristup internetu WiFi)

8.M-kabal (fiksni Sirokopojasni pristup internetu, distribucija radio i tv programa)
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9.SBS Net Montenegro ( satelitski pristup internetu).

Na osnovu podataka dobijenih od navedenih operatera i Monstata penetracija fiksne
telefonije u opstini Herceg Novi iznosi 46,53%, ( 27,65% u CG), penetracija mobilne
telfonije iznosi 142,09% (186,9% u CG ),a penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa
iznosi (ADSL) iznosi 21,80% ( 13,6% u CG), Sto je znatno ispod prosjeka u Crnoj Gori.

U posmatranoj zoni “Stara Banja” UP122 | UP 168 , pretplatnici se napajaju sa
telekomunikacionog ¢vora Igalo, u okviru glavnog telekomunikacionog &vora Herceg
Novi .Telekomunikacioni ¢&vor “lgalo” je povezan optickim kablom sa glavnim
telekomunikacionim ¢vorom Herceg Novi .

Telekomunikacioni ¢vor “lgalo” je tako lociran da kompletno podru¢je naselja Stara
Banja , imajuéi u vidu duzinu pretplatnicke petlie —rastojanje od tk &vorova do
pretplatnika , u odnosu na nove standard u pruzanju savremenih tk servisa , kao sto su
ADSL , ADSL 2+, VDSL, EXTRA TV i dr. , mozZe da snadbijeva navedenim servisima
Cjelokupna telekomunikaciona mreZza na ovom tk ¢&voru izgradjena je takodje
2002.godine , i to iskljucivo kablovima tipa TK 59GM , provucernim kroz PE i PVC cijevi
u tk kanalizaciji , tako da karakteristike i kapaciteti izgradjene tk mreze zadovoljavaju
potrebe za novim priklju¢cima i novim tk servisima .

Postojeca telekomunikaciona kablovska kanalizacija prolazi pored lokacije Itj
UP122. Lokacija Il , tf UP168 nije prikluéena na tk kanalizaciju.

U okviru postojeé¢e TK kanalizacije postavljen je odreden broj TT okna od kojih se
dalje mreza razvija polaganjem najmanje jedne PVC cevi preénika 110mm do
koncentracionih ormana postavljenih u hodnicima stambenih zgrada tako i do
samostojecih telekomunikacionih koncentracionih razvodnih ormana(KROS).
Telekomunikacioni kablovi su tipa TK59GM dijelom polozeni u PE cijev pre¢nika 40mm
a koje su postavljene u PVC cevi pre¢nika 110mm. Kablovi kapaciteta do 50x4 su
postavljeni u PE cijevi 40mm dok se kablovi TK59GM veceg kapaciteta od 50x4 polazu
direktno u PVC cev prec¢nika 110mm.

Plan

LOKACIJA I

Planom je predlozeno proSirenje urbanistiCke parcele 122. PovrSina urbanistiCke parcele
u proSirenim granicama iznosi 6377.09m2.

Namjena urbanistiCcke parcele 122 je stanovanje srednjih gustina SSG. Svojim
poloZajem i povrSinom prostor urbanisticke parcele omoguéava izgradnju savremenog i
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modernog stambenog kompleksa sa prate¢cim komplementarnim sadrzajima, uz
postovanje ambijenta i okolnog prostora.

LOKACIJA 1l

Planom je predloZeno proSirenje urbanistiCke parcele 168. PovrSina urbanisticke parcele
U izmjenjenim granicama iznosi 655m2.

Namjena urbanistiCke parcele 168 je turizam T3 - apart hotel. S obzirom da je postojeéi
objekat svojom bruto gradjevinskom povrsinom premasio dozvoljene kapacitete, kao i da
je dio objekta izgradjen van granice UP, Planom je predvidjena sanacija objekta u smislu
rusenja dijela i rekonstrukcije preostalog dijela objekta .

Na lokaciji | - UP122 , postoji novoizgradjena tk kanalizacija , novoizgradjena tk mreza
koja je priklju€ena na novoizgradjeni telekomunikacioni ¢vor “lgalo”.Kapacitet i kvalitet
primarne i sekundarne tk mreZze zadovoljava potrebe sadasnjih korisnika unutar zone za
dodjelom novih prikljuaka i novih servisa , jer na svim kablovskim pravcima postoji
rezerva .

Dodjela novih priklju¢aka i savremenih servisa , sa izgradnjom dijela nove tk kanalizacije
i nove tk mreze , je lako ostvarljiva , jer je rastojanje od postojec¢ih tk &vorova do
najudaljenijih pretplatnika u zadovoljavaju¢im granicama .

Planom elektronske komunikacione infrastukture predmetne lokacije se predvida,
izgradnja nove telekomunikacione kanalizacije na odredenim djelovima zone na kojima
se planira izgradnja novih objekata, kako bi se i u tim djelovima zone stvorili preduslovi
za priklju¢enje na vide operatora elektronskih komunikacija, povecanju broja servisa i
njihovoj dostupnosti.

Rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema se mora izvoditi po
najvisSim tehnoloskim,ekonomskim i ekoloskim kriterijumima,koji ¢e gradanima ponuditi
kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge, po ekonomski povoljnim
uslovima.

Planom se predvida proSirenje mreze izgradnjom nove telekomunikacione kablovske
kanalizacije od najmanje 2 PVC cevi pre¢nika 110mm, da bi se omogucilo uvodenje
digitalnih prenosnih sistema, nekih drugih vidova telekomunikacionih usluga kao $to su
kablovska televizija ili internet, kao i odreden broj novih telekomunikacionih okana. Pri
izgradnje nove telekomunikacione kablovske kanalizacije planirano je i povezivanje sa
postojecom kablovskom kanalizacijom koje zajedno €ine jednu cjelinu.

Postojeci tk kablovi ¢e se u najvecem dijelu zadrzati.
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Dio postojece kablovske telekomunikacione kanalizacije koji ostaje u saobraéajnicama ili
na povrsinama predvidenim za objekte a koje su novim planom predvidene potrebno je
izmjestiti i postaviti u trotoaru ili mekom terenu.

Priklju€enje novih korisnika telekomunikacionih usluga vrsi na IPS "Igalo".

U okviru predvidjenih rjeSenja u dijelu izgradnje tk kanalizacije i tk okana, ukupno se
planira izgradnja 5 tk okna sa lakim poklopcima sa ramom, 120 metara tk kanalizacije sa
2 x PVC cijevi preénika 110 mm .

Trasu planirane tk kanalizacije potrebno je , gdje god je to moguée , uklopiti u buduce
trotoare ulica i zelene povrSine , jer bi se u sluCaju da se tk okna rade u trasi
saobracajnice ili parking prostora , morali ugraditi teski tk poklopci sa ramom i u skladu
sa tim uraditi i ojacanje tk okana , $to bi bilo neekonomiéno.

Kapacitet telekomunikacionih kablova koji se polazu kroz telekomunikacionu
kablovsku kanalizaciju bice odreden glavnim projektima objekata koji se
prikljuéuju na telekomunikacionu podzemnu mrezu odnosno prema stvarnim
potrebama i namjeni svakog objekta ponaosob kao i i na oshovu potreba za
telekomunikacionim prikljuécima i uslugama u odnosu na broj stanovnika i
drustvenih subjekata ovog dijela grada.

Kapacitet telekomunikacione kanalizacije je definisan na nacin $to je projektant morao
voditi raCuna o eventualnom planiranju i izgradnji novih tk pristupnih mreza , distribuciji
ZiCne kablovske televizije ( KDS operateri ) , te potreba daljeg odrzavanja svih
navedenih sistema , pri ¢emu se strogo moralo voditi ratuna o vazec¢im zakonskim
propisima i preporukama planova viSeg reda za oblast telekomunikacija .

Obaveza investitora svih planiranih objekata u planiranoj zoni jeste da , u skladu sa
rieSenjima iz Plana i TehniCkim uslovima , od planiranih telekomunikacionih okana ,
projektima za pojedinane objekte u zoni obuhvata , definiSu plan i nacin prikljucenja
svakog pojedinacnog objekta.

Prema postoje¢im zakonskim propisima u Republici Crnoj Gori, vlasnik objekta (zgrade,
kuce, preduzeca i itd.) ujedno je i vlasnik kuc¢nih telekomunikacionih instalacija. Isti je
zaduzen za planiranje, projektovanje, izgradnju i odrzavanje kroz domen vlasnistva.

Podrazumijeva se stvaranje kontinuiranonog telekomunikacionog kanalizacionog

pristupa/prilaza, odnosno telekomunikaciono kanalizaciono povezivanje mijesta
koncentracije unutrasnjih instalacija (GTO), u ulazu objekta, sa telekomunikacionom
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infrastrukturom tj. telekomunikacionom kanaliazacijom sa pripadajué¢im tk oknima i tk
razvodnim ormarima.

Kuéna/unutradnja instalacija podrazumijeva razvod cijevi, kanalica, opti¢kih i drugih
kablova od mjesta koncentracije (GTO-glavni telekomunikacioni ormar) do svakog stana
(KTO-korisnicki telekomunikacioni ormar) kao i postavljanje odgovarajuc¢ih spratnih
telekomunikacionih ormara (STO).

Projektanti kucnih instalacija prilikom izrade projekata zavisno od veliCine objekata i
broja stanova/poslovnih prostora trebali bi voditi rauna o potrebnim dimenzijama kako
usponskih kanala tj.vertikala tako i kanalizacionih instalacija za horizontalni razvod, kako
bi se mogli ugraditi svi potrebni kablovi strukturne mreze ukljuujuci i opticke kablove.

Na isti nacin treba izvesti i ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske
distribucije TV signala .

Kuénu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa provodnikom UTP ili drugim
kablovima sliénih karakteristika i opti¢kim kablovima i proviaditi kroz PVC cijevi , sa
ugradnjom odgovaraju¢eg broja razvodnih kutija , s tim da u svakom poslovnhom prostoru
treba predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije.

U slu€aju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom
elektro instalacija , treba poStovati propisana rastojanja , a dinamiku izgradnje vremenski
uskladiti .

U objektima funkcionalne namene kao sto su Skole, restorani, hoteli, trzni centri, itd.,
obavezno predvidjeti montaZu javnih telefonskih govornica.

Planiranje komunikacione infrastrukture , uskladiti u svemu sa vazeéim propisima i
preporukama bivde ZJ PTT za ovu oblast , kao i sa vazec¢im propisima Crne Gore i
preporukama iz planova viseg reda i shodno Zakonu o elektronskim komunikacijama
(SLCG 50/08 ) i Pravilniku o odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih mreza i
pripadaju¢e infrastukture,Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u cijoj zoni nije
dopustena gradnja drugih objekata (SLCG 83/09 i 61/11). Takode planove treba uskladiti
i sa Strategijom razvoja informacionog drustva 2012-2016, po kojoj se u narednom
periodu prioritet daje razvoju dirokopojasnih pristupnih mreza (Zi¢nih i bezi¢nih).
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Predmijer i predracun materijala i radova

NAZIV

JED.
MJERE

KOLICINA | CIJENA

UKUPNO

PVC CIJEV @110 mm / 6m /
3,2mm / 6bara

kom

40 12

480.00

Drzac rastojanja za dvije cijevi
110/2

kom

120 3

360.00

Gumena brtva

kom

120 0.5

60.00

Upozoravaju¢a PTT traka

120 0.2

24.00

Ram za telefonsko okno sa
poklopcem-laki

kom

5 120

600.00

Obiljezavanje, trasiranje i iskop
rova dimenzija 0.40x0.80m u
zemljistu Il i IVkategorije,
polaganje pvc @110 mm cijevi,
brtvi i drza€a rastojanja, nasipanje
posteljice od sitnog
pijeska,granulacije 0,15-3mm
d=10cm prije i d=10cm posle
polaganja cijevi , postavljanje
trake,zatrpavanje rova, odvoz viska
materijala

120 13

1560.00

Izrada AB(Q257) okna unutrasnjih
dimenzija 90x90x90cm: rucni
iskop(l1l/IV kategorija) rupe za
okno,odvoz Suta na
deponiju,izrada
okna(d=15cm(zidova,donje i gornje
ploce)) sa ugradnjom lakog tk
poklopca sa ramom i Cetiri fiksne
konzole prema prilogu
(rad+materijal bez lakog tk
poklopca sa ramom)

kom

5 200

1000.00

TroSkovi prevoza materijala i
radne snage

kom

1 500

500.00

UKUPNO:

4,584.00

pdv:

779.28

SVE UKUPNO:

5,363.28
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6.4. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodosnabdijevanije

Postojece stanje

Sistem za vodosnabdijevanje opStine Herceg Novi svrstava se u red razrudenih i
kompleksnih sistema. ProteZze se na dugackom priobalnom pojasu od Njivica ha zapadu,
preko Sutorine, Igala, centra Herceg Novog, Meljina, Zelenike, Kumbora, Denovica,
Baosic¢a, Bijele i Kamenara na istoku. Osim pomenutih naselja sistem omoguéava i
vodosnabdijevanje manjih seoskih naselja u brdskom zaledu do AK 365 mnm. Takode je
uraden i podmorski cjevovod za poliostrvo Lusticu i Tivatsku opstinu.

Potro$aci Herceg Novog se snabdijevaju vodom iz dva glavna pravca: iz Akumulacije na
Trebidnijici, odakle voda stize na postrojenje za preradu vdoe na Mojdezu i iz podzemne
akumulacije Opacica. Izvorista "Lovac", "Crnica", "Vrela" i "Pijavica" su manja izvorista
lokalnog karaktera. Predmetni lokalitet se, pored analiziranih nacina obezbjedenja vode
za pi¢e (iz vodostana Plat i sa izvorista Opacica), moze snabdijevati i vodom iz
Regionalnog vodovoda, posto je iz ovog sistema za vodosnabdijevanje hercegnovske
rivijere predvideno 130 I/s.

Snabdijevanje vodom Sektora 5 je iz izvoriSta Opacica u Zelenici putem direktnog
cjevovoda koji se proteze duz priobalja i iz rezervoara Kumbor.

IzvoriSte Opacica, koga ¢&ini sistem bunara za crpljenje vode iz podzemene akumulacije
u Kuc¢anskom polju, nalazi se u zaledu naselja Zelenika i u funkciji je od 1964. godine.
Zbog svog polozZaja (kota 10 mnm) u sistemu snabdijevanja i karakteristika, (izdasnost je
od 40 I/s, ljeti, do 200 I/s, zimi), ve¢im dijelom sluzi da obezbjeduje snabdijevanje vodom
potro$aca u istocnom dijelu hercegnovske opstine, od Zelenike do Kamenara. Vode iz
filter stanice i Opacice, koje su razliitog kvaliteta, zbog prirodnog stanja vode, odnosno,
nacina tretmana, mjeSaju se u nepoznatim odnosima. Voda, koja se u sistem ubacuje iz
Opacice, dalje se potiskuje u sljedeéim pravcima:

- ka rezervoaru “Zmijice”

- ka rezervoaru “Kumbor”

- za potrodnju duz rivijere (distribucija cjevovodom u priobalju)
- za potrosnju u Ku¢anskom polju.

Uloga glavnog hercegnovskog, magistralnog cjevovoda, (Celik @ 600, 450, 400 mm) u
okviru sistema snabdjevanja Herceg Novog: FS “MojdeZ” — rezervoar “Kanli kula” —
Zelenika, (Opacica) — Kamenari, prvobitno je bila jedino u transferu potrebnih koli¢ina
vode do odgovaraju¢ih distributivnih rezervoara. Od njih je voda trebala da se ka
potroSacima distribuira kroz cjevovode razvodne mreze nizeg reda, odnosno, precnika
od 80 do 300 mm. To znaci da nije bila predvidena distribuciona uloga magistralnih
cjevovoda, kao ni neposredno povezivanje sa distribucionom mrezom u bilo kojoj
visinskoj zoni.

Postoje¢a vodovodna mreza u zoni zahvata DUP-a Stara banja - Igalo je izvedena od
profila 50,80 i 100 mm od AC, PVC i PEHD materijala starijeg datuma izgradnje sa
skromnim profilima.
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Plan

Da bi se dimenzionisali potrebna distributivna vodovodna mrezZa, potrebno je usvaoijiti
specificnu dnevnu potrodnju po korisniku, kao i Kkoeficijente dnevne i satne
neravnomjernosti. Odredivanje specificne potroSnje je jako osjetljivo, jer se bazira na
Citavom nizu pretpostavki i drugih parametara i osnovnih kriterijuma kao $to su: velicina i
tip naselja, struktura potroSaca, stepen opremljenosti stanova ili porodicnih kuca,
struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost kultivisanog
zelenila, vrsta i velicina okucnica, saobracajne povrsine i drugi zahtjevi koje treba da
zadovolji procjenjena dnevna bruto potrosSnja po korisniku.

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnic¢kih rieSenja i izbjegle vece greSke u
investicionim zahvatima vezanim za objekte vodosnabdijevanja, znacajno je utvrditi
perspektivne potrebe za vodom. Kao polazni podatak za odredivanje normi potroSnje
vode razmatrane su specificna potroSnja vode po stanovniku na dan iz Vodoprivredne
osnove Republike Crne Gore.

U zavisnosti od vrste hotela prema Vodoprivrednoj osnovi i Master planu usvojene su
sljedece specificne potronje:

o stalni stanovnici 200 l/dan/st.

0 hotel A kategorije 650 I/dan/kor.
o Vilei apartmani 450 I/dan/kor.
o0 hoteli nizih kategorija 350 I/dan/kor

0 mijeSovita namjena 450 l/dan/kor .

Tabela. Proradun potrebnih koli€ina pitke vode i koli¢ine otpadnih voda

UP | Namjena Broj Specifitna | Qmax.dn. | Qmax.¢a | Kolicina
prostora potrosaca | potroSnja I/s S. otpadne
I/dan/kor. I/s vode I/s
1 2 3 4 5 6
(2)*(3)/ (4)2.3 (5)*0.8

86400
122 | Stanovnici 228 200 0.53 1.21 0.97
zaposleni 35 100 0.04 0.09 0.07
Ukupno 0.57 1.30 1.04
168 | Turisti 20 450 0.10 0.24 0.19
zaposleni 10 100 0.01 0.03 0.02
Ukupno 0.11 0.27 0.21

Maksimalna dnevna potroSnja za UP 122 iznosi 0.57 I/s, a maksimalna satha potro3nja
iznosi 1.30 I/s. Maksimalna dnevna potro$nja za UP 168 iznosi 0.11 I/s, a maksimalna
satna potroSnja iznosi 0.27 I/s. Distributivna mreza podru¢ja dimenzioniSe se na
maksimalnu satnu potrosnju.

Vodovodna mreza je planirana u skladu sa vazeéim detaljnim urbanisti¢kim planom
Stara Banja-lgalo. Planirani glavni distrubutivni cjevovod za snabdijevanje ovog podrucja
je cijevovod prec¢nika 150mm i 100mm. Sa njega se odvajaju_distrubutivni _cjevovodi
prec¢nika 80mm.
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Unutar samih UP122 i UP168 je potrebno razvesti distrubutivnu mrezu u skladu sa
potrebama na nivou detaline projektne dokumentacije. Planirana vodovodna mreza je
ujedno i hidrantska.

Fekalna kanalizacija

Postojece stanje

Sistem javnog kanalisanja otpadnih voda u Herceg Novom je separacioni (razdvojena
kiSna kanalizacija od upotrebljenih voda) i orijentisan je na gravitaciono te€enje ka
glavnom kolektoru koji je smjeSten u trupu saobracéajnice duz obale.

Glavni kolektor, pre¢nika od 350 do 700 mm, ukupne duzine od oko 6,5 km, sastoji se
od nekoliko prikljuénih gravitaciono — potisnih djelova, i to za: pojas Sutorine — Solila,
Igala, Tople i centra grada, Savine i Meljina. Glavna, sabirna crpna stanica sa
kominutorom nalazi se u parkovskoj povrsini izmedu tvrdava Forte Mare i Citadela, i
sastoji se od Sest pumpnih agregata. Nakon mehani¢kog tretmana (usitnjavanja)
otpadne vode se potiskuju kroz podmorski cjevovod u more, do krajnjih ispusnih tacaka,
gdje su difuzori za rasprSavanje, i to na udaljenosti od obale od 400 metara, kod
zimskog, i 1600 m, kod ljetnjeg ispusta. Na glavnom kolektoru, kanalizacija u pojedinim,
sabirnim dionicama, gravitacionog toka, preko pumpnih postrojenja, potiskuje se u
potisne. Pumpni agregati su na lokacijama: Solila, Igalo, Savina i Meljine i oni
usmijeravaju kanalizaciju ka centralnoj stanici i podmorskom ispustu ,Forte Mare®.

Hercegnovska rivijera je pokrivena parcijalnim javnim kanalizacionim sistemima, koje
trebaju da budu spojene u jedinstveni sistem kanalisanja sa centralnim postrojenjem za
tretman otpadne vode. Stepen izgradenosti javne kanalizacije po mjestima duz rivijere je
veoma neujednaCen. Ima viSe malih kanalizacionih sistema a postoji tridesetak
podmorskih ispusta, od kojih su neki u veoma loSem stanju i gdje upotrebljene i fekalne
vode iscuruju u samo priobalje. Posto neki dijelovi nemaju sistem javnog kanalisanja
otpadnih voda, koriste se upojni bunari ili septi¢ke jame.

U toku je izgradnja kanalizacionog sistema duz Rivijere i spajanje postojec¢eqg sistema i
novoizgradenog na centralno postrojenje za preciSéavanje otpadnih voda u Nemili, koje
je takode trenutno izgradniji.

U razmatranoj zoni je djelimi¢no izgradjena fekalna kanalizaciona mreza. Sjeverno od
rijieke Sutorine je postojec¢i DN400 kanalizacioni kolektor koji gravitaciono odvodi
otpadnu vodu do pumpne stanice Stara Banja Igalo. Odatle se voda pumpa ka PS Igalo i
odatle se putem PS Forte Mare ispusta kroz podmorski ispust Forte Mare u more.

Plan

Koli¢ine otpadnih voda su obraCunate kao 80% potroSene koliine vode, uzimajuéi u
obzir da je za dimenzionisanje kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne
satne koli€ine potroSene vode. Mreza je dimenzionisana na osnovu proracuna potrebnih
koli¢ina po urbanistiCkim zonama a pri trasiranju se vodilo rauna da se kolektori
postave u javnim povrSinama kao i o padu terena

Maksimalna koli€ina otpadne vode sa UP122 koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi
1,04 I/s a sa UP168 iznpsi 021 I/s.

Kanalizaciona mreza je planirana u skladu sa vazeéim detalinim urbanisti€kim planom
Stara Banja-lgalo.
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Za ovo podrudje je planirana izgradnja kompletno nove fekalne kanalizacione mreze sa
prikljuéenjem na postoje¢u susjednu mrezu. Osnovni — sabirni_kolektor polozen je duz
rijeke Sutorine sa poduznim padom prema mopru na ¢ijem kraju se planira fekalna crpna
stanica za prepumpavanje tih voda u susjedni postojeci sistem. Takav polozaj kolektora
omoguduje prikljuéenje svih objekata u cijeloj razmatranoj zoni. Sto se ti¢e same
kanalizacione mreze preporucuje se profil 250 mm stim da minimalni profil kanala ne
bude manji od DN 200 mm sa standardnim revizionim oknima na mjestima koja
propisuju_tehni€ki uslovi za ove vrste instalacija. Predvidenom pumpnom stanicom se
otpadna voda upusta u postojeéi kanalizacioni sistem Igala.

Sva planirana kanalizaciona mreza na grafickom prilogu je preénika 250mm. Unutar
samih UP122 i UP168 je potrebno razvesti kanalizacionu mrezu u skladu sa potrebama
na nivou detaline projektne dokumentacije

Atmosferska kanalizacija

Postojece stanje

U naselju ne postoji izgradjen sistem atmosferske kanalizacije koja bi prihvatila i odvela
oborinske vode sa uredjenih i neuredjenih povrSina naselja. Rijeka Sutorina i dva
otvorena kanala koji se ulivaju u nju su recipijenti oborinskih voda koje se nekontrolisano
slivaju sa prostora u zahvatu DUP-a.

Plan

Odvodenje atmosferske vode sa krovova objekata, ulica i drugih asfaltiranih povrSina
vrSi¢e se rigolama, slivnicima i cjevovodima, kao i otvorenim kanalima, betonskim ili
prekrivenim travom. Kanalima i rigolama je potrebno vodu najkraéim putem sa
saobrac¢ajnih i pjeSackih povrSina odvesti u okolne zelene povrSine i obodne uredene
bujiCne kanale. Voda sa betonskih povrSina i krovova moze da se odvodi u zelene
povrSine radi _smanjivanja oticanja (povecanja_infiltracije). Preporucuje se takode
postavljanje veéeg broja popreénih reSetki u saobracajnice, na mjestima gdje pad
omogucava slivanje vode u otvorene kanale. Oborinske vode se iz otvorenih kanala
usmijeravaju u rijeku Sutorinu sa kojom dalje u more.

Za postojece otvorene kanale predvidjaju se odredjeni hidrotehnicki radovi u smislu
njihovog zacjevljenja dok se za rijeku Sutorinu predvidjaju obimni regulacioni radovi na
uredjenju korita na cijeloj duZini u zahvatu DUP-a. Sirina regulisanog korita planirana je
15,0 m sa uredjenim pjeSackim stazama sa obije strane. Takodje se planira CiSéenje i
produbljenje korita rijeke kako bi se ista mogla koristiti i kao marina za manja plovima.

6.5. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Koncept pejzaznog uradenja

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa planiranom namjenom povrsina i matricom
kulturnog pejzaza, s sa akcentom na sprovodenje principa horizontalne i verikalne

povezanosti zelenih povrsina.

Dogradnja sistema urbanog zelenila treba da zadovolji estetske, ekoloSke i socijalne
aspekte.
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Planirana izgradnja "u zelenilu" zasnovana je na uvazavanju naslijedenog pejzaznog
obrasca.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u
okviru uredenja zona odnosno pojedinih lokacija.

Opste smjernice pejzaznog uredenja:

= uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specifiCnostima

= uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina

» uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom povrsina

* povezivanje sistema zelenih povrSina sa pejzaznim okruZzenjem

= ocuvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka
rieSenja

= ocuvanje vizura

= upotreba biljnih vrsta u skladu sa ekoloskim, ambijentalnim, estetskim i
funkcionalnim kriterijumima.

U skladu sa karakteristikama lokacije i sa planiranom namjenom povrSina, ovim
izmjenama su predvideni sljedeci tipovi zelenih povrsina:
1. objekti pejzazne arhitekture javne namjene

= pjeSacka ulica

2. objekti pejzazne arhitekture ograniCene namjene

= zelenilo stambenih objekata i blokova
= zelenilo za turizam (hoteli).

Zelene povrsine javne namjene
PjeSacka ulica

Na slobodnim povrSinama u zoni pjeSackih komunikacija planirane su parterne zelene
povrsine i linearni zasadi drve¢a. Pored zelenila, karakter ovih povrSina naglasen je
poploCavanjem i urbanim mobilijarom.

Smijernice za uredenje:
» duz pravaca kretanja formirti linearne zasade drve¢a homogenog sastava

= kompoziciju obogatiti parternim zelenim povrSinama (travne trake, perenjaci,
Zbunaste grupacije)

* mogu se projektovati pergole sa puzavicama

= zelenilo treba da bude reprezentativno

= Kkoristiti mediteranske i tipicne autohtone biljne vrste — sezonsko cvijeCe, perene,
sukulente, visokokvalitetne trave i dekorativne Zbunaste vrste razli€itog habitusa i
visine

= predvidjeti poplo€avanje povrsina u skladu sa tradicionalom arhitekturom
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prostore upotpuniti urbanim mobilijarom koji je dizajnom i materijalima prilagoden
ambijentu (klupe, korpe za otpatke, skulpture, Eesme, fontane, kandelabre i dr.)
postovati uslove ambijenta i karakteristicne poprecne profile.

Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rjeSenja.

Za drvorede primjenjivati sljedeée smjernice:

linearno zelenilo formirati kao drvored od visokih i srednje visokih stablaSica ili kao
linearni zasad visokog Zbunja

sadnju uskladiti sa prostornim uslovima

formirati homogene zasade

rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5 do 8 m u zavisnosti od biljne vrste

sadnju vrsiti u travnim trakama Sirine 1,5 — 2 mili u otvorima za sadnice

koristiti dekorativne vrste guste kroSnje, otporne na uslove sredine (Zarka ljeta, bura,
posolica) i vrste koje zahtjevaju najmanja ulaganja kako bi bile ekonomski
opravdane: Quercus ilex, Olea europaea, Laurus nobilis, Ceratonia siliqua,
Lagerstroemia indica, Ligustrum japonicum, Chamaerops excelsa , Phoenix
canariensis, Magnolia grandiflora i dr.

predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica (visina sadnica 3,5 m, stablo €isto od grana do
2,5 m visine, prsnog pre¢nika min. 10 cm)

projektovati sistem za zalivanje.

sadnje )7 pokrov
stabala ™, f | tlom

humus pokriven
mreZom i trava

ermlje koje
raste vodoravno,
treba ga Si8atd

kamena
abloes - armatura od
geotekstila
. vodopropusni

zrnatl nasip

Potporne zidove omek3ati zelenilom, kako bi se betonsko-kamena povrSina vizuelno
obogatila.

Zelene povrsine ogranicene namjene

Zelenilo stambenih objekata i blokova

U skladu sa prostornim uslovima (indeks zauzetosti 0,40) oko viSeporodi¢nih stambenih

objekata organizovati otvorene zelene povrsine sa poploanim prostorima (staze, platoi
za odmor, djecijae igraliste). Osnovne funkcije ovog tipa zelenila su dekorativno-estetska
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i kompoziciono-regulaciona, a koristi se i kao mjesto za krac¢i odmor stanovnika i igru
djece.

Smijernice za uredenje:

= zelenilo treba da bude reprezentativho, sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-
Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim zasadima

= prilikom izbora biljnog materijala i nihovog komponovnja voditi rauna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata

= formirati kvalitetne travnjake, a u cilju poveéanja stepena ozelenjenosti, planirati
vertikalno ozelenjavanje terasa i ravnih krovnih povrsina

* na povrsini za igru djece obezbijediti potrebnu osuncanost, koristiti meke zastore u
boji, udobne za igru i gazenje, od savremenih materijala i opremiti ih atraktivnim
atestiranim spravama

= objekte parterne arhitekture (staze, platoe, stepenista) projektovati u skladu sa
principima arhitektonskog naslijeda sa autenti¢nim (kamen) i tehnicki prilagodenim
savremenim materijalima

= maksimalno oCuvati postojece visoko zelenilo

» duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu
kategoriju zelenila

= projektovati mrezu za zalivanje

» duz trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za
smece i dr.).

Uredenje povrsina vrsiti na osnovu projektnog rieSenja.

Zelenilo za turizam — hoteli

Na UP168 planirani su hoteli sa indeksom zauzetosti 0,40 Sto opredjeljuje stepen i oblik
pejzaznog uredenja.

Zelene povrSine oko hotela oblikovati u skladu sa veli¢inom slobodnog prostora kao i u
skladu sa ekskluzivno$éu kompleksa unoseci u prostor visokodekorativhe mediteranske
bilike i egzote. Naglasak dati dekorativnoj funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem
oCuvati karakter prirodnog i kulturnog pejzaza. Koristiti pejzazno-arhitektonska rje$enja
koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicione vrtne arhitekture Mediterana, a
istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi tako i u izboru biljaka i u
materijalima.

U cilju povecéanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada i terasa
kao i ozelenjavanje ravnih krovnih povrSina. Vertikalno zelenilo, kao dio estetskog
podsistema, takode obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje ga sa zelenilom
slobodnih povrsina.

Smijernice za uredenje:

= zelenilo treba da bude reprezentativno, koristiti autohtone vrste kao i vrste
mediteranskog podneblja

» sadnju vrSiti u grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima
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za parterno uredenje Koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvijeée, perene i
dekorativne Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih)
kod izbora biljnog materijala i kompozicije zasada voditi racuna o ritmu i koloritu
biljnih elemenata kao i o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta

objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda sa autenticnim (kamen, obluci, drvo) i tehnicki prilagodenim modernim
materijalima

primjenom puzavica, ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine i tako
povecati stepen ozelenjenosti (Bougainvillea spectabilis,Tecoma radicans, Wisteria
sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata’,
Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.)

na ravnim krovnim povrSinama formirati "zelene krovove" - kasetna sadnja Zbunastih
vrsta, srednje visokih stablaSica i puzavica, kao ekstenzivno ozelenjavanje ravnih
krovnih povrSina sadnjom niskorastuéih vrsta plitkog korijena (trave, perene,
sukulente, Zbunaste vrste)

koristiti vrste koje dobro podnose posolicu

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

upotreba Skolovanih sadnica drveéa min. visine 3,5 m

projektovati sistem za zalivanje

mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i ekskluzivnosti
kompleksa.

Uredenje zelenih povrsina vrsiti na osnovu projektnog rieSenja.

U sklopu oblikovanja parkirali$ta i stvaranja potrebne zasjene, projektovati drvorede duz
parking prostora:

formirati homogene drvorede

rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5 do 8 m u zavisnosti od biljne vrste

sadnju vrsiti u otvorima za sadnice ili u zelenim trakama u pozadini parkinga na
rastojanju od 2 do 3 parking mjesta u zavisnosti od biljne vrste

na parking prostorima predvidjeti zastore od raster elemenata sa zatravljenim
spojnicama (odnos betona i trave 30 : 70) i betonskih behaton elemenata

koristiti dekorativne vrste guste kroSnje, otporne na uslove sredine (Zarka ljeta, bura,
posolica) i vrste koje zahtjevaju najmanja ulaganja kako bi bile ekonomski
opravdane: Quercus ilex, Olea europaea, Laurus nobilis, Ceratonia siliqua,
Lagerstroemia indica, Ligustrum japonicum, Phoenix canariensis, Magnolia
grandiflora i dr.

predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica (visina sadnica 3,5 m, stablo €isto od grana do
2,5 m visine, prsnog pre¢nika min. 10 cm.)

Prijedlog biljnih vrsta za izradu projekta pejzazne arhitekture

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:

koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima

sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija,
sa busenom.
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Opsti prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens 'Stricta’, Cupressocyparis leylandii,
Pinus pinea, Pinus maritima.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Fraxinus ornus, Castanea
sativa, Ziziphus jujuba, Acacia sp., Albizzia julibrissin, Lagerstroemia indica.
Zimzeleno drvecée:. Quercus ilex, Olea europaea, Ceratonia siliqua, Citrus
aurantium, Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Laurus nobilis, Nerium oleander, Tamarix sp., Pittosporum tobira,
Punica granatum, Myrtus communis, Citrus reticulata, Viburnum tinus, Camellia
faponica, Buxus semperviren, Erica mediterranea, Arbutus unedo, Aucuba japonica,
Feijoa sellowiana, Callistemon citrinus, Poinciana gilliesii, Yucca sp, Agave
americana.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Hedera sp., Lonicera caprifolium, L. implexa,
Wistaria sinensis, Tecoma radicans, Rhynchospermum jasminoides, Parthenocissus
tricuspidata.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas
revoluta, Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Hydrangea hortensis, Lavandula angustifolia, Rosmarinus
officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Cineraria maritima,
Armeria maritima, Delosperma cooper, Aptenia cordifolia.
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