Na osnovu élana 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG™ broj 51/08,
40710, 34/11.40/11_ 47/11, 35/13 1 39/13) i €lana 31. stav 3. Statuta Opétine Herceg Nowi, (5. list
RCG". opétinski propisi, broj 15/04, 31/06, 14/07, i ,SI. list CG, opstinski propisi" 16/09,16/11 ),
Predsjednik Op&tine Herceg Novi donesi

ODLUKU

o izradi lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Stara Banja - Igalo® za
UP 122 i UP 168

Clan 1.
Pristupa se izradi lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Stara Banja -
Igalo” za UP 122 i UP 168, Opétina Herceg Novi (u daljem tekstu - Planski dokument ).

Clan 2.
Podrutje za koje se izraduje Planski dokument je definisano Programskim zadatkom br.
01-1- 899/14 od 27.06.2014 godine koji je sastavni dio ove Odluke.

Clan 3.
MNosilac pripremnih poslova na izradi i donodenju Planskog dokumenta je Sekretarijat za
prostorne planiranje i izgradnju Opétine Herceg Nowi, tj.organ lokalne uprave nadleZan za poslove
planiranja i uredenja prostora.

Clan 4.

Finansijska sredstva potrebna za izradu Planskog dokumenta obezbijedice zainteresovani
korisnici prostora.

Clan 5.
Plan se izraduje za period od pet godina.

Clan 6.
Rok za izradu Nacrta Planskog dokumenta je 45 dana od dana potpisivanja Ugovora o
izradi istog.
Rok za izradu Predloga Planskog dokumenta je 30 dana od zavrSetka javne rasprave.

Clan 7.

Planskim dokumentom, u skladu sa vaZeéom planskom dokumentacijom viseg reda i
zakonskom regulativem, razraduje se urbano podrudje - podruéje sa mjeSovitim namjenama
prostora gradskog karaktera. Namjena se odreduje za izgradnju stambenog kompleksa sa
sadrzajima centralnih djelatnosti. Uslov je ofuvanje i unapredenje ambijentalnih karakteristika
&ireg i uleg podrugja i obezbjedenje funkcionisanja predvidenih sadrZaja planiranjem
odgovarajuée saobracajne i tehnicke infrastrukture, vodedi rafuna o uslovima zastite Zivoine
sredine.

€lan 8.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavijivanja u Sluzbenom listu CG -
op&tinski propisi.

OPSTINA HERCEG NOVI
Broj - 01-1-899/14 :

PREDSJEDNIK
Herceg Novi, 27.06.2014 godine -7



ObrazloZenje

Prastorni plan Opétine Herceg Novi |e predmetno urbano padruéje odredio za podrutje sa
mjesovitim namjenama prostora gradskog karaktera | stanovanje, turisticki kapaciteti | kapaciteti
urbanih funkcija) uz maksimaino oéuvanje postojecih i kreiranju novih kvalitetnih zelenih povréina i
otvorenih urbanih prostora.

Detaljnim urbanistiékim planom ,Stara Banja - lgalo® predmetno podrugje je zamigljenc
kao funkcionalna erganizacija prostora, koja treba da omegudi distribuciju sadrzaja, afirmaciju
ambijentalnih i arhitektonskih vrijednosti naselja, uredenja i opremanje gradevinskog fonda,
javnih povréina, popreénih kemunikacija i tehnike infrastrukture, vodedi racuna o oéuvanju
zelenog fonda i uslovima zastite Zivotne sredine,

Kako su se zainteresovani korisnici ovog prostora obratili sa inicijativom za pokretanje
izrade |zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Stara Banja - Igalo® za UP 122 | UP 188,
gdje bi se pri izradi novog planskog rjesenja za isti prostor implementirale smjemnice za uredenje
prostora iz Prostornog plana Opétine, u cilju investiranja u stambene komplekse sa sadrZajima
centrainin djelatnosti, stvoreni su uslovi za donosenje Odluke o izradi, &to je prema Zakonu o
uredenju prostora i izgradnji objekata u nadleZnosti izvrénog crgana jedinice lokalne samouprave
tj. Predsjednika Opétine.

Godignjim programom uredenja prostora Opétine Herceg Novi, u ovom planskom periodu
predvideno je da se na osnovu iskazanih potreba i prioriteta korisnika prostora moZe pristupiti
izradi lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana _Stara Banja - Igalo” za UP 122 i UP 168, a
u skladu sa élanom 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

|z navedenih razloga se predlaze donosenje Odluke o izradi, $to je u skladu sa Zakonom, i
u nadieznosti zvrénog organa jedinice lokalne samouprave, u ovom slugaju Predsjednika Opstine.

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE
IIZGRADNJU



PROGRAMSKI ZADATAK
2a izradu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Stara Banja - Igalo®
zaUP122iUp 168
Herceg-Mavi, jun 2014. godine

i PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za dono&enje Programskog zadatka za izradu planskog dokumenta. lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Stara Banja - Igalo“ za UP 122 i UP 168 — Opstina
Herceg-Movi, sadrzan je u &lanu 26 i 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI list
CGE", br. 51/08, 40/10, 3411, 4711, 35/131 3913

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Stara Banja - Igalo” za UP 1221 UP 168 ( u daljem tekstu - planskog dokumenta).

I OBUHVAT | GRANICE PLANA

Podrutje za koje se izraduje predmetni planski dokument pbuhvata sledede kat parc.: 268/1,
268/2, 268/3, 268/4, 268/5, 268/6, 268/7, dio 269, dio 350/1 K.O.Sutorina (lokacija I) | 344, dio 345,
dio 350/2 K.O. Sutorina (lokacija 1), a sve unutar granica definisanih kordinatama sledecih
graniénih tataka:
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Powrsina zahvata plana: LOKACIJA | - cca 6528 m¥(0,653 hektara) i LOKACIJA Il - cca 653 m®
(10,0653 hektara) ti. ukupna povréina zahvata cca 0,72 ha,
Sastavni dio ovog programskog zadatka |& i sKica sa prikazom zahvata Plana.

m POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

Osnovne smjernice i kritefijumi za planiranje i uredenje zone zahvata ovog planskog dokumenta,
dati su na osnovu sledede vaZeée planske dok umentacije:
o Prostorni plan Crne Gore ("SI, list CG*, br 24/08B).
o Prostorni plan Opétine Herceg Movi za period do 2020.godine (“S!. list CG op.p.”, br. 07/09),
o Detalini urbanisti¢ki plan ,Stara Banja — Igalo® (*S. list CG op.p.”, br. 07/12),

1" OBRAZLOZENJE

Prostorni plan Opétine Herceg Novi je predmetno urbano pedrutje odredio za podrudje sa
miesovitim namjenama prostora gradskog karaktera (stanovanje, turisticki kapaciteti | kapaciteti
urbanih funkcija) uz maksimalno ofuvanje postojecih i kreiranju novih kvalitetnib zelenih povrina i
otvorenih urbanih prostora.

Detalinim urbanistickim planom _Stara Banja — Igalo” predmetno podrugje je zamislieno kao
funkcionalna organizacija prostora, koja treba da omoguéi distribuciju sadrzaja, afirmaciju
ambijentalnih i arhitektonskih vrijednosti naselja, uredenja | opremanje gradevinskag fonda, javnih
povrsina, popreénih kemunikacija i tehnicke infrastrukture, vodeéi ratuna o oéuvanju zelenog fonda
i uslovima zastite Zivotne sredine

Kako su se zainteresovani korisnici ovog prostora obratili sa inicijativom za pokretanje izrade
lzmjene i dopune Detaljnog urbanistitkog plana ,Stara Banja - Igalo” za UP 122 i UP 168, gdje bi
se pri izradi novog planskog rie3enja za isti prostor implementirale smjernice za uredenje prostora iz
Prostornog plana Opétine, u cilju investiranja u stambene komplekse sa sadrfajima centralnib
djelatnosti, stvoreni su uslovi za donoenje Odluke o izradi, Sto je prema Zakonu o uredenju
prostora | izgradnji objekata u nadleznosti izvrinog organa jedinice lokalne samouprave t)
Predsjednika Opétine.

Godignjim programom uredenja prostora Opétine Herceg Novi, u ovom planskom periodu
predvidenc je da se na osnovu iskazanih potreba i prioriteta korisnika prostora moZe pristupiti izradi
Izmjena i dopuna Detalinog urbanistitkog plana _Stara Banja - Igalo" za UP122 i UP 168, a u
skladu sa élanom 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

1z navedenih razloga se predlaze dono3enje Odluke o izradi, &to je u skladu sa Zakonom, i u
nadleznosti izvrénog organa jedinice |okalne samouprave, u ovomn sluéaju Predsjednika Opétine.

v CILJ IZRADE

lzradom ovog planskog dokumenta, u skladu sa razvojnim potrebama i raspoloZivim resursima
prostora, a shodno vaZecoj planskoj dokumentaciji &irih i uzih teritorijalnih cjelina, potrebno je nadi
najbolje reéenjemn kojim ée se definisati novi uslovi za uredenje prostora, a u cilju stvaranja
kvalitetnog prostora u funkcionalnom i ambijentalnom smislu vodedi raéuna o zaétiti #ivotne sredine.

Vi METODOLOGIJA
U postupku izrade predmetnog planskog dokumenta treba obezbijediti slededi planski pristup:

* Sagledati, analizirati i implementirati ulazne podatake iz Prostornog plana Cme Gore,
Prostornog plana Opétine Herceg Movi za period do 2020.godine, Detaljnog urbanistitkog plana
.Stara Banja -lgalo® i razvojnih opredjelienja sa drzavnog i lokalnog nivoa - razvejna
dokumenta i deklarisana razvojna opredjeljenija;

= Kreirati eéenja u kentekstu i u skladu sa Prostornim planom Opitine, | pozitivnom zakonskom
regulativom;

* Sagledati, analizirati | implementirati ulazne podatake | uticaje iz ostale relevantne planske

dokumentacije;

Analizirati uticaje kontakinih zona na ovaj prostor i abrnuta:

Izvrsiti analizu i ocjenu postojeceg stanja (planski, stvoreni | prirodni uslowi):

|zvréiti analizu kapaciteta, potencijala i ograniéenja konkretrie lokacije,

Analizirati | ocjeniti moguénosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u

odnosu na opredjeljenja planova viseg reda i potencijale i ogranicenja konkretne lokacije.



Planski dokument treba da sadrZi iru provjeru urbanizacije ukupnog prostora saglasno sadrZaju i
nivou izrade definisanim za izradu detaljnog urbanistickog plana.

Prililkom izrade planskog dokumenta postovati odredbe Zakona o uredenju prostora | izgradnji
objekata (*Sl. list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 4711, 35/13 i 39/13), ostale zakonske regulative, te
odgovarajuéih podzakonskih akata { Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafitkim
simbolima (,5llist CG*, br.24/10)i sl.).

Vil PROSTORMNI MODEL
Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuci pri definisanju planiranog rjesenja su:

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA | PARCELACLIA

SADRZAJI U PROSTORU | NAMJENA POVRSINA

NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCELACIJA

SAOBRACAINA | TEHMICKA INFRASTRUKTURA

PEJZAZNA ARHITEKTURA

USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA | UREDENJE PROSTORA
ZASTITA KULTURNE BASTINE

MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI
NACIN, FAZE | DINAMIKU REALIZACIJE

—IGMMOOmP

A. GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA | PARCELACIJA

Planski dokument mora biti uraden na azurnoj gecdetsko] podlozi sa jasno oznatenim granicama
parcele, postojeéim objektima, odnosom prema susjednim parcelama | jasnim granicama
pripadnosti zemljiéta saobracajnicama. Graficki prilog sa parcelacijom mora sadrZati tjemena
planiranih sacbracajnica, podatke o parcelama, kao i sve druge analititke podatke neophodne za
prenodenje plana na teren i kasniju realizaciju.

B. SADRZAJI U PROSTORU | NAMJENA POVRSINA

Unutar zahvata definisanog Odlukom o izradi, a za koji ¢e se Sira provjera urbanizacije izvriiti na
osnovu utvrdenog kapaciteta prostora | mogucnostima za gradnju, i na nivou generalnog koncepta
namjene povréina i infrastrukturnih sistema, treba planirati stambene komplekse koji ¢e biti predmet
detaljne razrade sa sljedeéim opredjeljenjima:

- planirati izgradnju stambenog kompleksa sa sadrzajima centralne djelatnosti;
- namjenu predmetnog prostora planirati kao stanovanje srednjih gustina (mjesovilo), sa
max,parametrima na nivou urbanisticke parcele:

» |ndeks pokrivenosti 0.4
+ Indeks izgradenosti 1.2
« Maksimalan broj nadzemnih etaza 4

- funkeionisanje stambenog kompleksa potrebno je cbezbjedili planiranjem pdgovarajucin sadrkaja
u stambenim objektima za zadovolienje zajednickih potreba stanovnidtva (trgovina, usluge i sl.
shodno vazeéem Pravilniku), a sve prema odgovarajucem normativima.U cilju zadtite sredine |
uslova stanovanja, u stambenom kompleksu ne mogu se se obavljati poslovne djelatnosti koje
svajim &tetnim uticajima ugroZavaju stanovanje.

_ voditi ratuna o karakteristikama prepoznatljivostvi gradnje nasljedene iz sireg okruZenja, narocito
u dijelu keji se odnosi na velitinu planiranih kompleksa i pojedinacnih objekata, odnosno prema
neposrednom okruZenju i postovanju principa usaglasenosti i stvaranja harmonicnih riesenja.
Akcenat treba staviti na arhitekturu, po&tovanju morfologije terena, oblikovanju i odgovarajucem
volumenu objekta,

- uz posebne utilitame (tehnicke, funkcionalnejzahtjeve, valumen zgrade (njena velicina, odnosno
gabarit) je u odnosu na prirodni ambijent, prvi | osnovni kriterijum kojega se trebaju pridrzavati
projektanti ili planeri prilikom planiranja ovog prostora. Volumeni moraju biti u skladu sa ambijentomn
u kom se planiraju i ne smiju remetiti sliku kraja.

Primenjivati i ostale standarde iz PPO Herceg Novi i Pravilnika.



C. NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCELACIJA

Za potetak izrade plana neophodnio je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih podioga.
Plansku dokumentaciju raditi u analognom | digitainom obliku,

Kod rietavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije
funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena.
Po pravilu primjeniti princip jedna urbanistitka parcela-jedan objekat. Urbanisticke parcele jasno
definisati numeracijom. Pri formiranju urbanistickih parcela postovati uslove definisane Prostornim
planom Opétine (3. 1. 7Urbanisticka parcela u gradevinskom podrudju naselja).

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na validnoj geodetskoj podiozi kako bi se deformacije svele
na minimum. Isti mora sadrzati tiemena planiranih saobraéajnica, kao i sve druge analititke podatke
neophodne za prenodenje plana na teren.

Grafitki prikaz urbanistickin parcela mora biti prikazan na svim grafi¢ckim prilozima plana sa jasno
definisanim granicama urbanistickih parcela.

Primenjivati i ostale standarde iz PPO Herceg Novi i Pravilnika.

D. SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

Primarni sacbracaj riesavati prema smjernicama Prostornog plana opstine Herceg Novi i Detaljnog
urbanistitkeg plana ,Stara Banja —lgalo” .

Saobracaj unutar planskog zahvata resavati &to racionalnije i povezati sa postojeéom
sachracajnom mrefom,

Kapacitet sacbracaja u mirovanju planirati prema standardima i redenjima iz PPO | DUP-a ,Stara
Banja — lgalo®, odnesno druge zakonske regulalive za ovakve vrste namjena, uz obavezy
parkiranja i garaZiranja unutar urbanistizkih parcela Za poslovne objekte u veliéini koja nije manja
od 30% korisne povriine objekta.

Pjesatki i biciklisticki saobrataj rjesavati unutar zona i povezati sa postojeéim pravcima iz
kontakinog podruéja.

Svim objektima u kompleksu mora biti omoguéen kolski pristup u sluaju potrebe (akcidenti,
servisiranje itd.). Ne mogu se planirati | graditi objekti koji nemaju omoguéen kolski pristup.

Objektima nije dezvoljen prilaz kolima preke zelenih povrsina i otvorenih uredenih povréina (trgovi.
pjacete i sl.).

Neophodno je obezbijediti odgovarajuéi broj poduznih i popreénih veza u okviru kompleksa

Minimalna $irina kolovoza povezujucih saobracajnica mora da omoguéi dvosmerni saobracaj i
iznosi 5,5 m.

U ekviru naselja potrebno je predvidjeti mrezu komunikacija za lica sa posebnim potrebama.
U dubini od 10m od regulacione linije puta potrebrio Je utvrditi pojas zadtitnog putnog zemljidta,

U zastitnom pojasu puteva mogu da se grade, odnosno postavijaju, vodovod, kanalizacija,
toplovod, Zeleznicka pruga i drugi slican objekat, kao i telekomunikacioni | elektro vodavi
instalacije, postrojenja i sl. prema sacbracajno-tehnidkim uslovima i saglasnosii upravijata javnog
puta.

Radi zastite puteva od spiranja | odronjavanja, pefrebno je, ako priroda zemljita dopusta,
obezbediti kosine useka, zaseka i nasipa, kao | druge kosine u putnom zemljigtu tzv.
"bioarmiranjem”, tj. ozeleniti travem, Sibljem i drugim autohtonim rastinjem koje ne ugrozava
preglednost puta.

Duz puteva potrebno je ocbezbijediti infrastrukturu za prikupljanje | kontrolisano odvodenje
atmosferskih voda.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje sacbracajnih povrsina su definisani odredbama,

praviima i normativima u Prostornom planu opétine, kao takvi su obavezujuci | predstavljaju
sastavni dio ovog programskog zadatka i na edgovarajuci nadin moraju biti ugradenii u resenja
ovog planskog dokumenta, kao i Zakona o putevima.

Planiranje potrebne tehni¢ke infrastrukture treba bazirati na prethodno provierenim moguénostima
postojecih mreZa i njihovog koriSéenja za sadrfaje planirane ovim planskim dokumentom, vodedéi
rafuna o uslovima zastite Zivetne sredine.



Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te
savremenu funkcionalnu mrefu u objektima i za potrebe ukupnog kompleksa, u skladu sa
propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mre2u i protivpoZzarmi sistem, te javnu rasvjetu.

Svu infrastrukiuru redavati u svemu podtujuci riedenja iz planova viseg reda i uz usaglasavanje sa
uslovima koje propidu nadle2ni driavni organi, institucije i preduzeca.

Primenjivati i ostale standarde iz PPO Herceg Novi, Pravilnika i DUP-a"Stara Banja - Igalo”.

E. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Prilikom planiranja zelenih povrdina izvrsiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene
povréine obogatiti bilinim vrstama karakteristiénim za predmetno podruéje | lokalne klimatske
uslove

Planom treba predvidjeti:

- karakteristitne elemente parterne arhitekture | mobilijara;

- funkcionalne zoniranje slobodnih povrsing;

- povezivanje planiranih zelenih povrdina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema
neposrednom ckruzenju;

- uskladivanje kompozicionog rjesenja sa namjenom (kategorjom) zelenih povriina,

- potrebno je koristiti vrste ofporne na ekoloske uglove sredine i uskladene sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima,

- maksimalno ofuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkeionainog zelenila u nova urbanisticka
rieéenja;

Smijemice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleZnih za poslove
zastite prirode.

F.  USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | UREDENJE PROSTORA

Planski dokument, shodno zakonskim odredbama, mora da sadréi:
urbanistitko-tehnitke uslove za izgradnju objekata i uredenja prostora (vrsta objekta, visina
objekta, najveéi broj spratova, veliéina urbanisticke parcele);

- indekse izgradenosti | zauzetosti;

- nivelaciona i regulaciona rieéenja;

- gradevinske i regulacione linije;

. trase infrastrukturnih mreza i sacbradajnica | smjernice za izgradnju infrastrukturnih |
komunalnih objekata;

- tacke prikljugivanja na sacbracajnice, infrastrukturne mre2e i komunaine objekte,

- smjernice urbanistickog, arhitekionskog i pejzainog oblikovanja prostora i sl.

. rezim zaétite kulturne bastine, odnosno graditeliskog nasleda, ukoliko je ima,

- rezim zaétite Zivotne sredine,

- mijere za zaétitu pejzaZnih vrijednosti | smjernice za realizaciju projekata ozelenjavanja;

- smjemice za primjenu energetske efikasnosti;

- mjere zaétite od elementarnih i drugih nepogoda.

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekle treba
oblikovati u skladu sa oblicima, bojama i materijaima pnmjerenim podrugju Boke Kotorske.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom | neposrednim okruzenjem.

Sledeéi savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misl, uz odgovarajuéi kriticki pristup,
dozvoliena su i arhitektonska rieSenja u keojima se polazeéi od izvornih vrijednosti graditeljske
baitine sredine, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavijaju logican kontinuitet u istorjskom
razvoju arhitekture, interpretirajuci tradicionaine elemente savremenim oblikovnim izrazom.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora su definisani Odredbama, pravilima i
narmativima u Prostornom planu Opéstine, i to:

- formiranje urbanistitkin parcela,

- urbanistitka parcela i ckucnica,

- prilaz urbanistiéko] parceli,

- uslovi uredenja prostora,

- regulaciona i gradevinska linija,

- udalienost osnove objekta od granice parcele,



- ukupna bruto gradevinska povréina objekta,

- visina objekia, suteren i podrum,

- potkrovlje i visina nadzitka, visina ohjekta,

- oblikovanje objekta,

- krev objekta,

- istak vijenca cbjekta,

- uredenje parcele,

- Zivice, ograde, vrtovi, kiosci i pokretne naprave.

Svi uslovi navedeni i definisani u PPO | DUP-a“Stara Banja — Igalo® su sastavni dio ovog
programskog zadatka i na odgovarajuéi nagin moraju biti ugradeni u riesenja na planiranoj povrsini.

G. ZASTITA KULTURNE BASTINE

Poseban kulturni | simboligki znacéaj ima more, ti. morski akvatorijum Opétine, tako da njegovo
ofuvanje, zalita i odrZiva upotreba imaju prioritet u odnosu na ostale upotrebe,

U slutaju da na predmetnoj lokaciji postoje evidentirani spomenici kulturne bastine, arhecloski
lokaliteti ili bilo koja druga spomenigka vrednost, takyi cbjekti moraju biti zatiéeni, granica zadtitnog
pojasa definisana, i mjere zastite, ofuvanja i koriséenja definisane.

Miere zastite kulturnog i istorijskog nasleda obuhvataju i potencijaine i arheclogke nalaze il
lokalitete do sada neevidentirane. Ukoliko se pojave bilo kakve arheclodke naznake neophodno e
izvréiti detaljna arheoloska ispitivanja i do konaénog nalaza obustaviti svaku dalju aktivnost i radove
na predmetnoj lokaciji. Nakon dobijenih rezultata ispitivanja, postupite se u skladu sa zakonskom
regulativom koja ovu materiju regulide.

Smjemice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za poslove
zastite kulturnog nasleda. Navedeni materijal ée biti sastavni deo elaborata.

Primjenjivati i ostale standarde iz PPO Herceg Novi.

H.  MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI

Planiranim rjeSenjima obezbijediti otuvanje, unaprijedivanje | zatitu pejzaZa, i utvrditi mjere za
sprijeCavanje devastacije prirodnih odlika pejzaza. Planiranim nesenjima sprijeéiti znatnije izmjene
pejzaznih vrijednosti, tj. teiti ka zadrzavanju autentiénih odlika pejzaza, i posebno voditi ratuna o
- $to manjem uzimanju novih prostora za potrebe izgradnje, pri ¢emu 70% ukupne
povrsine mora biti najmenjeno slobodnim, neizgradenim povréinama;
- koriééenju oéuvanih prostora uz minimum intervencija;
- zaititi mediteranske vegetacije | in situ kultura, i ocuvanju vrijednih grupacija egzota,
narecitc uz sacbracajnice. etalidta i pristane:;
- zabrane izgradnje objekata &ije funkcionisanje zagaduje;
- Izboru biljnih vrsta za ozelenjavanje slobodnih povréina zasnovan na ekologkim
karakteristikama podrugja.

Fosebnu painju obratiti na eventualno prisustvo makije, | sprovesti mjere maksimalnog oéuvanja
makije u obliku parkovskih povrsina ili zelenih tampon zona.
Primjenjivati i ostale standarde iz PPO Herceg Novi.

Smijernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za poslove
zatite prirode. Navedeni materijal ¢e biti sastavni deo elaborata.

I EKONOMSHKA ANALIZA, NACIN, FAZE | DINAMIKA REALIZACIJE

FPosebnom ekonomskom analzom treba:

- opisati ekonomsko-demografsko okruZenje za predlozenu izgradnju u regionalnom i ekonomskom
kontekstu;

- dati rezime kljunih ekonomskih i socijalnih pitanja i uticaja koji proisticu iz raznih  scenarija
izgradnje;

- utwrditi potencijalna ograniéenja za predlozenu izgradnju, potencijaina osjetljivost socio-
ekonomskih pitanja i prilike koje se ukazuju, kao éto |& ofuvanie ifill unapredenje zaticenih lokacija;

Procijeniti investicionu vrijednost te ekonomsko-finansijske implikacije | drustvenu korisnost
potencijala koji proizilaze iz predmetnog plana.



lzradom plana ppotrebno je sagledati faze realizacije pri éamu naroito treba voditi racuna da se
pojedine ciieline mogu odveojeno realizovati, pa samimm tim treba i da budu regulaciono definisane
Predloene faze realizacije plana obavezno bazirati na ekonomskim pokazatelima.

VIl SADRZAJ DOKUMENTACIJE

Sadrzaj, obim i nivo obrade plana treba dati tako da se u potpunosti primijene odredbe Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata_( ,SI. list CG" broj 51/08, 40/10, 3411, 40011, 47111, 35M3 |
39/13) i vazetih Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima narnjensa
povréina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbelima (.Sl.list CG" br.
24/10), i Pravilnika o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaci ugostiteljskin objekata
(.Sllist CG* br.63/11 i 47/12), kae | premu Uputstvu za primjenu Pravilnika o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijuma namjene povréina, elementima urbanistitke regulacie |
jedinstvenim grafiékim simbolima.
Obradivaé planskog dokumenta ée nadleznom organu, koji j& nosilac pripremniih poslova, dostaviti
na uvid, odnosno struénu ocjenu u skladu sa Zakonom, sledece faze:

+ Nacrt plana (3 primjerka u analognoj i 6 digitalnoj formi)

« Prediog plaa (2 primjerka u analognoj i 2 u digitalnoj formi)

« Plan (Prema vazecem Pravilniku)

A. GRAFICKI DIO

| Graficki prilozi za dio plana koji predstavlja generalni koncept

1) Topografsko — katastarski plan ili drugu aZurnu i ovjerenu podlogu sa granicom planskog
dokumenta izdatu i ovjerenu od strana nadleZnog organa uprave:;

2) lzvod iz planskog dokumenta viseeg reda — PPO 1:10.000;

3) Generalni koncept — &ira provjera izgradnje na predmetnom podrutju, razmjera 1:2500
(1:1000);

4) Generalni koncept organizacije prostora i namjene pevrsina u odviru planom
zahvacenog podruéja; razmjera 1:2500 (1:1000);

5) Analiza i ocjena postojedeg stanja sa planom oblika intervencija, razmjera 1:2500
(1:1000);

6) Postojeci primarmi i sekundarni infrastrukturni sistemi | veze sa okruZenjem, razmjera
1:2500 (1:1000);

Il Graficki prilozi za dio plana koji ima elemente detaljne razrade u razmjeri 1:1000
7) Geodetska podloga sa granicom zahvata;
8) Detaljna namjena povriine;
9) Fizitka struktura i namjena objekta — uslovi uredenja prostora (postojeca i planirana)
10) Plan parcelacije, nivelacije i regulacija za sve vrste objekata;
11) Plan uredenja otvorenih povrsina | ozelenjavanja sa nivelacionim i regulacionim
rigdenjima,
12) Trase i objekti infrastrukturnih mreza;
- gaohracal;
- hidratehnitka infrastrukutra;
- elektroenergetskisistem — infrastruktura;
- kemunalni servisi — sadriaj,
- telekomunikacioni sistemn,

B. TEKSTUALNI DIO
(Tekstualni dio planskog dokumenta treba da sadr2i: uvodni dio, analititki dio, opéte | posebne
cilieve, planirano rje&enje | smejmice za sprovodenje plana):

+ lzvod iz planova viSeg reda;

+ Opis lokacije i granice podruéja za koji se donosi plan;

» Analiza uticaja kontakinnih zona na ovaj prostor | obrnuto;

s SWOT analiza sa ocjenom postojeceq stanja;

Analiza i ocjena postojede relevantne dokumentacije;



* Ocjena prirodnih (hidrologkih, geolodkih i dr.) . stvorenin uslova i potencijala sa ogjenom
ograniavanja za planiranje prostora:

* ObrazloZenje odabranog prostornog rieéenja:

+ Namjena povriina, objekata i slobodnih povrsina:

= Programsko opredjeljenje | projekcija organizacije | uredenja prostora s orijentacionim
potrebama | mogucénostima koridéenja prostora:

» Ekonomske demografska analiza;

= Pregled ostvarenih kapaciteta, bilans povréina | urbanistiéki pokazatelji;

Mreza infrastrukturnikh sistema i drugih objekata:

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekia;

Smjernice urbanistickog i arhitektonskog oblikovanja prostora;

Smjernice za primjenu energetske efikasnost | obnovljivih izvora energije;

Straleska procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

ReZim zastite kulturne hastine;

Rezim i mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti | smjernice za realizaciju projekata

pejzaine arhitekture odnosno urede nja terensa;

Mjere Zaktite od elementarnih i drugih nepogoda;

* Smjemice za etapnu realizacju planskog dokumenta ( nacin, faze i dinamika realizacije
plana),

* Ekonemsko-trzisna projekcija.

C. SEPARAT SA URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA

Na osnovu Elana 29 stav 2 i 62 Zakona o uredenju prostorai izgradnji objekata (,Sl.list CG* br
51/08, 40M10, 34/11, 47/11, 35M3 i 39/13) sastavni dio planskog dokumenta je i Separat sa
urbanistitko - tehniékim uslovima,

Vil OBAVEZE OBRADIVACA

Obradivat planskog dokumenta ¢e, nadlefnom organu. koje je nosilac pripremnih poslova,
dostaviti na uvid, odnosno struénu ogjenu u skladu sa Zakaonom, sledede faze:

o Nacrt plana

» Predlog plana
Obradivat ¢e, saglasno zakonu, dostaviti nacrt plana opstinskom organu nadleznom za planiranje i
uredenje prostora, koji je nosilac pripremnih poslova, kake bi se u zakonskom postupki sprovela
procedura utvrdivanja nacrta plana.
Obradiva¢ je duZan da u prediog plana, a nakon sprovedenog postupka javne rasprave | struéne
ocjene, ugradi sve predioge | miglienja dobijena od strane nadleznih organa, a keja imaju uporista u
postojecoj planskoj dokumentaciji i PPO.
Frediog plana obradivaé ée dostaviti opstinskom organu nadle2nom za planiranje i uredenje
prostora, kake bi se u zakonskom postupku sprovela procedura donoSenja ovog planskog
dokumenta.
Obradivat je duzan da izradi Separat sa urbanistidko tehnickim uslovima u skladu sa Zakonom o
uredenju prostora i izgradnji objekata.
Po donogenju predmetnog planskog dokumenta obradivac plana ¢e isti dostaviti nogiocu pripremnih
poslova, u skladu sa vazecim Pravilnikom, kao i Separat sa UTU, koji e objaviti na sajtu nosioca
pripremnih poslova,

Herceg Movi, 27.06.2014.godine.

Br: 01-1-8099/14 »"":E’ ,:‘"?\\
«/PREDSJEDNIK OPSTINE
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Broj: 01-1-899/14
Graficki prilog uz Programski zadatak za izradu Izmjena i dopuna DUP-a "Stara
Banja - Igalo" za UP122 i UP168, OpStina Herceg Novi

Skica zahvat plana R 1:2500
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77  zahvat plana (namjena podrucja - urbano podrucije)
K.O. Su torina
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