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1. UVODNI DEO

Granica zahvata

Prostor koji je predmet razrade UrbanistiCkog projekta definisan je Odlukom | Program
o pristupanju izradi Urbanistickog projekta kompleksa mes$ovite namene “Villdor” u
Igalu, Opstina Herceg Novi | Programskim zadatkom. Urbanisti¢kim projektom
obuhvacen je prostor unutar granica katastarske parcele 76 KO Topla u Igalu, a
obraduje se i kontaktna zona proSirenja puta koji zahvata delove katastarskih parcela
74, 75, 84, 88/1, 88/2, 88/4, 88/5 i 88/6, sve KO Topla u lgalu. Prostor razrade

UrbanistiCkim projektom je odreden koordinatama tacaka:

Br v X 12 | 6541853,3789 | 4701575,7645
13 | 6541847,0359 | 4701557,6788
1 | 6541840,5500 | 4701726,5900 14 | 6541840,7480 | 4701545,2412
2 | 6541848,6047 | 4701728,3937 15 | 6541839,0000 | 4701542,4600
3 | 6541846,4200 | 4701713,6100 16 | 6541836,5807 | 4701538,0922
4 | 654185,6900 | 4701687,7900 17 | 6541835,4900 | 4701538,9700
5 | 6541862,9300 | 4701667,6100 18 | 6541794,9200 | 4701561,8000
6 | 6541868,7000 | 4701651,5700 19 | 6541746,4300 | 4701585,6800
7 | 6541868,2500 | 4701634,0400 20 | 6541743,1000 | 4701588,5900
8 | 6541868,3900 | 4701620,4500 21 | 6541743,7000 | 4701604,7400
9 | 6541862,2100 | 4701598,2900 22 | 6541732,6200 | 4701696,9800
10 | 6541859,4481 | 4701591,3909 23 | 6541770,1500 | 4701707,770
11 | 6541854,6960 | 4701579,5199 24 | 6541820,0500 | 4701721,0500
Prilikom izrade plana granica je prilagodena kontaktnom planu i zajedniCkoj

saobracéajnici. U delu saobracajnice koji nije obuhvac¢en kontaktnim planom granica

urbanistickog projekta je prilagodena planskom

reSenju.

U grafickom prilogu

Topografsko katastarska podloga sa prikazom zahvata plan prikazana je granica sa
koordinatama i kao takva definisana koordinatama tacaka:

Br. v X 11 6541836,74 | 4701537,97

12 | 6541844,45 | 4701537,97
01 6541848,60 | 4701728,39 13 | 6541850,20 | 4701564,97
02 | 6541840,55 | 4701726,59 14 | 6541856,33 | 4701583,60
03 | 6541820,05 | 4701721,05 15 | 6541861,22 | 4701598,29
04 | 6541770,15 | 4701707,77 16 | 6541862,21 4701598,29
05 | 6541732,62 | 4701696,98 17 | 6541868,39 | 4701620,45
06 | 6541743,70 | 4701604,74 18 | 6541868,25 | 4701634,04
07 | 6541743,10 | 4701588,59 19 | 6541868,93 | 4701667,61
08 | 6541746,43 | 4701585,68 20 | 6541862,93 | 4701667,61
09 | 6541794,92 | 4701561,80 21 6541855,69 | 4701687,79
10 | 654183549 | 4701538,97 22 | 6541846,42 | 4701713,61
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PovrsSina zahvata

Planskim reSenjem je data povrSina zahvata plana koja se neznatno razlikuje od one
predloZzene programskim zadatkom za izradu UP-a kompleksa meSovite namene
“Villdor” u Igalu koja iznosi 1,83ha.

Pravni osnov za izradu plana

Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta kompleksa meSovite namene “Villdor”
u lgalu, sadrzan je u:

- Programu uredenja prostora Opstine Herceg Novi ( “Sllist CG o.p.”
br.26/12), u tacki 1.3.-Planski dokumenti za koje se planira pokretanje izrade.

- Odluci o izradi Urbanisti¢kog projekta kompleksa mjeSovite namjene “Villdor”
u lgalu, Opstina Herceg Novi, br. 01-1-492/13 od 19.04.2013.god. koju je doneo
Gradonacelnik Opstine Herceg Novi.

- Programskom zadatku za izradu UrbanisticCkog projekta kompleksa
mjeSovite namjene “Villdor” u Igalu sa svim relevantnim uslovima u vezi sa Zakonom
o uredenju prostora | izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, broj 51/08, 40/10, 34/11,
47/11 Clan 27 i 31).

Programski zahtevi

Programski zahtevi su definisani Programskim zadatkom i to kroz cilj izrade
UrbanistiCkog projekta kao i polazna opredeljenja. U skladu sa razvojnim potrebama
i raspolozivim resursima prostora potrebno je naéi najbolje reSenje kojim ¢e se
definisati precizni uslovi urbanistiCke regulacije i smernice za izgradnju kompleksa
mesSovite namene, a u cilju stvaranja kvalitetnog prostora u funkcionalnom i
ambijentalnom smislu i to ne samo u okviru zone zahvata ve€ i na nivou naselja i
opstine.

Polazna opredeljenja se zasnivaju na smernicama PPO Herceg Novi koje su radene
za ovaj prostor i koji je ovaj prostor opredelio za urbano podrucje - podrucje sa
mesSovitim namenama prostora.
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2. ANALITICKI DEO

Prirodne karakteristike predmetnog podrucja

Podru¢je Opstine Herceg-Novi, deo Boke Kotorske, pripada jugoistoénom delu
jadranskog primorja.

Prostor zahvata Urbanistickog projekta je na podru¢ju Opstine Herceg-Novi u
njenom Zapadnom reonu u Mesnoj zajednici 5 - Igalo. Uglavnhom je to prostor koji je
pod autohtonom vegetacijom.

InZenjersko - geoloske karakteristike

Teren Opstine Herceg Novi je vrlo komplikovane geoloSke grade, pa je to jedno od
najslozenijih podrucja u jugoisto¢nom delu spoljnih dinarida.

Zastupljene su naslage vrlo promenijljivog litoloSkog sastava, a njihov je strukturni
polozaj intezivno poremecen tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano,
podrucje pripada geotehnickoj jedinici Budva — Bar (“Cukali Zona”)a u zapadnom
delu jadranske zone.

Na ovom podrucju razvijeni su raznovrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijara i
kvartarnih tvorevina, a deo terena prekriven je antropogenim naslagama.
Litostratigrafske jedinice odlikuju se razli€itim biostratigrafskim, fakcijalnim i litoloSkim
osobinama. Unutar njih su Ceste vertikalne i horizontalne promene, Sto ukazuje na
razliCite uslove sedimentacije.

Za potrebe izrade Prostornog plana Opstine Herceg Novi 2001.god. raden je
elaborat seizmo-geoloske i seizmiCke mikro rejonizacija koji je zajedno sa podacima
o morfologiji, morfometriji i klimi, kori§¢en prilikom izrade ovog plana.

Kod dalje razrade predmetnog prostora odnosno pre izrade tehnicke dokumentacije
neophodno je izvrsiti geoloska, geotehnicka i hidroloSka ispitivanja terena.

Klimatske karakteristike
- Osobine klime

Pogodni klimatski uslovi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim i dugim letima i
kratkim i blagim zimama predstavljaju jedan od znacajnijih prirodnih resursa
podru¢ja. Temperature vazduha retko se spustaju ispod 0° C, tako da je godiSnje
mali broj ledenih dana. ProseCna godiSnja temeperatura na ovom podrucju iznosi
15.8 ° C. Godidnje deset meseci ima temperaturu vecéu od 10° C, a Cetiri letnja
meseca viSu od 20° C. Zagrejavanje tokom proleca je sporije od hladenja tokom
jeseni pa je prelaz iz leta u zimu brzi. Podrucje Herceg Novog tokom leta ima malu
oblagnost Sto povecCava estetsku vrednost pejzaza i njegovu impresiju, ali omogucuje
i da se u vedrim letnjim no¢ima boravi na otvorenom prostoru. Prose¢na godiSnja
insolacija u Herceg Novom iznosi 2.417 Casova. Maksimalna je u mesecu julu 345 a
minimalna u decembru 99 Casova. Prose€no godiSnje na priobalnom delu podrucja
padne 1940mm vodnog taloga, s tim Sto se povec¢anjem nadmorske visine koli€ina
taloga povecava. NajviSe padavina se izlu¢i tokom novembra, decembra i januara, a
najmanje u junu, julu i avgustu. Vetrovi koji duvaju leti su blagi i prijatni pogodujuci
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boravku na otvorenom prostoru. Tokom zime javljaju se hladni i neprijatni vetrovi kao
Sto je bura od koje je Herceg Novi visokim zaledem dobro zasticen. Manje prijatno
vreme donose i juzni vetrovi koji u hercegnovskom zalivu stvaraju "teSko more".

- Temperatura vazduha - Najniza srednja mesec¢na temperatura je u januaru
mesecu i iznosi 8° - 9°C, a NajviSa srednja mesecna temperatura je u avgustu sa
24° - 25°C. U Herceg-Novom ima prosec¢no godisSnje 105 dana sa temperaturom
preko 25°C i 33 dana s temperaturom preko 30°C, dok samo 3,3 dana prosecno
godisSnje, temperatura se spusta ispod 0°C. U pojedinim mikrolokalitetima (Topla),
vrednost navedenih proseka je viSa i po nekoliko®C.

- Oblaénost - ProseCna godiSnja oblacnost je prilicno visoka, tako da srednja
mesecna i GodidSnja oblacnost u 1/10 pokrivenog neba iznosi 5,0/10. NajviSe
oblaCnih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. UCeSCe vedrih dana je
suprotno obla¢nosti, tako da imamo sledecéi odnos prosecno godisnje vedrih 101,8
dana, obla¢nih 102,8 dana.

- Insolacija - Trajanje osuncanosti kre¢e se oko 2430 sati u proseku godisnje ili
6,6 sati na dan.
Mesec juli ima najviSi prosek sa 11,5 sati na dan, a decembar i januar najmaniji sa
3,1 sati na dan.

- Padavine - Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrucja,
rezultat su lzrazenih wuslova reljefa. Prisustvo visokih planinski venaca u
neposrednom Zaledu, uslovljava izdizanje vazdudnih masa, kondezaciju i obilne
padavine, tako da su Crkvice poznate kao mesto sa najviSe padavina u Evropi. Broj
dana sa padavinama ve¢im od 1mm u Herceg-Novom, iznosi 128 godisnje,
maksimum je u novembru a minimum u julu. Srednja godiSnja koliCina vodenog
taloga iznosi 1990mm. Sneg je retka pojava u ovom podrucju, medutim na padinama
Orjena i Subre visina sneznog pokrivaca omogucuje razvoj zimskog turizma, zimskih
sportova i rekreacije.

- Vetrovitost - U zavisnosti od distribucije vazduSnog pritiska koji je niZi u toku
letnjeg perioda a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podrucju se javlja nekoliko
vrsta vetrova. Bura je hladan i suv severni vetar koji duva u zimskom periodu iz
pravca severoistoka. Jugo — je vlazan vetar, duva u toku hladnijeg dela godine iz
pravca jugoistoka. Od svih ostalih vetrova, moze se izdvojiti severozapadni vetar. U
toplijem delu godine javlja se, za ovo podruCje veoma karakteristiCan vetar —
maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

- Reljef - Specificne prirodno-geografske karakteristike, posebno, razudeni
relief i dramatiCna konfiguracija terena sa dominantnim brdsko-planinskim
ambijentom, naglasenog juzno-jadranskog i bokokotorskog identiteta u kombinaciji
sa morskim zalivom neposredno vrSe uticaj na razvoj Hercegnovskog podrucja.
Razudeni reljef sa velikim nagibima nad uzim priobalnim pojasom karakteriSu
relativno prostrani pojasevi na viSim nadmorskim visinama i ograniCenim
mogucénostima naseljavanja ljudi i njihove aktivnosti. Slozenost reljefa i njegove
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osnovne karakteristike najjednostavnije ispoljava sledeca tabela visinskih zona
opstine Herceg Novi izrazene apsolutnim i relativnim pokazateljima.

Visinske zone podrucja opstine Herceg Novi

Nadmorska  wvisina povrsina Udeo
(1) (ha)

do 100 2.227.15 9.5
101 - 200 3.723.80 15.6
201 - 400 3.876.65 16.5
401 - 700 2.956.10 12.6
701 - 1000 2.381.20 10.1
1001 - 1300 5.785.05 245
1301 1 vige 2.595.40 11.2
Ukupno 23.549.35 100.0

Morfometrija

Morfometrijska razvedenost terena je u direktnoj je zavisnosti od litostratigrafskog i
strukturnog sklopa.

Na grafickom prilogu izdvojene su Cetiri grupe razliCitog nagiba:

0°-10°

10° - 20°

20° - 30°

preko 30°

Horizontalna i vertikalna razudenost

Po stepenu razudenosti obalske linije i vertikalne razudenosti reljefa (disekcija)
kopnenog prostora Boke Kotorske (a u sklopu toga i podruCje Opstine Herceg -
Novi), predstavlja najizrazitiju celinu ne samo u Crnogorskom, ve¢ i u Jadranskom
primor;ju.

- Povrsina kopnenog sliva Hercegnovskog zaliva iznosi:

a) severoisto¢no zalede 76,4 km?

b) jugoistoCno zalede 13,8 km?

- PovrSina mora — Hercegnovskog zaliva iznosi 28,6 km?

- Ostrvska povrsina (Mamula, Arza), iznosi 0,04 km?

- Ukupna duzina obale Hercegnovskog zaliva iznosi 45,235 km
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Seizmic¢ke osobine

Imajuci u vidu specificne lokalne geoloSke i inzenjersko — geoloSke uslove, za
urbano podrucje Opstine Herceg-Novi, uradene su karte seizmic¢ke mikrorejonizacije
prema analitickoj metodi, a za iste geotehniCke modele paralelno je uraden tabelarni
prikaz seizmickih parametara prema empirijskoj formuli prof. Nedvedera.

Kad se govori o specificnim lokalnim geoloSkim uslovima, treba uvazavati navlaku
Cvrstin karbonatnih stena na glinovite stene, zatim debljine erozionog ostatka
navlake do 35m, kao i sve efekte koje izaziva takva strukturna grana.

Karta seizmiCke mikrorejonizacije uradena je grupisanjem istih, odnosno bliskih
seizmiCkih parametara pojedinih geotehnickih modela i podataka inZenjersko —
geoloSke karte. Na taj nacin, formirane su zone kod kojih su pored seizmickih
parametara u obliku maksimalnih ubrzanja, odreneni i odgovarajuci koeficijenti
seizmiCkog intenziteta (Ks), kao i intenziteti po MCS skali.

Hidrogeoloske karakteristike i pojave

Povrsinske vode

Reéna mreza je prilagodena reljefu i konfiguraciji terena, kao i rezimu padavina.
Recni tokovi su kratki i po pravilu buiCavi, sa obilnijim vodama tokom zime, a sa
deficitom vode u letnjoj sezoni kada je najpotrebnija. ReCna korita, sem par
izuzetaka u toku leta presuse.

Celo podrucje moze se podeliti u sedam vecih bujicnih slivova i niz manjih slivnih
podru¢ja sa razli€itim hidrauliCkim i hidroloskim karakteristikama: reka Sutorina,
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Potok “Igalo”, “Ljuti” potok, Potok “Nemila”, Reke “Sopot” i “Zelenika”, Potok “Baosic¢’
i Potok “Pijavica” u Bijeloj.

Podzemne vode

Neophodo je pomenuti dva izdasnija izdana koja omogucéuju bar minimalno letnje
snabdevanje vodom stanovnistva ,a to su Opacica u Kutskom polju i Lovac u
Mojdezu.

Vodoresurs posebnog znacaja su izvorista mineralne vode, posebno izvorisSte Slatina
koje snabdeva leciliSno-zdravstveni institut "Simo MiloSevi¢" u Igalu dovoljnim
koliCinama za raznovrsne terapeutske svrhe. U okviru vodoresursa moguce je
uslovno navesti i lekovito blato.

More

Razmatranje prostora opstine Herceg Novi mora se neposredno dovesti u odnos sa
povrsinom mora Hercegnovskog zaliva koja iznosi 26.6 km? spajajuci, ili razdvajajudi
dva kopnena dela Opstine. DuZina morske obale na podru¢ju Herceg Novog iznosi
45.235 metara, s tim Sto je njena duzZina na odvojenom delu poluostrva LuStice
24.890 metara i strmo se izdize iz mora, sem na nekoliko lokaliteta posebne
vrednosti i atraktivnosti kao $to je $ljunkovito-peséana plaza Zanjic. Morska obala
duZz severnog kopnenog dela Opstine duga je 20.345 metara.

Hercegnovski zaliv po svojim hidrografsko — okeanografskim karakteristikama, bitno
se razlikuje od Tivatskog i Kotorskog zaliva, zbog direktnog kontakta sa vodama
otvorenog mora na spojnici Rt Ostra — Rt MiriSte u Sirini od oko 3km.

Generalni tok kretanja vode - morske struje (novembar - februar), pokazuje veliku
zavisnost o uticaju otvorenog mora, a posebno struja plime i oseke.Merenja izvrSena
u letnjem periodu pokazuju jo$ slozZeniju dinamiku vodenih masa u Hercegnovskom
zalivu. Morske mene dnevno iznose 22cm, dok amplitude viSih, visokih, niZih i niskih
voda iznose prose¢no 27,9cm, a maksimalna viSegodiSnja amplituda iznosi
106,5cm.

Karakteristike povrsinskih valova - valni modeli koji se pojavljuju su znatno razli€iti od
modela generisanih u podruCju sa vecim privetriStem. Zato treba ocekivati da ce
valni elementi nastalih modela biti znatno deformisani, a te deformacije uticaée na
bitno smanjenje valnih elemenata za odredene uslove (brzina i smer vetra, te vreme
trajanja vetra odredenog smera). Deformacije valnih modela usledic¢e i zbog relativho
malih dubina neposredno uz obalu, a efekti refleksije valova od obale uslovi¢e
stvaranje modela ukrStenog mora, u kojima se smer napredovanja valova moze
bitno razlikovati od smera vetra.

Pedoloske karakteristike

Karakteristike i stanje zemljista u Opstini Herceg-Novi, su direktna posledica uticaja
prirodnih faktora i uticaja Coveka kao faktora stvaranja zemljista.

Obalno podrucje Opstine Herceg-Novi, deo je padine Bokokotorskog zaliva, gde je
danasnji nivo mora usporio odnos erodiranog materijala prema svojoj prirodnoj
erozionoj bazi (dno doline), pa su stvoreni veliki naplavinski nanosi u Kutskom i
Sutorinskom polju veoma povoljni kao poljoprivredno zemljiste.

Od obale ka planini nalaze se razliCiti tipovi zemljiSta: mediteranska crvenica (tera
rosa), planinske crvenice tipa Buavica, plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica,
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dok u depresijama taloZzenje materijala sa viSih terena je uslovila stvaranje srednje
dubokog i dubokog zemljista.

Duboka Crvenica i duboka Buavica pod izmenjenim uslovima pedoklime, gube
znatan procenat organskih materijala, te kao posljedica toga, javlja se smeda boja
ovih zemljiSta. Unutar ova dva tipa, na glinovitim, laporovitim i drugim troSnim
podlogama, stvara se smede zemljiSte. U zoni uticaja Jadranske klime to je smede
primorsko zemljiSte na fliSnoj seriji, a u planinskoj zoni to je smede humusno
zemljiste. Oko naselja duz priobalnog pojasa Opstine Herceg-Novi, stvorena su
smeda antropogena zemljiSta na terasama .

Radom reka i buji¢nih potoka duz priobalnog dela, stvorena su mlada, genetski
nerazvijena zemljiSta. Duluvijum i aluvijalno-deluvijalna zemljiSta.

Dramati¢an reljef karakteriSe malo uceSc¢e poljoprivrednog zemljista, znacajno
uceSCe Sumskog, ali degradiranog zemljiSta i relativno vece ucCeSce neplodnog
zemljista. Odnos poljoprivrednog i Sumskog zemljiSta davno je naruSen Sirenjem
poljoprivrednog, ali se sada proces deSava u obrnutom smeru spontano.

Koris¢enje poljoprivrednih povrSina, na podrucju Herceg Novog, svedeno je na
marginalnu meru, uglavnom kao dopunska ili usputna delatnost.

Poljoprivredne povrsine, pored toga $to su prepustene delovanju prirode, smanjuju
se i Sirenjem gradevinskog i gradskog zemljiSta posebno u uzem priobalnom pojasu
gde su prisutne orani¢ne povrsine.

Vegetacija

Na podrucCju opStine Herceg Novi, zastupliena je eumediteranska zimzelena
vegetacija, sa kontakt zonom koju €ine termofilne submediteranske listopadne Sume.
Dominira klimatogena zajednica zimzelenog hrasta crnike (Cesmine — Quercus ilex i
crnog jasena Fraxinus ornis), koja je slabo oCuvana. U okviru pomenute zajednice,
jako su prisutni njeni degradacioni oblici: makije, garizi i kamenjari, kao krajnji
stadijum degradiranosti.

Od eumediteranske zone dublje ka kopnu i na vec¢im nadmorskim visinama prostire
se listopadna submediteranska vegetacija koju €ine dva pojasa:

* nizi submediteranski pojas,

* viSi submediteranski pojas.

Nizi submediteranski pojas zalazi 3 do 4 km, duboko u kopno i penje se do 400 —
500 mnv. Cine ga biline zajednice bjelogradiéa (Carpinus orientalis) i kostrike
(Ruscus aculeatus). Najveci deo Sume je degradiran, pa dominiraju Sikare i Sibljaci.
U zaledu se mogu uociti monokulturne sastojine Suma alpskog i crnog bora.

Vi8i mediteranski pojas ide 5 do 6 km u kopno i penje se do 800 — 900 mnv. Zbog
jaceg uticaja kontinentalne klime ovde se javljaju listopadne hrastove i grabove Sume
i Sikare, kamenjari, paSnjaci i livade.

Urbano zelenilo na podrucju opstine Cine: zelene povrSine opste namene, linearno
zelenilo — drvoredi, zelene povrsine ogranicene nemene, blokovsko zelenilo i zelene
povrSine specijalne namene.
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Namena povrsina | postojeée stanje prostora

Prostor zahvata Urbanistickog projekta je neizgraden i obrastao autohtonom
vegetacijom. U neposrednom kontaktu sa severne i istoCne strane nema izgradenih
objekata i taj prostor je takode obrastao autohtonom vegetacijom. Juzni deo lokacije
se nalazi u kontaktu sa objektima porodicnog stanovanja i pristupnim ulicama koje
opsluzuju ove objekte.

Teren je u nagibu od zapada ka istoku sa visinskom razlikom od 20m, sa vizurama
usmerenim prema moru tako da je morfologija terena uzrokovala da podrucje ima
povoljnu orijentaciju za buducéu gradnju.

Pristup predmetnom prostoru je sa lokalnog nekategorisanog puta. U neposrednom
kontaktu sa severne i istoCne strane nema izgradenih objekata i taj prostor je takode
obrastao autohtonom vegetacijom.

Prostor predviden razradom ovim urbanistiCkim projektom se sa svoje zapadne
strane oslanja na DUP “Igalo — Bare”. U okviru kontaktnog plana, a u neposrednom
okruzZenju UP-a, DUP- om su planirani sportsko — rekreativni sadrzaji i stanovanje
vece gustine u funkciji zdravstvenog turizma.

Opis vegetacije -

Predmetni prostor je na kontaktnoj zoni izgradenog podruc¢ja. U skladu sa tim
postojeCa autohtona vegetacija koja prekriva ovu povrsinu je pretrpela brojne uticaje.
Kada je re¢ o kvalitetu zelenila mogu se uoditi razlliCite kategorije. Generalno se
moze reCi da je vegetacija na predmetnom prostoru zapustena i degradirana.
Neophodno je pri daljem planiranju i organizovanju prostora zelenilo formirati na
takav nacin da podrzava planiranu namenu.
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Saobracajna povezanost i infrastrukturna opremljenost

Predmetni prostor Lokacije Villdor planirane kao kompleks meSovite namene nalazi
se na podrucju Opstine Herceg-Novi u njenom Zapadnom reonu u Mesnoj zajednici
5 - lgalo. Pristup ovom neizgradenom prostoru ostvaruje se sa pristupne
saobracajnice, koja se u produzetku vezuje za magistralni pravac — Jadransku
magistralu. Sa severozapada lokacije pruza se ulica Trebinjaska, ali predmetni
prostor nema kontakt sa ovom ulicom. U neposrednom kontaktu sa severne i istocne
strane nema izgradenih objekata i taj prostor je takode obrastao autohtonom
vegetacijom.

Sa svoje zapadne strane predmetni prostor se nalazi u kontaktu sa DUP-om “lgalo-
Bare”. Juzni deo lokacije kontaktira sa objektima porodi€nog stanovanja i pristupnim
ulicama koje opsluzuju ove objekte.

Zahvat Plana pripada Sirem gradskom podrucju. Teren je u znatnom nagibu od
zapada ka istoku sa visinskom razlikom od 20m.

Sirina pristupne ulice ulice je od 3.5-4.0m. Obodnim gradskim saobraéajnicama,
predmetna lokacija ostvaruje kompletnu vezu sa Sirim okruZenjem.

Infrastrukturno predmetni prostor je delimi¢no opremljen, pa ovim planom treba
stvoriti uslove za intervencije u smislu povezivanja novoplaniranih sadrzaja na
gradsku infrastrukturnu mrezu .

Ekonomsko — demografska analiza

Prema podeli iz PPO Herceg Novi zahvat UP-a kompleksa meSovite namene
“Villdor” pripada mesnoj zajednici Igalo. Po popisu iz 1991. god. U ovoj mesnoj
zajednici je zabelezen broj od 4 076 stanovnika, 2003. god. 4 445 dok je 2006. god
bilo 5 321 iz ¢ega mozemo zakljuCiti da mesna zajednica Igalo belezi umereni rast
broja stanovnika.

Prema planskim predpostavkama u okviru predmetnog prostora mozZe se ocekivati
maksimalno 512 novih korisnika prostora i to povremenih a Sto podrzava planirani
porast stanovnika u okviru mesne zajednice lgalo. Novoplanirane kapacitete
podrzace infrastruktura u skladu sa smernicama planova viSeg reda.

Analiza postojeée planske dokumentacije viseg reda

Predmetni prostor do sada je razradivan PPO Herceg Novi. Detaljana razrada
predmentog prostora nije vrSena.

Osnov za izradu UP-a kompleksa meSovite namene “Villdor” u Igalu predstavlja PPO
Herceg Novi kojim je predmetni prostor opredeljen za urbano podrucje — podrucje sa
mesSovitim namenama prostora gradskog karaktera. Detaljna planska razrada
predmetnog prostora zasnivace se na
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Odredbama, pravilima i normativima za izradu urbanistickih planova, a koji su
definisani PPO Hercegq Novi.

Urbanisti¢ka pravila

o Katastarska parcela i urbanisticka parcela

Katastarska parcela u gradevinskom podrucju nije odmah i urbanisti¢ka parcela. Ona
Ce to postati samo planskom parcelacijom izvrSenom planom niZzeg reda, jer deo
povrSina u okviru gradevinskog podrucja mora biti namenjen ili ce planom niZzeg reda
biti namenjen, saobracajnicama, «zelenim povrSinamay i drugim slobodnim javnim
povrSinama razliCite namene, koje se pojavljuju u okviru naselja.

Parcelacija zemljiSta u svrhu osnivanja urbanistic¢kih parcela moze se obavljati samo
unutar gradevinskog podru€ja. U postupku pribavljanja reSenja o lokaciji i
urbanistiCko-tehni¢kih uslova, obavezno je predlog parcelacije za urbanistiCku
parcelu na kojoj se predvida izgradnja izraditi na osnovu geodetskog snimka
postojeceg stanja i reambulirane katastarske podloge za predmetnu parcelu.

- Urbanistic¢ka parcela i okucnica

1. UrbanistiCkom parcelom smatra se zemljiSte, koje po povrSini i obliku odgovara
uslovima PPO Herceg Novi utvrdenim za izgradnju, a ima:

a) Direktan pristup sa javne povrsine kolske ulice, pjeSacke ulice ili stepenista

b) Omogucen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu

c) Omogucen priklju¢ak na javnu vodovodnu mrezu, izuzetno reSenja snabdevanja
vodom na higijenski nacin prema lokalnim prilikama

d) Omogucéen priklju¢ak na javnu mrezu za odvodenje otpadnih voda, izuzetno ako
ne postoji mogucénost prikljucka:

d.1) za objekte veliine do 10 Ekvivalent Stanovnika predvideti izgradnju propisne,
vodonepropusne sanitarno ispravne sabirne jame s osiguranim odvozom
prikuplienog efluenta u sisetem sa adekvatnim uredajem za preciS¢avanje i
ispustanje otpadnih voda.

d.2) za objekte veli€ine vece od 10 Ekvivalent Stanovnika, otpadne vode potrebno je
tretirati na lichnom, adekvatnom uredaju za preciS¢avanje pre ispustanja u recipijent,
zavisno od koliCine i karakteristika otpadnih voda i prijemnim mogucnostima
recipijenta (tlo putem upojih bunara, vodotok ili priobalno more putem li¢nog
podmorskog ispusta.)

2. Urbanisticke parcele se precizno definiSu planovima niZzeg reda. Van zahvata
planova nizeg reda i tamo gde nema obaveze izrade tih planova, UrbanistiCka
parcelacija se radi na osnovu postojeée parcelacije zemljiSta, odnosno uz
maksimalno postovanje postojeclih katastarskih parcela, a sa ciliem obezbedenja Sto
boljih preduslova za vecu sprovodljivost plana. To znaci da su postojeée katastarske
parcele postale urbanisticke ukoliko se :

- ne nalaze na planiranim saobracajnim i infrastrukturnim koridorima ili zonama
namenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama

- ukoliko se radi o parcelama na kojima su vec¢ izgradeni objekti i imaju obezbeden
kolski ili makar peSacki pristup.

3. Ako se katastarska parcela svojim manjim delom nalazi na povrSini na kojoj je
gradnja dozvoljena, a izuzev ove povrsine ima uslove iz stava 1 ovog €lana, moze se
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osnovati urbanistiCka parcela iz dela katastarske parcele koja se nalazi na povrsini
na kojoj gradnja nije dozvoljena, do ukupno veli€¢ine najmanje urbanistiCke parcele
propisane PPO (300m2). U tom slu€aju propozicije za izgradnju odreduju se u
skladu sa PPO i odnose se na celu urbanisti¢ku parcelu.

4. Isto pravilo vazi kad se urbanistiCka parcela osniva od viSe katastarskih parcela ili
njihovih delova.

5. Objekat na tako osnovanoj urbanistickoj parceli postavic¢e se na delu UrbanistiCke
parcele koji se nalazi na povrsini na kojoj je gradnja dozvoljena.

6. Ako postoje¢a katastaska parcela vec¢im delom, koji je dovoljan za osnivanje
UrbanistiCcke parcele propisane PPO, nalazi na povrSini na kojoj je gradnja
dozvoljena moze se zadrzati kao katastarska parcela. U tom se sluCaju uslovi za
gradnju odredeni PPO odnose na deo parcele koji se nalazi na povrsSini na kojoj je
gradnja dozvoljena.

7. Detaljno razgrani€enje izmedu pojedinih namena povrsina datih ovim planom,
granice koje se grafickim prikazom ne mogu utvrditi nedvosmisleno, odredice se
detaljnim planovima ili urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima odredenim za zahvat u
prostoru. U razgrani€enju prostora granice se odreduju u korist zastite prostora i ne
smeju i¢i na Stetu javnog prostora.

8. Detaljnim razgraniCenjem pojedinih namena povrSina ne mozZe se osnovati
urbanisti¢ka parcela iza urbanisti¢ke uz ulicu (drugi red gradnje).

9. Detaljno razgranicenje izmedu povrSina razli€itih namena obavlja se uz saglasnost
nadleznog Organa.

- Prilaz urbanistickoj parceli

Kod dve, ili viSe grupisanih urbanistiCkih parcela potrebno je priklju€ak na javni put
reSiti ne pojedinacno vec¢ sabirnom (servisnom) ulicom ili po moguénosti sa jednim
prikljuckom za viSe urbanistiCkih parcela. Najmanja Sirina prikljuCne-sabirne ulice
iznosi 6,0m, osim u gusto izgradenim delovima naselja, gde nasledeni uslovi to ne
omogucuju. U tom slu€aju, Sirina prikljuCne kolske saobracajnice moze biti:

- kada se povezuju dve urbanisticke parcele Sirine 3,0 m najvise duzZine 45,0m,
odnosno 3,50 m najviSe duzine 70,0 m;

- za povezivanje viSe od dve urbanisticke parcele Sirine 5,0 m najvece duzine 100,0
m, sa obaveznim okretiStem.

- Uslovi uredenja prostora

1. Uredenje prostora unutar zahvata PP Ops$tine kao $to je izgradnja objekata,
uredenje zemljiSta kao i obavljanje drugih delatnosti iznad, na ili ispod povrSine
zemlje, moze se obavljati isklju€ivo u skladu sa ovim Planom, odnosno odredbama
koje iz njega proizilaze, kao i na osnovu onih odredbi postojecih planova, koje nisu u
suprotnosti sa ovim Planom.

2. Planom su odredena podrucja sa sledec¢im uslovima uredenja prostora i izgradnje.
a) uslovi u okviru vrednih urbanih ili ruralnih celina koje su registrovane (gradsko-
seoskih obelezja i seoskih obelezja). Odredene su dve podkarakteristike:

al) uslovi za zonu stroge zastite — za sve izgradnje i rekonstrukcije je potrebna
saglasnost Regionalnog zavoda za zastitu spomenika, a preporucuje se pribavljanje
misljenja za celine vredne registracije.

12
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a2) uslovi za zonu umerene zastite — ovim Planom nalaze se Cuvanje matrice,
izrazita uskladenost volumena, uskladenost sa tradicionalnim arhitektonskim
oblicima (pri rekonstrukciji i izgradnji novih objekata)

b) uslovi za graditeljsko naslede-ambijentalne celine, grupacije objekata ili
pojedinaCne objekte koji nose karakteristike tipicne za arhitekturu i organizaciju
primorske kuce ili uredenje terena u naselju, koji nisu obuhvacéeni registrima i
zakonskom regulativom zastite arhitektonskih i kulturnih spomenika, a imaju
nesumnjive kulturne vrednosti i odrazavaju duh mesta, moraju se valorizovati, i na
odgovarajuci nacin tretirati u planskoj dokumentaciji i prilikom propisivanja
urbanisti¢ko tehnickih uslova (separata). Pod elementima se podrazumevaju: kameni
zidovi, tradicionalna konstrukcija/masivni kameni zidovi, drvene grede, prozori sa
kamenim drvenim Sembranama, drvenim kapcima, Skurama, volte, kapije, dvorista,
kameni podovi i poploCavanja, krovovi Cetvorovodni ili dvovodni sa ¢eramidom,
dimnjaci, kameni pizuli (klupe uz kucu), dardini, kameni parapeti, itd.

U sluCaju grupacija objekata ili ambijentalnih celina, u odgovarajucoj planskoj
dokumentaciji ili separatima sa urbanisticko tehni¢kim uslovima, moraju se utvrditi
granice podrucja na koje se ove mera odnosi.

c) uslovi za sva ostala naselja Opstine u izgradenom i neizgradenom delu
gradevinskog podrucja (izvan alineje a i b ovog stava)

d) uslovi u okviru izdvojenih gradevinsklih podrucja izvan gradevinskog podrucja
naselja.

Tradicionalna ruralna naselja odnosno tradicionalna seoska arhitektura tipicna za
kraski predeo moraju biti valorizovana kao kulturno i graditeljsko naslede i na
odgovarajuci nacin tretirano. Nije dozvoljeno rusenje ovakvih naselja ili objekata, ili
menjanje njihovih oblikovnih i estetskih karakteristika kroz rekonstrukciju i dogradnju.
U slu€aju grupacija objekata ili ambijentalnih celina ili naselja kao celine, moraju se
utvrditi granice podrucja na koje se ova mera odnosi.

e) uslovi izvan gradevinskog podrucja: odgovaraju¢om planskom dokumentacijom,

3. Gradevinsko podruCje ne moze se planirati (nije planirano konzmirati) na
podrucjima na kojima su utvrdeni sledeci faktori ogranicenja:

a) nepovoljni mikroklimatski uslovi za stanovanje

b) klizista

c) polja za ekspoloataciju

d) zemljiSta nedovoljene nosivosti

e) predeli ugrozeni elementarnim ili drugim nepogodama

f) Sume i Sumska zemljista

g) intenzivno obradivana poljoprivredna zemljista i druga vredna poljoprivredna
zemljista

h) podruc€ja zahvata zagadenja odredenim privrednim aktivnostima

i) zastitna podrucja i druga podrucja pod zastitom (izuzetno uz dozvole nadleznih
institucija)

j) strma zemljista €iji nagib prelazi odnos 1:1 (100% ili 45°) (osim u slu€aju da planovi
nizeg reda koji su stupili na snagu pre donoSenja ovog plana, planiraju ovakvo
zemljiSte za izgradnju, u kom slu€aju je neophodno uz zahtijev za reSenje o lokaciji
priloZiti i geomehanicki elaborat kojim se opravdava izgradnja na toj lokaciji i definiSu
uslovi za takvu izgradnju)

k) zemljiSte koje zbog njegovog polozaja nije ekonomi¢no komunalno opremiti.
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4. Dozvoljava se izgradnja na kosom terenu (strmijem od 1:3 ili 33,33% ili 20,5°), uz
posebne uslove koji ¢e se definisati planovima niZzeg reda ili separatom o
urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima.

o Osnovni kriterijumi za planiranje objekata u gradevinskom podrucju
naselja

1. veli€¢ina, odnosno volumen prihvatljiv za sliku odredenog ambijenta ( a ne broj
samostalnih stambenih jedinica, apartman, povrSina poslovnog prostora i sl; jer su
povrsine, odnosno broj jedina promjenijljivi ), i

2. zadovoljavanje planskih kriterijuma ovog Plana ( posebno u smislu pokrivenosti
urbanistickih parcela, izgradenosti urbanisti¢kih parcela, veli¢ine urbanistiCke parcele
i osiguravanja parking mesta na sopstvenoj urbanistickoj parceli i sl.).

- Gradevinsko podrucje naselja

1. Gradevinsko podrucje naselja predstavlja onaj deo prostora unutar zahvata plana,
koji je predviden za razvoj i uredenje naselja. Gradevinsko podrucje se sastoji od
izgradenog (postojeéeq) i neizgradenog (prosirenog) dela.

a) lzgradenim podru¢jem se smatra uredeno gradevinsko zemljiste na kojem su
izgradene urbanistiCke parcele, izgradene infrastrukturne gradevine i povrSine, i
privedene nameni ostale povrSine (parkovi, igralista, uredene plaze, i sl.).U
slobodnom prostoru izgradenog dela gradevinskog podrucja naselja prioritetno treba
planirati gradevine ili povrSine drustvenih delatnosti i infrastrukturu.

b) Neizgradeni deo gradevinskog podrucja je prostor predviden za proSirenje
izgradenog dela, odnosno formiranje novog gradevinskog podrucja. Neizgradeni deo
gradevinskog podruc¢ja moZze biti neureden i ureden.

2. Gradevinsko podrucje naselja na nivou ovog Plana predstavlja podrucje mesSovite
namene, u kome preovladava stambena namena (primarna namena), a nalaze se i
drugi sadrzaji, koji prate stanovanje (sekundarne namene).

3. U urbanom gradevinskom podrucju naselja nalaze se:

a) predeli za stanovanje, stambene i meSovite funkcionalne namene zgrada
(stanovanje vecih gustina, mesSovito stanovanje i porodi¢no stanovanje)

b) predeli za poslovne, drustvene i slicne delatnosti

c) predeli za privredne, ugostiteljsko-turistiCke, servisne, usluzne i slicne delatnosti,
sve bez Stetnih uticaja na okolinu

d) saobracajna infrastruktura i pojasevi

e) predeli za infrastrukturne i komunalne gradvine i uredaje sve bez Stetnih uticaja na
okolinu

f) predeli za parkovske povrSine, sportsko-rekreativne povrSine, decija igralista i
sliCne povrsine

g) i druge slicne namene koje nisu nespojive sa prethodno navedenim, pa se mogu
planirati u naselju a Sto se prostorno razraduje planovima niZzeg reda.

4. Ruralno gradevinsko podrucje Ccine povrSine meSovite namene u kojima
preovladava stambena izgradnja niskih gustina zelene i poljoprivredne povrsine, a
nalaze se i svi sadrzaji naselja koji prate stanovanje (javni i druStveni sadrzaji,
sportsko-rekreativni, poslovno-servisni, turisticko-ugostiteljski, kao i infrastrukturni i
komunalni objekti i uredaji bez Stetnih uticaja na okolinu).Naziv ,ruralno“ odnosi se
pre svega na arhitektonsko-urbanistiCke karakteristike ambijenta.
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5. Gradevinska podrucja naselja prikazana su i utvrdena na grafickom prilogu.

6. Prostornim planom Opstine, gde se smatralo potrebnim, u okviru gradevinskog
podruCja naselja razgraniCene su i povrSine ugostiteljsko-turisticke, sporstsko-
rekreativne i parkovske namene. One su posebno oznacene i ako im je namena
posebno definisana, smatraju se delom gradevinskog podru¢ja naselja, a ne
izdvojenim gradevinskim podru¢jem posebne namene (koja su oznacena na drugi
nacin). reSavaju se planiranim prostornim planom nizeg reda.

- Urbanisti¢ka parcela u gradevinskom podruéju naselja

1. Urbanistickom parcelom se smatra zemljiSte parcelisano na osnovu:

a) prostornog plana (tamo gde nema obaveze izrade plana nizeg reda), ili

b) detaljnog urbanistiCkog plana, lokalne studije lokacije ili urbanistiCkog projekta
(tamo gde postoji obaveza njegove izrade) u skladu sa uslovima ovog plana.

2. Na jednoj urbanisti¢koj parceli u gradevinskom podrucju naselja, po pravilu,

moze se graditi:

a) jedan osnovni objekat, te

b) pomoéni i ekonomski objekat, koje Cine stambenu ili ekonomsku cjelinu sa
osnovnim objektom.

3. UrbanistiCka parcela mora imati povrSinu koja omogucava njeno racionalno i
funkcionalno koriS¢enje i izgradnju u skladu sa odredbama ovog plana.

Minimalna povrsina urbanistiCke parcele iznosi:

a) 300,0m2 za slobodnostojece objekte

b) 250,0m2 za dvojne objekte

c) 150,0m2 za izgradnju objekata u nizu (ugradeni objekti)

- Regulaciona i gradevinska linija, udaljenost od susednih parcela

1. Regulaciona linija odvaja javnu povrSinu od privatne i od povrsina namenjenih za
druge namene.

Gradevinska linija odreduje minimalnu udaljenost objekta od regulacione linije izuzev
u kompaktno izgradenim celinama gdje odreduje poziciju na kojoj se objekat mora
graditi.

a) za stambene objekte odreduje se da udaljenost gradevinske linije od regulacione
linije bude 5,0m (izuzev u okviru vrednih urbanih, ili ruralnih celina ako se sledi
uobiCajena ili postojeca izgradenost u okviru istih );

b) za ostale objekte (kolektivne objekte, zgrade meSovite namene, zgrade drustvrne
namene kao i za objekte drugih namena) udaljenost od regulacione linije jednaka je
zoni uruSavanja, odnosno 1/2 H, ali ne manje od 5,00m («H» je visina objekta
merena od kona¢no uredenog terena uz objekat do venca, ili do slemena zabatnog
zida zgrade, pri Cemu je merodavna ona visina koja je orijentisana prema javnoj
provrsini ).

2. Odredba iz prethodnog stava ovog ¢lana ne primenjuje se, ako se gradevinska
linija planiranog objekta prilagodava gradevinskim linijama izgradenih (bo¢no
susednih) objekata u izgradenom delu naselja.

3. lzuzetno, ukoliko izgradenost parcele ne dozvoljava drugacCije, izmedu
gradevinske i regulacione linije («u dvoriStu») mogu se smestiti prizemni objekti
(garaze, pomocne prostorije) do 3,0m visine.
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4. Pri rekonstrukciji postojecCih objekata ( bo¢ne dogradnje i nadogradnje) koji ne
zadovoljavaju uslove regulacije propisane ovim planom, planirana dogradnja i
nadogradnja mora biti u skladu sa uslovima regulacije (gradevinska linija i udaljenost
od granica parcele) propisane ovim planom.

- Udaljenost osnove objekta od granica parcele

1. Osnovni objekat moZe se planirati i graditi u planiranim i izgradenim delovima
gradevinskog podrucja naselja:

a) odmaknuto od bo¢nih granica — slobodnostojecCi objekti

b) na jednoj bo€noj granici — dvojni objekti

c) na obadve boc¢ne granice — ugraleni objekti, objekti u nizu.

2. U neizgradenim delovima gradevinskog podrucja minimalna udaljenost od bo¢nih
granica urbanisticke parcele iznosi 3,00 m.

3. U izgradenim delovima gradevinskog podru¢ja minimalna udaljenost od bo¢nih
granica urbanistiCke parcele iznosi 2,50 m, izuzetno 1,50 m uz jednu granicu parcele
kada je to uslovljeno oblikom parcele a moguce je na taj nacin ispostovati normative
i standarde za izgradnju slobodnostojecih objekata.

4. Ako dve susedne urbanisticke parcele nemaju uslove za izgradnju
slobodnostojec¢ih objekata u skladu sa vazecim propisima i standardima (napr.
veli€ina, Sirina, oblik parcele i sli€no), tada se na njima moZze graditi dvojna zgrada.

5. Izgradnja slobodnostoje¢eg objekta na granici urbanistiCke parcele moguca je
Isklju€ivo u okviru vrednih urbanih, ili ruralnih celina i to je neophodno definisati
planovima nizeg reda Sto nije uslov kada je re€C o rekonstrukciji objekata u
postojecim gabaritima.

6. Dvojni objekti i objekti u nizu moraju se planirati i graditi u skladu sa vazeéim
propisima i standardima gradevinarstva i posebnim uslovima bezbednosti. Zid na
granici parcele mora biti vatrootporan, a sleme krova obavezno okrenuto upravno na
susednu granicu parcele na kojoj se objekat gradi i bez krovnhog prepusta.

7. Udaljenost od bocnih granica meri se od proCelja zgrade prema bo¢noj medi i
merodavna je manja vrednost (u slu€aju razli€itih vrednosti).

- Ukupna bruto gradevinska povrsSina objekta (BGP), indeksi izgradenosti
i pokrivenosti

a. Obracun ukupne bruto gradevinske povrSine objekata na gradevinskoj parceli
(«BGP»), obraCun indeksa pokrivenosti (zauzetosti) gradevinske parcele («Kp»),
obradun indeksa izgradenosti urbanistiCke parcele («Ki») uskladeni su zakonom
propisanim nacinom obracuna.

b. Otvoreni (nenatkriveni) bazen ulazi u obraéun BGP sa 20% pripadajuce povrSine
prilikom obraCuna propisanog indeksa izgradenosti («Ki»), ali i propisanog indeksa
zauzetosti («Kp»). Svi drugi pomocni, ekonomski objekti i natkrivene terase vezane
za bazen, prema posebnom propisu, uracunavaju se u propisne indekse.

c. U okviru gradevinskih podrucja za razvoj naselja zauzetost urbanistiCke parcele i
indeks izgradenosti urbanistiCke parcele u pozitivnoj su korelaciji sa njenom
veliCinom.

d. U okviru razli€itih rezima koriS¢enja izgradenih delova gradevinskih podrucja
naselja planiraju se razliCiti indeksi izgradenosti i razliCiti indeksi zauzetosti
urbanistiCkih parcela, u skladu sa pojedinacnim ambijentom.
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Maksimalni urbanisti¢ki parametri unutar zona namene

Namena obiekta Indeks Indeks Broj etaza

J pokrivenosti Izgradenosti
Stanovanje niskih gustina (porodi¢no) 04 08 do 2 nadzemne
Stanovanje srednjih gustina (me3ovito) 04 192 do 4 nadzemne
Stanovanje vecih gustina (gradsko) 0.4 24 Vise od 4 nadzemne

Turizam — hoteli

Prema pravilima ministarstva turizma

Turizam — apart hoteli, kondo hoteli i
turistiCka naselja

Kao za stanovanje srednjih gustina (mesovito)

Turizam na prostoru Lustice, Orjena,
Zasticenih urbanih | ambijentalnih
celina

Do donoSenja odgovaraju¢e planske dokumentacije
za

ova podrucja primenjuju se indeksi kao za stanovanje
niskih gustina.

Poslovanje — maniji objekti ili objekti sa
manjim jedinicama

0,5 2,0 bez ogranienja

Poslovanje — maniji objekti ili objekti sa
manjim jedinicama na prostoru Lustice,
Orjena, zasti¢enih

urbanih | ambijentalnih celina

Do donoSenja odgovaraju¢e planske dokumentacije
za

ova podrucja primenjuju se indeksi kao za stanovanje
niskih gustina.

Poslovanje—veci objekti ili veée jedinice
kao delovi objekta ili kompleksa 0.3 0.5 2 nadzemne
Drustvene delatnosti 0,4 1,0 do 4 nadzemne

Ostali objekti

Prema najsrodnijoj kategoriji

- Navedeni indeksi se odnose na urbanistiCke parcele, a ne za komplekse i zone .
Indeksi za komplekse i zone, koji u obracun uzimaju bruto povrSinu kompleksa ili
zone, izvode se iz datih indeksa uz uslov da osnovna namena unutar kompleksa ili

zone zauzima 50%-70% povrSine.

- u starom gradu, podgradima, svim postoje¢im vrednim ambijentalnim celinama i
lokacijama od posebnog znacCaja, indeksi se odreduju detaljnim urbanistickim

planom ili urbanisti¢kim projektom.

- ako se objekat nestambene namene nade u zoni stanovanja, za njega se

primenjuju indeksi te zone.

U nadzemne etaZe raCunaju se: prizemlje, sprat i potkrovlje, a u podzemne etaze:
suteren i podrum. Utvrditi obavezu parkiranja ili garaziranja u okviru urbanistiCke
parcele, ali uz uslov da 70% ( u stambenim zonama ) i 50% ( u ostalim zonama )
objektom nepokrivenog dela parcele bude zelenilo ili povrSine za igru dece, sport i
rekreaciju. Podrumske etaZe koje bi sluzile za garaZiranje ne bi se ukljuCivale u

obracun koeficijenta izgradenosti.

- Visina

Definicija visine i etaZza (spratova) objekta
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1) Ukupna visina objekta meri se veritikalno na zabatnoj strani objekta od konacno
zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem delu (delu koji je ispod
slemena) do slemena krova

2) Visina venca objekta meri se uz objekat od konacnog zaravnatog i uredenog
terena (uz objekat) na njegovom najnizem delu do visine venca. Visinom venca u
ovom Planu smatra se kota donje ivice krovnog venca objekta.

3) EtaZe objekta su:

a) podrum koji se skraéeno oznacava sa «Po»

b) suteren koji se skraeno oznaCava sa «S»

c) prizemlje koje se skraceno oznaCava sa «P»

d) sprat (tipiski) koji se skraceno oznaCava sa arapskim brojem koji oznacava broj
spratova («+1»: jedan sprat, «+2»: dva sprata itd.). Pod spratom se smatra deo
objekta izmedu dva poda iznad prizemlja (P)

e) potkrovlje moze biti | nestambno ( tavan ) koje se ne oznacava i stambeno koje se
oznacava «Pk»

U strukturi etaza, podrum moze imati jednu ili vise etaza, suteren moze imati samo
jednu etazu, prizemlje takode moze imati samo jednu etazu, potkrovlje moze imati
samo jednu etazu koja moze biti smaknuta, a broj spratova se odreduje prema
urbanistickim i tehni¢kim uslovima.

- Suteren i podrum

1. Suterenom se smatra deo objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i
ukopan je sa 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje
objekta, odnosno da je jednim svojim procCeljem iznad terena. Uredeni teren iza
objekta mora se u potunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen
potpornim zidom (Skarpom). Namjena suterena moze biti za garaziranje i za druge
namene (stanovanje, poslovanje, i ostalo...). Objekat moZe imati samo jedan
suteren. PovrSina suterenske etaze ne ulaze u obracun koeficijenta zauzetosti i
izgradenosti samo u slu¢aju da se suteren koristi kao garaza ili prostorija za tehniCke
instalacije. Nije dozvoljena prenamena garaza u suterenu u druge namene.

2. Podrum je u potpunosti ukopani deo objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Namena
podruma moze biti isklju€ivo za garaziranje, tehniCke prostorije i pomoéne prostorije-
ostave. Maksimalna dozvoljena svetla visina podruma iznosi 2,4m. PovrSine
podrumskih etaza ne ulaze u obracun koeficijenta zauzetosti i Izgradenosti.

3. Ukoliko se podrum Koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne strane podruma
planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko
proCelje sa najve¢om dopustenom svetlom Sirinom rampe do 8,0m. Nagib rampe
mora biti prema uslovima za kolski i peSacki saobracaj, $to je definisano posebnim
propisima. Kod strmih terena moguce je osloboditi jedno podrumsko procelje za ulaz
u garazu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.

- Potkrovilje i visina nadzitka

1. Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravnim procelja najvece
srednje visine 150cm, koja moZze imati stambenu ili drugu namenu. Potkrovlje ulazi u
obracun koeficijenta izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka
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vecCa od 150cm potkrovlje ne moze imati oznaku ,PK®, ve¢ oznaku sprata i ulazi u
obracun koeficijenta izgradenosti sa 100% od BGP.

2. Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni pro€elja najvece visine
do 60cm koji ne predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili
drugu namenu.

3. Visina nadzitka potkrovlja meri se od gornje kote poda potkrovlja («Pk») do donje
kote horizontalnog venca procCelja. Srednja visina nadzitka potkrovlja je srednja
vrednost zbira visina nazidaka procelja ili njihovih projekcija (projekcija kose ravni
krova) nad osnovnim gabaritom ( etaza ispod podkrovlja)

- Visina objekata

1. Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se meri od najnize kote
zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do gornje ivice krovnog venca, tj.
slemena objekta.

2. NajvecCa dozvoljena visina procelja objekta, meri se od konaCno zaravnatog i
uredenog terena uz procCelje objekta na njegovom najnizem delu do donje ivice
horizontalnog venca procelja, i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

a) za (P) 4,00m

b) za (P+Pk) 5,50m

c) za (P+1) 8,00m

d) za (P+1+Pk) 9,50m

e) za (P+2) 12,00m,

f) za (P+2+Pk) 13,50m

3. Najveca dozvoljena visina do venca i broj etaza moraju biti zadovoljene, ali
spratne visine mogu biti razliite, naroc€ito visina prizemlja.

4. Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smesten na bilo
kojoj visini, ili etaZi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili
etaZi objekta, toj se visini, ili etaZi objekta ne daje pravo da bude smatrana
prizemljem objekta i da se visine, ili etaze ispod nje smatraju etazama suterena
(prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razli€ita pozicija uzlaza u
zgradu po visini ne menja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj etaza
objekta, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

5. Zabranjeno je smanjivanjem meduspartnih visina omoguditi ve€u visinu nadzitka
stambenog potkrovlja od onog propisanog ovim Odredbama, jer time etaza
potkrovlja postaje puni sprat uprkos postovanju visine do horizontalnog venca. Time
dolazi do neprimerenih oblikovnih rieSenja otvora na tako dobijenom spratu (etazi)
Sto je oblikovno nedopustivo.

- Urbana oprema

1) U neizgradenim delovima gradevinskih podrucja naselja planiranim za razvoj
naselja, gradevinske parcele detaljnim planovima (UP, DUP) treba planirati
(parcelisati) na nacin da se osiguraju korektni koridori saobracéajnica, da se osiguraju
zelene povrSine, da se obrati paznja da zna€ajan deo povrSina zauzmu dvorista,
vrtovi (i vo¢njaci). Posebno treba obratiti paznju da se ne prekorace zadani indeksi
izgradenosti i zauzetosti urbanistiCkin parcela. U izgradenim delovima naselja,
posebno u delovima koji su obuhvaceni uslovima zaStite, treba sacuvati
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tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gus¢e) graditeljske strukture, ali na nacin
da se deo preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i javne povrsine.
2) Parkove, javna igraliSta, vidikovce, odmaraliSta, staze i SetaliSta uz more treba
uredivati na mestima gde ¢e biti najpristupacnija ljudima, $to blize naselju, a takode i
na udaljenim polozajima gde ce ljudi rado dolaziti i ostvarivati neposredan dodir sa
prirodom. Prilikom uredenja takvih prostora treba maksimalno Cuvati karakteristike
terena, urediti intenzivirati autohtonu vegetaciju, koristiti i Cuvati znaCajne primerke
vegetacije i geoloskih fenomena.

- Oblikovanje objekata

1) Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeCem ambijentu.
Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

2) Kao nacin tumacCenja za uspostavljene kriterijume preventivhe zastite
ambijentalnih vrednosti sredine, odreduju se sledeci preovladavajuéi tradicionalni
oblici, kao i mere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

a) puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrSina

b) tradicionalna tipologija karakteristicnih detalja ili logi¢no i skladno prilagodavanje
tih detalla — dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda,
kamenih okvira itd.

c) uspravan prozor karakteristicnih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0,8- 1,0
(1,1)m, visine 1,0-1,3 (1,6)m. Ovi prozori se uzimaju kao merodavna veliCina {j
proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih otvora i elemenata
procelja.

d) grilje ili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima

e) terase, ogradni zidovi terasa u ravni procCelja bez koris¢enja ogradnih «baroknih»
stubi$a (npr. «balustrada» ) na novim gradevinama

f) oprezna primena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk

g) kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine

h) omalterisana procCelja sa kamenim okvirima otvora

i) poravnano lice kamenih zidova procelja, slojni i mjeani slojni vezovi

j) poravnane fuge bez isticanja

k) primena dvorista u najraznovrsnijim odnosima prema dispoziciji kuce i susedstva
[) vrtovi i dvorista prema ulici u podrucju naselja

m) ujednacenost strukture zidova prema nameni

n) materijal za pokrivanje krova: kupa kanalica, mediteran crijep, kamene plocCe

- Krov objekta

1) Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi, slozeni nagiba do 30° u novoplaniranim
podrucjima, a u starim celinama i do 40°, ali samo ako takvih u celini ve¢ ima. Sleme
krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje
se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno menjati nagib krovne ravni od venca
do slemena, jer cela krovna ravan mora biti istovetnog nagiba. Krovna ravan teCe u
kontinuitetu od slemena do venca osim u slu€ajevima iz stava 3 ovog Clana.

2) Krov mora biti pokriven crepom: kupa kanalica ili mediteran crep. Zabranjuje se
upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povrSina,
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osim na vecim poslovnim, sportskim i javnim objektima.U okviru tradicionalnih
sredina gde se jo§ zadrzao pokriva¢ kamenim ploCama kao Cest, preporuCuje se
koriS¢enje takvog pokrivaca.

3) Nije dozvoljeno menjati nagib krovne ravni od venca do slemena, jer cela krovna
ravan mora biti istovetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih
nadozidanih prozora (tkz «belvederi») u kom slu€aju taj deo krovne ravni ima maniji
nagib, koji se moze zavrsiti, ili na slemenu krova ili pre njega. Dozvoljena je
izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tkz «belvederi» jednovodih, dvovodih i
trovodih, bez upotrebe lucnih ili slicnih nepravilnin nadvoja i krovnih oblika. Nagib
krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°.

- Istak venca objekta

1) Ako se izvodi venac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetnski, ili
kameni sa uklesanim zljebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20m do 0,30m
od ravni proCeljnih zidova objekta. Venac je moguce izvesti i kao prepust crepa. U
ovom slu€aju venac je minimalan. PreporuCuje se izvodenje venca u skladu sa
lokalnim tradicionalnim reSenjima.

2) Krovni prepust na zabatu moZze biti istaknut do 0,20m.

- Uredenje parcele

1) Osnovni objekat po pravilu se na urbanistiCkoj parceli postavlja prema ulici, a
pomocni i ekonomski objekti postavljaju se u pozadini.

2) Moze se dozvoliti i drugaciji smestaj objekata na parceli ukoliko oblik terena i oblik
parcele, kao i tradicionalni nacin izgradnje dozvoljava izuzetak.

3) U uredenju parcele treba primjenjivati autohtono rastinje. Autohtone pejzazne
ambijente valja Cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao $to su borici, Sumarci i
gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz ulica, staza i sl.

4) Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sli€cno moraju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promeni prirodno oticanje vode na Stetu
susednih parcela i objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema
postojecim okolnim prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporuCuje se
izgradnja potpornih zidova visih od 2,00m.

5) Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsSinu, lice zida ne sme biti u betonu
ve¢ se mora obloZiti lomljenim kamenom u maniru suvomede.

6) U uslovima uredenja prostora za izgradnju objekata drustvenih delatnosti,
objekata ugostiteljsko-turistiCke namene u gradevinskom podrucju naselja, odredice
se odgovarajudi uslovi za uredenje neizgradenih delova parcele.

- Dvoriste, ograde, Zivice, vrtovi

1) lzgradnja ograda pojedinacnih urbanistiCkih parcela treba biti uskladena sa
tradicionalnim nacinom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine prema
regulacionoj liniji u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila,
takode to mogu biti kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1,80m prema
boénim susedima. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog
(prefabrikovanog) betona.

2) U starim trdicionalnim delovima naselja ograde dvori§ta mogu biti i do 3,0m visine,
u skladu sa lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvorista.
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3) U planiranim (neizgradenim) delovima za razvoj naselja, UP-om je moguce
definisati uslove koji odstupaju od stava 2 ovog €lana te odredti moguée vece
maksimalne visine ograda, ali samo za segmente naselja gde je to uobiCajeno (za
specifiCne tipologije izgradnje — nizovi, atijumska izgradnja i sl.)

- Odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja

Sledeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanistiCke misli, uz odgovarajuci kriticki
pristup, dozvoljena su i arhitektonska reSenja u kojima se polazeéi od izvornih
vrednosti graditeljske bastine sredine, ne preuzimajuci direktno oblike starih estetika,
ostvaruju nove vrednosti koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju
arhitekture, interpretirajuci tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom.

- Kiosci i pokretne naprave

1) Unutar granice zahvata Prostornog Plana, na javnim povrSinama i privatnim
urbanistickim parcelama mogu se postaviti kiosci, pokretne naprave i druge
konstrukcije privremenih obelezja (reklamni panoi, oglasne table, reklamnii stubovi i
sl.) kao urbana oprema.

2) Za postavljanje kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih
obeleZja iz stava 1 ovog ¢lana izdaju se dozvole u skladu sa ovim Odredbama,
Odlukom o rasporedu privremenih objekata na javnim povrS§inama, te odgovarajuéim
aktima za podrucje Opstine. PreporuCuje se da OpStina odabere jedinstven tip
kioska koji ¢e se postavlajti na prostoru Opstine.

3) Kioskom se smatra, estetski oblikovani objekat lagane konstrukcije, povrSine do
12m?, koji se moze u celosti ili delovima prenositi i postavljati pojedinacno ili u
grupama.

4) Pokretnim napravama smatraju se stolovi, klupe, stolice, tende, automati za
prodaju napitaka, cigareta i sl. robe, frizideri za sladoled, ugostiteljska kolica, peéi za
peCenje brze hrane, drvena spremiSta za priruCni alat i materijal komunalnih
organizacija, sanduci za Cis¢éenje obuce, vage za vaganje ljudi, kontejneri za otpad i
slicne naprave, pokretne ograde i slicne naprave, postavljane ispred objekata sa
ugostiteliskom odnosno zanatskom namenom, kao i Satori u kojima se obavlja
promet robom, ugostiteljska delatnost, delatnost cirkusa i slicne zabavne radnje,
prenosni WC-i i sl.

5) Svaki pojedini kiosk, ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjestena
tako da ni u kom pogledu ne umanjuju preglednost saobracaja, ne ometaju
saobracaj peSaka i vozila, ne naruSavaju izgled prostora, ne otezava odrzavanje i
koriS¢enje postojecih peSackih, saobraéajnih i i komunalnih objekata.

Uslovi za izgradnju, uredenje, koriséenje i zaStitu prostora objekata
saobracaja

o Uslovi za objekte drumskog saobracaja
Svi putevi utvrdeni Planom su javni putevi i moraju se projektovati po propisima za
javne puteve, uz primenu odgovarajucih standarda (poprec¢ni profil puta, situacioni i

vertikalni elementi trase, elementi za odvodnjavanje, saobracajna oprema,
signalizacija). Kako su u pitanju putevi razliCitih rangova i razliitog znaCaja —
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parametri iz propisa koji se imaju primeniti, odredivace se u svakom pojedinaénom
slu¢aju projektnim zadatkom.

Procedure izrade tehniCko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje
Saobracajne infrastrukture, mora se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj
regulativi.

Procedure i akcije na projektovanju i gradenju saobracajne infrastrukture, instalacija
tehniCke infrastrukture i regulacija vodotokova, moraju se objedinjavati.

Pored obaveznih uslova od nadleznih institucija, zaduzenih na drzavnom nivou za
poslove saobraCaja, za sve radove na izgradnji i rekonstrukciji saobracajne
infrastrukture na podrucju Plana potrebno je pribaviti uslove zastite prirode i kulturnih
dobara od nadleznih institucija, kao i saglasnost resornog ministarstva na studije
procene uticaja na zivotnu sredinu.

lzgradnja i rekonstrukcija saobracajne infrastrukture vrsi¢e se u skladu sa Sledecim
pravilima:

- na postojeCim putevima primarne putne mreze, tamo gde je to potrebno,
neophodno je izvrsiti revitalizaciju i modernizaciju tehni¢ko-eksploatacionih
karakteristika,

- minimalna S$irina kolovoza na postoje¢im i planiranim magistralnim putevima
van naselja je 7,5 m. Minimalma Sirina kolovoza na postoje¢im i planiranim
opStinskim putevima 5,5 m a na lokalnim 5 m,

- minimalna Sirina panoramskih staza: biciklistickih, pesackih, rekreativnih i
sl.iznosi 2,5 m.

- put koji prolazi kroz naselje, a koji je istovremeno i ulica u naselju, moze se na
zahtev nadleznog organa opS$tine, razradom kroz odgovaraju¢u urbanistiCku i
tehniCku dokumentaciju, izgraditi kao ulica sa elementima koji odgovaraju potrebama
naselja (Sirim kolovozom, trotoarima i sl.) kao i sa putnim objektima na tom putu koji
odgovaraju potrebama tog naselja,

- Sirina zastitnog pojasa javnog puta iznosi: pored magistralnog puta 25 m,
pored regionalnog puta 15 m, a pored opstinskog puta 10 m,

- u zastitnom pojasu pored javnog puta zabranjena je izgradnja gradevinskih i
drugih objekata, kao i postavljanje postrojenja, uredaja i instalacija osim izgradnje
saobracajnih povrSina pratecCih sadrzaja javnog puta, kao i postrojenja, uredaja i
instalacija koji sluze potrebama javnog puta i saobracaja na javhom putu,

- prikljuivanje prilaznog na javni put vrSi se prvenstveno njegovim
povezivanjem sa drugim prilaznim ili nekategorisanim putem koji je vec¢ priklju¢en na
javni put, a na podrucjima na kojima ovo nije moguce prikljuCivanje prilaznog puta
vrSi se neposredno na javni put i to prvenstveno na put nizeg reda,

- duz javnih puteva potrebno je obezbediti infrastrukturu za prikupljanje i
kontrolisano odvodenje atmosferskih voda
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Anketni zahtevi

Donosenju Odluke o pristupanju izradi predmetnog plana prethodila je iskazana
potreba vlasnika prostora koji je svoje potrebe iskazao zahtevom za pokretanje
izrade urbanistiCkog projekta radi planiranja kompleksa meSovite namene koje
podrazumeva turisticCko stanovanje apartmanskog tipa sa neophodnim prate ‘im
sadr\ajima. Svoje zahteve, a na osnovu smernica PPO Herceg Novi su preispitali
kroz idejno reSenje koje je ugradeno u UrbanistiCki projekat.

Sintezni prikaz ocene postojec¢eg stanja

Urbanisti¢kim projektom obraduje se zahvat u povrsini od 18 337,42m? koji je do
sada razradivan PPO Herceg Novi koji je opredelio predmetni prostor za urbano
podruc€je - podrucje sa meSovitim namenama prostora gradskog karaktera. Trenutno
je ovo neizgraden prostor, obrastao autohtonom vegetacijom.

Sa zapadne strane kontakt predmetnom prostoru je zahvat DUP-a ,,Igalo-Bare” koji
je planiran kao mes8ovita zona, u sklopu koje se nalazi sportska dvorana, autobuska
stanica i stambeno naselje. Saobracajnica preko koje kontaktiraju ova dva plana je
UP-om preispitana i kao takva u potpunosti podrzana.

Predmetni prostor kao i neposredno okruzenje su neizgradeni i obrasli autohtonom
vegetacijom, pa ne postoje ograniCenja za organizaciju planiranih sadrzaja. Uslov je
unapredenje ambijentalnih karakteristika Sireg i uzeg podru€ja i obezbedenje
funkcionisanja predvidenih sadrzaja planiranjem odgovarajuée saobracajne i
tehnicke infrastrukture, vodeci raCuna o uslovima zastite Zivotne sredine.

Rezultati provere osnovnih postavki planova viSeg reda, analiza postojeéeg stanja
kao i novonastale potrebe, analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto
odredili su pristup izradi Urbanistickog projekta . Ovaj pristup je zasnovan na
sledecim stavovima:

1) Organizovanju sadrzaja

2) Uklapanju objekata i sadrzaja u Sire okruzenje u smislu uvezivanja funkcija

3) Postovanju potrebnih sanitarno — tehnickih uslova

4) Obezbedivanju kvalitetnih saobra¢ajno manipulativnih tokova i povezivanje
na Siru saobracajnu mrezu.

5) Obezbedivanju infrastrukture (vodovod, kanalizacija, elektroenergetska i tt
mreza), kako bi se stvorili potrebni preduslovi za nesmetano egzistiranje
planiranih sadrzaja.
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3. OPSTI | POSEBNI CILJEVI

Opsti ciljevi

Prostornim planom opstine Herceg Novi definisani su opsti ciljevi razvoja i planiranja
na podrucju opstine.

Prostorni razvoj opstine Herceg-Novi se mora posmatrati kao dugoro¢na obaveza.
AnalitiCki nalazi i konstatacije ukazuju da kao opSte ciljeve dugoroCnog razvoja
Herceg Novog treba ostvariti kao strateske ciljeve Ciji period realizacije prelazi okvire
planiranog vremenskog perioda ovog planskog dokumenta. Uslov ostvarivanja opstih
cilieva je institucioanalna stabilnost, Sto se prvenstveno odnosi na ekonomsku
efikasnost. Institucionalna stabilnost na podru¢ju Crne Gore i Herceg-Novog nije
potpuno ostvarena vec¢ je, kao kljuéna komponenta tranzicije u fazi uspostavljanja
osnivanjem i organizacionim povezivanjem vodecih upravljackih institucija. Kao opsti
ciljevi su usvojeni slededi:

- Resenje zateCenih problema koji su posledica svih drustvenih i privrednih
promena u zadnjih petnaest godina je nuzna aktivnost koja prethodi prelasku sa
stanja stagnacije u stanje razvoja. Kako je priroda ovih problema sloZzena, i kako je
za njihovo reSavanje neophodna ekonomska podloga, to reSavanje problema ne
moze biti u celini ostvareno kao prethodni korak razvoja, ve¢ mora, u odredenom
periodu teci uporedo s njim. Prostorni plan, po prirodi stvari, stavlja akcenat na
prostornu dimenziju razvoja, ali u osnovi bazira sva reSenja na principa integralnog
razvoja u prostoru.

- Zadovoljenje postojecih i rastucih potreba i obezbedenje kvaliteta zivota je
osnovni razvojni cilj gdje se potrebe mogu razdvojiti na kapacitivne i funkcionalne.
Kapacitivne potrebe se odnose na kvantitet stambenog fonda, privredne, drustvene i
tehnicke infrastrukture, a funkcionalne potrebe se odnose na medusobnu
povezanost i podrSku kapaciteta u raznim razvojnim oblastima. Obezbedivanje
kvaliteta Zivota se ogleda kroz ravnomeran ekonomski razvoj uz efikasan i
racionalan prostorni razvoj, oCuvanje prirode i bioSke raznovrsnosti, unapredenje
komunalne infrastrukture, odrzavanje i uvecanje kulturne osobenosti i raznovrsnosti
prostora (kulturnog nasleda).

- Ublazavanje nejednakosti u ekonomskom, drustvenom i prostornom razvoju
podrazumeva stvaranje uslova za trajan i odrZiv razvoj, prema resursima i
potencijalima, smanjenje kvalitativnih razlika u uslovima Zivljenja, kao i razvoj mreza
usluga i infrastruktura koje podrzavaju ravhomernost uslova za teritorijalni razvoj i
ublaZzavanje nejednakosti. Socijalna jednakost je krajnji drustveni cilj, ali i osnov za
dalji uravnotezeni privredni i drustveni razvoj. Samo pojedinac koji svoje drustveno
okruZenje doZivljava kao prijateljsko moze dati puni doprinos i privrednom i svakom
drugom razvoju.

- Racionalna organizacija prostora i koriS¢enje prostora, kao i skladan razvoj
podrucja ili zona sa sli¢nim ili zajedniCkim razvojnim mogucnostima podrazumeva
raspored koriS¢enja i povezivanja prostora u skladu sa potrebama i ciljevima, a
prema pogodnostima polozaja raspolozivih resursa i potencijala, kao i procenjenih

25




Urbanisti¢ki projekat kompleksa meSovite namene ,,VILLDOR” u Igalu

efekata na kvalitet sredine, uslove odrzanja i zaStite okruzenja, prirodnih dobara i
nasledenih vrednosti kulturne osobenosti i kulturnog nasleda.

- Ekonomska efikasnost je ujedno i cilj i uslov ostvarivanja ostalih ciljeva i
zadovoljavanja potreba, pa ima u narednom periodu dvostruku ulogu — kao pokretac
razvoja i kao Cinilac njegove odrzivosti. Realna dinamika ostvarivanja je zasnovana
na proceni nuznosti, ispunjenosti uslova i raspoloZivosti sredstava za ostvarivanje
odredenog razvojnog sadrzaja.

- Zastita i unapredenje ambijenta, oCuvanje prirodnih, kulturnih i radom ¢oveka
stvorenih dobara i nasleda, su Cinioci odrzivosti razvoja za hercegnovsku opstinu, jer
je sklop razvojnih resursa i potencijala zasnovan na kvalitethom ambijentu koji se,
kao takav, mora paZljivo negovati. Ovim prostornim planom se uvode kriterijumi i
standardi po osnovu medunarodnih i nacionalnih dokumenata. Obaveza je da se u
prostorno planiranje i raspored delatnosti ukljue odgovarajuce mere koje se odnose
na sve pobrojane komponente ambijenta.

Posebni ciljevi

Poseban cilj je definisan i Programskim zadatkom o pristupanju izradi UP-a
kompleksa meSovite namene ,Villdor‘ i bazira se na definisanju preciznih uslova
urbanisticke regulacije i smernica za izgradnju kompleksa meSovite namene, a u cilju
stvaranja kvalitetnog prostora u funkcionalnom i ambijentalnom smislu i to ne samo u
okviru zone zahvata ve¢ i na nivou naselja i opStine.

4. PLANSKO RESENJE

Koncept organizacije prostora

Na predmetnoj lokaciji planiran je kompleks meSovite namene koji u ovom slucaju
podrazumeva prostornu celinu sastavljenu od trinaest urbanisti¢kih parcela od kojih
svaka ima pristup sa javne povrSine odnosno novoplanirane saobracajnice.

Osnovu saobracajne mreze Cini nova saobracajnica, Cija je trasa preuzeta iz
kontaktnog plana DUP-a “lgalo-Bare”, sa radnim nazivom « saobracajnica A ». U
okviru samog kompleksa je formirana interna (pristupna) saobracajnica koja prolazi
kroz ceo prostor povezujuéi se sa jedne strane na « saobracajnicu A », a sa druge
strane na kolsko-peSacki prilaz sa jugozapada. Sve novoformirane urbanistiCke
parcele saobracajno su povezane na ove dve saobracajnice. U okviru svake
novoformirane urbanistiCke parcele planirane su saobracajno-manipulativhe povrsine
(rampe za ulazak u garaze), kao i parkinzi za putni¢ke automobile (u parteru ili u
garazama).

Prostornim planom opstine predmetno podrucje definisano je kao urbano podrudje,

odnosno podrucCje sa mesSovitim namenama prostora gradskog karaktera. Ovim
urbanistickim projektom predmetni prostor je opredeljen za meSovitu namenu koja u
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potpunosti podrzava namenu planiranu PPO Herceg Novi. Planirana mesSovita
namena podrazumeva povremeno stanovanje u apartmanima koje ¢emo dalje
nazivati turisticko stanovanje apartmanskog tipa kaga podr\avaju prate’i sadr\aji..

Prostorna organizacija se zasniva na uspostavljanju oblikovnog i funkcionalnog reda
u okviru predmetnog prostora u skladu sa njegovim prostornim mogucnostima, a sve
u cilju obezbedenja nesmetanog funkcionisanja u okviru predmetne zone kao i u
zonama u kontaktu. Imajuci u vidu morfologiju terena kao i slobodne vizure ka moru
novoplanirani objekti su tako postavljeni da Sto bolje iskoriste pogodnosti lokacije. U
okviru kompleksa planirano je trinaest urbanistiCkih parcela u okviru kojih je
planirano isto toliko slobodnostojeCih objekata postavljenih u formi poluotvorenog
bloka. Ka unutradnjosti kompleksa blok se zatvara i formira intimnije prostore dok se
prema «saobracajnici A» otvara i €ini ¢vrst uli¢ni front.

Idejnom reSenjem su precizno locirani objekti na svakoj urbanistiCkoj parceli,
odnosno precizirano je odstojanje objekata od granica susedne parcele pri ¢emu se
vodilo raCuna da se zadovolji specificna morfologija terena, a da pritom objekti ne
ugrozavaju polozajno jedan drugog.

Ovakvom postavkom objekata izdvajaju se prostori razliitog karaktera. U skladu sa
karakterom ovih prostora i njihovim polozajem u kompleksu ilustrativno su prikazani
sadrzaji u parteru: odmor i okupljanje, igra dece, baste, bazeni, pergole i sl. Prilikom
izrade Glavnih projekata moguca su odstupanja od idejnog reSenja u smislu
funkcionalne organizacije partera a u skladu sa planom definisanim parametrima.

U nadzemnim i delimi¢no prizemnim etaZzama planirano je turisticko stanovanje
apartmanskog tipa. Planirani su jednosobni, dvosobni i trosobni apartmani u skladu
sa organizacijom objekta. Na UP 1 u okviru prizemne etaze su planirani sadrzaji u
funkciji velnes centra kao Sto su sauna, bazen, svlaCionice itd koji su sa ostalim
sadrzajima u funkciji zdravstvenog turizma na UP 2 povezani podhodnikom i tako
Cine funkcionalnu celinu.

U okviru podrumskih i suterenskih etaza su planirane tehnicke prostorije predvidene
za odrzavanje objekata i garaziranje automobila. Broj podzemnih etaza moze da
varira u zavisnosti od reSenja datog Glavnim projektom.

Idejnim reSenjem je definisana prostorna i oblikovna organizacija predmetnog
prostora. Prilikom izrade Glavnih projekata moguéa su odstupanja od idejnog
reSenja u smislu funkcionalne organizacije objekata, a u okviru planom zadatih
parametara.
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Mreza i objekti infrastrukture

Saobracaj

Postojecée stanje

Na prostoru obuhvacenom UP-om postoje¢e obodne saobracajnice, sa jugozapada i
istoka predstavljaju granice obradivanog UrbanistiCkog projekta.

Predmetni prostor Lokacije, planirane za meSovitu namenu - stanovanje i poslovanje
nalazi se Herceg Novom u srediSnjem delu prostora oivicenog jakom uli¢nom
mrezom primarnih saobracajnica koju €ine Jadranska magistrala i ulica Trebinjska.
Sa magistralnim pravcem prostor je povezan pristupnom saobracajnicom koja
prolazi kroz izgradeni prostor prema severu do sportskog centra. PostojecCa
pristupna saobracajnica je loSih tehniCko-eksploatacionih karakteristika, sa zastorom
delom od asfalta, delom zemljanim. Lokacija nema direktan kontakt sa Trebinjskom
ulicom.

U okviru same lokacije nema saobracajne mreze, nema izgradenih objekata i taj
prostor je obrastao autohtonom vegetacijom.

PovrSina javnih obodnih saobracajnica u granicama obradivanog podrucja iznosi
453m? §to je oko 2,5% od ukupne povrsine zahvata.

Analizom postojeCeg stanja moze se rec¢i da ulicha mreza na ovom prostoru nema
zadovoljavajuéu izgradenost ni povezanost, pri cemu su neophodne i rekonstrukcije
postojeCe saobracajnice u smislu proSirenja poprecnog profila - vece Sirine kolovoza
(min 6m) kao i dogradnje trotoara. Pored toga, potrebno je i sam prostor opremiti
saobracajnim povrSinama u vidu internih saobracajnica.

Plan

Saobracajno reSenje na podrucju Urbanistickog projekta je zasnovano na koncepciji
saobracajnog reSenja i smernicama koje su date Programskim zadatkom za ovaj
prostor, preuzimanju reSenja iz kontaktnog plana — DUP-a “Ilgalo-Bare”, kao i analizi
postojeCeg stanja saobracajne mreze.

Osnovu saobracajne mreze Cini nova sabirna saobracajnica, €ija je trasa preuzeta iz
kontaktnog plana DUP “Igalo-Bare”, sa radnim nazivom « saobracajnica A ». Ova
saobracajnica je planirana sa popre¢nim profilom koji se sastoji iz kolovoza Sirine
6.0m i obostranih trotoara Sirine po 1.5m. Na granici kontaktnog plana DUP a “Igalo-
Bare”, « saobracajnica A » se uklapa u postojeCe stanje. Jugozapadnom granicom
kompleksa potvrden je postojeci kolsko-pesacki prilaz do objekata u kontaktu.

U okviru samog kompleksa je formirana interna (pristupna) saobracajnica koja
prolazi kroz ceo prostor povezujuci se sa jedne strane na « saobracajnicu A », a sa
druge strane na kolsko-peSacki prilaz sa jugozapada. Planirana interna
saobracajnica kroz kompleks data je sa poprecnim profilom koji se sastoji od
kolovoza Sirine 5.0m i trotoara sa jedne strane Sirine 1.5m.
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Sve novoformirane urbanistiCke parcele saobra¢ajno su povezane na ove dve
saobracajnice. U okviru svake planirane urbanistiCke parcele date su saobracajno-
manipulativnhe povrSine (rampe za ulazak u garaze), kao i parkinzi za putniCke
automobile (u parteru ili u garazama). Sirina rampi i prilaza za parkiranje iznosi od
3m do 6m.

U okviru partera lokacije, tj. novoformiranih urbanisti¢kih parcela, moguénost
kretanje motornog saobracaja i parkiranja vozila je iskljucena, osim direktno uz
planirane saobracajnice ili preko rampi za silazak u garaze objekata radi parkiranja.
Obzirom na specifiCnost polozaja i atraktivnhost planiranih sadrzaja na predmetnoj
lokaciji, posebna paznja je posvecena peSatkom saobraéaju i parternom uredenju
svake urbanistiCke parcele pojedinacno.

Sistemom peSackih komunikacija : trotoara, staza, stepenista, platoa, omogucéeno je
povezivanje svih sadrzaja obradivanog prostora.

Parkiranje na nivou plana reSeno je u skladu sa namenom prostora.

U planu se za parkiranje putni¢kih automobila predvidaju parking mesta u parteru
novoformiranih parcela, a na pojedinim parcelama iskljuivo podzemne garaze sa
etazom ispod kompletnog objekta ili Sire. Broj parking mesta je planiran po
normativu iz uslova, odnosno, normativima datim Prostornim planom Opstine Herceg
Novi.

Koris¢enjem datih normativa, zahtevi za parkiranjem od : 1.5 parking - garazno
mesto po apartmanu, odnosno na 60m? poslovnog prostora jedno parking mesto su
zadovoljeni za svaku gradevinsku parcelu posebno. U daljem tekstu plana u tabeli
« Pregled ostvarenih povrSina i kapaciteta » dat je precizan broj potrebnih i
ostvarenih kapaciteta za parkiranje na svakoj urbanistiCkoj parceli posebno.
Rasporedi parking mesta u podzemnim garazama prikazani su u grafickom prilogu u
okviru UrbanistiCkog projekta (« Plan saobracaja, podzemne garaze », list 15a).

Prilikom fazne realizacije objekata, faze predstavljaju funkcionalne celine, Cime Ce se
izbeci problem stacionarnog saobracaja u okruzeniju.

Duzina novoplanirane ulicne mreze je 428m, a povrSina 2 682m2
Ukupna povrsina pod saobracajnicama (ulice i trotoari) je 3 138m2 Sto iznosi oko
17% od ukupne povrsine zahvata plana.

Uslovi
Na osnovu podataka iz UP-a uraditi glavne projekte.

Situaciono reSenje — geometriju saobracajnica raditi na osnovu grafickog priloga gde
Ce biti dati svi elementi za obeleZavanje: radijusi krivina, radijusi na raskrsnicama,
poprecni profili, koordinate presecnih tacaka i temena.
Prilikom izvodenja saobracajnica uklopiti se na terenu.
Primarnu saobracajnicu “saobracajnicu A” projektovati za raCunsku brzinu Vr =
60km/h(40), i pristupnu-internu ulicu projektovati za racunsku brzinu Vr =30km/h.
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Prilikom izrade glavnih projekata sastavni deo je i projekat saobracajno - tehnicke
opreme.

Vertikalno reSenje — niveletu saobracajnica raditi na osnovu visinskih kota koje su
date u grafickom prilogu a sluze kao orijentacija pri izradi glavnih projekata. Na
delovima gde nema dovoljno visinskih kota potrebno je pre izrade glavnih projekata
snimiti teren i projektovati niveletu.

Kolovoznu konstrukciju za saobracéajnice sracunati na osnovu ranga saobracajnice,
odnosno pretpostavljenog saobracajnog optereCenja za period od 20 god. i
geolosko-geomehanickog elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog
terena a prema metodi JUS.U.C.012.

Kolovoz kod svih saobracajnica izvesti sa zastorom od asfalta.

OiviCenje kolovoza raditi od betonskih ivicnjaka 18/24cm. Na ulazima u dvorista i na
peSackim prelazima oivi€enja raditi od upustenih (oborenih) ivicnjaka i rampama po
propisima za hendikepirana lica.

Trotoare, posebne peSaCke staze i platoe raditi sa zastorom od betonskih
poligonalnih plo¢a (behatona) ili nekog drugog materijala po izboru projektanta.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje normative date Prostornim
planom Opstine Herceg Novi i to:

Postojece stanovanje: 1 PM/stan

Planirano stanovanje: 1.4 PM/stan

Turizam (hoteli): 1 PM na 2 do 4 sobe

Turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1.5 PM na 2 apartmana
Ugostiteljstvo: 1 PM na Cetiri stolice

Trgovina: 1 PM na 30m? BRGP

Pijace: 1 PM na 3 tezge

Poslovanje i administracija: 1 PM na 60m? BRGP

Skole: 1 PM na svaku ugionicu

Sport: 1 PM/ 12 sedista

Dom zdravlja, ambulanta, apoteka: 1 PM ma 30 do 55m? BRGP

PosSto se u objektima na novoformiranim urbanistickim parcelama planira garaza
obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena kao povoljnost. Garaza moze biti
jednoetazna ili viSeetazna, a moZze se izvesti kao klasi¢na ili mehaniCka. Rampe za
ulazak u garazu ispod objekta projektovati sa poduznim nagibom za otkrivene
max.12% a za pokrivene max.15%. S8&irina prave rampe po voznoj traci
min.2.75(2.5)m, slobodna visina garaze min.2.30m, dimenzija parking mesta
5.0mx2.5ma Sirina prolaza 5.5m.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehniCkim
zahtevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozZara i eksplozija.

Trotoari i peSaCke staze, peSacki prelazi, mesta za parkiranje i druge povrSine u

okviru lokacije po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama u prostoru treba da
su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne mogu biti
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vecCi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). NajvisSi poprecni nagib trotoara i peSackih
staza upravno na pravac kretanja iznosi 2%.

Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima Sirina trotoara i peSackih staza
iznosi min 1.5m.

Prilikom fazne realizacije objekata, faze moraju predstavijati funkcionalne celine u
smislu da se mora izgraditi garaza sa potrebnim brojem parking mesta koji zahteva
odredena faza izgradnje objekata.

Za izgradnju podzemnog peSackog prolaza treba se pridrzavati sledeceg:

Minimalni neto gabariti peSackih prolaza treba da bude:

- Sirina 2.4 metra,

- visina 2.80-3.0 m,

- visina konstrukcije treba da se prilagodi opterec¢enju od saobracaja i eventualnih
podzemnih instalacija u tom delu. Prolaz obavezno opremiti osvetljenjem.

Pre izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uliCne instalacije koje su
predvidene planom a nalaze se u popreénom profilu. Glavni projekti uliCnih
instalacija su posebni elaborati a rade se na osnovu uslova od JKP i ovog plana.

Elektroenergetika

Postojeée stanje

Na lokaciji koja je predmet ovog plana a na osnovu dobijenih podataka od
nadleznog elektrodistributivnog preduzeéa Elektrodistribucije Herceg Novi od
postojeCih elektroenergetskih instalijaca imamo sledée: Na samoj lokaciji koja je
predmet ovog plana nema elektroenergetskin objekata kao i elektroenergetske
infrastrukture. U neposrednoj blizini granice ovog plana postoji nekoliko postojecih
distributivnih trafo stanica naponskog nivoa 10/0.4kV/kV. Ove trafo stanice kao i
okolne trafo stanice naponskog nivoa 10/0.4kV/kV se napajaju iz postojece trafo
stanice 35/10kV/kV “lgalo”. Prema dobijenim poodacima u postojecoj trafo stanici
35/10kV/kV nema slobodnih izvoda za priklju¢enje nekog od planiranih kablova.
Trafo stanica 35/10kV/kV “lgalo” je sa dva transformatora snage 8MVA+4MVA i
nalazi se u naselju “Gomila”.

Buduce stanje

1 Analiza potrosnje elektricne energije

U sredini gde se vrsi prognoziranje potroSnje elektricne energije za naredni period,
potrebno je izvrSiti analizu energetskog kretanja u predhodnom periodu utvrditi
odrelene zakonitosti kretanja potro{nje elektriSne energije, vrSnog optere}enja i
vremena koriS¢enja energetskih postrojenja, kako po pojedinim zonama tako i za
celo naselje ili podrucje.

Radi lakSeg i adekvatnijeg analiziranja konzuma po pojedinim zonama, potrebno je
izvrsiti podelu potro$aca po kategorijama, i to:
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e domacinstva
e tercijalne delatnosti (ostali mali potrosaci)
e javna rasveta

U grupu "tercijalne delatnosti' treba uvesti potroSace na naponu 0.4kV, i to:
- kultirno-prosvetne i zdravstvene ustanove

- poslovne i drustvene prostorije

- turistiCke objekte, razne lokale, prodavnice

- manje zanatske radnje

Detaljnom analizom potroSnje u proteklom periodu, po navedenim kategorijama
potroSaca i dovo|enjem te potroSnje u odredeni odnos, mozze se kod prognoziranja
doci do tac¢nijih podataka o konzumu po pojedinim delovima razmatranog podrucja.
Vremenski period u kome se vrsi analiziranje potrosnje elektricne energije trebao bi
biti $to je moguce duZi a dovoljno ta¢ni pokazatelji mogu se dobiti prou€avanjem 20-
to godisSnje potrosnje.
Osnovni podaci koje treba analizirati u posmatrano vremenskom periodu su:

—potrodnja elektricne energije(kWh) kako ukupna tako i po

kategorijama potrosaca
—vrSna opterecenja(kW) i
—vreme trajanja vrsnih opterecenja

Analizom navedenih podataka odreduje se zakonitost njihove potroSnje a samim tim
i godiSnjeg prirastaprocentualnog prirasta(p%) potro{nje elektricne energije. Pored
ustanovljenih funkcionalnih zavisnosti potrosnje elektricne energije, snage i vremena
trajanja vrSnih optere}enja, u posmatranom periodu moguce je uspostaviti i njihove
medusobne funkcionalne zavisnosti.

Utvrdene zakonitosti (P= f(W); T= f(W)) predstavljale bi obavezu za sve planere i
buduca planiranja kako na urbanom tako i ruralnom prostoru.

"1 Prognoza konzuma uz koriséenje urbanistickih podloga

Polazec¢i od analiticke obrade statistiCkin podataka o potrosnji elektriCcne energije,
vrSnih opterecenja, broja stanova i njihovog porasta, utvrduju se ulazni podaci za
prognozu potroSnje elektricne energije. kao najrealnija metoda prognoziranja
potrosSnje elektricne energije jeste: “metoda zavisnosti godiSnjeg porasta potrosnje
elektricne energije od potrosnje po stanovniku”.

Ova metoda daje najrealnije rezultate o odredivanju konzuma, posebno kada se
koriste elementi urbanistickog programa razvoja. Vrednost ove metode je u tome
8{to je zasnovana na porastu potrosnje elektricne energije po stanovniku(specificna
potrs{nja).

Kada na podrucju elektrodistributivnin preduze}a ne postoje podaci o potrof{n;ji

elektricne energije u funkciji porasta broja stanovnika, nije moguée posStovati
osnovne kriterijume navedene metodom prognoziranja, pa se iz tog razloga koristi
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Analiticka metoda, koja se zasniva na proceni potroSnje stanovanja i tercijalnih
delatnosti(mali potrosaci), kao i na standardu elektrificiranosti stana.

Prognoza potreba za elektricnom energijom zasnovana na Analitickoj metodi
podrazumeva odredivanje vrdnih optereéenja stanovanja i tercijalnih delatnosti kao i
njihovu medusobnu povezanost.

Vrsno opterec¢enje stanovanja:
Kao osnovni element prognoze, uzima se standard elektrificiranosti stana. Podaci o
standardu elektrificiranosti stana (opremljenost stana elekticnim potroSacima i broj
prikljuénih mesta), dati su u tabelama 1i 1’.
Kao prosedan stan u urbanoj zoni uzet je dvosoban stan, povr§ine 70m? sa
dnevnom sobom, trpezarijom, kuhinjom, kupatilom, tri spava}e sobe, hodnikom i
ostavom.
Podaci dati u tabeli 1 podrazumevaju primenu elektricne energije za grejanje
prostorija, kuvanje i pripremu tople vode kao i u letnjem periodu potrosSnja elektricnne
energije za uredaje namenjene hladenju prostorija.
Tabela 1. Instalisano opterecenje i broj priklju¢nih mesta(zimski period)

Prostorija | Dn.soba | Sp.soba | Trpezarija | Kuhinja | Kupatilo | Hodnik | Ostava

Potrosaci | Instalisano optereéenje(W)/broj prikljuénih mesta

rasveta 300/ 200/2 100/1 200/1 200/2 100/1 60/1

grejanje | 4000/1 3000/2 2500/1 1000/1 1500/1

Sporet 6000/1

bojler 2000/1 2000/1

ves.mas 2500/1

mas.za.s 2500/1

ud.

frizider 1000/2

pegla 1500/1

RTV 400/2

uticnice 900/3 1400/6 500/1 1500/3 500/1 500/1

UKUPNO: | 5600/7 4600/10 | 4600/4 14200/10 | 6200/5 600/2 560/2
Instalisano optereéenje: Pi= 36560W, broj prikljuénih mesta n=40

Vr$no opterecCenje, primenom AnalitiCke metode, odreduje se prema relaciji:
Py =Pys xn x Kk
gde su;

Pys - vrSno opterecéenje jednog stana (W),

kn - faktor istovremenosti grupe stanova, i

n - broj stanova

Vr$no opterecenje jednog stana dobija se na osnovu instalisanog optere}enja (tabela
11 1), i faktora istovremenosti(dijagram — sl.1) dok se istovremenosti grupe stanova
odre|uje relacijom;

kn = ki + (1-kq)x n®® gde je”
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ki — faktor istovremenosti zavisan od vrednosti srednjeg vrSnog opteredenja
stana(dijagram sl.3)
sa dijagrama na sl.1 dobije se:

e zimski period: za P; = 36560W, k=0.4 odnosno P, = 14624W:
dok se dijagrama(sl.3) dobija za P, = 14624W, k, = 0.188 .

Na osnovu napred navedenog primenom analititke metode dobija se vrsno
opterecéenje stanova prikazano u tabeli 2.

Tabela 2. VrSno opterecenje stanova

blok broj stanova | P,s(W) k4 K, P, (kW)

plan 177 14624 0.188 0.249 644.,4

Vrsno opterecenje tercijalnih delatnosti:

Vr$no optereéenje tercijalnih delatnosti odreduje se na osnovu povrSine prostora i
specifiénog vrénog opterecenja (W/m?). Specificno vréno optereéenje podrazumeva
u sebi primenu elektricne energije za sve potrebe prostora (grejanje, priprema tople
vode klima uredaji za hlajenje prostora,...). na podruc¢ju predmetnog plana
predvidene su tercijalne delatnosti tipa trgovine pruzanja raznih usluga za koje
specificno vrSno optere}enje iznosi od 100W po metru kvadrathom za ove vrste
delatnosti za zimski period odnosno 70W po metru kvadratnom za letnji period.
Rezultati prora¢una dati su u tabelama 3 i 3’

Tabela 3. Vr$no opterecenje tercijalnih delatnosti(zimski period)

Blok Bruto povrSina | Namena Specifiéno Vrsno
(m?) prostora optereéenje optereéenje
W/m? P, (kW)
plan 1000 trgovina i usluge | 60 60

Na osnovu rezultata proraCuna za zimski period odredena su vrSna opterecenja
zone usled stanova i tercijalnih delatnosti a prema njihovoj prostornoj pripadnosti i
medusobnoj istovremenosti.. Koeficijent istovremenosti stanova i tercijalnih
delatnosti odreden je svodenjem vrSnih opterecenja tercijara na fiktivni broj stanova.
Na taj naCin vrSno opterecenje trafo reona dobijeno je kao rezultat ukupnog broja
stanova (stvarni i fiktivni). Na osnovu tako odredenih vrdnih opterecenja reona, a
saglasno specificnoom prostornom opterecenju, definisan je broj i  prostorni
raspored trafo stanica.

Proracuni su uradeni za zimski period a rezultati su dati u tabelama 4

Tabela 4. Vrsna optereéenja bloka prema prostornoj pripadnosti(zimski period)

Blok Planiran broj | Fiktivni Ukupan | Faktor Faktor Vr{no
stanova broj broj k4 kn optere}enje
ng stanova stanova bloka

n¢ P, (kW)
plan 177 10 187 0.188 0.209 676,32
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Vrsno opterec¢enje javne rasvete

Vréno optereéenje javne rasvete u ukupnom vrSnom opteredenju zone(bloka) ili
naselja, krece se po preporukama do 5% od ukupnog vrinog optereéenja. Za na$
slucaj je usvojeno da iznosi 3% od ukupnog vrSnog opterecenja.

Dakle, imamo:
Pvjr = 0.05(Pvbloka) izrazeno u W $to za na$ slucaj iznosi

Vrsno optereéenje javne rasvete izraCunato je za zimski period kada je optereéenje
elektroenergetskog sistema vece.

Ukupno vrdno opterecenje kompleksa dobija se zbirom opterecenja javne rasvete,
tercijalnih delatnosti i stanovanja i to zavrednosti u zimskom periodu kada je kritiCnije
za planirani prostor sa stanovista snabdevanja elektricnom energijom.

Tabela 5. VrSna opterecenja kompleksai(zimski period)

DUP Vr$no Vrsno Vr$no Rezerva+ Faktor Vrsno
opterecenje opterecenje | opterecenje | optere}enje | snage opterecenje
javne rasvete | bloka(stan.i | bloka (Py+10%) cos@ bloka
kw terci.) P(kW) kw S, (kVA)

kw

plan 34 676 710 781 0.95 822,1

Plan

Ovim planom je predviden videporodi¢no stanovanje-objekti sa viSe stanova, kao i
viSeporodi€Cna stanovanja sa delatnostima, pa je za potrebe napajanja elektricnom
energijom istih a na osnovu gore pomenutih parametara planirano sledece:

Kako vrSno opterecenje kompleksa(zona) nastupa u zimskom periodu to je na
osnovu podataka datih u tabeli 4 uzimajuCi u obzir povelanje snage za
10%(rezerva+gubici), prikazano u tabeli 5 odreden broj trafo stanica 10/0.4kV,
Snaga trafo stanice kao i broj trafo stanica odredice se na osnovu glavnih projekata i
usvojenog idejnog resenja u kome ce biti naznaCen broj objekata. Potrebno je
postaviti jednu trafo stanicu sa dva transformatora svaki najmanje snage 630kVA |
sa opremom do 1000kVA .

Postojecih trafo stanice kojom se predmetni konzum do sada napajao elektrruénom
energijom bi¢e demontirane jer se pored ovih objekata uklanjaju i postojeci objekti na
ovoj lokaciji.

Tabela 6. Vr$no opterecenje zona; broj transformatora;ukupan broj trafo stanica

trafo vr$no vr$no Postojci Planirani Ukupan stepen
reon optereé¢enje | optereéenje | broj trafo | broj trafo | broj i | optersenja
zone zone stanica stanica shaga trafo | trafo
P.(kW) S(kVA) shnage u |snage do |stanica u | stanica
kVA 1000kVA KVA bloku

u
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| plan | 781 | 822,1 | | 1x(2x630) | 1x(2x630) | 0.66

U donjem delu je data Sema povezivanja postojecih i planiranih trafo stanica:

Na ovoj lokaciji dobijena je ukupna potrebna snaga 822,1kVA pa je potrebna Trafo
stanica je u gradevinskom smislu ovim planom predvidena kao samostoje¢a
montazno-betonska. Tip buduéih transformatora }e odretditi nadlezna
elektrodistributivha organizacija koja je i vlasnik vecine novih transformatorskih trafo
stanica. Stvarni tip transformatora odredi¢e nadlezna elektrodistributivna
organizacija u Cijem sastavu odrZavanije istih.
snaga planiranih trafo stanica najmanje 1000kVA odnosno jedna trafo stanica sa dva
transformatora svaki najmanje snage 630kV.
Polozaj trafo stanica je potrebno izabran kako prema potroSsaima tako i prema
moguc¢em mestu na osnovu urbanistickin reSenja. Pri izboru lokacije vodilo se
racuna da:
o trafo stanice budu $to bliZze teZiStu opterecenja
o priklju¢ni vodovi visokog i niskog napona budu Sto kraci, a njihov rasplet Sto
jednostavniji
0 da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaze gradevinskog dela,
energetskih transformatora i ostale opreme

Novoplanirane trafo stanice TS 10/0.4kV se postavljaju u namenski odvojenom
prostoru , u ravni terena do kojih je moguc¢ kolski i kamionski pristup. Raspored
opreme i poloZaj energetskog transformatora moraju biti takvi da obezbede Sto
racionalnije koriS¢enje prostora, jednostavnost rukovanja , ugradnje i zamene
pojedinih elemenata i blokova i omogudéi efikasnu zastitu od direktnog dodira delova
pod naponom. Kod izvodenja, izvodaC je duzan uskladiti svoje radove sa ostalim
gradevinskim radovima na objektu , kako ne bi dolazilo do oStecenja vec izvedenih
radova i poskuplienja gradnje. Za sve trafostanice projektima uredenja terena
obezbediti kamionski pristup, najmanje Sirine 3.m. Opremu trafo stanice predvideti u
skladu sa preporukama donesenim od strane Sektora za distribuciju-Budva
"Elektroprivrede Crne Gore",a.d. Niksi¢. Oprema u trafo stanici je tipizirana i sastoji
se od 10kV-nog postrojenja, transformatora snage do 1000kVA i 0.4V-nog
postrojenja.

Investitori su duzni da obezbede projektnu dokumentaciju za gradenje planiranih
trafo stanica, kao i da obezbedi tehniCku kontrolu(reviziju) tih projekata. Investitori su
duZni da obezbede potrebnu dokumentaciju za dobijanje gradevinske dozvole, kao i
stru¢ni nadzor nad izvodenjem radova. Nakon zavrSetka radova, investitor je duzan
zahtevati vrSenje tehniCkeog pregleda i nakon njega njega podneti zahtev za
upotrebne dozvole.

Napajanje 10kV-nim naponom ovog dela kome pripada i prostor ovog plane bilo je
direktno iz trafo stanice 35/10kV/kV "lgalo". Predvideno je napajanje nove trafo
stanice polaganjem 10kV kabla iz postojeCe trafo stanice TS “Sportska hala”
10/0.4kV/KkV koja je sa dva transformatora | to jedan snage 1000kVA i jedan snage
400kVA. Novo planirani kabal se polaze po trasi koja je ve¢ predvidena kontaktnim
planom. Kabal se uvodi u trafo stanicu i od iste trafo stanice planira se polaganje
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kabla 10kV po trasi koja je odredena kontaktnim planom. Kabal je tipa XHE 49-A
3x1x240mm?.

Novoplanirana trafo stanica je najmanje dva puta prolazne sa visokonaponske
strane tako da se ostvaruje dvostrano napajanje svih transformatorskih stanica. Na
ovaj nacin je obezbedeno sigurno napajanje trafo stanica sa 10kV-ne strane

Trafo stanice su povezane 10 kV-nim kablom tipa i preseka XHE 49-A
3x(1x240mm?). odnosno kompletnu planiranu 10kV-nu mrezu izvesti kablovima d&iji
Ce tip i presek odrediti stru¢na sluzba Elektrodistribucije-Herceg Novi..

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu,dimenzija 0.4x0.8m, a na mestima
prolaza kablova ispod saobracajnica, kao i na svim onim mestima gde se moze
oCekivati povecano mehanicko opterecenje kabla(ili kabal treba izolovati od sredine
kroz koju prolazi), kroz kablovsku kanalizaciju, smestenu u rovu dubine 1m.

Nakon polaganja, a pre zatrpavanja kabla, investitor je duzan obezbediti katastarsko
snimanje taCnog polozaja kabla, u skladu sa zakonskim odredbama. Na tom
snimljenom grafickom prilogu trase kabla treba oznaditi tip i presek kabla, tacnu
duZinu trase i samog kabla, mesto njegovog ukrstanja, priblizavanje ili paralelno
vodenje sa drugim podzemnim instalacijama, mesta polozene kablovske kanalizacije
sa brojem kors¢éeinih i rezervnih cevi.

Ukoliko to zahtevaju tehnicki uslovi stru¢ne sluzbe Elektrodistribucije-Herceg Novi,
zajedno sa kablom na oko 0.4m dubine u rov poloziti i traku za uzemljenje,FeZn
25x4mm.

Duz trase kablova ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabl u rovu,
opremanju pravca trase, mesta kablovskih spojnica, pocCetak i kraj kablovske
kanalizacije, ukrstanje, priblizavanje ili paralelno vodenje kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama i sl. Eventualna izmeStanja postoje}ih kablova,
zbog novih urbanistickih reSenja, vrSiti uz obavezno prisustvo predstavnika
Elektrodistribucije — Herceg Novi i pod njegovom kontrolom. U tim sluCajevima,
otkopavanje kabla mora biti ruéno, a sam kabal mora biti u beznaponskom stanju.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mere zastite radnika, gradana i vozila, a
zastitnim merama omoguciti odvajanje peSackog i motornog saobracaja. Na
mestima gde je, radi polaganje kablova, izvr§{iti isecanje regulisanih povrsina, iste
dovesti u prvobitno stanje.

Investitori su duzni da obezbede projektnu dokumentaciju za izvodenje kablovskih
10kV-nih vodova, kao i da obezbede tehniCku kontrolu tih projekata. Investitori su
duzni da obezbede potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradevinske dozvole kao i
strucni nadzor nad izvodenjem radova. Nakon zavrSetka radova, investitor je duzan
zahtevati vrSenje tehniCkog pregleda i nakon njega podneti zahtev za izdavanje
upotrebne dozvole.

Od novih trafo stanica se polazu niskonaponski 1kV-ni kablovi za napajanje
elektricnom energijom potroSaca tako i za osvetljenje ulica(saobra}ajnica). Presek
kablova niskonaponskih potroSaca kao i uliCne rasvete bi¢e odre|en uslovima
nadle'ne elektrodistributivne organizacije i glavnim projektima objekata na osnovu
stvarnih jednovremenih snaga objekata..

37



Urbanisti¢ki projekat kompleksa meSovite namene ,,VILLDOR” u Igalu

U trotoaru ili mekom terenu predvideno je polaganja 1kV-nih kablova kao i novih
10kV-nih kablova. Kablovi se polazu na propisnim dubinama u proseku na 0.8m i pri
polaganju se mora voditi raCuna o medusobnom rastojanju sa drugim instalacijama
ili paralelnom vodenju istih. Pri prelasku kablova ispod saobracajnica predvideno je
polaganje najmanje dve PVC cevi pre¢nika 110mm.

Polaganje svih kablova izvesti prema vazec¢im tehniCkim uslovima za ovu vrstu
delatnosti. Na mestima gde se energetski kablovi vode paralelno ili ukrstaju sa
drugim vrstama instalacija voditi rauna o minimalnom rastojanju koje mora biti
sledeCe za razne vrste instalacija:

o Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmaniji
horizontalni razmak je 0.5m za kablove 1kV,10kV, odnosno 1m za kablove
35kV.Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla vrSi se na razmaku od
0.5m. Energetski kabal se polaze na vecoj dubini od telekomunikacionog kabla.
Ukoliko se razmaci ne mogu posti¢i energetske kablove na tim mestim a provesti
kroz cev. Pri ukrStanju energetskih kablova sa telekomunikacionim kablovima
potrebno je daugao bude $to blizi pravom uglu. Ugao ukrstanja treba da bude
najmanje 45 stepeni. Pri ukrStanju kablova za napone 250V najamanje vertikalno
rastojanje mora da iznosi najmanje 0.3 a za vece kablove 0.5m.

o Pri  horizontalnom vodenju energetskog kabla sa vodovodnom ili
kanalizacionom infrastrukturom(cevi) najmanji razmak iznosi 0.4m. Energetski
kabl se pri ukrstanju polaze iznad vodovodne ili kanalizacione cevi na najmanjem
rastojanju od 0.3m. Ukoliko se ovi razmaci ne mogu posti¢i na tim mestima
energetski kabl poloziti kroz zastitnu cev.

o Pri paralelnom vodenju kablova i toplovoda najmanje rastojanje izmedu
kablova i spoljne ivice toplovoda mora da iznosi 0.3m odnosno 0.7m za 10kV-ni
kabal. Nije dozvolieno polaganje kablova iznad toplovoda. Pri ukrStanju
energetskih kablova i sa kanalima toplovoda minimalno vertikalno rastojanje
mora da iznosi 0.6m. Energetskie kablove pri ukrStanju poloziti iznad tiplovoda.
na ovim mestima obezbediti toplotnu izolaciju od izolacionog materijala(penus{avi
beton) debljine 0.2m. Pri paralelnom vodenju i ukr§tanju energetskog kabla za
javno osvetljenje i toplovoda najmanji razmak je 0.1m

PrikljuCenje novih potroSaca na niskonaponsku mrezu vrSice se polaganjem
podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénih ormana postavljenih na fasadi
objekata odnosno polaganjem kablova do samostojecih niskonaponskih ormana
postavljenim na urbanistickoj parceli ili na granici izmedu dve parcele. Od ovih
samostojecCih ormana polazu se kablovi do kablovskih priklju€nih kutija postavljenih
na fasadi objekta. Broj priklu€aka odnosno kablova bi¢e odreden glavnim projektima
elektroinstalacija objekata a zavisi od broja objekata(ulaza) koji se nalaze na
pojedinim urbanistiCkim parcelama. Kablovski priklju¢ni orman kao i napojni kabal
bi¢e definisani u glavnim projektima elektroinstalacija novih objekte a uvod kablova
u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC cevi pre¢nika 110mm. Kablovi do
samostoje¢ih ormana bi¢e definisani prema jednovremenoj snazi objekata koji se
planiraju na pojedinim urbanistickim parcelama.
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Za izvolenje niskonaponskih vodova, priimenjuju se uslovi ve¢ navedeni pri izgradnji
kablovskih 10kV-nih vodova.

OSVETLJENJE JAVNIH POVRSINA

Ovim planom se delom definiSe javno osvetlijenje kao sastavni deo urbanistiCke
celine tako da ga treba i izgraditi u skladu sa urbanisti¢kim i saobrac¢ajno-tehnickim
zahtevima.a tezeéi da da instalacije osvetljenja postane integralni element urbane
sredine. Pri planiranju osvetljenja saobracajnica i ostalih povrSina mora se osigurati
minimalni osvetljaj koji ¢e obezbediti kretanje uz $to vecu sigurnost i konfor svih
uCesnika u nocnom saobracaju, kao i u tome da instalacija osvetljenja ima i svoju
dekorativnu funkciju. zato se pri reSavanju ulicnog osvetlijenja mora voditi rauna o
sve Cetiri osnovna merila kvaliteta osvetljenja:

novo sjajnosti kolovoza

e poduzna i opsta ravnomernost sjajnosti

e ograniCavanje zaslepljivanja(smanjenje psiholoskog bljestanja)

e vizuelno volenje saobra}aja

Po vazecim preporukama CIE(Publikation CIE 115,1995. god.), sve saobra}ajnice za
motorni i meSoviti saobracaj su svrstane u pet svetlotehnickih klasa, M1 do M5, a u
zavisnosti od kategorije puta i gustine i slozenosti saobracaja kao i od postojanja
sredstava za kontrolu saobracaja(semafora, saobraéajnih znakova) i sredstava za
odvajanja pojedinih u€esnika u saobracaju. Sledeca tabela daje vrednosti pobrojanih
svetlotehniCkih parametara koje joS uvek obezbeduju dobru vidljivost dobar vidni
konfor:

Svetlotehni¢ka | Lsr minimalno | Ug minimalno | U; minimalno | T1 SR

klasa (cd/m?) (Lmin/Lsr) (Lmin/Lmax) minimalno minimalno
(%) (Eex/Ein)

M1 2.00 0.40 0.70 10 0.50

M2 1.50 0.40 0.70 10 0.50

M3 1.00 0.40 0.50 10 0.50

M4 0.75 0.40 nema zahteva | 15 nema zahteva

M5 0.50 0.40 nema zahteva | 15 nema zahteva

Sto se tie vizuelnog vodenja saobraéaja, ne postoje numeriéki pokazatelji za
njegovo vrednovanje.

Pri izradi glavnih projekata osvetljenja sobracajnica ulice Ce biti svetlotehnicki
klasifikovane a na raskrsnicama svih saobracajnica posti¢i svetlotehniCku klasu za
jedan stepen vecu od samih ulica koje Cine rasakrsnicu.

Kod pesackih staza i parkinga, unutar podrucja plana, obezbediti srednju
osvetljenost od 201X, uz minimalnu osvetljenost od 7.5Ix..

Rasveta saobracajnica definisana je u zavisnosti od kategorije saobracajnica na
sledeci nacin:

Glavne saobradajnice su osvetljenje postavljanjem metalnih stubova visine 10-12m
sa svetilikama Ciji izvor svetlosti je natrijum visokog pritiska(NaVT) snage prema
fotometriskom proracunu.
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Osvetljenje svih internih saobra}ajnica kao i parkinga, peSackih staza i SetaliSta je
planirano sa kandelaberskim i metalnim stubovima visine 5m sa svetilikom Ciji je
izvor svetlosti natrijum visokog pritiska ili metalhalogenih izvora svetlosti snage
prema fotometriskom proracunu. Broj svetiljki bice odreden glavnim projektima kao i
taCan tip. Pri izboru stubova i svetiljki potrebno je voditi raCuna da se deonice ovih
sobracajnica uz podrucje plana ne mogu posmatrati nezavisno od ostalog dela tih
saobra}ajnih pravaca.

Pri projektovanju ovog osvetljenja obavezno se mora pridrzavati preporuka Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorica i saglasnosti JP "Komunalnoe usluge". U ovim
preporukama je dat tacan nacin ukljuCenja osvetljenja, tipovi stubova, svetiljki i
ostalo Napajanje svetiliki je po trasi koja je naznaCena za 1kV-ne kablove iz
samostojelih ormana javne rasvete a koji se napajaj iz NN polja u trafostanici.
Upravljanje(ukljuCenje-iskljuCenje) rasvete je predvileno foto celijom ili uklopnim
satom sa astronomskim vremenom. Presek kabla za javnu rasvetu bi¢e odreden
glavnim projektom na osnovu pada napona i drugih parametara.

ZASTITNE MERE
Zastita niskog napona

MreZu niskog napona treba Stititi od struja kratkog spoja sa NN visokoucinskim
osiguracima, ugradenim u NN polju pripadaju}e TS 10/0.4kV. U prikljuénim
kablovskim ormarilima zastititi ogranke za objekte odgovaraju}im osigura¢ima.

Zastita TS 10/0.4kV

U TS10/0.4kV za zastitu transformatora predvidena je Buholcov relej. Za zastitu od
kvarova izmedu 10kV i 0.4kV sluze primarni prekostrujni releji, kao i NN prekidaci sa
termickom i prekostrujnom zastitom.

Zastita od visokog napona dodira

Kao zastita od visokog napona dodira predvidaju se uzemljenja svih objekata
elektroenergetskog kompleksa, tako da se dobije sisitem zajedni¢kog uzemljivaca.
Prilikom izrade uzemljenja voditi raCuna da napon dodira mestu ne bude veci od
50V.

Zastita mreze visokog napona

zastita mreze visokog napona reSava se u sklopu Citave mreze 10kV, na podrucju
Herceg Novi.

ZAKLJUCAK

U ovom kompleksu radi njegovog kvalitetnog snabdevanja elektricnom energijom |,
potrebno je uraditi sledece:

e Uraditi novu trafo stanicu 10/0.4kV sa dva transformatora svaki najmanje

snage 630kVA.
e Kablovsku 10kV-nu mrezu uraditi prema planu, a postojecu zadrzati
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e Niskonaponsku mrezu uraditi kablovski sa unificiranim presecima kablova, a
polaganje je u zemlju na naCim predviZen tehni¢kim propisima.
e Spoljnu rasvetu uraditi za saobracajnice prema kategoriji saobrac¢ajnica

e Hidrotehnicka infrastruktura

Vodovodna mrezZa

Postojeci distributivni cevovod pre€nika 300mm izmestiti u saobracajnicu. Planirana
je sekundarna vodovodna mreza pre¢nika 110mm. Na ulici su predvideni nadzemni
hidranti. Broj nadzemnih hidranata bi¢e odreden prilikom izrade parternog uredenja.
Na dva metra od regulacione linije predviden je vodomerni Saht. U vodomernom
Sahtu se razdvajaju sanitarna i hidrantska mreza. Za lokale predvideti posebo
vodomere. Kako se objekti vise spratnosti ukokliko pritisak nije dovoljan predvideti
uredaje za podizanje pritiska. Vodovodne cevi postaviti u rovu na posteljicu od
peska. Zatrpavanje rova vrsiti Sljunkom ispod betonskih i asfaltnih povrSina u
slojevima od 30cm sa potrebnim nabijanjem. Dubina ukopavanja vodovodne cevi
iznosi 1.1m. Potreban pritisak na unutradnjim hidantima iznosi 2.5 bara. Specifi¢na
potrosnja vode iznosi 300l/st/dan a koeficijenti dnevne i ¢asovne neravnomernosti
iznose k1=1.4 i k2=1.8. U okviru predmetnog podrucja oCekuje se 512 stanovnika.
Maksimalna dnevna potroSnja iznosi :

Qmax.dn =512 x 300 x 1.4/86400 = 2.49l/s

Maksimalna Casovna potroSnja iznosi :

Qmax.Cas = 1.8 x Qmax.dn. = 4.48l/s

Fekalna kanalizacija

Planirana je fekalna kanalizacija preCnika 200mm. Ostali prikljuci fekalne
kanalizacije planirani su pre¢nika DN 150mm. U okviru kruga prikupiti otpadne vode i
najkraéim putem izvesti u uliénu fekalnu kanalizaciju. Kanalizacione cevi su od
tvrdog PVC-a. Postavljaju se na posteljicu od peska i zatrpavaju S$ljunkom u
slojevima od 30cm. Na prikljuku kod objekata kanalizacione cevi su precnika
150mm i pada od 2%. Na potrebnim mestima predvideni su revizioni silazi sa liveno
gvozdenim poklopcima za srednje saobracajno opterecenje.

Qmax = 0.8 x Qmax.¢as. = 3.59l/s

Atmosferska kanalizacija

Planirana je atmosfreska kanalizacija DN 1000mm u saobracajnici koja prolazi pored
lokacije. Atmosferske vode se prikupljaju i odvode u atmosfersku kanalizaciju. Na
potrebnim mestima se postavljaju slivnici i revizioni silazi. Racunati sa kiSom
verovatnoce 20%, trajanja 15 minuta i intenziteta padavina i=264l/s/ha.
Kanalizacione cevi su PVC materijala. Postavljaju se na posteljicu od peska i
zatrpavaju Sljunkom u slojevima od 30cm. Ostavlja se moguc¢nost da se atmosferska
voda prikuplja otvorenim kanalima i odvodi u atmosfersku kanalizaciju, Sto Ce biti
obradeno Glavnim projektom.

Svi precnici su amproksimativni a tacni ¢e se dobiti prilikom izrade Glavnih projekata
hidrotehniCke infrastrukture.
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e Telekomunikaciona infrastruktura

Postojece stanje

Na teritoriji opStine Herceg Novi u okviru koje se nalazi i predmetni plan za
postojeCe objekate elektronske komunikacije mozemo reci sledece: Na teritoriji
opsStine Herceg Novi u okviru koje se nalazi i lokaciji koja je predmet ovog plana
imamo telekomunikacione usluge fiksne i mobilne telefonije, kao i usluge distribucije
radio i TV signala, internet usluge i usuge javnih govornica. Ove nabrojane usluge
elektronske komunikacije pruzaju sledeca preduzeca:

Crnogorski telekom koji preko svoje podzemne i nadzemne TK infrastrukture pruza
usluge fiksne mreze i to :PSTN,ADSL IP TV kao i usluge mobilne mreze., zatim
Telenor koji pruza usluge mobilne mreze,Mtel koji pruza usluge mobilmne mreze.

Uslugu distribucije radio i TV signala pruzaju M kabal,BBM i Total TV. Usluge
pristupa internetu pruza Mnnews i to fiziCki bezi¢ni pristup internetu kao i M-kabal,
dok za usluge zemaljske diguzne mreze odnosno radio i TV signala usluge pruza
Radio difuzni centar, a Posta Crne Gore pruza usluge javnih telefonskih govornica.

Sa aspekta organizacije fiksnog telefonskog saobracaja u okviru elektronskog
komuniikacionog sistema u nacionalnoj mrezi Crne Gore, Herceg Novi je definisan
kao glavna centrala 031. MreZa je najveéim delom izgradena u implementacijie
sistema XDSL tehnologije uvazavajuCi ograniCavajuce faktore od starne izbora
kablova u pristupnim mrezama po pitanju tipa i preseka provodnika. Na teritoriji
opstine Herceg Novi izvrSena je decentralizacija mreze izgradnjom veceg broja
pretplatni¢kih isturenih stepena odnosno RSS-ova tako da su korisnici udaljeni
manje od 2km od pripadajuce centrale.

U okviru teritorije opsStine Herceg Novi fiksna usluga telefonskog saobracaja obavlja
se prvenstveno preko operatera Crnogorski Telekom koji ostvaruje ovaj saobracaj
preko svoje glavne centrale i 28 isturenih pretplatni¢kih stepena odnosno RSS-ova.

- Lokacije RSS-ova Crnogorskog Telekoma na teritoriji opStine Herceg Novi

Lokacija

naziv RSS-a

NjegoSeva 47

HN TKC HERCEG NOVI

Sutorinsko polje , Sutorina bb

HN RSS SUTORINA

Bijela bb HN RSS BIJELA
Njivice bb HN RSS NJIVICE
Kamenari bb HN RSS KAMENARI
Baosici bb HN RSS BAOSICI
Denovici bb HN RSS DENOVICI
Zelenika bb HN RSS ZELENIKA
Zabrde HN RSS ZABRDE
Kameno HN RSS KAMENO

Norveska br.6

HN RSS IGALO

Novo naselje bb

HN RSS GOMILA

Bijela Skoljka, Bijela

HN RSS BIJELA SKOLJKA

Kumbor bb

HN RSS KUMBOR
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HN RSS TOPLA

HN RSS SAVINE

HN RSS MELJINE

Kuti HN RSS KUTI
Podi HN RSS PODI
Rose HN RSS ROSE
Zvinje HN RSS ZVINJE

HN RSS MOKRINJE

HN RSS DEBELI BRIJEG

HN RSS MOJDEZ

HN RSS RATISEVINA

HN RSS TOPLA 2

HN GC AXE

HN PABX INSTITUT

Kapacitet digitalnih komutacionih ¢vorova broje instaliranih 21615 PSTN i 1056
ISDN, a aktivno je 12633 PSTN i 320 ISDN, 1094IMS, 6 MAX, 48IP Centrex FTTx i
104 aktivna ruralna priklju¢aka. U funkciji su 5163 ADSL prikljuCaka u okviru 20

ADSL ¢évorova i to:

HN TKC HERCEG NOVI
SAVINA

HN RSS SUTORINA
MELJINE

HN RSS BIJELA

HN RSS NJIVICE

HN RSS KAMENARI
BAOSICI

HN RSS DEBELI BRIJEG
2

HN RSS DENOVICI

HN RSS ZELENIKA

HN RSS KAMENO

HN RSS IGALO
HN RSS GOMILA

HN RSS BIJELA SKOLJKA

HN RSS KUMBOR

HN RSS TOPLA

HN RSS

HN RSS
HN RSS KUTI
HN RSS PODI
HN RSS

HN RSS TOPLA

Pored Crnogorskog Telekoma fiksni telefonski priklju€ak na teritoriji opstine Herceg

Novi
putem WiMAX

ima i Mtel i to 42 aktivna fiksna telefonska priklju¢ka koji uslugu ostvrauje

Posta Crne Gore u svojim poslovnicama pruza usluge javnih telefonskih govornica i

to na slede¢im lokacijama:

Posta-lokacija Broj PTSN govornica | Broj VolP govornica
Baosici 6

Bijela 3

Denovici 4

Herceg Novi 2

Igalo 6 4

Meljine 4

Zelenika 4

PREMA PODACIMA IZ Monstata od poslednjeg popisa, opstina Herceg Novi broji
30864 stanovnika i 11133 domacinstava, od kojih 19617 stanovnika i 7213
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domacinstava pripada gradskom,(urbanom) delu. Ostalo pripada rularnom delu
opstine. Na osnovu pokazatelja i podataka na teritoriji opstine Herceg Novi na svaka
2 stanovnika pripada po jedan telefonski prikljucak.

Penetracija fiksne telefonije u opstini Herceg Novi iznosi oko 46.54%, a penetracija
fiksnog Sirokopojasnog pristupa(ADSL) iznosi 16.66%.

U cilju adekvatnog procenjivanja stepena razvoja elektronskih konmunikacija u
opstini Herceg Novi, za poredenje mogu posluziti podaci o penetraciji fiksne
telefonije i fiksnog Sirokopojasnog pristupa za Crnu Goru. Na osnoviu podataka za
Crnu Gorukao i prosekom za posmatrane zemlje iz EU podaci su sledeci: penetracija
fiksne telefonije u Crnoj Gori je 27,11% a penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa
iznosi 11,3%. Na osnovu ovih podataka mozemo zakljuciti da je na teritoriji opstine
Herceg Novi penetracija fiksne telefonije kao i penetracija fiksnog Sirokopojasnog
pristupa znatno veca od proseka u Crnoj Gori pa i od proseka za mnoge zemlje EU.
Podzemna mreza fiksne telefonije u okviru elektronske komunikacije je izvedena sa
bakarnim i optickim kablovima.

Na prostoru koji je predmet ovog plana nema postoje¢e podzemne elektronske
komunikacione mreze odnosno podzemne infrastrukture kao i objekata.

Usluge fiksnog Sirokopojasnog pristupa Internetu na teritoriji opStine Herceg Novi
pruzaju 5 operatera, i to:
eCrnogorski Telekom na teritoriji opStine Herceg Novi ima u funkciji 5446 aktivnih
prikljucaka putem ADSL tehnologije i 70 aktivnih prikljuCaka putem optike u
okviru 20 ADSL ¢&vorova: HN TKC Herceg Novi, HN RSS Denovi¢i, HN RSS
Baosi¢i, HN RSS Debeli Brijeg, HN RSS Gomila, HN RSS Igalo, HN RSS
Kumbor, HN RSS Kuti, HN RSS Meljine, HN RSS Savina, HN RSS Sutorina,
HN RSS Topla, HN RSS Bijela, HN RSS Bijela Skoljka, Hn RSS Kamenari,
HN RSS Kameno, HN RSS Njivice, HN RSS Podi, HN RSS Topla 2 i HN RSS
Zelenika.
eU M-Kabl na teritoriji opstine Herceg Novi ima u funkciji 464 aktivnih prikljhu¢aka
putem KDS Tehnologije
eMtel na teritoriji opStine Herceg Novi ima u funkciji 85 prikljuCaka putem WiMAX
tehnologije
eTelenor ovu vrstu usluge pruza na teritoriji opstine herceg Novi preko WiMAX
tehnologije
«SBS Net Montenegro na teritoriji opstine herceh Novi ima u funkciji 2 prikljucka
putem postojece satelitske opreme

Usluge fiksnog —beZinog Sirokopojasnog pristupa Internetu na teritoriji opstine
Herceg Novi pruzaju dva operatera, i to:
eCrnogorski Telekom ovu uslugu pruza na teritoriji opStine herceg Novi preko
WiFi tehnologije
eMNNews na teritoriji opstine herceg Novi ima u funkciji jedan prikljuCaka koje
ostvaruje putem WiFi tehnologije

Usluga distribucije radio i TV programa na teritoriji opStine Herceg Novi pruzaju 4
operatera, i to:

44



Urbanisti¢ki projekat kompleksa meSovite namene ,,VILLDOR” u Igalu

eCrnogorski Telekom ovu uslugu pruza za 4482 korisnika posredstvom (IP TV)

tehnologije

«BBM ovu uslugu pruza za 2086 korisnika posredstvom Multichannel Multipoint
Distribution Service(MMDS) tehnologije
eTotal TV Montenegro ovu uslugu pruza za 1921 korisnika posredstvom Direct
to home(DTH) tehnologije
eM-kabl ovu uslugu pruza za 1337 korisnika posredstvom KDS tehnologije

Usluge zemaljske radio difuzije pruza Radio difuzni centar, putem svojih antenskih
stubova putem svojih antenskih stubova i objekat akoji ¢e kao podaci biti pruikazanai
u jednoj od donijih tabela:

Na teritorije opStine Herceg Novi kao Sto je ve¢ reCeno postoje tri operatera mobilne
telefonije sa licencom. Pokrivenost teritorije Crne Gore je sa 93% dok je za teritoriju

opstine Herceg Novi pokrivenost oko 97% za sva tri operatera.

U slede¢im tabelama date su lokacije antenskih stubova kao i baznih stanica

mobilne telefonije.

- Lokacija antenskih stubova operatera na teritoriji opStine Herceg Novi

) Gfografska “Gfaografska Nadmorska Vlasnik Dimenzija
Lokacija duzina osnove Sirina osnove L - H(m)
visina(m) lokacije
stuba stuba

Borovik 018°27'20.19'E 42°32'52.58"N 880 CG Telekom 30
Herceg Novi TKC 018°31'53.91'E 42°27'11.99"N 51 CG Telekom 54
Savina 018°32'25.90"E 42927'12.20"N 80 CG Telekom
Spanjola 019°32'02.01'E 42°27'21.80'N 161 CG Telekom 16+4
Zanjice 018°56'40.60"E 42924'31.81'N 174 CG Telekom 24
HN-autobuska stanica 018°32'01.16"E 4292713.37"N MTEL 10
Mojdez 018°29'55.00"E 42928'39.85"N MTEL 24
Meljine 018°33'27.59"E 42°27'18.63"N MTEL 6
Baosici 018°38'20.00"E 42926'40.00"N MTEL 30
Kamenari 018°40'48.00"E 42°28'01.00"N MTEL 4
Igalo-hotel Metalutg 018°31'07.00"E 42°27'34.10"N MTEL 4
Pode 018°33'14.99"E 42°27'34.65"N MTEL 10
Kamenari 018°40'51.84"E 42°27'35.77"N Telenor 8+4
Sitnica(krivosije) 018°27'42.66"E 42932'48.71"N Telenor 30
Kobila 018°31'39.84"E 42925'38.32"N Telenor 30
Lustica(Zabrde) 018°36'48.14"E 42924'35.52"N Telenor 16+4
Debeli Brijeg 018°26'26.57"E 42°29'07.23"N 157.90 Telenor 36
Vrbanja 018°30'55.06"E 42932'46.12"N 1067.90 Telenor 30
KruSevica 018°29'37.50"E 42931'25.66"N Telenor 7
Zvinje 018°29'37.50'E 42926'50.30"N 263 RDC 33
Lustica 018°36'47.97"E 42924'35.44"N 584 RDC 30
Lustica 42°24'35.44"N 42924'35.44"N RDC 8

U sledecoj tabeli je dat spisak baznih stanica na teritoriji opStine Herceg Novi a koje
se nalaze na lokacijama koje su date za antenske stubove

Geografska Geografska Tip bazne
" < e Nadmorska R
Lokacija duzina osnove Sirina osnove . Operater stanice
visina(m)
stuba stuba
Lustice 018°36'29.70E 42924'36.40"N 584 BBM MMDS
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Zvinje 019°30'11.20E 42°26'27 50"N 155 BBM MMDS
Borovik 018°27'10.84'E 42°32'52 86"N 910 CG Tel. GSM
Debeli Brijeg 01827'23.78"E 42928'52.79"N 67 CG Tel. GSM
Herceg Novi TKC 018931'53.96E 42°27'10.56"N 43 CG Tel. GSM/UMTS
Hotel Metalurg 01830'46.88"E 42°27'33.91"N 8 CG Tel. GSM/UMTS
Kamenari 01840'26.00"E 42°27'33.91"N 0 CG Tel. GSM
Lustica 018°36'33.56'E 42924'35.27"N 580 CG Tel. GSM
Savina 018932'24.06"E 42°27'11.95"N 84 CG Tel. GSM/UMTS
Spanjola 018%32'01.77'E 4292724 AT'N 157 CG Tel.

Zanjice 01834'19.48"E 42°24'31.81'N 174 CG Tel. GSM
Zvinje 018°29'36.89'E 42926'50.39"N 278 CG Tel. GSM/DCS1800
HN-autobuska stanica 01832'19.89"E 42°2713.38"N 87 MTEL GSM/UMTS
Mojdez 01829'55.00"E 42°28'39.85"N 211 MTEL GSM/UMTS
Meljine 018"33'27.59"E 42°27'18.63"N 10 MTEL GSM/UMTS
Baosici 018938'00.18"E 42926'40.68"N 54 MTEL GSM/UMTS
Kamenari 018°40'33.57"E 42°27'35.98"N 8 MTEL GSM/UMTS
Igalo-hotel Metalutg 018%30'46.79"E 42°27'34.10"N 9 MTEL GSM/DCS1800
Podi 018"33'32.33"E 42°27'35.13"N 168 MTEL GSM
Sitnica 018927'19.78"E 42932'52 89"N 876 MTEL GSM
Igalo-MTEL poslovnica | 018°32'26.00"E 42°27'02.00"N 12 MTEL GSM
Igalo-2 018%30'51.00"E 42°27'46.00"N 65 MTEL GSM/UMTS
Lustica 01836'29.61"E 42°24'36.81"N 577 MTEL GSM/DCS1800
Zvinje 018°29'37.70'E 42926'50.19"N 272 MTEL GSM/DCS1800
Bijela 018939'23.00"E 42°27'12.00"N 23 MTEL GSM/UMTS
Kamenari 018°40'51.81"E 42°27'35.76"N Telenor GSM
Hotel Metalurg 01830'57.59"E 42°27'31.80"N Telenor DCS1800
Igalo 018°30'50.28"E 42927'26.48"N Telenor GSM/UMTS
Krasici 018935'15.70"E 42925'21.25"N Telenor GSM/DCS1800
Debeli Brijeg 018°26'44.40"E 42°29'06.44"N Telenor GSM/DCS1800
Vrbanja 018"30'55.06"E 42°32'46.12"N Telenor GSM
Krudevica 018°29'00.93"E 42931'25.66"N Telenor GSM
Savina 01893243.40'E 42°27'11.67"'N Telenor GSM/DCS1800
Bijela Posta 01839'20.00"E 42°2701.00"N Telenor GSM
Meljine 018"33'44.86"E 42°27'17.56"N Telenor GSM/UMTS
Njivice 018931'39.84"E 42925'38.32"N Telenor GSM/DCS1800
Obostnik 018936'48.14"E 42%24'35 52"N Telenor GSM
Obostnik-new 018%36'46.27"E 42°24'36.24"N Telenor GSM
Zvinje 01829'37.70'E 42°26'50.20"N RDC UHF/VHF/link
Lustica 018°36'47.97'E 42924'35.44"N RDC

Kuta-Nova 018934'24.60'E 42°27'20.40"N RDC

Za prostor koji je predmet ovog plana postojeCe bazne stanice pruzju potrebne
signale mobilne telefonije i na taj nacCin pokrivaju signalom predmetni prostor.
Eventualno planiranje novih baznih stanica bi¢e nazna¢eno eventualnim planovima i
potrebama koji ¢e naznaciti operateri mobilne telefonije ukoliko im se ukazu potrebe
za novim kapacitetima.
Prostor obuhvacen ovim planom se pokriva kvalitetho sa TV signalom preko
postojeCeg repetitora. Usluge proizvodnje,prenosa i distribucije signala radija i
televizije Radio Crna Gora kao i Televizija Crna Gora vrSi radio-difuzni centar Crne
Gore preko radio relejnog punkta na Lovéenu i repetitora Zvinje i Obosnik.U opétini

Herceg Novi su prisutni lokalni komercijalni radio servisi “Radio Herceg Novi”, “radio
Delfin” i “Radio More”. Za pruzanje servisa kablovske televizije trenutno postoji 4

operatera.

Razvojem tehnologije u oblasti distribucije TV,radio signala , pojavljuju se i novi oblici
distribucioje tih signala, Sto je prisutno i na prostoru posmatranom ovim GUP-om.

46




Urbanisti¢ki projekat kompleksa meSovite namene ,,VILLDOR” u Igalu

Imamo pojavu novih distributera TV i radio signala , kako putem kabla, tako i
bezi¢nim putem, sa velikim brojem kanala.

Na osnovu ovako navedenih podataka za infrastruktur elektronske komunikacije na
prostoru opstine Herceg Novi a koji obuhvata i prostor ovog plana dobijeni su
sledeci rezultati a koji uzimaju pri izraCunavanju broj stanovnika i broj priklju¢aka i to:
e Penetracija fiksne telefonije iznosi 46,16%
e Penetracija mobilne etelefonije 145,49%
e Penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa iznosi 19,66%
Ovi podaci za celokupni prostor Crne Gore dat je u sledecoj tabeli:

Penetracija fiksne
telefonije u CG

Penetracija
mobilne telefonije u
CG

Penetracija fiksnog
Sirokopojasnog
pristupa u CG

Penetracija
mobilnog
Sirokopojasnog
pristupa u CG

27,65%

186,9%

13,6%

10,4%

Buduce stanje

Jedan od cilleva predmetnog planskog dokumenta je planiranje i praéenje
elektronske komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahteve vise operatera
elektronskih komunikacija, koji ¢e gradanima ponuditi kvalitetne savremene
elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima kao i potrebe
organa lokalne samouprave ovog planskog akta.

Ovim planopm se predvida implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija
trziSta i konkurencija u sektoru elektronskih komunikacija ¢ime se doprinosi brzem
razvoju elektronskih komunikacija, povecanje broja servisa, njihova ekonomska i
geografska dostupnost, bolja i ve¢a informisanost kao i brzi razvoj u privredi i opstini
u celini.

Na osnovu analize postojeceg stanja kao i nha osnovu potreba za novim kapacitetima
predvidaju se odredena reSenja Ciji je cili da se obezbedi planiranje i gradnja
elektronske komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljavati vise operatera
elektronskih komunikacija. Gradnja nove TK infrastrukture treba da ponudi i omogudi
kvalitetne i savremene elektronske i telekomunikacione usluge po ekonomski
povoljniom uslovima a koji ¢e se moci koristiti i za potrebe organa lokalne

samouprave

Pri gradnji novih infrastrukturnih objekata posebnu paznju posvetiti zastiti postojeée
elektronske komunikacione infrastrukture. Planom se obezbeduju koridiori za
telekomunikacionu kablovsku kanalizaciju i za polaganje telekomunikacionih kablova
duz svih postojecih i buduéih saobracajnica.

Gradnja, rekonstrukcija i zamena elektronskih komunikacionih sistema mora se
izvoditi po najvisim tehnoloskim,ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.

Pri gradnji objekata kao i infrastrukture neposredno uz objekte elektronske
komunikacije ili pri gradnji objekata i infrastrukture za potrebe elektronske
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komunikacije potrebno je u svemu se pridrzavati Pravilnika o nacinu odredivanja
elemenata elektronskih komunikacionih mreza i pripadajuce infrastrukture, Sirine
zastitnih zona i vrste radio koridora, u C€ijoj zoni nije dopuStena gradnja drugih
objekata("Sluzbeni list CG", broj 83/2009 od 18.12.2009.godine).

Elektronsko komunikacioni sistem je jedan od najvaznijih infrastrukturnih sistema od
koga zavisi funkcionisanje Zivotnih aktivnosti u naseljima a veoma je vazan za
podrucja koji jednim delom pripadaju ovom planu. Planom se predvi|a da se razvoj
elektronske komunikacije i¢i u pravcu digitalizacije i integrisanja mreze. Samim tim
da se ostvari integraciia mreze u univerzalnu digitalnu mrezu sa integrisanim
sluzbama(ISDN) koja sa primenom novih kablova sa opti¢kim vlaknima omoguc¢ava
nove usluge(videofonija,kablovska televizija, stereofonski radio kanali, i monoge
druge usluge i sl.).

Planskim aktima obuhvatena je izgradnju posebnog tzv "Opstinskog
teleinformacionog sistema" koji treba da bude osnovna podrSka razvoju elektronske
uprave. Ovaj sistem treba da poveze sediSte opStine sa svim lokacijama i
organizacijama od bitnog interesa za opS$tinsku upravu kao $to su: komunalna
preduzec¢a, MUP, Katastar, telekomunikacioni operateri, turistiCki operateri, video
nadzor, telemetriske taCke zdravstvene ustanove i sl. Da bi se ostvario razvoj ove
mreze potrebna je pravilna i savremena izgradnja elektronsko komunikativna
infrastruktura i povezivanje svih centara kablovima sa opti¢kim vlaknom.

Ovim planskim aktom predvidena je izgradnja kablovske telekomunikacione
kanalizacije od najmanje 4 PVC cevi preCnika 110mm. Sastavni deo ove TK
kanalizacije su i TK okna postavljena na mestima racvanja TK kanalizacije kao i na
mestima gde dolazi do promene pravca TK kanalizacije. Novu TK kanalizaciju
uklopiti u postoje€u kanalizaciju na obodima granice plana gde ista postoji i po
potrebu u zavisnosti od kapaciteta postojeée kanalizacije izvrSiti njeno proSirenje
dodavanjem dve nove cevi preCnika 110mm.

Planiranu kablovsku kanalizaciju izgraditi u predhodno iskopan rov u zemlji dimenzija
0.8x0.4m i PVC cevi postaviti u odgovaraju¢im nosacCima za cevi. Uz planiranu TK
kanalizaciju predvidena je izgradnja telekomunikacionih okna dimenzija koje ¢e
odrediti nadlezno telekomunikaciono preduzece Crnogorski Telekom ili e se odrediti
u glavnim projektima infrastrukture. Planiranu TK infrastrukturu povezati sa
postojecom TK kanalizacijom koja se nalazi van granica plana tako da Cine jednu
funkcionalnu celinu. Ovim planom se predvida izgradnja nove TK kanalizacije gde
god je moguce u trotoaru i u mekom terenu. TK okna su planirana u trortoaru ili
mekom terenu sa lakim poklopcima. Kroz planiranu TK kanalizaciju predvideno je
polaganje kablova TK59GM i optickih kablova.

Planom je predvidena izgradnja zalazaka TK kanalizacije u pojedine zone unutar
posmatranog podrucja duz postojecih i planskih saobracajnica.

Istom TK kanalizacijom predvideno je povezivanje telekomunikacionih ¢vorova
odnosno isturenih pretplatnickih stepena.

PrikljuCenje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvideno na postojeci
telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima
izvesti kuénu instalaciju prema vazecCim pravilnoicima za ovu vrstu radova i
predvideti kapacitete koji omogucCavaju daljiu modernizaciju elektronskih
komunikacionih mreza(FTTX tehnologija).

a u gradovima i naseljima gradskog obelezja-Agencije radio difuziju RCG.
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Trase planirane TK kanalizacije potrebno je, gde god je moguce uklopiti u buduce
trotoare ulica i zelenih povrsina. lzgradnju planirane TK kanalizacije i odgovarajucih
TK okna izvoditi u svemu prema vazeéim propisima i preporukama iz ove oblasti. Na
mestima gde se TK kablovska kanalizacija izvodi u kolovozu ili u parking prostoru
izvesti ojaCavanja TK kanalizacije. Poklopci za TK okna su uglavnom laki sem na
mestima gde je potrebno postaviti TK okno a da preko njega prolazi saobracajnica ili
parking gde se mora TK okno izvesti sa teSkim poklopcem.

TK kablovsku kanalizaciju izraditi u predhodno iskopanom rovu. Sve gradevinske
radove izvoditi u skladu sa vazecim propisima i standardima iz ove oblasti.
Kablovsku kanalizaciju treba predvideti do novih telekomunikacionih koncentracionih
ormana.postavljenih u objektima.

Potrebno je sve postojece i buduce elektronsko telekomunikacione Cvorove povezati
opti¢kim kablom. dok se objekti povezuju kablovima TK59GM ili opti¢kim kablovima.
Jednu planiranu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za
potrebe kablovske televizije i u skladu sa propisima uraditi ku¢nu instalacija. Za nove
stambene objekte planirane su privodne PVC cevi pre¢nika 40mm za uvod
kablovske televizije kao i PVC cev za prikljucenje na telekomunikacionu mrezu.

Do svakog objekta poloziti najmanje dve PVC cevi precnika 110mm i jednu cev
precnika 40mm od okna elektronske komunikacije.

Kapacitet TK kablova koje se polazu kroz odgovarajucu kablovsku kanalizaciju bi¢e
odreden glavnim projektima objekata kojie se prikljuCuju na telekomunikacionu
podzemnu mrezu odnosno prema stvarnim potrebama i nameni svakog objekta
ponaosob kao i i na osnovu potreba za telekomunikacionim priklju¢cima i uslugama
u odnosu na broj stanovnika i drusStvenih subjekata ovog dela grada..

Planom je predvideno da se trasa telekomunikacionih instalacija gradi sa jedne
strane saobracajnica u trotoaru ili mekom terenu dok se sa druge strane
saobracajnica predvida polaganje energetskih visokonaponskih i niskonaponskih
kablova gde god je to moguce a TK okna grade u istom ili na parking prostoru
Ukoliko se trasa ove instalacije vodi paralelno ili ukrsta sa drugim
instalacijama(vodovod, elektroenergetska...) treba ostvariti propisna rastojanja a
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Za pojedinacna prikljuCenja objekata na telekomunikacionu mrezu satavni deo bice i
uslovi nadleznog preduzeca za telekomunikacije “Crnogorski Telekom”.

U objektima izvesti ku¢nu instalaciju prema vazec¢im pravilnicima za ovu vrstu radova
i predvideti kapacitete koji omogucavaju dalju modernizaciju elektronskih
komunikacionih mreza(FTTX tehnologija).

Do svih objekata postaviti kablovsku kanalizaciju od dve PVC cevi 110mm i od PE
cevi 40mm. U kablovsku kanalizaciju uvesti optiCke kablove. Unutar objekata
kabliranje predvideti optickim ili UTP(FTP) kablovima.

PrikljuCak objekata izvesti prema uslovima za prikljuCenje objekta na TK
infrastrukturu a koje Ce izdati preduzece za telekomunikacije Crnogorski Telekom.
Tacan priklju¢ak bi¢e definisan i glavnim projektom TK instalacija za planirane
objekte.

Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi
telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti. U
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objektima(centralen funkcije i viSeporodicni) unutradnju instalaciju predlazemo da se
u ovom planu izvede kablovima FTP(UTP) kategorije 6 ili 7 sa kojom bi se omogucilo
koriS€Cenje naprednih servisa Cije se pruzanje tek planira postavljenim kroz
odgovarajuce PVC cevi.

Spoljni prikljuéni kabal kao i veza sa postoje¢om najblizom telekomunikacionom
infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduzec¢a CG Telekom.

Prilikom izbora lokacije i odredivanja poloZaja baznih stanica voditi raCuna o njenom
ambijentalnom i pejzaznom ukljapanju, izbeci njihovo lociranje na javnim zelenim
povrSinama u srediStu naselja, na istaknutim reljefnim taCkama koje predstavljaju
panoramsku vrednost itd.

Potrebno je pri usaglasavanju lokacije baznih stanica a imajuéi u vidu da bazne
stanice svojim radom ne zagaluje zivotno i tehni¢ko okruzenje, niti na bilo koji nadin
zagaduju vazduh, vodu i zemlju ali da moze doc¢i do pojave nedozvoljenog nivoa
elektromagnetnog zraCenja pridrzavati se Zakona o zZivotnoj sredini"Sl.list RCG"
br.12/96 i 55/00), Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu("Sl.list RCG" broj
80/05) i Pravilnika o najveé¢im dozvoljenim snagama zracCenja radijskih stanica u
gradovima i naseljima gradskog obelezja-Agencije radio difuziju RCG.

a u gradovima i naseljima gradskog obeleZja-Agencije radio difuziju RCG.

Gradnja, rekonstrukcija i zamena elektronskih komunikacionih sistema mora se
izvoditi po najvisim tehnoloskim,ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.

Pri gradnji objekata kao i infrastrukture neposredno uz objekte elektronske
komunikacije ili pri gradnji objekata i infrastrukture za potrebe elektronske
komunikacije potrebno je u svemu se pridrzavati Pravilnika o nacinu odredivanja
elemenata elektronskih komunikacionih mreza i pripadaju¢e infrastrukture, Sirine
zastitnih zona i vrste radio koridora, u C€ijoj zoni nije dopuStena gradnja drugih
objekata("Sluzbeni list CG", broj 83/2009 od 18.12.2009.godine).

Nacin, faze | dinamika realizacije plana

Za organizaciju planiranih sadrzaja planom je opredeljeno trinaest urbanistickih
parcela.

S obzirom na broj objekata koji je planiran u okviru predmetnog prostora i znacCajne
kapacitete koji ¢e se ostvariti, a u cilju ekonomicnosti | efikasnosti organizacije i
realizacije gradenja planiranih objekata, planirane su odredene faze gradnje koje
predstavljaju funkcionalne i prostorne celine.

Fazna realizacija je planirana u 4 faze u okviru kojih je moguce graditi objekte prema
trenutnim potrebama investitora.

Pristup predmetnoj lokaciji ostvaruje se sa sabirne “saobracajnica A”, koja se u
produzetku vezuje za magistralni pravac — Jadransku magistralu tako da njena
realizacija ima veliki znaCaj kako za zahvat urbanistickog projekta tako i za Sire
okruZenje. Realizacija ove saobracajnice Cini prvu fazu koja uslovljava dalju gradnju
kompleksa. Druga faza podrazumeva gradnju niza objekata koji se naslanjaju na
saobracajnicu planiranu prvom fazom.
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Gradnja objekata na UP 1 i 2 su uslovljeni realizacijom pristupne saobracajnice i
moraju se graditi istovremeno zbog podzemnih etaZza koje su povezane. Interna
saobracajnica uslovljava gradnju i ostalih objekata koji se nalaze u unutrasnjosti
bloka.

|z svega zakljuCujemo da treCu fazu podrazumeva izgradnja interne saobracajnice
sa pratecom infrastrukturom dok za njom sledi faza izgradnje ostalih objekata u
unutrasnjosti bloka. Redosled izgradnje objekata unutar faze ¢e se utvrditi na osnovu
potreba buducih korisnika prostora.

Fazna gradnja podrazumeva i faznu izradu tehnicke dokumentacije i pribavljanje
gradevinske dozvole za svaku pojedinacnu fazu:

1. Fazno projektovanje saobracajnica u okviru granica faze

2. Faznu izgradnju saobracajnica u okviru granica faze

3. Fazno projektovanje objekata u okviru granica faze

4. Faznu izgradnju objekata u okviru granica faze

Faze gradnje mora da podrzi | fazna realizacija infrastrukture, Sto je planskim
reSenjem omoguceno.

UrbanistiCkim projektom je dat predlog fazne realizacije, pri Cemu Ce se taCan
redosled faza utvrditi buduc¢im zahtevima i potrebama.

Ekonomska analiza | troskovi realizacije planiranih sadrZaja u
okviru plana

Troskovi realizacije u okviru predmetnog prostora obuhvataju:

e TroSkove pripremanja zemljiSta
e Troskove opremanja zemljiSta

Troskovi | cene pojedinih radova na opremanju predmetnom podrucju svedeni su na
cene iz oktobra meseca 2013. godine na teritoriji OpStine Herceg Novi.
Cene su dobijene | potvrdene od strane Investitora.

> TROSKOVI PRIPREMANJA ZEMLJISTA

Troskovi pripreme zemljiSta obuhvataju troSkove eksproprijacije zemljiSta i objekata i
troSkove rusenja objekata koji su u zoni novoplaniranih javnih povrsina.

TroSkovi eksproprijacije zemljiSta u funkciji

saobracdajnih povrsina 1202 30e 36 060<

UKUPNI TROSKOVI PRIPREMANJA ZEMLJISTA: 36 060¢<
> TROSKOVI OPREMANJA ZEMLJISTA

SAOBRACAJNE POVRSINE m? cena

troSkovi izgradnje saobracéajnica 2682 50e 134 100e

troSkovi izgradnje trotoara 756 40e 30 240e

troSkovi izgradnje podzemnog prolaza 30 220e 6 600
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ispod puta
UKUPNI TROSKOVI IZGRADNJE SAOBRACAJNIH POVRSINA: 170 940 €

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
Vodovodna mreza
Troskovi | cene pojedinih radova na predmetnom podrucju

cevi preCnika @ 50mm 180m x 80e/m1 14 400¢

cevi pre¢nika @ 80mm 180m x 100€/m1 18 000€¢

cevi precnika @ 110mm 460m x 120e/m1 55 200¢

cevi pre¢nika @ 300mm 200m x 140e/m1 28 000€
Fekalna kanalizacija

cevi pre¢nika @ 150mm 180m x 160e/m1 28 800e

cevi pre€nika @ 200mm 470m x 200€/m1 94 000¢
Atmosferska kanalizacija

cevi preCnika @ 1000mm 210m x 300&/m1 63 000e

cevi pre¢nika @ 400mm 180m x 240€/m1 43 200e

UKUPNO TROSKOVI HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE: 344 600€e

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

VN mreza:

troSkovi izgradnje trafo stanice

10/0.4kV,2x630kVA, komplet gradevinskii kom.1 50 000e 50 000e

elektoenergetski deo
troSkovi izgradnje kablovskog 10kV-nog
voda XHE-A 49 3x1x240mm2,sa iskopom

rova i polaganjem kabla m.800 44e 35 200¢
nabavka i izrada spojnice za nastavljanje ausalno 500
(izmestanje) kabla p €
ostali troSkovi: izrada projektne pausalno 5% 5 300

dokumentacije, saglasnosti
UKUPNO TROSKOVI ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE: 363 000¢

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA - orijentacioni troSkovi izgradnje
lzrada podzemnih kablovskih vodova, TK kablovske kanalizacije sa obezbedenim
prikljuckom za objekte

PROCENA UKUPNIH TROSKOVA IZGRADNJE TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE

UKUPNI TROSKOVI TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE: 30 000€<
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UREDENJE ZELENIH POVRSINA

UKUPNI TROSKOVI UREDENJA ZELENIH POVRSINA: O0e
UKUPNI TROSKOVI PRIPREMANJA ZEMLJISTA 36 060«
UKUPNI TROSKOVI OPREMANJA ZEMLJISTA 562 280

UKUPNO 598 340¢
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Struktura apartmana projektovana idejnim reSenjem je: jednosobni, dvosobni i
trosobni. U okviru ovako projektovanih apartmana realno se moZe ocekivati
maksimalno 512 povremenih korisnika.

U okviru indeksa izgradenosti i zauzetosti uraCunate su i povrSine otvorenih
(nenatkrivenih) bazena sa 20% pripadaju¢e povrSine. Prilikom izrade Glavnih
projekata moguce je tu povrsinu povecéati do maksimalno zadatih parametara za tu
namenu.

U tabeli su prikazani kapaciteti ostvareni idejnim reSenjem. Broj apartmana
nije obavezujuci, prilikom izrade Glavnih projekata moguca su odstupanja u
funkcionalnom smislu i korekcija broja apartmanskih jedinica i prateéih sadrzaja, pri
¢emu se mora obezbediti potreban broj parking mesta u skladu sa normativima za
OvVU hamenu.

5. SMERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smernice za dalju plansku razradu

Predmetni prostor je planski tretiran kao celina i ovim planskim dokumentom su
definisani svi neophodni uslovi za njegovo dalje sprovodenje.

Idejno reSenje predstavlja osnov za dalje sprovodenje. Prilikom izrade glavnih
projekata dozvoljena su odstupanja od idejnog reSenja u smislu bolje funkcionalne
organizacije i parternog uredenja u okviru planom zadatih parametara.

Karakter prostorne slike i smernice za uredenje

Smernice za zaStitu prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturne
bastine

Citav prostor predmetnog plana je opredeljen za mes$ovitu namenu u okviru koje ¢e
se kroz dalju plansku razradu u skladu sa poloZajem u odnosu na okruZenje,
definisati tipologija i organizacija zelenila koje ¢e podrzati predmetni prostor.

Novoplanirano zelenilo treba da prati osnovnu namenu povrSina sa otvaranjem
zelenih frontova celom povrSinom plana, gde god je to moguce, kako bi se ostvarila
Sto bolja veza sa Sirim okruzenjem. Raspored i organizacija zelenila su, u grafickom
prilogu, dati ilustrativno, te ih je potrebno daljom projektnom dokumentacijom
detaljno razraditi.

Cilj planskog pristupa je stvaranje estetski uobliCenog sistema zelenila koji ce
doprineti poboljanju sanitarno-higijenskih uslova, boljim uslovima za odmor i
rekreaciju svih starosnih grupa, estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom
identitetu naselja.
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Osnovne smernice:

—funkcionalno zoniranje zelenih povrSina

—povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa pejzaznim
okruzenjem

—uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina

—uskladivanje ukupne koli€ine zelenih povrsina sa brojem stanovnika

—uskladivanje kompozicionog reSenja zelenila sa namenom zelenih povrsina

—upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine i u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtevima.

Za lokacije koje po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno uticati na
zivotnu sredinu, u skladu sa ¢l.17 Zakona o Zivotnoj sredini (Sl.list Republike Crne
Gore broj 12/96) predvidena je obaveza izrade procene uticaja objekata na Zivotnu
sredinu.

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sledeci uslovi:

. koristiti  biljne vrste otporne na ekolosSke uslove sredine, koje su u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtevima prostora

e sadnice moraju biti zdrave, rasadniCki pravilno odnegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom.

o odabir sadnica treba da odgovara nameni i funkciji koja se od zelene povrsine
oCekuje, da je iz pripadajuée asocijcije, a preporucuje se i upotreba vrsta koje
su se do sada dobro pokazale u datoj sredini

Smernice za realizaciju planskih reSenja treba da doprinesu poboljSanju sanitarno—
higijenskih uslova, boljim mikroklimatskim uslovima, estetskom oplemenjavanju
sredine i vizuelnom identitetu naselja.

U okviru oCuvanja i unapredenja prostora, a u cilju planiranja i po nacinu intervencija
u prostoru, koriS¢enja i uredenja determinisane su sledece kategorije zelenih i
slobodnih povrsina:

URBANO NASELJSKO ZELENILO

SISTEM ZELENILA URBANOG NASELJA predvida sledeée kategorije zelenih i
slobodnih povrsina:

1. Objekti pejzazne arhitekture ogranicene namene
e Zelenilo stambenih objekata i blokova
e Linearno zelenilo
e Zelenilo krovova

2. Objekti pejzazne arhitekture specijalne namene
oZelenilo infrastrukture
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SMERNICE ZA PEJZAZNO UREDJENJE

Objekti pejzazne arhitekture ogranicene namene

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Pejzazno oblikovanje prostora prilagodeno je lokalnom ambijentu i planiranoj nameni
prostora. Kategorija zelenila u okviru predmetne namene ureduje se kao kategorija
blokovskog zelenila formirana po tipu parkovskog zelenila sa stazama za Setanje,
proSirenjima (platoima), prostorima za igru dece, sport i rekreaciju, odmor i susret
korisnika sa prate¢im mobilijarom, odmoristima, kao i karakteristicnim vizurama. U
praksi projektovanja i izgradnje stambenih kompleksa moZe se pristupiti na dva
nacina. Prvi nacin karakteriSe stvaranje pejzaznih kompozicija, koje podrazavaju
lokalni prirodni pejzaz. Drugi nacin je karakteristiCan po preovladavanju ravnih
poploCanih povrSina, sa strogim geometrijskim konturama, prisustvom pravolinijske
mreze pesackih staza, koje odreduju oblik i lokaciju platoa razli€ite namene, takode i
prostornu organizaciju zelenih zasada. Efikasno sredstvo za povecanje izrazajnosti
slike predela stambenih kompleksa je primena principa dendroloSkog akcenta-
ozelenjavanje pojedinih delova stambene teritorije sa dominacijom jedne vrste
drveca ili Siblja. Naizmeni¢na smena biljnih vrsta, primenjenih na pojedinim delovima
i uvodenje razliCitih nacina njihovog rasporedivanja unosi raznolikost u stambenu
izgradnju.

Ova kategorija zelenila ima viSestruki znacaj, jer se istovremeno moze Koristiti kao
zelenilo stambenog bloka, zelenilo parkovskog karaktera i kao zelenilo u fukciji
rekreacije.

Pe8acke komunikacije staze i proSirenja na teritoriji stambenog bloka, planiraju se u
zavisnosti od viSe faktora, te je preporucena Sirina od 1.5m — 3.0m.

Prilikom uredenja otvorenih prostora bloka predlaze se upotreba pergola koje
predstavljaju element tradicionalnog uredivanja otvorenih povrsina u primorju.

Linearno zelenilo

U zavisnosti od koncepcije celokupnog uredenja prostora, visine i rasporeda
objekata, relljefa terena, kao i u zavisnosti od moguénosti otvaranja i naglasavanja
atraktivnih vizura ka moru, potrebno je formirati linijski rasporedene zasade.

U kompozionom smislu, linearno zelenilo se reSava tako da predstavlja osnov
zelenih povrSina i sluzi za povezivanje svih kategorija zelenila u jedinstven sistem.
Ova kategorija zelenila pored estetske funkcije utiCe na poboljSanje komfora tokom
voznje, sanitarno-higijenskih i mikroklimatskih uslova. U zavisnosti od prostornih
mogucnosti, a uslovljeno rastojanjem izmedu objekata, kao i rasporedom prozora i
vrata na objektima linijsko zelenilo se moze formirati od visokog rastinja-drvored ili
od nizeg-zbunje, perene i dr.

Prilikom ozelenjavanja i formiranja drvoreda obavezan uslov je:

o] rastojanje izmedu drvorednih sadica od 5-10m,
o) min. visina sadnice 2,5-3m,
o) min. obim sadnice na visini 1m od 10-15¢cm,
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o] min. visina stabla do kro$nje, bez grana, min. 2-2,2m,

o} otvori na ploCnicima za sadna mesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na
plo€nicima),

o} obezbediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na plo¢nicima),
o} predvideti osvetljenje zelene povrsSine,

o} predvideti hidrantsku mrezu,

o] predvideti odrzavanje zelene povrsine.

Prilikom ozelenjavanja poStovati minimalna propisana odstojanja od mesta sadnje
visokog drvec¢a do ivica rovova podzemnih instalacija, ivica kolovoza i najbliZih
delova nadzemnih objekata.

Na mestima gde je predvidena ova kategorija zelenila, a gde prostorne i
organizacione mogucnosti ne dozvoljavaju postavljanje drvorednih sadnica,
ozelenjavanje vrsiti u parteru na sledeci nacin:
—parternim zelenilom, perenama i nizim vrstama Ccija visina ne prelazi visinu od
1m, koje ne ometaju vizure,
—unosenjem vrtno-arhitektonskih elemenata (skulptura, fontana i td) u kombinaciji
sa zelenilom i sl.

Zelenilo krovova

Kako bi se predmetni prostor dodatno oplemenio, a i kao izraz potrebe da se
ozelene svi raspolozivii prostori u gradu, predvidena je upotreba krovnog
ozelenjavanja. Ovaj pristup svakako podrzava savremena arhitektura, koja je
upotrebom ravnih krovova na velikim stambenim objektima pruzila moguénost za
stvaranje vrlo specificnih individualnih, pa i zajedniCkih povrSina oplemenjenih
biljkama. Ozelenjavanje ovakvih, uzdignutih povrSina, odredeno je static¢kim
zakonitostima, odnosno sposobnosS¢u podloge da nosi odredenu masu zemlje i
biljaka. Kako armiranobetonske konstrukcije u vecini sluCajeva to obezbeduju,
formiranje malih krovnih vrtova danas je sve ¢eSc¢a pojava u gradovima.

Prilikom formiranja ovih povrSina potrebno je posebno obratiti paznju na utvrdivanje
debljine zemljiSnog sloja potrebnog za egzistenciju planiranog zelenila, kao i na
formiranje adekvatnog drenaznog sistema.

Pri odabiru vrsta koristiti autohtone biljke, ali i sve one koje su otporne na surove
mikroklimatske uslove na ovim povrSinama (jak vetar, izlozenost suncu, visoke i
niske temperature, itd.). Tokom izgradnje krovnih zelenih opvrSina potrebno je
preduzeti sve mere da se ovi negativni uticaji umanje (ankerisanje stabala,
ugradivanje sistema za zalivanje, dreniranje zemljiSta i dr.)

Smernice za zastitu zivotne sredine

Dosadasnja saznanja i raspoloZivi podaci o stanju zivotne sredine u Opstini Herceg
Novi ukazuju da su osnovni elementi njenih prirodnih potencijala (vazduh, zemljiste,
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biodiverzitet i predeli / pejsazi) u zna€ajnoj meri i dalje oCuvani, iako su tokom
vremena pretrpeli znacajne pritiske.

Obzirom na specificnost namene podrucja razvoj mora biti kompatibilan s ekoloskim
uslovima i zasnovan na o€uvanju kvaliteta zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizi¢nih
aktivnosti), a da se kontroliSe postojecCi nivo antropogenog prostora (eventualno
povecanje se uslovljava saniranjem odgovarajuceg dela u postojeéem prostoru). Na
kraju, mora da se obezbedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrucja.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oCuvanje postoje¢e ekoloSke ravnoteze. Kako
je podrucje podlozno zagadenjima razliCite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podrucja i Citava problematika reSava na identiénom nivou.

Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizi¢kim,
klimatoloSkim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj meri
ugrozena i osiromasena prirodna sredina.
Zakonske mere za zastitu Zivotne sredine

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazeCih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, ("Sl.
list RCG", br. 48/08, 40/10 i 40/11), kao i Uredba o zastiti od buke (SI. list RCG",
br.24/95, 42/00, 49/00, 25/03) za graniCne vrednosti nivoa buke, Zakon o
inspekcijskoj kontroli ("SI. list RCG", br.50/92), Uredba o projektima za koje se vrSi
procena uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 20/07), a od 1. januara 2008:
Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,Sl.list CG” br.
40/10, 40/11), Zakon o strateSkoj proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG",
br. 80/05 i ,Sl.list CG” br. 73/10, 40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom spre€avanju i
kontroli zagadenja ("SI. list RCG", br. 80/05 i ,Sl.list CG” br. 54/09 i 40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru, stru¢ne sluzbe opsStine treba da se
rukovode sledeéim:
ePlanirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta
zagadenja zivotne sredine
ePoStovati sve propise i parametre date u planu , naroCito principe
ozelenjavanja prostora
eRegulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje
ePovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije
eUkupna izgradnja na podru€ju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu
obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Direktivi
2002/91/EC Evropskog parlamenta | Saveta od 16.12.2002. god. o
energetskim svojstvima zgrada.
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Za sve objekte koji podlezu izradu Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o zivotnoj sredini
("Sl. list RCG", br. 48/08, 40/10 i 40/11), i Zakon o proceni uticaja na zivotnu sredinu
("SI. list RCG", br. 80/05 i ,Sl.list CG” br. 40/10, 40/11), kao i svim vazecim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Smernice zastite od elementarnih | drugih veéih nepogoda |
obezbedenje potreba odbrane

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih |
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite | to pre svega tako da se
smanje dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri
planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementarnih |
drugih vecih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju
su razradene | sprovedene mere | dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera
za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran
kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od potresa

Mere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje |
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje |
funkcionalni zoning, planiranje | pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje |
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima | preporukama
"Elaborata o seizmoloSkim podlogama | seizmickoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne
Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko -
geoloskih, seizmickih | geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi
objekti.

Zastita od poZara

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o
zastiti | spasavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07 | 5/08) | odgovaraju¢im tehnickim
protivpoZarnim propisima, standardima | normativima, tako da ukupnom realizacijom
ne bude pogorSana ukupna protivpoZarna bezbednost prostora, a na slobodnom
prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuc¢a hidrantska mreza
prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasSenje pozara.
("Sl.list SFRJ", br. 30/91)

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
elektri¢ne instalacije niskog napona ('Sl.list SRJ", br.28/95) | Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",br.11/96).
Planskim reSenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni
put za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne
puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta pove¢anog
rizika od pozara (,Sl.list SRJ”, br. 8/95). Objekti su locirani tako da ne postoji
medusobna ugrozenost.
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Prilikom izrade investiciono — tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili
elaborata zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su
definisane opasnosti od pozara | eksplozija), planova zastite | spaSavanja prema
izradenoj proceni ugrozenosti za svaki hazard posebno | na navedeno se moraju
pribaviti odgovaraju¢a misljenja | saglasnosti u skladu sa Zakonom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrSi promet opasnih
materija, obavezno pribaviti misljenje na lokaciju od ovog organa, Sto je utvrdeno
posebnim propisima, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama opasnosti ne bi
ugrozili susedne objekte.

Mere zastite od epidemije

Mere zastite povrSinskih | podzemnih zona - izvoriSta uklopljene su u mere zastite
propisane GUP-om, a odnose se na niz mera zastite vazduha, vode | zemljiSta.
Sprovodenjem ovih mera smanjice se | opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mere za obezbedenje potreba odbrane

Aspekt obezbedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u
odnosu na funkcionalno sadrzajna reSenja PPO-e i u skladu je sa reSenjima istih.

Smernice za povecéanje energetske efikasnosti i koriséenje
obnoviljivih izvora energije

Odrzivoj potroSnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje, te
implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

e Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

e Energetsku efikasnost zgrada
e Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :
e Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

e Povecanju toplotninh dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sunceve energije

e KoriSc¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

e PovecCanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.
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-Predvideti mogucnost koriS¢enja solarne energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroSnja
energije za vestacku klimatizaciju.

-Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u ljetnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeCih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosecne stare kuce godiSnje
tro$e 200-300 kWh/ m? energije za grejanje, standardno izolovane kucée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosecnoj kuc¢i u Crnoj Gori, mozemo zagrejati 3-4
niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, oSteCenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja
prostoria leti. Posledice su oSteCenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje
i rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva vecu koliinu energije Sto dovodi do
povecanja cene koris¢enja i odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja Zivotne
sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prose¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u pocetnoj fazizi u saradnji sa projektantom
predvideti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.
Zato je potrebno:
e Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
e Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potro$nja toplotne energije
e [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osuncanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja
energije za vestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima
e Rashladno optereCenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih
kuéa. To moze ukljuCiti izolovane povrSine, zastitu od sunca putem npr.
brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije
e Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
¢ Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde
god je to moguce
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e Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa Ce se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.

e Odrzivost fotovoltaiCnih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja
niskonaponskom strujom za rasvetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.

Urbanisticko tehnicki uslovi i smernice za izgradnju objekata

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, broj
51/08, 40/10, 34/11, 40/11 i 47/11). urbanistiCko tehnicki uslovi su dati u sklopu UP-a
kroz viSe grafickih i tehnickih priloga:

- Plan saobracaja nivelacije i regulacije

- Plan parcelacije, regulacije i UTU

- Smernice za sprovodenje planskog dokumenta

Parcelacija i preparcelacija

Citav prostor zahvacen ovim planom izdelijen je na urabanisticke parcele kao
osnovne urbanistiCke celine.

Sastavni deo ovog planskog akta su grafi¢ki prilozi Plan saobracaja nivelacije i
regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane novoformirane
granice parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a parcelacija i
mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analititko — geodetskim
elementima za obelezavanje parcela.

U fazi nacrta plana nisu dati analitiCki elementi za obelezavanje parcelacije zbog
eventualnih izmena do kojih mozZe dodl u fazi javnog uvida. U Predlogu plana bice
dati svi neophodni analitiCki elementi.

= Elementi urbanisticke regulacije

Namena parcele definiSe namenu i sadrzaje koji se na urbanistickoj parceli mogu
organizovati, a S$to je detaljnije opisano u okviru urbanistickih uslova za svaku
namenu ponaosob.

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrSinu od povrSina namenjenih za druge
namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil saobrac¢ajno infrastrukturnog
koridora. Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije,
requlacije i UTU® ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smernice za
sprovodenje plana“.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana
grafiCki i numericki, do koje je moguce graditi objekat.
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Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju
gabarit za podzemne delove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je
moguce planirati nadzemni deo objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni deo objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze
prizemnu etazu ( pasarele, nadzemni koridori i peSacki prolazi ).

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom odreden je kroz spratnost objekta -
kao broj nadzemnih etaza.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i
nadzemne tj. prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk
(potkrovlje).

Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se meri od najnize kote
zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do gornje ivice krovnog venca, f{j.
slemena objekta.

Najve¢a dozvoljena visina procCelja objekta, meri se od kona¢no zaravnatog i
uredenog terena uz procCelje objekta na njegovom najnizem delu do donje ivice
horizontalnog venca procelja.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom i
bruto gradevinskom povrsinom objekta.

Povrsinu pod objektom Cini zbir povrSina prizemlja svih objekata na urbanistickoj
parceli.

Bruto gradevinsku povrSinu parcele €ini zbir bruto povrSina svih izgradenih
etaza (podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. PovrSina obuhvaéena
erkerima, lodama i balkonoma deo je bruto razvijene gradevinske povrSine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U bruto gradevinsku povrSinu
ne uracunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluze za obezbedenje kapaciteta
mirujuéeg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne
garaze i tehnicki sistemi objekta. U okviru indeksa izgradenosti i zauzetosti uracunati
i povrSine otvorenih (nenatkrivenih) bazena sa 20% pripadajuée povrsine.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog
zemljiSta na nivou urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti zemljisSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti,
odnosno iskoris¢enosti gradevinskog zemljiSta na nivou urbanistiCke parcele i bloka.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Pri izgradnji objekata naroCitu paznju treba posvetiti zastiti zemljiSta, voda, zastiti od
erozije i voditi raCuna da se ne naruSavaju ambijentalne i pejzazne vrednosti,
odnosno da se ne naruSava Zzivotna sredina | da se oblikovno formira jedinstven
ambijent.
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Svi novi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa
geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.
Rasvetu treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetljajem
za potrebe normalnog funkcionisanja prostora.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele odnosno objekta u skladu sa
uslovima plana.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u poglavlju
Pejzazna arhitektura.

Ogradivanje parcela raditi zelenilom u sklopu parternog uredenja i ozelenjavanja
predmetnog prostora.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom,
uz odgovarajuce odobrenje urbanisticke sluzbe. Svaka etapa mora predstavljati
funkcionalnu i oblikovnu celinu.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢ka dobijenim od nadleznih
komunalnih organizacija.

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji koriste
lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih peSackih staza i prolaza, koje
koriste invalidna lica, raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(Sl.list CG, br.10/09).

Uslovi za odlaganje | transport otpada

Odlaganje otpada je planirano u zajedni¢kim kontejnerima za separatno prikupljanje
otpada. Raspored kontejnera, odnosno boksova za postavljanje kontejnera dat je
ilustrativno u grafickim prilozima. Polozaj boksova se moze pomerati u skladu sa
Glavnim projektom uz postovanje Zakona o upravljanju otpadom.

Odvoz | krajnja distribucija smeca vrsic¢e se u skladu sa opstinskom odlukom, a uz
poStovanje Zakona o upravljanju otpadom (,,Sl.list CG,, broj 64/11). Za tretiranje
otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima postovati Pravilnik o
postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu | postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima | nainu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada
(“Sl.list CG, broj 50/12).

Krajnju distribuciju otpada vrsiti u skladu sa opstinskom odlukom.
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Uslovi za izgradnju objekata
MesSovita namena

Za formiranje kompleksa u funkciji meSovite namene opredeljene su sve
urbanisticke parcele. U okviru opredeljenih urbanistickih parcela objekte
locirati u skladu sa idejnim reSenjem. U okviru objekta i to u prizemnim i
suterenskim etaZzama moguce je organizovati delatnosti, a na viSim etazama
organizovati povremeno stanovanje u funkciji turistickog stanovanja
apartmanskog tipa. Pod delatnostima se podrazumevaju sadrzaji koji
upotpunjuju sadrzaje zdravstvenog turizma, a koji su kompatibilni sa
turistickim stanovanjem apartmanskog tipa (velnes centar, prostori za
zdravstvenu zastitu kao Sto su ordinacije i apoteke, usluge, trgovina,
ugostiteljstvo i sl.)
U grafi¢kim prilozima dati su grafi¢ki i numeric¢ki podaci. Objekte postavljati na
zadate gradevinske linije (GLO — gradevinska linija ispod zemlje, GL 1 — GL
na zemlji i GL 2 — GL iznad zemlje ).
Izmedu gradevinske i regulacione linije («u dvoridtu») mogu se smestiti
nenatkriveni bazeni.
Maksimalna spratnost objekata do Po+Su+P+3 (broj podzemnih etaza je
preporucen, a ne ogranien i zavisi od potrebe za parkiranjem). U nadzemne
etaZe raCunaju se: prizemlje, sprat i potkrovlje, a u podzemne etaze: suteren i
podrum.
Maksimalna visina objekata na UP 1 - 6 je 13,5m.
Maksimalna visina objekata na UP 7 - 12 je 12,0m
Najvecéa dozvoljena visina procCelja objekta, meri se od kona¢no zaravnatog i
uredenog terena uz proCelje objekta na njegovom najnizem delu do donje
ivice horizontalnog venca procelja.
NajvecCa visina etaza za obraCun visine gradevine, merena izmedu gornjih
kota meduspratnih konstrukcija iznosi :

- za garaze i tehniCke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za etaZe u kojima se organizuju delatnosti 4.5m osim ako sadrzaji koji
se organizuju zahtevaju vecu visinu tada je mogucée 5.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih
vozila, najveca visina podzemne etaze na mestu prolaza iznosi 4.5m
Parkiranje obezbediti u okviru opredeljene parcele i to po normativu :

- za turistiCko stanovanje apartmanskog tipa —
1,5 PM na 2 apartmana.
- za poslovanje i administraciju —
1 PM na 60m? bruto gradevinske povrsine.

Raspored i broj parking mesta kao ni broj ulazno silaznih rampi prikazan u
Idejnom reSenju nije obavezujuci ve¢ se kroz izradu Glavnih projekata mogu
pronaci bolja i funkcionalnija reSenja u skladu sa arhitektonskim reSenjima
objekata, odabranim konstruktivnim sistemom, vertikalnim komunikacijama isl.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele do 0,4.
Maksimalni indeks izgradenosti parcele do 1,2.
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Otvoreni (nenatkriveni) bazen ulazi u obradun BGP sa 20% pripadajuce
povrSine prilikom obraCuna propisanog indeksa izgradenosti, ali i propisanog
indeksa zauzetosti.

70% objektom nepokrivenog dela parcele treba da bude zelenilo ili povrSine
za igru dece, sport i rekreaciju.

Kod objekata koji se nalaze na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti
smesten na bilo kojoj visini, ili etazi objekta.

U planu su prikazani kapaciteti ostvareni idejnim reSenjem. Broj apartmanskih
jedinica nije obavezujuéi, prilikom izrade Glavnih projekata moguéa su
odstupanja u funkcionalnom smislu i korekcija broja stambenih jedinica i
poslovnih prostora, pri Cemu se mora obezbediti potreban broj parking mesta
u skladu sa normativima.

Ogradivanje je mogucée jedino zelenilom u sklopu parternog uredenja i
ozelenjavanja predmetnog prostora.

Prostorna dispozicija, oblikovanje i materijalizacija data u Idejnom reSenju
moraju se posStovati.

novembar 2013.god.
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