CRNAGORA e |
NOTAR OTPRAV .,#».‘f\. .‘
MARIC TAMARA DIJELA AXTA |

Herceg Novi, ul.Njego3eva br.60 S e

Dana 23.09.2022.godine (slovima: dvadeset treceg septembra dvije hiljade
dvadeset druge godine) u 12,30 &asova (slovima: dvanaest ¢asova i trideset
minuta) preda mnom, dolje potpisanim Notarom Marié Tamarom, sa
sluZbenim sjedistem u Herceg Novom, u ul.NjegoSeva br.60, sa zahtjevom
da na osnovu njihovih izjava volje, sa&inim notarski zapis UGOVORA O
PRODAUJI, istovremeno su pristupila slijedeéa lica:

PRODAVCI -

1. DRUSTVO ,IGALOPROMET* D.0.0. ZA PROIZVODNJU,
TRGOVINU 1 USLUGE IGALO, sa sjediStem u Igalu, ul. V
Crnogorske brigade br. 18, registrovano kod Centralnog registra
Privrednih subjekata Poreske Uprave registarski broj 50074634/16,
maticni broj 02069962, zastupano pPo suosnivadu i ovlaSéenom
zastupniku MATIJASEVIC JOVU roden dana 24.08.1946.godine
(slovima: dvadeset Eetvrtog avgusta hiljadu devet stotina Eetrdeset Seste
godine) u Sutorini, sa JMBG 2408946240016, sa prebivaliStem u Igalu,
UL V Crnogorske br.18, &iji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu
br. 172692141 izdata dana 18.09.2020. godine (slovima: osamnaestog
septembra dvije hiljade dvadesete godine) sa vaZenjem 40 (Setrdeset)
godina MUP CG PJ Herceg Novi i

2. MAREK JOKL roden dana 04.11.1973. godine (slovima: &etvrtog
novembra hiljadu devet stotina sedamdeset treée godine), personalni
broj 731104/0209, sa prebivaliStem na adresi Praha,Vokovice, Ke Dvoru
¢.p.772/7, Praha 6, drzavljanin CeSke Republike, neoZenjen, zastupan
po punomoéniku MATIJASEVIC DANILU, roden dana 26.04.1972.
godine (slovima: dvadeset Sestog aprila hiljadu devet stotina sedamdeset
druge godine), sa JMBG 2604972240028, sa prebivaliStem u Igalu, V
crnogorske brigade broj 18, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu
kartu broj 17645C194 izdata dana 24.09.2020. godine (slovima:
dvadeset Cetvrtog septembra dvije hiljade dvadesete godine) sa rokom
vaZzenja do 10 godine (slovima: deset godine) MUP CG PJ Herceg Novi,
po punomocju koje je ovjereno od strane Notara Aleksandre
Krivokapi¢ Kuhar iz Herceg Novog UZZ br. 1118/2022 od 13.09.2022.
godine (slovima: trinaestog septembra dvije hiljade dvadeset druge
godine), kao prodavci (u daljem tekstu: prodavci) --
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UZZ br.1185/2022

KUPAC ---- ----

3. OPSTINA HERCEG NOVI, Trg Mar%ala Tita br. 2, maticni broj
02008459, zastupana po punomoéniku STANISIC OLGI diplomiranom
pravniku iz Herceg Novog, sa JMBG 0510980236992, €¢iji sam identitet
utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj I111766G25 izdata dana 15.06.2022.
godine (slovima: petnaestog juna dvije hiljade dvadeset druge godine)
sa vaZzenjem 10 (deset) godina, MUP CG PJ Herceg Novi, po punomoéju
broj UZZ br. 516/2017 od 03.11.2017. godine (slovima: treéeg novembra
dvije hiljade sedamnaeste godine) safinjenom i ovjerenom pred
Notarom Krivokapi¢ Kuhar Aleksandrom iz Herceg Novog i
Specijalnom punomodéju broj 01-1-018-1677/22-1 od 19.09.2022.godine
(slovima: devetnaestog septembra dvije hiljade dvadeset druge godine)
datom od strane Predsjednika Opstine Herceg Novi, kao kupac ( u
daljem tekstu: kupac)

PRETHODNE NAPOMENE
U pripremnom postupku stranke su Notaru prezentovale:
- Izvod iz CRPS za prodavca preuzet sa sajta CRPS od 12.01.2022.godine
(slovima: dvanaestog januara dvije hiljade dvadeset druge godine);---=--------
- Izvod Lista nepokretnosti broj 1571 K.O. Podi Uprave za katastar i
drzavnu imovinu CG PJ Herceg Novi od 23.09.2022.godine (slovima:
dvadeset treeg septembra dvije hiljade dvadeset druge godine). Uvidom u
naprijed navedeni list nepokretnosti, Notar je utvrdio da su na kat.parc.61/15
KO Podi u naravi dvoriste u povr$ini od 209 m2 prodavci upisani kao
suvlasnici i to: ,IGALOPROMET* D.0.O. sa 12/13 dijela i Jokl Marek sa
1/13 dijela, bez tereta i ograni&enja.---
- Odluka osniva¢a prodavca o prodaji nepokretnosti koja je predmet ovog
Ugovora broj 66-01/02022 od 19.09.2022. godine (slovima: devetnaestog
septembra dvije hiljade dvadesete druge godine); -
- Odluku o pripremi zemljista za komunalno opremanje pribavljanjem
imovine broj odluke: 01-1-018-1677/22 od 26.08.2022. godine (slovima:
dvadeset Sestog avgusta dvije hiljade dvadeset druge godine), na osnovu
koje je utvrdio da je Opstina Herceg Novi donijela Odluku o kupovini
kat.parc. 61/15 KO Podi u naravi dvoridte u povrsini od 209 m2 u cilju
sprovodenja dijela Programa uredenja prostora Opstine Herceg Novi za
2022. godinu od suvlasnika ,,JGALOPROMET* D.0.0. sa 12/13 dijela i
Jokl Mareka sa 1/13 dijela po cijeni od 20.000,00 € (slovima: dvadeset
hiljada eura); ---- mmmmmm e
- Izvjestaj o procjeni trzi§ne vrijednosti novoformirane kat.parc.61/15 KO
Podi, izraden od strane ovlai¢enog procjenjivada Dejana Sinika
dipl.ing.grad. dana 28.08.2021. godine (slovima: dvadeset 0osmog avgusta
dvije hiljade dvadeset prve godine) na osnovu kojeg je Notar utvrdio da je
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UZZ br.1185/2022

naprijed navedena nepokretnost procjenjena na iznos od 20.000,00 €
(slovima: dvadeset hiljada eura).

Notar je poucio stranke na moguénost pribavljanja kopije plana za kat.parc.
61/15 KO Podi kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu CG PJ Herceg
Novi, a radi ta¢ne identifikacije nepokretnosti koja je predmet ovog Ugovora
i radi taénog odredivanja da li do predmetne nepokretnosti postoji pristupni
javni put, te ih upozorio na moguée poslijedice suprotnog postupanja. Nakon
predoCenog, prisutne stranke izjavljuju da ne Zele da pribave naprijed
navedeni dokument, jer su se same uvjerile u stanje predmetne
nepokretnosti, istu su taéno identifikovale i uvjerile se u moguénosti
pristupnog puta do naprijed navedene nepokretnosti, pa izjavljuju da ée ovaj
Ugovor zaklju¢iti bez prethodno pribavljenog dokumenta na koji ih je
poucio ovaj Notar.

Notar je poutio stranke na moguénost angaZovanja ovladéene geodetske
organizacije u cilju provjere granica kat.parc. 61/15 KO Podi na terenu i
njihovog uporedenja sa ucrtanim granicama u katastarskom operatu, kao i u
cilju provjere uknjizene povriine predmetne nepokretnosti sa povrSinom na
terenu, te u cilju tacne identifikacije naprijed navedene nepokretnosti koja je
predmet ovog Ugovora, pa stranke izjavljuju da su razumjele predogeno i da
nece angaZzovati ovlaS¢enu geodetsku organizaciju radi provjere naprijed
navedenih podataka, a iz razloga su se same na terenu uvjerile u granice,
poloZaj, oblik i veli¢inu predmetne nepokretnosti, pa kupac izjavljuje da
nema nikakvih primjedbi u tom pravcu.

Nakon $to je ovaj Notar ustanovio da se nekretnina koja je predmet prodaje,
nalazi na njegovom sluzbenom podrugju, te se uvjerio u pravu volju
stranaka, objasnio im pravne domete i poslijedice namjeravanih izjava volje,
te iz razgovora sa njima ustanovio da su sposobni i ovla$éeni za
preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile slijede¢i: =---n--m-mmmmm--

-UGOVOR O PRODAJI

I PREDMET PRODAJE
Predmet ovog Ugovora je prodaja kat.parc.61/15 KO Podi u naravi
dvoriSte u povrSini od 209 m2, evidentirana u Listu nepokretnosti broj
1571 K.O. Podi u suvlasni§tvu prodavaca ,,IGALOPROMET* D.O.O.
sa 12/13 dijela i Jokl Marek-a sa 1/13 dijela.

Naprijed navedena nekretnina se kupuje u videnom stanju. - -
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UZZ br.1185/2022
II PRODAJA
Prodavci se obavezuju da na kupca u cjelini prenesu svoje suvlasnike
djelove na nepokretnosti detaljno opisanoj u Clanu I ovog Ugovora u
korist i u svojinu kupca sa 1/1 dijela na predmetnoj nepokretnosti.-------

III CIJENA
Ugovomne strane su saglasne da cijena za nekretninu iz Clana I ovog
Ugovora iznosi iznosi 20.000,00 € (slovima: dvadeset hiljada eura). Kupac
se obavezuje da ugovorenu kupoprodajnu cijenu isplati prodavcima
najkasnije do 30.09.2022. godine (slovima: tridesetog septembra dvije
hiljade dvadeset druge godine) i to kako slijedi:
- iznos od 18.461,00 € (slovima: osamnaest hiljada i Cetiri stotine Sezdeset
jedan euro) na ratun prodavca ,,JGALOPROMET* D.0.O. koji se vodi kod
Crnogorske Komercijalne Banke AD Podgorica raéun broj 510-95362-07;---
- iznos od 1.539,00 € (slovima: jedna hiljada i pet stotina trideset devet
eura) na ratun punomoénika prodavca Marek Jokl-a, MatijaSevié¢ Danila
koji se vodi kod Crnogorske Komercijalne Banke AD Podgorica radun broj
510-2604972240028-94;

Notar je pouio prodavce na moguénosti njihovog osiguranja u vez sa
dospjelos¢u placanja cijene, kao $to je davanje saglasnosti za prenos prava
svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog Notaru da izda samo
djelimi¢ni otpravak koji neée sadrzavati saglasnost za prenos prava svojine
do isplate cijene, zatim moguénosti davanja saglasnosti za prenos prava
svojine na kupca u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata kupcu, odnosno
katastru nepokretnosti, kada se isplati cjelokupna cijena, te ih upozorio na
poslijedice suprotnog postupanja. Nakon toga, prodavci su izri¢ito izjavili, a
sa Cime je saglasan i kupac, kako slijedi: da prodavci u ovoj ispravi izjave
saglasnost za prenos prava svojine, ali da se kupcu ili bilo kome drugom ne
izdaje otpravak, ovjereni prepis i prepis, osim otpravka dijela akta, sve dok
kupac ne isplati u cjelosti kupoprodajnu cijenu na ugovoreni nagin. Notar je
duzan postupiti po naprijed naznagenom nalogu.

Ugovorne strane su saglasne da ée dokaz o tome da je ugovorena
kupoprodajna cijena u potpunosti ispladena biti pismene potvrde banke
kupca da je kupac na naprijed navedene racune prodavaca isplatio
ugovorenu kupoprodajnu cijenu, a na osnovu kojih potvrda ée Notar izdati
kompletne otpravke ovog Ugovora kupcu i Upravi za katastar i dr¥avnu
imovinu CG PJ Herceg Novi koji ée predstavljati pravni osnov za upis prava
svojine u korist kupca na nekretnini iz Clana I ovog Ugovora.
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UZZ br.1185/2022
IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE ---
NEDOSTATKE
Prodavci odgovaraju za materijalne i pravne nedostatke prodate stvari u
skladu sa zakonom. Prodavci odgovaraju za materijalne nedostatke prodate
stvari koje je ona imala u &asu prelaza rizika na kupca, bez obzira na to da li
im je to bilo poznato.

Ugovorne strane izrigito izjavljuju da su izvrile pregled predmetne
nepokretnosti, utvrdile lokaciju, povrsinu i stanje nepokretnosti. Kupac
izri¢ito izjavljuje da predmetnu nepokretnost kupuje u vidjenom stanju i bez
ikakvih primjedbi.

Prodavci garantuju da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i
neupisanih prava i ogranienja, kao i da jene terete nikakva potraZivanja,
osigurana neuknjiZenom hipotekom, kamate, porezi i doprinosi. Prodavci
tvrde i garantuju kupcu da je nepokretnost iz Clana I ovog Ugovora njihovo
isklju¢ivo vlasnistvo i da nije predmet bilo kakvog sudskog ili upravnog
spora, niti bilo kakvih prava treéih lica, ---- -
Notar je poduéio ugovorne strane posljedicama ograni&enja ili iskljuéenja od
odgovornosti, te ih upozorio da ée biti bez dejstva prodavéevo ogranicenje i
isklju¢enje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke kao i za
ograniCenja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako su
prodavci za njih znali ili su mogli znati odnosno znali da se mogu oc¢ekivati,
a nisu ih saopstili kupcu.

V IZJAVA Z.A KNJIZENIE (EL AWSUTAINTABULANDI) - .
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VI PRELAZ - ST} ............
Prodavci se obavezuju da predaju u posjed kupcu nekretninu iz Clana I ovog

Ugovora na dan isplate ukupnog iznosa ugovorene kupoprodajne cijene. -----

VII TROSKOVI I POREZI
Ugovorne strane su saglasne da troskove ovog notarskog zapisa i bankarske
provizije povodom prenosa ugovorene kupoprodajne cijene sa ratuna kupca
do rafuna prodavca ,JGALOPROMET“ D.0.O i rauna punomoénika
prodavca Marek Jokl-a snosi kupac. -

-------------- -




UZZ br.1185/2022
VIII ODOBRENJA I PRAVO PRECE KUPOVINE
U konkretnom slucaju, ne postoji zakonsko pravo prece kupovine, niti je
upisano ugovorno pravo prefe kupovine na nekretnini iz Clana I ovog
Ugovora, dok prodavci istovremeno izjavljuju da ne postoji neupisano
ugovorno pravo prece kupovine.

IX POUKE I UPOZORENJA
Notar je poucio stranke i na slijedece:
- da se pravo svojine na osnovu pravnog posla na nepokretnostima stice
upisom u katastar nepokretnosti;
- da ¢e Notar, po sluzbenoj duznosti otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi
za katastar i drzavnu imovinu CG PJ Herceg Novi;--
- da ¢e Notar po sluZbenoj duznosti otpravak ovog Ugovora dostaviti Upravi
prihoda CG PJ Herceg Novi.

X OPSTE ODREDBE

Stranke su saglasne da ée Notar greske u imenima, slovima i brojevima, kao
i druge ocigledne greske u pisanju i ratunanju, nedostatke u obliku i
nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja
otpravka moc¢i ispraviti u svako doba bez udeiéa stranaka. Notar se
obavezuje obavjestiti stranke o preduzetim radnjama. ---

XI ZAVRSNE ODREDBE - eeeeee
Naknada za rad i naknada troskova za Notara obradunata je prema Tarifnom
broju 1 tatka 1 NT a u vez tar.br. 21 st. 3 NT u iznosu od 126,00 €
(slovima: jedna stotina dvadeset est eura) + 21% PDV-a.

DJELIMICNI OTPRAVAK IZVORNIKA:
= Kupac (2 ) e e
- Uprava prihoda CG PJ Herceg Novi (1)
OTPRAVAK IZVORNIKA:
- Prodaveci (2)
OTPRAVAK IZVORNIKA nakon isplate ugovorene kupoprodajne
cijene:
- Kupac (2) ---
- Uprava za katastar i drZzavnu imovinu CG — PJ Herceg Novi (1) ===e=a———--
- Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Herceg Novi (1) --
Notar je pro€itao akt strankama nakon &ega su stranke izjavile da je tako
postupljeno, da su razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa
ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno, kako
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UZZ br.1185/2022
slijedi, potpisuju u prisustvu ovog Notara, a nakon &ega je zapis potpisao i
ovaj Notar. --
U Herceg Novom, dana 23.09.2022. godine (slovima: dvadeset treceg
septembra dvije hiljade dvadeset druge godine) u 13,00 &asova (slovima:
trinaest Gasova). -

Prodavei:

»IGALOPROMET* D.O.O.

zastupano po osnivacu i ovla$éenom zastupniku
NI, D MATIJASEVIC JOVU
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Kupac:
e OPST]NA HERCEG NOVI
zastupana po punon’locnlku
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Ja, NOTAR Mari¢ Tamara sa sluzbenim sjedistem u Herceg Novom, ul. NjegoSeva br.60
potvrdujem da sam ovaj otpravak dijela akta uporedila sa izvornikom UZZ br. 1185/2022 koji se
nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom, osim na strani 5 Clan
V gdje je u ovom otpravku izostavljena saglasnost prodavca za upis prenosa prava svojine do
isplate cjelokupne cijene.

Ovaj je otpravak dijela akta sastavljen za:

- Kupca (2)

Naknada za rad Notara obracunata je i napla¢ena po Notarskoj tarifi.

Broj: UZZ 1185/2022

U Herceg Novom, dana 23.09.2022. godine
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- 19.09.2022.

SPECIJALNA PUNOMOC

Ovla$éuje se Stanisi¢ Olga, dipl.pravnik iz Herceg Novog, zaposlena u Opstini Herceg
Novi - Direkcija za imovinu i zastupanje, da moze pred Notarom Tamarom Mari¢ iz Herceg
Novog zakljugiti Ugovor o pribavljanju imovine (kupovini) kat. parc. 61/15 KO Podi.

Ugovorne strane u ovom pravnom poslu su: Opstina Herceg Novi kao kupac [
,Jlgalopromet D.O.0. iz Igala i Jokl Marek iz Ceske kao prodavci.




NOTARSKOJ KOMORI CRNE GORE

Bulevar Mihaila Laliéa 42
Podgorica

ZAHTJEV
za odredivanje notara koji ¢e sastaviti notarski zapis iz ¢lana 9. stav 4. Zakona o notarima (“SluZbeni list
RCG?™, br. 68/2005 i “Sluzbeni list CG”, br. 49/2008 i 55/2016)

PODNOSILAC ZAHTJEVA:Opstina Herceg Novi, Trg Mardala Tita br.2
(drzavni organ. organ drzavne uprave, organ lokalne samouprave. ustanova. drugo pravno lice koje vrsi javna ovlascenja,
privredno drustvo u kojima je drzava vecinski vlasnik kapitala)

Molimo da na osnovu ¢lana 9. stav 4.i 5. Zakona o notarima odredite teritorijalno nadleznog notara koji ¢e sadiniti
notarski zapis o sljede¢em pravnom poslu:

l. VRSTA PRAVNOG POSLA: Ugovor o pribavljanju imovine
(ugovor o prodaji nepokretnosti. ugovor o hipoteci. zalozna izjava i sl.)

2. STRANKE: (u slu¢aju zalozne izjave i zalozni povjerilac):

a)_Opétina Herceg Novi, Trg marsala Tita br.2, H.Novi, kupac
(svojstvo u pravnom poslu, ime, prezime,odnosno firma za pravno lice. adresa. e-mail adresa)
b) 1...Igalopromet* d.o.0.Igalo, V Crnogorske brigade 18

2.Jokl Marek Vokovice Ke Dvoru C.P.772/7 Prag 6 Republika Ceska, prodavci

3.PREDMET I OSNOV PRAVNOG POSLA:

Ugovor o kupovini kat.parc. 61/15 k.0.Podi, opitina Herceg Novi. radi pripreme zemljiSta za komunalno opremanje
(kratka oznaka nepokretnosti, ugovora o kreditu. ugovora o naknadi za komunalno opremanje zemljidta ili drugog osnova za
zakljutenje pravnog posla)

4.DRUGE INFORMACIJE POTREBNE ZA IDENTIFIKACIJU PRAVNOG POSLA




NOTARSKA KOMORA
CRNE GORE
UL Ulcinjska br. 7C, Gorica C, 81 000 Podgorica, Cma Gora
Tel: -++382(0)20 264 650; +382(0)20 264 644; Fax: +382(0)20 264 651
Mob. tel: +382(0)69 151 700; +382(0)67 635 688

E-mail: notaricg@notarskakomora.me
www.notarskakomora.me

Br. NKCG-HN-25/2022
Podgorica, 26.08.2022, godine

Na osnovu €lana 9. st. 4. i 5. Zakona o notarima (,,Sluzbeni list RCG* br. 68/2005 i ,,Sluzbeni list
CG*, br. 49/2008 i br. 55/2016) i €l. 6. Privremenih pravila za primjenu ¢lana 9. st. 4. i 5. Zakona
o notarima, Notarska komora Crne Gore, dana 26.08.2022. sodine, donosi

RJESENJE

Odreduje se notar TAMARA MARIC, sa sluzbenim sjedistem u Herceg Novom, za
salinjavanje notarskog zapisa Ugovora o pribavljanju imovine - kat. parc. br. 61/15 KO Podi,
Opstina Herceg Novi. Ugovorne strane u ovom pravnom poslu su Opétina Herceg Novi, kao
kupac 1 “lgalopromel”™ d.o.0. i Jokl Marck, kao prodavci.

Obrazlozenje

Postupajuci po zahtjevu Opstine Herceg Novi. Notarska komora Crne Gore je primjenom propisa
o teritorijalnoj nadleznosti i ravnomjernoj zastupljenosti notara, na osnovu &lana 9. st. 2., 4.1 5.
Zakona o notarima, a primjenom kriterijuma i na na¢in odreden Privremenim pravilima za
primjenu ¢lana 9. st, 4. i 5. Zakona o notarima odredila notara koji ¢e sa¢initi notarski zapis iz
¢lana 9. st. 4. Zakona o notarima, na koji se odnosi podnijeti zahtjev.

Na osnovu izloZenog odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
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