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Herceg Novi, ul.NjegoSeva br.60

Dana 10.11.2022.godine (slovima: desetog novembra dvije hiljade dvadeset
druge godine) u 09,00 &asova (slovima: devet ¢asova) preda mnom, dolje
potpisanim Notarom Mari¢ Tamarom, sa sluzbenim sjediStem u Herceg
Novom, u ul.Njegoseva br.60, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava
volje, safinim notarski zapis UGOVORA O PRODAJL istovremeno su
pristupila slijedec¢a lica:

PRODAVAC -

1. SIJERKOVIC DRAGO od oca Ilije, roden dana 13.11.1957. godine
(slovima: trinaestog novembra hiljadu devet stotina pedeset sedme
godine) u Herceg Novom, sa prebivaliStem u Kumboru, Kumborskih
ribara broj 10, sa JMBG 1311957240010, drZzavijanin Crne Gore,
ozenjen, ¢iji sam identitet utvrdila na osnovu li¢ne karte broj 127974B75
izdate od MUP-a CG PJ Herceg Novi dana 03.06.2022. godine (slovima:
treceg juma dvije hiljade dvadeset druge godine) sa vaZenjem 10
(slovima: deset godina), kao prodavac (u daljem tekstu: prodavac) j------

KUPAC
2. OPSTINA HERCEG NOVI, Trg Mariala _Tita br. 2, matiéni broj
02008459, zastupana po punomoc¢niku STANISIC OLGI diplomiranom
pravniku iz Herceg Novog, sa JMBG 0510980236992, ¢iji sam identitet
utvrdila uvidom u li¢nu Kkartu broj I111766G25 izdata dana 15.06.2022.
godine (slovima: petnaestog juna dvije hiljade dvadeset druge godine)
sa vazenjem 10 (deset) godina, MUP CG PJ Herceg Novi, po punomocju
broj UZZ br. 516/2017 od 03.11.2017. godine (slovima: treceg novembra
dvije hiljade sedamnaeste godine) salinjenom i ovjerenom pred
Notarom Krivokapi¢ Kuhar Aleksandrom iz Herceg Novog i
Specijalnom punomoéju broj 02-5-018-1895/22-3 od 04.11.2022. godine
(slovima: &etvrtog novembra dvije hiljade dvadeset druge godine)
datom od strane Predsjednika OpStine Herceg Novi, kao kupac ( u
daljem tekstu: kupac)------ ----

PRETHODNE NAPOMENE-- -

U pripremnom postupku stranke su Notaru prezentovale:-----------------------
- Prepis Lista nepokretnosti broj 630 K.O. Kumbor Uprave za katastar i
drzavnu imovinu CG PJ Herceg Novi od 10.11.2022.godine (slovima:
desetog novembra dvije hiljade dvadeset druge godine). Uvidom u naprijed
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UZZ br.1464/2022
navedeni list nepokretnosti, Notar je utvrdio da je prodavac upisan kao
suvlasnik sa 280/840 dijela na katparc.147 KO Kumbor u naravi
nekategorisani putevi u povr§ini od 1550 m2. U ,G“ listu Lista
nepokretnosti broj 630 K.O. Kumbor na naprijed navedenoj parceli postoje
uoisane zabiljeZbe: ,Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
ugovora o prodaji UZZ 561/2022 od 02.06.2022 god.not.Aleksandra
K.Kuhar zaklju¢en izmedju Ivovié¢ Branka,Brajovi¢ Dusanka kao prodavci i
opStina H Novi kao kupac* i ,,ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog
zapisa ugovora o prodaji UZZ 914/2022 od 12.08.2022 god.not.Aleksandra
K.Kuhar zaklju¢en izmedju Pozgaj BoZo Milenka kao prodavac i opstina H
Novi kao kupac.*
- Odluku o pripremi zemljista za komunalno opremanje pribavljanjem
imovine broj odluke: 02-5-018-1895/22-1 od 24.10.2022. godine (slovima:
dvadeset Cetvrtog oktobra dvije hiljade dvadeset druge godine), na osnovu
koje je utvrdio da je Opstina Herceg Novi donijela Odluku o kupovini
suvlasni¢kog udjela u nepokretnosti katastarski oznagenoj kao kat.parc.147
KO Kumbor u u naravi nekategorisani putevi u povrsini od 1550 m2, u cilju
sprovodenja dijela Programa uredenja prostora Opstine Herceg Novi za
2022. godinu od Sijerkovi¢ Draga, suvlasnika sa 280/840 dijela, po cijeni od
165,48 € (slovima: jedna stotina Sezdeset pet eura i Cetrdeset osam centi) po
I ' m2, a sto ¢ini ukupan iznos od 85.500,00€ (slovima: osamdeset pet hiljada
1 pet stotina eura); ————

- Izvjestaj o procjeni trZidne vrijednosti nepokretnosti — zemljista katastarski
oznacenog kao kat.parc.147 upisnog u Listu nepokretnosti br. 630 KO
Kumbor, izraden od strane ovla$éenog procjenjivada Zorice Ili¢ Mradevié
dipling.arh. dana 22.05.2022. godine (slovima: dvadeset drugog maja dvije
hiljade dvadeset druge godine) na osnovu kojeg je Notar utvrdio da je
naprijed navedena nepokretnost procjenjena na iznos od 256.500,00 €
(slovima: dvije stotine pedeset Sest hiljada i pet stotina eura).

Notar je poucio stranke na moguénost pribavljanja kopije plana za
kat.parc.147 KO Kumbor kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu CG PJ
Herceg Novi, a radi tatne identifikacije nepokretnosti koja je predmet ovog
Ugovora i radi taénog odredivanja da li do predmetne nepokretnosti postoji
pristupni javni put, te ih upozorio na moguée poslijedice suprotnog
postupanja. Nakon predoenog, prisutne stranke izjavljuju da ne Zele da
pribave naprijed navedeni dokument, jer su se same uvjerile u stanje
predmetne nepokretnosti, istu su taéno identifikovale i uvjerile se u
mogucnosti pristupnog puta do naprijed navedene nepokretnosti, pa
izjavljuju da ¢e ovaj Ugovor zakljuciti bez prethodno pribavljenog
dokumenta na koji ih je poucio ovaj Notar. ----=----me-memmmmmmmeeceecemeeeee
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Notar je pouio stranke na mogucnost angazovanja ovladéene geodetske
organizacije u cilju provjere granica kat.parc.147 KO Kumbor na terenu ;
njihovog uporedenja sa ucrtanim granicama u katastarskom operatu, kao i u
cilju provjere uknjiZene povrine predmetne nepokretnosti sa povrSinom na
terenu, te u cilju tatne identifikacije naprijed navedene nepokretnosti koja je
predmet ovog Ugovora, pa stranke izjavljuju da su razumjele predoceno i da
nece angazovati ovladéenu geodetsku organizaciju radi provjere naprijed
navedenih podataka, a iz razloga su se same na terenu uvjerile u granice,
poloZaj, oblik i veli¢inu predmetne nepokretnosti, pa kupac izjavljuje da
nema nikakvih primjedbi u tom pravceu.
Nakon $to je ovaj Notar ustanovio da se nekretnina koja je predmet prodaje,
nalazi na njegovom slubenom podrudju, te se uvjerio u pravu volju
stranaka, objasnio im pravne domete i poslijedice namjeravanih izjava volje,
te iz razgovora sa njima ustanovio da su sposobni i ovladéeni za
preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile slijedeéi: ~=mmmmemmmemeee-

UGOVOR O PRODAJT ---o-

I PREDMET PRODAJE
Predmet ovog Ugovora je prodaja suvlasnickog dijela prodavca od
280/840 na kat.parc.147 KO Kumbor u naravi nekategorisani putevi u
povrsini od 1550 m2, evidentirana u Listu nepokretnosti broj 630 KO
Kumbor.

Naprijed navedena nekretnina se kupuje u videnom stanju.

II PRODAJA
Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca suvlasnicki dio od 280/840 na
nekretnini iz Clana I ovog Ugovora, u korist i u susvojinu Kupca sa
280/840 dijela na predmetnoj nekretnini. -

I CIJENA - o e -
Ugovorne strane su saglasne da cijena za suvlasni¢ki dio prodaveca na parceli
iz Clana I ovog Ugovora iznosi 165,48 € (slovima: jedna stotina Sezdeset
pet eura i Cetrdeset osam centi) po 1 m2, a $to ¢&ini ukupan iznos
ugovorene kupoprodajne cijene od 85.500,00€ (slovima: osamdeset pet
hiljada i pet stotina eura). Kupac se obavezuje da ugovorenu kupoprodajnu
cijenu isplati prodavcu na sljedeéi nagin:-————meeeeemeeee
* iznos od 28.500,00 € (slovima: dvadeset osam hiljada i pet stotina
eura) kupac se obavezuje da isplati prodavcu najkasnije do
31.12.2022. godine (slovima: trideset prvog decembra dvije hiljade
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UZZ br.1464/2022
dvadeset druge godine) na radun prodavca koji se vodi kod
Hipotekarne banke, broj raduna 520034000001004265;

¢ iznos od 28.500,00 € (slovima: dvadeset osam hiljada i pet stotina
eura) kupac se obavezuje da isplati prodavcu najkasnije do
31.12.2023. godine (slovima: trideset prvog decembra dvije hiljade
dvadeset tre¢e godine) na radun prodavca koji se vodi kod
Hipotekarne banke, broj ratuna 520034000001004265:
e iznos od 28.500,00 € (slovima: dvadeset osam hiljada i pet stotina
eura) kupac se obavezuje da isplati prodavcu najkasnije do
31.12.2024. godine (slovima: trideset prvog decembra dvije hiljade
dvadeset Cetvrte godine) na radun prodavca koji se vodi kod
Hipotekarne banke, broj raduna 520034000001 004265;

Notar je poufio prodavca na moguénost njegovog osiguranja u vezi sa
dospjeloscu placanja cijene, kao $to je davanje saglasnosti za prenos prava
svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog Notaru da izda samo
djelimi¢ni otpravak koji nece sadrzavati saglasnost za prenos prava svojine
do isplate cijene, zatim mogucnosti davanja saglasnosti za prenos prava
svojine na kupca u posebnoj ispravi, koja e biti predate kupcu, odnosno
katastru nepokretnosti, kada se isplati cjelokupna cijena, te ga upozorio na
posljedice suprotnog postupanja. Nakon toga, prodavac je izrigito izjavio, a
sa Cime je saglasan i kupac, kako slijedi: da prodavac u ovoj ispravi izjavi
saglasnost za prenos prava svojine, ali da se kupcu ili bilo kome drugom ne
izdaje otpravak, osim otpravka dijela akta koji ne sadrZi izjavu o knjizenju
(CLAUSULA INTABULANDI), sve dok kupac ne isplati u cjelosti
kupoprodajnu cijenu na ugovoreni nain. Notar je duZan postupiti po
naprijed naznacenom nalogu.

Ugovorne strane su saglasne da ée dokaz o tome da Jje ugovorena
kupoprodajna cijena u potpunosti isplaéena biti pismene potvrda banke
kupca da je kupac na naprijed navedeni radun prodavca isplatio ugovorenu
kupoprodajnu cijenu, a na osnovu kojih potvrda ée Notar izdati kompletne
otpravke ovog Ugovora kupcu i Upravi za katastar i drzavnu imovinu CG PJ
Herceg Novi koji ¢e predstavljati pravni osnov za upis prava susvojine u
korist kupca na nekretnini iz Clana I ovog Ugovora. - e --

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE --mcmeeeeeeeee
NEDOSTATKE --------ceeme- mmmmmmm e - --- -
Prodavac odgovara za materijalne i pravne nedostatke prodate stvari u
skladu sa zakonom. Prodavac odgovora za materijalne nedostatke prodate
stvari koje je ona imala u ¢asu prelaza rizika na kupca, bez obzira na to da li
mu je to bilo poznato.----
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UZZ br.1464/2022
Ugovorne strane izri¢ito izjavljuju da su izvrSile pregled predmetne
nepokretnosti, utvrdile lokaciju, povrSinu i stanje nepokretnosti. Kupac
izri¢ito izjavljuje da predmetnu nepokretnost kupuje u videnom stanju i bez
ikakvih primjedbi.

Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i
neupisanih prava i ograni¢enja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanija,
osigurana neuknjizenom hipotekom, kamate, porezi i doprinosi. Prodavac
tvrdi i garantuje kupcu da je nepokretnost iz Clana I ovog Ugovora njegovo
isklju¢ivo vlasni$tvo i da nije predmet bilo kakvog sudskog ili upravnog
spora, niti bilo kakvih prava trecih lica.
Notar je podu€io ugovorne strane posljedicama ograniéenja ili iskljuéenja od
odgovornosti, te ih upozorio da ée biti bez dejstva prodavéevo ograniéenje i
iskljuenje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke kao i za
ograni¢enja javno-pravne prirode koja kupcu nije bila poznata, a ako je
prodavac za njih znao ili je mogao znati odnosno znao da se mogu o&ekivati,
a nije ih saopstio kupcu. ==
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VI PRELAZ POSFEDATKORISTI, TERETA I OPASNOSTI ------------
Prodavac se obavezuje da preda u posjed kupcu nekretninu iz Clana I ovog
Ugovora na dan isplate ukupnog iznosa ugovorene kupoprodajne cijene. -----

VII TROSKOVI I POREZI
Ugovorne strane su saglasne da troSkove ovog notarskog zapisa, troskove
upisa prava susvojine kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu CG - PJ
Herceg Novi u korist kupca i bankarske provizije povodom prenosa
ugovorene kupoprodajne cijene sa rauna kupca do racuna prodavca snosi
kupac. ---- e T

VIII ODOBRENJA I PRAVO PRECE KUPOVINE
Notar je upozorio stranke na postojanje zakonskog prava prece kupovine
suvlasnickih djelova prodavca na parceli iz Clana I ovog Ugovora, a u
korist ostalih suvlasnika predmetne parcele te poucio stranke na ¢lan 132.
stav 3 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima Cme Gore koji predvida da u
slu¢aju prodaje suvlasniCkog dijela ostali suvlasnici imaju pravo prede
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kupovine. Shodno naprijed navedenom ¢&lanu Zakona, prodavci su duzni da
pisanom ponudom za kupovinu njihovog suvlasni¢kog dijela na pouzdan
nalin pozovu drugog suvlasnika da se izjasni da li predmetnu ponudu
prihvata ito u roku od 10 (slovima: deset) dana od dana kada je ponudeni
suvlasnik primio pisanu ponudu, te upozorio stranke na moguée poslijedice
suprotnog postupanja i na moguce poslijedice zakljuenja ovog Ugovora, pa
su one i pored upozorenja Notara odludile zakljuéiti ovaj ugovor, pod
prijetnjom nastanka eventualnih rizika i poslijedica koji mogu nastupiti u
vezi sa predofenim od strane ovog Notara.

IX POUKE I UPOZORENJA
Notar je poucio stranke i na slijedece: -
- da se pravo svojine na osnovu pravnog posla na nepokretnostima stice
upisom u katastar nepokretnosti;
- da ¢e Notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti
Upravi za katastar i drzavnu imovinu CG PJ Herceg Novi;
- da ¢e Notar po sluZzbenoj duznosti otpravak ovog Ugovora dostaviti Upravi
prihoda CG PJ Herceg Novi.

X OPSTE ODREDBE
Stranke su saglasne da ¢e Notar greske u imenima, slovima i brojevima, kao
i druge ofigledne greSke u pisanju i radunanju, nedostatke u obliku i
nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja
otpravka moéi ispraviti u svako doba bez udeSéa stranaka. Notar se
obavezuje obavjestiti stranke o preduzetim radnjama. ---

XI ZAVRSNE ODREDBE
Naknada za rad i naknada tro§kova za Notara obracunata je prema Tarifnom
broju 1 taka 1 NT u iznosu od 350,00 € (slovima: tri stotine pedeset eura) +
21% PDV-a.

DJELIMICNI OTPRAVAK IZVORNIKA:
- Kupac (1)-----=mmmmmmm e -- -

- Uprava prihoda CG PJ Herceg Novi (1) e

- Uprava za katastar i drZzavnu imovinu CG — PJ Herceg Novi (1) -------------
OTPRAVAK IZVORNIKA: e

- Prodavac (1)------ - --- -—- -
OTPRAVAK IZVORNIKA nakon isplate ugovorene kupoprodajne
(O ] L
- Kupac (2) - T
- Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Herceg Novi (1)
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UZZ br.1464/2022
Notar je pro€itao akt strankama nakon Cega su stranke izjavile da je tako
postupljeno, da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa
ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojerucno, kako
slijedi, potpisuju u prisustvu ovog Notara, a nakon Cega je zapis potpisao i
ovaj Notar.

U Herceg Novom, dana 10.11.2022.godine (slovima: desetog novembra
dvije hiljade dvadeset druge godine) u 09,30 ¢asova (slovima: devet ¢asova i
trideset minuta).

}’rodavac:
SIJERKOVIC DRAGO

Ja‘ﬁr{,ﬂf.’)tz‘/ /; %‘ :2

Kupac:

____ OPSTINA HERCEG NOVI
~ .- zastupana po punomoéniku
pe. STANISIC OLGI
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Ja, NOTAR Mari¢ Tamara sa sluzbenim sjedistem u Herceg Novom, ul. Njegoseva br.60

potvrdujem da sam ovaj otpravak dijela akta uporedila sa izvornikom UZZ br. 1464/2022 koji se
nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom, osim na strani 5 Clan
V gdje je u ovom otpravku izostavljena saglasnost prodavca za upis prenosa prava svojine do
isplate cjelokupne cijene.

Ovaj je otpravak dijela akta sastavijen za:

- Kupca (1)

Naknada za rad Notara obracunata je i naplacena po Notarskoj tarifi.
Broj: UZZ 1464/2022
U Herceg Novom, dana 10.11.2022. godine

NOTAR
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CRNA GORA







