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Na osnovu clana 40 Zakona o drzavnoj imovini (,Sllist CG" br.21/09 , 40/11, 23/25 i 160/25), ¢lana 5, 29, 30 i 31
Uredbe o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (,SLlist CG" br.44/10), Odluke o davanju u zakup
prikupljanjem ponuda broj: 01-1-018-1806/26 od 23.09.2026.godine, Direkcija za imovinu i zastupanje Opstine
Herceg Novi, objavljuje sledeci

JAVNI POZIV
ZA DAVANJE U ZAKUP NEPOKRETNOSTI PRIKUPLJANJEM PONUDA
1. OPSTINA HERCEG NOVI daje u zakup poslovni prostor u Igalu i to:

Redni | Adresa i vrsta prostora Katastarski podaci Povrsina | Namjena Rok

broj zakupa

1. Poslovni prostor u privredi u Igalu, | Kat.parc.664  k.o.Topla, | 34 m2 ugostiteljstvo | 5 godina
obala Nikole Kovaceviéa objektat 1, PD 1 5 m2

2. Minimalna cijena zakupa utvrdjena je na osnovu izvjestaja o procjeni trzisne vrijednosti zakupa poslovnog
prostora PD 1 objektu 1 na kat.parc.664 KO Topla u Igalu, izradenog dana 04.09.2026. godine od strane
ovlaé¢enog procjenjivaca dipl.ing.grad.Dejana Sinika iz Herceg Novog, i iznosi 780,00 € mjese¢no.

3. Kriterijum za izbor najpovoljnijeg ponudaca ¢e biti ponudena cijena zakupa i dosadasnji zakup sa uredno
izmirenim obavezama, te ¢e se rangiranje i ocjena blagovremenih i ispravnih ponuda vrsiti na sledeci
nacin:

PONUDENA MJESECNA ZAKUPNINA 55

DOSADASNJI ZAKUP SA UREDNO IZMIRENIM OBAVEZAMA

Ponudac koji ima zakljucen ugovor ili aneks ugovora o zakupu za isti poslovni | 45
prostor i dokaz o placenoj zakupnini zaklju¢no sa 2026.godinom

UKUPNO (C) 100

Dostavljene ponude ¢e se bodovati na slededi nacin:

1. Ponudena godisnja zakupnina

Maksimalni broj bodova koji se moze dodijeliti po osnovu kriterijjuma ponudene zakupnine je 55 bodova.

Bodovanje ponudene zakupnine e se vrsiti na nacin da ponuda sa najviSom ponudjenom zakupninom dobija
maksimalan broj bodova za ovaj kriterijum (55 bodova), a ostale ponude dobijaju proporcionalno manji broj
bodova, po formuli: A = (A1 / Amax) x 55 pri ¢emu je:

- A - Broj poena dodijeljen ponudacu na osnovu ponudene zakupnine
- A1 - Zakupnina ponudena od strane ponudaca cija se ponuda ocjenjuje
- A max — maksimalna zakupnina ponudena na tenderu za predmetni poslovni prostor



2. Dosadasnji zakup sa uredno izmirenim obavezama ce se bodovati na nacin da ukoliko ponuda¢ dostavi ugovor
o zakupu/aneks ugovora o zakupu za navedeni poslovni prostor za tekucu godinu, bodovace se sa 45 bodova.

3. Ukupan broj bodova je zbir bodova po oba kriterijumu C=A+B.

U eventualnom slucaju da najpovoljnije ponude za poslovni prostor imaju isti broj bodova prednost ima ponuda
dosadasnjeg zakupca lokacije sa urednim izmirenjem ugovorenih obaveza, a ukoliko takvog ponudaca nema
prednost ima ponuda koja je ranije protokolisana.

Ukoliko poslovni prostor, koju je u prethodnom periodu koristio dosadasnji zakupac, bude dodijeljena drugom
licu, kao najpovoljnijem ponudacu, primopredaja istog Ce se izvrsiti nakon oslobadanja objekta, od ¢ega Ce zavisiti
i pocetak ugovora o zakupu.

4. Ugovor o zakupu ce biti zaklju¢en u skladu sa namjenom i duzinom zakupa kao iz ¢lana 1 ovog javnog poziva,
sa mogucnosc¢u produzenja ugovora po isteku roka, ukoliko bude postojala saglasnost oko bitnih elemenata
ugovora, kao i sa mogucnos$éu jednostranog raskida ugovora nakon isteka svake godine zakupa, zbog
nepostovanje neke od odredbi ugovora.

5. Ugovor e biti zakljuen sa obavezom placanja tromjesecne zakupnine unaprijed, dakle prva tromjesecna
zakupnina ce biti upla¢ena odmah po zakljucenju ugovora o zakupu, a naredne zakupnine na svaka tri mjeseca u
tromjesecnom iznosu, odnosno u 4 (Cetiri) tromjesecne rate na godi$njem nivou, i tako sve do isteka ugovora.

6. Pravo uces¢a na javnom tenderu (prikupljanje ponuda) imaju sva fizicka i pravna lica, koja dostave
blagovremenu i kompletnu dokumentaciju i dokaz o upla¢enom depozitu u iznosu od 500,00 eura na Ziro racun
Glavnog trezora Opstine Herceg Novi, broj: 520-90662330-18, uz napomenu da se uplata vrSi na ime
.depozita za ucesée na javhom tenderu”.

7. Ponuda treba da sadrzi:

- naziv i adresu ponudaca, licne podatke (za fizicka lica ime i prezime, adresa stanovanja, JMB odnosno broj li¢cne
karte ili pasosa, a za pravna lica naziv i sjediSte, Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za domaca,
odnosno dokaz o registraciji nadleznog organa matic¢ne drzave stranog ponudaca za strana lica),

- ponudenu cijenu zakupa objekta izrazenu u eurima za period od mjesec dana, koja ne moze biti niza od
minimalne cijene zakupa iz ¢l.2 ovog javnog poziva,

- dokaz u upla¢enom depozitu iz prethodnog ¢lana,
- broj ziro rauna za vracanje depozita,

- potvrdu izdatu od strane Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Herceg Novi, da nema dugovanja prema
Opstini Herceg Novi (ako se prijavljuje pravno lice, za to lice i za osnivaca),

- kopiju ugovora o zakupu ili anexa ugovora o zakupu ukoliko je lice prethodnih godina bilo zakupac navedenog
poslovnog prostora,

- ovjerenu punomoc¢ za zastupanje ukoliko za ponudaca ucestvuje drugo lice,
- pecat i potpis ovlaséenog lica za pravna lica, odnosno potpis ponudaca za fizicka lica.

8. Rok za podnosenje ponuda je do 06.10.2026.godine do 14,00 casova do kada traje prijem poste na
Gradanskom birou Opstine Herceg Novi za taj dan. Sve ponude pristigle nakon tog datuma i vremena na
Gradanski biro Opstine Herceg Novi e se smatrati neblagovremenim.

Ponude se dostavljaju u zatvorenim kovertama na adresu:
OPSTINA HERCEG NOVI, DIREKCIJA ZA IMOVINU | ZASTUPANJE sa naznakom:
.PONUDA ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA - NE OTVARAJ".

9. Otvaranje ponuda ¢e se odrzati dana 07.10.2026.godine u kancelariji Direkcije za imovinu i zastupanje sa
pocetkom u 8,30 ¢asova, kom otvaranju mogu prisustvovati ponudacdi ili njihovi punomoénici. Otvaranje ponuda,
ocjenu ponuda i rangiranje ce vrsiti Komisija koju ¢e imenovati Predsjednik opstine. Ucesnici na tenderu imaju



pravo prigovora u roku od 5 dana od dobijanja obavjestenja o rezultatima otvaranja ponuda. Odluka Komisije po
prigovoru je konacna.

10. Neblagovremene i nepotpune ponude se smatraju nevaze¢im.
11. Postupak javnog tendera se smatra uspjeSnim i ako je dostavljena jedna vazeéa ponuda.

12. Prvorangirani ponudac je duzan da u roku od 5 dana od proglasenja za prvorangiranog zakljuci ugovor o
zakupu, u suprotnom smatrace se da je odustao od ponude, te nema pravo na povradaj depozita. U tom slucaju,
na zakljucenje ugovora ¢e biti pozvano drugorangirano lice. Ako dva prvorangirana ponudaca ne prihvate
potpisivanje ugovora, Komisija ¢e tender proglasiti neuspjelim.

13. Ucesnicima u postupku javnog tendera, koji ne budu proglaseni za prvorangirane ponudace, depozit ce biti
vracen nakon zakljuCenja ugovora sa prvorangiranim ponudacem.

14. Opstina Herceg Novi Ce sa prvorangiranim ponudacem zakljuciti ugovor o zakupu postujuci uslove ovog
poziva, po cijeni iz prvorangirane ponude, dok e sredstva uplacenog depozita biti uracunata u cijenu zakupa, a
sva druga prava i obaveze bice precizirani samim ugovorom.

15. Javni poziv Ce biti objavljen u dnevnom listu ,Pobjeda”, i na internet stranici Opstine Herceg Novi.

16. Bliza obavjestenja po osnovu ovog javnog poziva se mogu dobiti na telefon: 031 321 052 lokal 605/607, ili
neposredno u kancelarijama Direkcije za imovinu i zastupanje u zgradi Opstine Herceg Novi, u vrijeme prijema
stranaka.

DIREKCIJA ZA IMOVINU | ZASTUPANJE



