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Hoseth Kjetil i Njosen Gro
OBAVJESTENJE O REZULTATIMA ISPITNOG POSTUPKA

Dana 11.03.2026. godine obratili ste se Upravi lokalnih javnih prihoda sa Zahtjevom za obradun naknade za urbanu sanaciju legalizaciju dijela
objekta 1, BRGP 558 m? spratnosti Su+P+1+Pk, etaZno razraden na PDI1-Su-neto povrSine 46m?, pomoéne zgrade objekta2, BRGP 39 m?,
spratnosti P,stambene namjene etazno razraden na PD1-Po-neto povr3ine 30m?, vlasnika Hoseth Kjetil i Njosen Gro, na lokaciji Bajkovina, Igalo, u
zahvatu IID Prostorno urbanisti¢kog plana OHN (,,SL.List CG“br.76/25) i PUP OHN (,,SI.List CG*“br.52/18 i 04/19) , katastarska parcela 22/88 KO
Sutorina, Op3tina Herceg Novi, izgraden u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima i/ili smjernicama vaZeceg planskog dokumenta.

Po3tujuci odredbe ¢lana 112 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list Cme Gore", br. 056/14, 020/15, 040/16, 037/17) obavje$tavamo Vas da je
potrebno da se izjasnite o rezultatima ispitnog postupka prije dono3enja upravnog akta shodno &lanu 14 Zakona o upravnom postupku.

Obratun je izvren na osnovu dostavljene dokumentacije koju &ine: Izvjedtaj revidenta ,,SPITFAJER® d.o.0. Podgorica, od februara,
2026.g. i Izjava revidenta od 13.02.2026.godine; Kopija ovjere elaborata geodetskog snimanja od 15.06.2018.g. koji je izdala Uprava za nekretnine
PJ Herceg Novi br.953-109-UPI-188/2007-2 za kat.parc.br. 22/88 KO Sutorina, koji je izradio ,ZONING* d.o.0. Herceg Novi od 26.05.2007.g.;
Kopija ovjere elaborata geodetskog snimanja od 17.05.2018.g. koji je izdala Uprava za nekretnine PJ Herceg Novi br.953-109-UPI- /2018-2 za
kat.parc.br. 22/88 KO Sutorina, koji je izradio ,,ZONING* d.o.0. Herceg Novi od aprila 2018.g.; Geodetski elaborat originalnih terenskih podataka o
izvrienim radovima, na katastarskoj parceli broj 22/88 KO Sutorina, objekat 1 , koji je izradio ,,ZONING* d.o.0. Herceg Novi od aprila 2018.g.,
evidentirano u spisak prijava 58/18; Geodetski elaborat originalnih terenskih podataka o izvr¥enim radovima, na katastarskoj parceli broj 22/88 KO
Sutorina, objekat 2 , koji je izradio ,,ZONING* d.o.0. Herceg Novi, br.02-24/2018, od 04.05.2018.g., evidentirano u spisak prijava 44/07; Prepisa
Lista nepokretnosti br.1587 za KO Sutorina, Uprave za nekretnine PJ Herceg Novi , sa sajta od 03.03.2026.g.:SluZbeno pribavljen: Prepis Lista
nepokretnosti br.1587 za KO Sutorina, Uprave za nekretnine PJ Herceg Novi, sa sajta od 12.03.2026.g.;

Shodno obratunu ovog organa br. 02-20-420-UPI-102/26 od 11.03.2026.g. koji Vam dostavljamo u prilogu Obavjeitenja utvrdeno je da neto
korisna povrsina objekta za koji se plata naknada iznosi 76m?2. Primjenom odredbi Odluke o naknadi za urbanu sanaciju ("SluZbeni list Crne Gore -
opétinski propisi”, br. 03/26) utvrden je iznos od 7.220,00€.

U sludaju plaéanja na rate &lanom 12 Odluke o naknadi za urbanu sanaciju ("SluZzbeni list Crne Gore - opStinski propisi”, br. 03/26) je
propisano da je:

-maksimalan broj rata koji je dozvoljen 120 ili kraéi na zahtjev stranke;

-stranka dostavlja procjenu nekretnine u roku od 10 (deset) dana od dana kada podnese zahtjev da placanje izvrii u jednakim mjese¢nim
ratama, saglasnost supruZnika na sklapanje Ugovora o hipoteci ukoliko je imovina stefena u braku, osnov sticanja nepokretnosti ;

-za fizi¢ka lica - vlasnik bespravnog objekta je duZan da obezbijedi hipoteku prvog reda na bespravnom objektu odnosno drugoj
nepokretnosti fija vrijednost mora biti za 30% veca od vrijednosti preostalog duga, po izboru hipotekarnog povjerioca.

Procedura u konkretnom slufaju podrazumjeva da se Uprava lokalnih javnih prihoda obrati Notarskoj komori koja rjeSenjem dodjeliuje Notara na
teritoriji Opstine Herceg Novi, nakon &ega se kompletirana dokumentacija dostavlja i u zakazanom terminu kod dodjeljenog Notara ugovor
zakljucuje.

Ovim putem Vas takode obavje§tavamo da je na snagu stupio Zakon o zadtiti prirodnog i Kulturno-istorijskog podrugja Kotora
("'Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/13, 13/18, 67/19 i 33/26) .

Clanom 26¢ navedenog zakona je definisano da se Postupci legalizacije bespravno izgradenih objekata na Podruéju Kotora i zaiti¢ene okoline,
zapodeti u skladu sa posebnim zakonom, prekidaju do dono3enja MenadZment plana i Studije zaStite a koji zakon se odnosi i na podruéje
Opstine Herceg Novi.

Kako je postupak legalizacije pokrenut pred nadleZnim Sekretarijatom Opstine Herceg Novi a jedan od uslova je i dokaz o uredivanju odnosa u
pogledu pla¢anja naknade za urbanu sanaciju koji postupak se vodi kod Uprave lokalnih javnih prihoda ovim putem se vlasnik bespravnog objekta
upoznaje sa slede¢im &injeni¢nim stanjem:

Kako je postupak legalizacije pokrenut pred nadleZnim Sekretarijatom Opstine Herceg Novi a jedan od uslova je i dokaz o uredivanju odnosa u
pogledu pla¢anja naknade za urbanu sanaciju , ovim putem se vlasnik bespravnog objekta upoznaje sa slede¢im &injenitnim stanjem — da se prema
navedenim zakonskim izmjenama neée mo¢i okon&ati postupak legalizacije koji je zapoet kod nadleZnog Sekretarijata za urbanizam i gradevinsku
inspekciju i da je potrebno da se stranka izjasni da li Zeli da nastavi postupak pred ovim organom u kom slucaju ¢e prvostepeni javnopravni organ
rjeSenjem utvrditi iznos naknade koji iznos ¢e biti prihvaéen nakon 3to se postupci legalizacije nastave pred nadleznim Sekreatrijatom ili da odustane
od podnijetog zahtjeva u kom slu&aju ée ovaj organ donijeti rjeenje kojim se postupak obustavlja.

Izja¥njenje u vezi sa navodima iz Obavjeitenja o rezultatima ispitnog postupka moZete dostaviti u pisanoj formi ili na zapisniku u
kancelariji Uprave lokalnih javnih prihoda Op3tine Herceg Novi, Trg Mar3ala Tita br.4 u roku od 3 (tri) dana od dana prijema shodno ¢lanu
112 stav 1 Zakona o upravnom postupku . Shodno &lanu 12 stav 5 Odluke Ako se vlasnik bespravnog objekta u postupku dono$enja rjeSenja o
utvrdivanju naknade ne opredjeli za na¢in pla¢anja naknade, ima se smatrati da je saglasan da se naknada utvrdi u jednokratnom iznosu, kao i da se
postupak nastavi iako je na snagu stupio Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora pred Upravom lokalnih javnih prihoda.

S postovanjem,

Rela Vidakovié¢

Dostavljeno: -Vlasniku bespravnog objekta G ;
-arhiva ¢ y
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Za:Hoseth Kjetil i Njosen Gro

Predmet:Obracun iznosa naknade za urbanu sanaciju

U postupku legalizacije objekta u predmetu Hoseth Kjetil i Njosen Gro dostavljamo Vam konacan Obraun iznosa
naknade za urbanu sanaciju.

Vlasnici bespravnog objekta Hoseth Kjetil i Njosen Gro su dostavili Upravi lokalnih javnih prihoda zahtjev za obracun
kopije sledecih dokumenata:

-lzvjestaj revidenta ,,SPITFAJER* d.0.0. Podgorica, od februara, 2026.g. i [zjava revidenta od 13.02.2026.godine;

-Kopija ovjere elaborata geodetskog snimanja od 15.06.2018.g. koji je izdala Uprava za nekretnine PJ Herceg Novi
br.953-109-UPI-188/2007-2 za kat.parc.br. 22/88 KO Sutorina, koji je izradio ,ZONING* d.o.0. Herceg Novi od 26.05.2007.g.;

-Kopija ovjere elaborata geodetskog snimanja od 17.05.2018.g. koji je izdala Uprava za nekretnine PJ Herceg Novi
br.953-109-UPI- /2018-2 za kat.parc.br. 22/88 KO Sutorina, koji je izradio ,, ZONING* d.0.0. Herceg Novi od aprila 2018.g.;

-Geodetski elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima, na katastarskoj parceli broj 22/88 KO
Sutorina, objekat 1, koji je izradio ,, ZONING* d.o.0. Herceg Novi od aprila 2018.g., evidentirano u spisak prijava 58/18;

-Geodetski elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima, na katastarskoj parceli broj 22/88 KO
Sutorina, objekat 2 , koji je izradio ,ZONING* d.o.o. Herceg Novi, br.02-24/2018, od 04.05.2018.g., evidentirano u spisak
prijava 44/07;

- Prepisa Lista nepokretnosti br.1587 za KO Sutorina, Uprave za nekretnine PJ Herceg Novi , sa sajta od 03.03.2026.g.;
i to za: Legalizaciju dijela objekta 1, BRGP 558 m? spratnosti Su+P+1+Pk, etazno razraden na PD1-Su-neto povrSine 46m?,
pomocéne zgrade objekta2, BRGP 39 m? spratnosti P,stambene namjene etazno razraden na PD1-Po-neto povriine 30m?,
vlasnika Hoseth Kjetil i Njosen Gro ,na lokaciji Bajkovina, Igalo, u zahvatu IID Prostorno urbanistickog plana OHN (,,SI.List
CG*“br.76/25) i PUP OHN  (,.Sl.List CG*“br.52/18 i 04/19) , katastarska parcela 22/88 KO Sutorina, Opstina Herceg Novi,
izgraden u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima i/ili smjernicama vaZeceg planskog dokumenta;
Iz dostavljene dokumentacije su utvrdene primjenom propisa neto korisne povriine objekta.

SluZbeno pribavljen: B -
- Prepis Lista nepokretnosti br.1587 za KO Sutorina, Uprave za nekretnine PJ Herceg Novi, sa sajtaod 12.03.2026.8.,

Objekat se nalazi u 111 (trecoj) zoni.

OBRACUN POVRSINA OBJEKTA I NAKNADE ZA ISTU: ZONA 111

OBJEKAT i ETAZA ! POVRSINA (iznos u m?)

Objekat 1-PD1-Su-stambena namjena 46m?
Objekat 2-PD1-Po-stambena namjena 30m?
76m?

Iznos naknade po m2 neto povrsine bespravnog objekta, obratunava se kao proizvod prosje¢nih trofkova komunalnog opremanja
gradevinskog zemljista, koeficijenta opremljenosti po zonama, na koje se dodaju trodkovi sprovodenja mjera urbane sanacije

prostora devastiranih bespravnom gradnjom i iznosi za III Zonu: 95,00 €
Povriine za koje se vr$i obradun povidina | N (naknada) za urbanu sanaciju | Ukupna naknada N za
m? zemljiita €/m> 95€ objekat izraZen u €

PD1-Su-stambena namjena 46m? 95 € 4.370,00€
PD1-Po-stambena namjena 30m? 95 € 2.850,00€

UKUPNO: 7.220,00€

Umanjenje za jednokratno placanje (15%) 1.083,00€
UKUPNO: 76m? 95 € 6.137,00€

Neto korisna povriina dijela objekta 1 i objekta 2 za koju se pla¢a naknada iznosi 76m?,

a naknada po obraunu za jednokratno placanje iznosi 6.137.00 € i uplacuje se na ziro ra¢un Opstine Herceg Novi
520-90662340-85 sa pozivom na broj rjeSenja i naznakom naknada za urbanu sanaciju.







