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Za"’PAYGORD CG” d.o.0. Herceg Novi
Predmet:Obragun iznosa naknade za gradenje

U postupku jzgradnje kolektivno/gradskog objekta u predmetu ”Pavgord CG” d.o.0. Herceg Novi dostavljamo Vam konadan
Obradun iznosa naknade za gradenje.

Dana 07.07.2026.g. Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine je ovom organu uputio zahtjev
br: UPT 06-333/26-1029/16 od 01.07.2026.g., radi izdavanja dokaza o utvrdivanju obaveze plaéanja naknade za gradenje objekta
kolektivno stanovanja i turisti¢kog apartmanskog bloka 3*, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 734/2 KO BaoSiéi, u zahvatu
Izmjene i dopuna PUP Herceg Novi; Dostavljen je Glavni projekat koji je izradio ,Biro OSNOVA“ d.o.0. Podgorica ovjeren
12.06.2026.g., clektronskim potpisom projektanta i elektronskim potpisom revidenta ,,Spitfajer“d.o.o. Podgorica, Izvjeitaj o reviziji
br. R 258 od 20.05.2026.g., u zasticenoj digitalnoj formi;

i to za: izgradnju objekta kompleksa kolektivnog stanovanja 1 turistitki apartmanski blok (3  zvjezdice),
na lokaciji koju <&ini katparc. br. 734/2 KO BaoSifi, u zahvatu Izmjene i dopuna PUP Herceg Novi;
u skladu sa urbanisti¢ko- tehni¢kim uslovima broj: 06-333/25-10620/8 od 16.10.2025.g. izdate od Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drfavne imovine;

Sluzbeno pribavljen:
- Prepis Lista nepolaretnosti br.1194 za KO BAOSICL, Uprave za nekretnine PJ Herceg Novi, sa sajta od 08.07.2026.2.;
~lzvod sa Portala poreske uprave Crane Gore od 07.08.2026.g.,

1z ovjerene projekine dokumentacije su utvrdene primjenom propisa neto korisne povriine objekta.

Objekat se nalazi u I (prvoj) zoni.

OBRACUN POVRSINA OBJEKTA I NAKNADE ZA ISTU ZONATI
Objekat/ etaze A |-~ B C D UKUPNO
PODRUM-Po-2 -~ i N R 1421,72 m?
PODRUM-Po-1 - 1485,67 m*
UKUPNO 2907,39 m?

Podzemni die objekta koji se ne obrafunava je 2907,39 m2,

Objekat/mamjena/ etaZe A-stanovanje | B-stanovanje | C-stanovanje | D-turizam UKUPNO
‘- PRIZEMLJE-P 170,59 m* 172,96 m?* 186,60 m* 230,02 m?
' turizam

SPRATI1 174,78 m* 166,36 m? 201,09 m? 212,11 m?

SPRAT2 174,72_3 m? 166,56 m? 201,09 m?® 211,12 m?

SPRAT3 174,78 m? 166,56 m? 201,09 m? 209,77 m?

SPRAT4 114,34 m* 166,56 m? 134,54 m? 82,89 m?

SPRATS 114,82 m?* 79,51 m?

UKUPNO 924,09 m? 918,71 m? 924,41 m? 945,91 m* | 3.713,12 m?

Nadzemni dio povréina koje se obradunavaju po objektima je 3.713,12 m%



Ukupna neto povriina objekta-kompleksa je 6.620,51 m?, koji su namjenjeni stanovanju i turizmu.

Neto povrina namjenjena stanovanju je 2.580,61 m? koju &ini 17 jednosobnih stanova, i 26 garsonjera-ukupno 43 stambene jedinice;

Neto povriina namjenjena turizmu je 1.132,51 m?, i &ini je 15 apartmanskih jedinica.

POVRSINE ZA KOIJE SE VRSI OBRACUN povriina m? N (naknada) za uredenje Ukupna naknada N za
gradevinskog zemljidta €/m? u I zoni objekat izrazen u €
STANOVANIE (prizemlje),
Izgradnja 100 %, do 300 m2, 300m? 172,50 €/m? 51.750,00€
STANOVANIJE, TURIZAM 172,50 €/m**1,3=
(prizemlje,spratl,sprat2,sprat 3,spratd,sprat5) | 3.413,12 m? 224,25 €/m? 765.392,16€
Izgradnja 100 %, preko 300 m2,
UKUPNO: 817.142,16€
Umanjenje za jednokratno plaéanje (15%) 122.571,32€
UKUPNO: 3.713,12 m? | 694.570,84€
Neto korisna povrSina objekta za koju se plaéa naknada je 3.713,12 m? za stanovanje i turizam,
pa naknada po obracunu za jednokratno plaéanje iznosi 694.570,84€

i uplacuje se na Ziro rafun OpStine Herceg Novi  520-90623906-54 za pravna lica,
a za fizitka lica Ziro rafun OpStine Herceg Novi 520-90623932-73 na Naknada za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista.

Koordinat utvrdivanje napléi)/naknada

O
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"PAYGORD CG” d.0.0. Herceg Novi

Predmet: ObavjeStenje o rezultatima ispitnog postupka ]

Dana 07.07.2026. godine Upravi Iokalnih janih prihoda, podnijet je zahtjev za obradun naknade za gradenje,
podtujuéi  odredbe  &lana 34 Zakona o  izgradnji  objekta  (“Slu¥beni list Crme  Gore” broy  19/25)
po sluzbenoj dufnosti Ministarstva prostornog planiranja,urbanizma i drfavne imovine, u postupku izdavanja gradevinske dozvole,
po zahtjevu PAVGORD CG” d.o.0. Herceg Novi za izgradnju objekta kompleksa kolektivnog stanovanja i turistitki apartmanski blok
(3 zvjezdice), na lokaciji koju &ini kat.parc. br. 734/2 KO Baofiéi, u zahvatu Izmjene i dopuna PUP Herceg Novi; u skladu sa urbanistitko-
tehnitkim vslovima broj: 06-333/25-10620/8 od 16.10.2025.g. izdate od Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine;

Uprava lokalnih javnih prihoda je dana 08.07.2026, godine shodno dostavljenoj dokumentaciji i vz primjenu &lana 70 i 71 Zakona o
uredenju prostora (“Sluzbeni list Cme Gore™ broj 19/25) i primjenom Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
(;»SluZbeni list Crne Gore — optinski propisi” broj 12/21, 1/25 i 8/25) utvrdila iznos od 817.142,16 € za neto korisnu povriinu objekta za koji se
plada naknada.

Sastavni  dio oveg cobavjcStenja je Obrafun nakmade za  komunalno opremanje gradevinskog zemljifta
br. 02-20-420-UPI-134/26 od 08.07.2026.godine.

Clanom 11 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemlji¥ta (,,Sluzbent list Crne Gore — op&tinski propisi® broj 12/21, 1/25 i
8/25) definisano je da visinu i rokove pladanja naknade utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave nadleZan za poslove utvrdivanja, naplate i
kontrole lokalnih javnih prihoda.

Clanom 12 Odluke definisano je da se plaéanje naknade moZe se vrditi jednokratno ili sa odloZenim rokom plaéanja, navedenim u zahtjevu
investitora , a najvi%e u 60 mjesenih rata. Ako se investitor u postupku dono$enja jeenja o utvrdivanju naknade ne opredjeli za naéin pla¢anja
naknade, ima se smatrati da je saglasan da se naknada utvrdi u jednokratnom iznosu.

Jednokratno plaéanje je pladanje cjelokupnog utvrdenog iznosa naknade u roku od 10 dana od dana dostavljanja rjeSenja, u kom slugaju
investitor ima pravo na umanjenje za 15% od obradunate vrijednosti naknade.

Clanom 12 i 13 Odluke o naknadi za komunaloo opremanje gradevinskog zemljidta (,,Slubeni list Crne Gore — opStinski propisi® broj ]2/21
1/25 i 8/25) je definisan nadin i uslov za utvrdlvan_]e placanja naknade u ratama.

Kod plaéanja naknade u ratama investitor je duZan da u postupku donofenja rjeSenja obezbjedi sredstva obezbjedenja plaéanja i dostavi dokaz o
tome, i to: -

za fizitka lica, fiduciju ili hipoteku na nepokretnosti &ija vrijednost mora biti za S0% veca od vrijednosti duga. Kod obezbjedenja pladanja

hipotekom investitor je duZan da od ovla$¢enog lica obezbjedi procfenu vrijednosti nepokretnosti na_kojoj_ce_biti uspostavijena_hipoteka,

odnosno fiducija, u roku od 10 dana od prijema obavjeStenja.

Investitor naknadu moZe platiti u ratama na period od 10 godina za objekat kojim investitor rjeSava stambeno pitanje.

Rok za plaéanje u mjesenim ratama moZe biti kraéi na zahtjev investitora.

Za objekte iz #lana 12 stav 7 investitor je dufan prvu ratu u najmanjem iznosu od 40% od ukupne vrijednosti naknade, uplatm u roku od 10
dana od prijema rje$enja, dok preostali dio od 60% placa u mjesednim ratamna prema rjeSenju iz &lana 11 stav 1.

Potujuéi odredbe ¢lana 112 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore®, br. 56/14, 20/13, 40/16 1 37/17) obavjedtavamo Vas da je
potrebno da se shodno prethodno navedenom 1z_|asmte ¢ natinu pladanja a prije donofenja upravnog akta shodno &lany 14 Zakona o upravnom
postupku. .

Clan 14 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluibeni list Cme Gore”, br. 056/14, 020/15, 040/16 i 37/17) kojim je propisano da
»Stranka ima pravo 'da u¥estvuje u upravnom postupku redi utvrdivanja finjenica i okolnosti koje su od znataja za donoSenje upravnog akta™ i
stav 2 istog Zakena kojim je definisano da “Prije dono3enja upravnog.akta stranka ima pravo da se izjasni o rezultatima ispitnog postupka”
pa je shodno navodima postupajuéi organ istoj omogucéava da se izjasni na Einjenitno stanje koju &ne dekunentacija koja je sastavni dio
zahtjeva (dostavljena od strane Ministarstva prostornog planiranja,urbanizma i drZavne imovine, kao i dokumentacija koja je pribavljena po
slu¥benoj duZnosti od strane prvostepenog javnopravnog organa) kao i okolnosti koje su od zna%aja za donofenje upravnog akta.

Izvr¥en je uvid u kompletne spise predmeta: Ministarstva prostornog planiranjaurbanizma i drfavne imovine, dostavljen je : : Glavni projekat
koji je izradio ,Biro OSNOVA* d.o.0. Podgorica ovjeren 12.06.2026.¢. elektronskim potpisom projektanta i elekironskim potpisom revidenta
wSpitfajer* d.0.0, Podgorica, Izvjestaf o reviziji br. R258 od 20.05.2026.g., u za3ticenoj digitalnoj formi;

Sluzbeno pribavijen: Prepis Lista nepokretnosti br,1194 za KO BAOSICI, Uprave za nekretnine PJ Herceg Novi, sa sajta od
08.07.2026.g.; i Izvod sa Portala poreske uprave Cme Gore od 07.08.2026.¢.,

Na osnovu utvrdenog €injeni¢nog stanja i dostavljene dokumentacije poreski organ je primjenio sledeée zakonske propise vodeéi
ratuna da prilikom ocjene iste pravilno i objektivno cijeni kako zasebno tako i dovodedi ih u vezu jedne sa drugima.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno prvostepeni javnopravni organ je prilikom utvrdivanja obratuna vodio raduna o pravilnoj primjeni zakonskih
propisa koji su na snazi u vrijeme podno¥enja zahtjeva Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), &lana 70 i 71 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 19/25, 28/25 i 49/25), Odluke o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljidta (,,Sluzbeni list Crne Gore — op3tinski propisi" broj 12/21, 1/25 i 8/25).

Ovaj organ je prihvatio kao tafne podatke Uprave za nekreinine PJ Herceg Novi obzirom na &injenicu da podaci koji su upisani u katastarskom
operatu se smatraju tafnim shodno &lanu 10 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbent list Republike Cme Gore", br.
29/07, "Sluzbeni list Cme Gore", br. 73/10, 32/11, 40/11, 43/15, 37/17, 37/17, 17/18, 8424 i 160/25) List nepokretnosti predstavlja javnu
ispravu u smislu &lana 55 stav 1 navedenog Zakona i na osnovu 1194 za KO Baosiéi, i podataka iz ovjerene pno_rektne dokumentacije utvrdene
primjenom propisa utvrdio neto korisne povr¥ine objekta za obratun naknade za gradenje , koji se nalazi u I zoni i iznosi 172,50€po m*;

Izvrien je obratun na natin kako je to prikazano u tabeli T, IT i TIT u Obradunu br. 02-20-420-UPI-134/26 od 08.07.2026. godine:




I tabela: na k.p. 734/2 KO Baogi
obracunava i iznosi 2907,39 m2.

¢i, konstatovane su sledece povrsine iz Glavnog projekta za izgradnju podzemnog dijela objekta koji se ne

Objekat/ etaZe A B C D UKUPNO
PODRUM-Po-2 1421,72 m?
PODRUM-Po-1 1485,67 m?

UKUPNO 2907,39 m?

II tabela: ¢&ini zbir izgradnje nadzemnog dijela povriina iz Glavnog projekta po objektima koje se obratunavaju i iznosi 3.713,12 m?2.

Objekat/namjena/ etae A-stanovanje B-stanovanje C-stanovanje D-turizam UKUPNO
PRIZEMLJE-P 170,59 m? 172,96 m? 186,60 m*turizam 230,02 m?
SPRATI 174,78 m? 166,56 m? 201,09 m? 212,11 m?
SPRAT2 174,78 m? 166,56 m* 201,09 m? 211,12 m?
SPRAT3 174,78 m? 166,56 m? 201,09 m? 209,77 m?
SPRAT4 114,34 m? 166,56 m* 134,54 m* 82,89 m?
SPRATS 114,82 m? 79,51 m?
UKUPNO 924,09 m? 918,71 m? 924,41 m? 945,91 m? 3.713,12 m?

IIT tabela: &ini zbir povrSina koje se grade I obradun istih na sledeéi nagin: Uzimaju¢i u obzir utvrdeno &injeni¢no stanje konstatovana je
povrsina od 3.713,12 m? —neto korisna povriina objekata za koji se placa naknada za gradenje a shodno odredbama Odluke o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljidta( "Sluzbeni list Crne Gore - opitinski propisi", br. 012/21, 1/25 i 8/25).

POVRSINE ZA KOJE SE VRSI OBRACUN povrsina m2 N (naknada) za uredenje gradevinskog Ukupna naknada N za
zemljista €/m? u I zoni objekat izraZen u €

STANOVANIJE (prizemlje), :

Izgradnja 100 %, do 300 m2, 300m? 172,50 €/m? 51.750,00€
STANOVANJE, TURIZAM 172,50 €/m**1,3=
(prizemlje,spratl,sprat2,sprat 3,spratd,sprat5) 3.413,12 m? 224,25 €/m? 765.392,16€
Izgradnja 100 %, preko 300 m2,

UKUPNO: 817.142,16€
Umanjenje za jednokratno plaéanje (15%) 122.571,32€
UKUPNO: 3.713,12 m? 694.570,84€

Clan 15 Iznos naknade utvrden u skladu sa Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,,Sluzbeni list Cre Gore —
opstinski propisi” broj 12/21, 1/25 i 8/25) U konkretnom sluéaju povrsina od 300 m? je obratunata po iznosu od 172,50€ po m? u I
zoni.Povrsina od 3.413,12 m? je obra¢unata po iznosu od 224,25€ po m? u I zoni, jer kod izgradnje objekta ¢ija ukupna neto povrina prelazi
300 m? uvodi se korektivni faktor od 1.3 kojim se koriguju trokovi komunalnog opremanja po zonama,

Uprava lokalnih javnih prihoda je dana 08.07.2026. godine shodno dostavljenoj dokumentaciji i uz primjenu &lana 70 i 71 Zakona o uredenju
prostora (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25) i primjenom Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,.Sluzbeni list
Crne Gore — opétinski propisi” broj 12/21, 1/25 i 8/25) utvrdila iznos od 817.142,16€ za neto korisnu povrinu objekta za koji se pla¢a naknada,
u slu¢aju jednokratnog pla¢anja naknada iznosi 694.570,84€.

O rezultatima ispitnog postupka stranka se moZe izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod javnopravnog organa u roku od 3 (tri)
dana od prijema obavjestenja shodno ¢lanu 112 stav 1 Zakona o upravnom postupku .

Shodno ¢lanu 12 stav 10 Odluke Ukoliko se investitor u postupku donosenja rjefenja ne opredjeli za naéin placanja naknade, pla¢anje naknade
se utvrduje u jednokratnom iznosu.

Koordinator za\us




