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Crna Gora

Opstina Herceg Novi

Uprava lokalnih javnih prihoda

Broj rjesenja: 02-20-411-UP|-36622/2024
Herceg Novi, 25.12.2024. godine,
Opstina Herceg Novi Uprava lokalnih javnih prihoda na osnovu €. 18 st.1 Zakona o porezu na nepokretnosti ("Sl.
list CG" br. 25/19, 49/22 1 152/22), &l. 5 st.1 | & 54 st.l Zakona o poreskoj administaraciji ("Sl. list RCG" br.
65/01, B0/04, 29/05 i "Sl. list CG" br. 73/10, 20/11, 28/12, B/15, 47/17, 52/19 i 145/21), &ana 11 Odluke o
porezu na nepokretnosti u Opstini Herceg Movi ("Sl. list" - opStinski propisi, br. 55/19, 3/20, 14/20, 46/21 i

64/22) | €1.106 Zakona o upravnom postupku ("Sl. list CG" br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17) u postupku
utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2024. godinu donosl

RJESENJE

Poreskom obvezniku ANG INVEST DCO , JMBG 02763516, adresa ZETSKIH VLADARA BR. 34, PODGORICA - CRNA GORA
utvrduje se porez na nepokretnost za 2024. godinu, u ukupnom iznosu od 1.971,20:

Poslovni objektiil poslovnl prostort = adresa; SETALISTE 5 DANICA KP.2169/1 PD-1 ZGRADAZ2 LN 1076, KO: TOFLA, Parcela: 216971, IN:

Prethodni dug: 3.566,18 €
Kamata: 1.555,55 €
AOP: 115546

11076 -

1,761.80[ €

a) Prosjena cijena 1 m? novoizgradenog gradevinskog objekta

b) korisna povrSina nepokretnosti u m? 90.00] m?
Prosjecna trziSna vrijednost nepokretnosti {a x b) iznosi: 158,562.00| €
korigovana po osnovuy T

¢) starost 42 - 42.00( % -56,596.04 91,965.96|] €

d) lokacija Extra zona 1.50| koef. 45,982.98 137,948.94| €

e) kvalitet 415 bodova i 0.89| koef. -15,174.38 122,774.56] €
TrZidna vrijednost nepokretnosti iznosi: 122,774.56| €
|Obim prava obveznika nad nepokretnosti je | 1 'itako da osnovica za oporezivanje iznosi I 122,774.56| € |
|§ ovu vrstu nepokretnosti je propisana poreska stopa od g 050 % | porez [ 613.87| € ]
Ovako dobijen iznos umanjen je po osnovu

f} stalnog stanovanja poreskeg obveznika 0.00 % 0.00 613.87 €

g) broja Clanova njegovog domadinstva l 0.00| 0.00| % 0.00 613.87| €
|Ukupan godiZnji Iznos poreza za imovinu je: ] 613.87[ € I

ISekundarni stambeni objektiti stanovi - adresa: SETALISTE 5 DANICA KP.2169/1 PD-1 ZGRADA-L LN 1076, KO: TO
. i . - : [ R . . R

PLA; Parcela: 2169/1, “%

iLNT-«lU_:’B"--- . - i e s -w-mf-— TR ST 4—a s g o T lTTs o«

a) Prosjecna cijena 1 m? novoizgradenog gradevinskog objekta 1,532.00] €

b) korisna povrsina nepokretnosti u m? 192.00] m?
Prosjefna trzidna vrijednost nepokretnosti (a x b} iznosi: 294,144.00| €
korigovana po osnovu

c) starost 42 4200 % -123,540.48 170,603.52| €

d) lokacija Extra zona 1.50| koef. 85,301.76 255,905.28| €

e) kvalitet 415 bodova 0.89| koef. -28,149.58 227,755.70| €
Trzisna vrijednost nepokretnosti iznosi: 227,155,701 €
Iobim prava obveznika nad nepokretnosti je | i1 [tako da osnovica za oporezivanje iznosi | 227,755.70[ € |
]Za ovu vrstu nepokretnosti je propisana poreska stopa od 055 % | porez | 1,252.66] € ]
Ovako dobijen iznos umanjen je po osnovu )

f) stalnog stanovanja poreskog obveznika 0.00 % 0.00 1,252.66] €

g) broja €lanova njegovog domadinstva | 0.00 0.00| % 0.00 1,252.66| €
|Ukupan godi3nji iznos poreza za Imovinu Je: 1,252.66| € I




GaraZa odnosno garana mjesta - adresa: SAVE KOVACEVIEAK B, 3172 SYNY | : a:

S rronoeno & ‘ j / X P. 2172!17.. PD-1 LN 2275 ENERGOPROJEI(T,}_ KO.TOPLA. Par;ela:

a) Prosjecna cijena 1 m? novoizgradenog gradevinskog objekta ! 1,225.60| €

b) kerisna povriina nepokretnosti u m? ‘ 42'00 m?
Prosjena tréidna vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 51 475.20 €
korigovana po osnovu —

Z) thro?t 17 17.00f % -8,750.78 42,724.42| €

) Io alc|ja | Zona 1.40] koef, 17,089.77 59,814.19| €

e)vl.(‘\’lalltetl 325 bodova 0.70] koef. -17,944.26 41,869.93| €
Trzisna vrijednost nepokretnosti iznosi: 41,869.93| €
@bim prava cbveznika nad nepokretnosti je I 1/1 Itako da osnovica za oporezivanje iznosi I 41.869.93| € '
|Za ovu vrstu nepokretnosti je propisana poreska stopa od 025 % ] porez | 104 67| € |
Ovako dobijen iznos umanjen je po osnovu

f) stalnog stanovanja poreskog obveznika 0.00 % 0.00 104.67| €

g) broja &lanova njegoveg domacinstva ] 0.00] 0.00] % 0.00 104.67 €
|Ukupan godidnji iznos poreza za Imovinu je: | 104 67| € I

1. Godidnji porez na nepokretnosti pla¢a se 10 dana od dana dobijanja rjegenja.

2. Pladanje se vrdi na Ziro rafun za lokalne prihode BudZet sti i
o a Opstine Herceg - 510-9068014-36
obaveznom naznakom mati¢nog braoja poreskog obveznika. g g Novi, br. 2

3. Na iznos neplacenog ili manje placdenog poreza : i
. _ L ., placa se kamata po stopi od 0,03% &
narednog dana od dana dospjelosti, placanje se vréi na %iro racun 510-98662372-54. %:93% dnewno, pacev od

4. Ako poreski obveznik, dospij : . ; i
pl‘inudnepnaplate. ospijelu obavezu ne plati u propisanom roku, poreski organ ce preduzeti postupak

5. Zalba ne odlaze izvrSenje rjesenja.

ObrazloZenje

Uprava lokalnih javnnih prihoda Opétine Herceg Novi, shodno &.37. taka 1. Zakona o poreskoj administraciji (SL.list
RCGy, br.65/01, 80/04, 29/05, ,,Sl.list CG*“ br. 20/11, 28/12, 8/15, 47/17, 52/19, 145/21) je za poreskog obveznika
podnio poreku prijavu i u skladu sa &L.105. stav 1. i 2. Zakona o upravnom postupku (,,S].list RCG™ br.56/14, 20/15,
40/16, 37/17) utvrdio obavezu po osnovu poreza na nepokretnosti za 2024. godinu na osnovu podataka Uprave za
nekretnine i drugih sluzbenih podataka kojima raspolaZe Opstina Herceg Novi, a koji su od znataja za utvrdivanje
poreske obaveze.

Obveznik poreza na nepokretnosti je vlasnik nepokretnosti upisan u katastru nepokretnosti, odnosno drugoj evidenciji
nepokretnosti (poslovne knjige, registri, notarski zapisi i dr.) na dan 1. januara godine za koju se porez utvrduje shodno
&l.4. Zakona o porezu na nepokretnosti (,,S1. list RCG", broj 25/19 i 49/22).

Osnovica poreza na nepokretnosii za obveznika poreza na nepokretnosti koji vodi poslovne knjige utvrduje se na nacin
da se kao trZi$na vrijednost te nepokretnosti uzima vrijednost nepokretnosti koja je prikazana u njegovim poslovaim
knjigama, u skladu sa propisima kojima se ureduje raéunovodstvo (fer vrijednost), sa stanjem na dan 31. decembra godine
koja prethodi godini za koju se utvrduje porez na nepokretnosti shodno &l.6g istog Zakona.

Javnopravni organ prilikom odlu¢ivanja u upravnom postupku, po sluZbenoj duZnosti vrSi uvid, pribavlja i obraduje
podatke iz sluZbenih evidencija i registara, koje vodi taj javnopravni organ, odnosno drugi nadleZni organ, shodno &l.13.
Zakona o upravnom postupku (,,Sl.list CG* br,56/14, 20/15, 40/16, 37/17).

Kako poreski obveznik nije dostavio poresku prijavu poreski organ ima ovlaSéenje da za poreskog obveznika podnese
poresku prijavu, u roku od tri dana od dana saznanja da prijava nije podnijeta u propisanom roku shodno &l.37. tacka 1.
Zakona o poreskoj administraciji (“SI.List RCG” br..65/01, 80/04, 29/05, “Sl.List CG” 73/10, 20/11, 28/12, 08/15, 47/17,
145/21) i kopiju prijave dostavi poreskom obvezniku shodno &1.37. tatka 3. istog zakona kako bi se stranci omogucilo
ude¥ée u postupku shodno &1.112. Zakona o upravnom postupku (,,SLlist CG* br.56/14, 20/15, 40/16, 37/17).

Takode, poreski organ ne raspolaZe i nije dofao do saznanja o trZi¥noj vrijednosti za pomenutu nepokretnost.




LA

U vezi predhodno navedenog, porez na nepokretnosti obradunava se primjrnom &l. 6a i 6b Zakona o porezu na
nepokretnosti (,,S1. list RCG", broj 25/19 i 49/22), 5to je pro_pisano ¢lanom 6g stav 2 istog Zakona.

Clanom 6b stav 3,tadka 1, alineja 1 Zakona, prosefna trZi¥na cijena m? gradevinskog objekta, odreduje se za stambeni
objekat na osnovu podataka o prosjednoj trZi¥noj cijeni m? novoizgradenog stambenig objekta u jedinici lokalne
samouprave i koju objavljuje oran uprave nadleZan za poslove statistike (Uprava), za godinu koja prethodi godini za koju
se porez utvrduje dok je €lanom 6b stav 3, tatka 1,alingja 2 predvideno da prosjetna trisna cijena m? gradevinsko
objekta-stambenog objekta,za opitine za koje se ne obajvijuje trZi¥na cijena m* novoizgradenog stambenog obejkta u
Crnoj Gori i koja se moZe korigovati opStinskim koeficijenom, koji objavi Uprava, za godinu koja prethodi godini za koju
se porez utvrduje.

Tako prosje€na cijena m2 novoizgradenog gradevinskog objekta u Crnoj Gori na dan 01. januara tekuée godine iznosi
1.532,00 €. Korigovanjem sa opstinskim koeficijentom nepokretnosti koji iznosi 1,0, u skladu sa &3 st.1 Odluke,
utvrdena je prosjedna trZi¥na cijena m2 stambenog objekta za 2023.godinu u iznosu od 1.532,00 €.

TrZiSna vrijednost stambenog prostora utvdena je na natin ¥to se povriina mnoi sa cijenom m2 gradevinskog objekta
ito:

—za PD-1 kat.parcela 2169/1 Ko Topla povr¥ine 192m 2x 1.532,00 €/m2=294,144,00 €. Dobijena prosjctna
trZiSna vrijednost nepokretnosti se koriguje godinama izgradnje/rekonstrukcije 1982.godina, Extra zona, koeficijentom
0,89 i kvalitetom objekta (415 bodova), pa dobijena trZigna vrijednost izosi 227.775,70€.

TrZi8na vrijednost poslovnog prostora utvdena je na nain §to se povr$ina mnoi sa cijenom m2 gradevinskog objekta:
—za PD-1 kat.parcela 2169/1 Ko Topla povriine 90 m2 x 1.761,80 €/m2=158.562,50 €. Dobijena prosjetna
trZisna vrijednost nepokretnosti se koriguje godinama izgradnje/rekonstrukcije 1982.godina, lokacijom — extra zona,
koeficijentom 1,50i kvalitetomn objekta (415 bodova), koeficijentom 0,89 pa dobijena tr¥igna vrijednost izosi 122,774,56
€.

TrZiSna vrijednost garaZe utvdena je na nadin 3to's€ povidina mnoi sa cijenorm m2 garaZnog mjesta:
—za PD-1 kat.parcela 2172/17 Ko Topla povriine 42 m2 x 1.225,60 €/m2=51.475,20 €. Dobijena prosjetna triina
vrijednost nepokretnosti se koriguje godinama izgradnje/rekonstrukcije 2007.godina, lokacijom — 1 zona, koeficijentom
1.40 1 kvalitetom objekta (325 bodova),keeficijentom 0,70 *pa dobijena trZi%na vrijednost izosi 41.869,93 €.

Vrijednost gradevinskog objekta umanjuje se 1,00 % za svaku godinu starosti ili godinu od poslednje rekonstrukcije, a
najvide do 60 % vrijednosti objekta (&1. 6f Zakona).

Korekeija po osnovu kvaliteta je izvrfena primjenom elemenata za utvrdivanje kvaliteta nepokretnosti shodno &L.5
Odluke, dok je kod korekcije Iokacije shodno &1.4 Odluke primjenjen koeficijent u rasponu od 0,25-1,50 zavisno od
lokacije na kojoj se objekat nalazi, -

Poreski organ je utvrdio trZisne vrijednosti nekretnina na kat.parceli 2169/1 PD-1 i 2172/17 sve KO Topla po osnovu
raspoloZivih podataka poreskog organa shodno &L.105 stav,1. i stav 6. Zakona o upravnom postupku (SLList CG 56/14,
20715, 40/16, 37/17), a u vezi sa €1.107 istog Zakona. "

Na tako utvrdene trZi$ne vrijednosti su primijenjene pore%ke stope propisane €1.10 Odluke o porezu na nepokretnost tj.
za sekundarne stambene objekte 0,55%.

S obzirom da poreski obveznik nije dostavio poresku prijavu, poreski organ u skladu sa ovlai¢enjem za poreskog
obveznika podnesi poresku prijavu shodno &l.37. tatka 1. Zakona o poreskoj administraciji (“SL.List RCG” br.65/01,
80/04, 29/05, “SLList CG™ 73/10, 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19, 145/21) i kopiju prijave dostavlja poreskom
obvezniku shodno &.37. tagka 3. istog Zakona.

Iznos poreza za 2023.godinu dobijen je primjenom &l.6a i 6g Odluke porezu na nepokretnost u Opstini Herceg Novi
("Sluzbeni list Crne Gore - optinski propisi”, br. 55/19, 03/20, 14/20, 46/21) i propisane poreske stope iz €l. 10 iste
Odluke i to za sekundarne stambene od 0,55%.

Na osnovu podataka Uprave za nekretnine na dan 01.01.2024.god. utvrdeno je da je kao vlasnik predmetne
nepokretnosti bio upisan poreski obveznik ANG INVEST DOO tako da je shodno &1.4. stav 1. Zakona o porezu na
nepokretnost (,,SLlist CG“ br.25/19, 49/22) vlasnik nepokretnosti upisan u katastru nepokretnosti, odnosno drugoj



evidenciji nepokretnosti (poslovne knjige, registri, notarski zapisi i dr.) na dan 1. januara godine za koju se porez utvrduje
obveznik poreza na nepokretnosti za 2024.god ANG INVEST DOO.

Ovaj organ, je na utvrdene osnovice primijenio poreske stope poreza shodno €l. 10. Odluke o porezu na nepokretnosti u
Opétini Herceg - Novi ("SLlist CG"- opstinski propisi br. br:55/19, 3/20, 14/20, 46/21) i rjeSenjem utvrdio visinu poreza
za 2022.god. shodno €1.52 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG" br.65/01, 80/04, 29/05, ,, Sl.List CG* br:73/10,
20/11, 28/12, 8/15, 47/17, 52/19, 145/21).

Kako je ¢lanom 13 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti propisano da se porez na nepokretnosti placa u dvije
jednake rate, od kojih prva dospijeva 30.juna, a druga 31.oktobra za godinu za koju se porez utvrduje, koja odredba je
obzirom na datum dono3enja poreskog rjeSenja neprimjenljiva u pogledu dospjeca istog poreza, to je utvrdeno da saglasno
¢lanu 55 Zakona o preskoj administraciji (,,Sluzbeni List Crne Gore®, broj 65/01 i 80/04 i ,,Sluzbeni List Crne Gore®, broj
20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i 145/21) kojim je propisano da poreska obaveza dospijeva za placanje 10.dana od dana
prijema rjeSenja, dospijeva u pomenutom roku

Na iznos neplacenog ili manje placenog poreza, pla¢a se kamata po stopi od 0,03% dnevno, poCev od narednog dana
od dana dospjelosti shodno €l. 95. Zakona o poreskoj administraciji ("SL.list RCG" br.65/01, 80/04, 29/05, ,, SI.List CG*
br:73/10, 20/11, 28/12, 8/15, 47/17, 52/19, 145/2021).

Ako poreski obveznik poresku obavezu ne plati u navedenom roku, poreski organ ¢e shodno €l. 56. istog Zakona.
Izjavljena Zalba na ovo rje3enje ne odlaze izvrSenje istog, saglasno ¢1.54.tal.5 Zakona o poreskoj administraciji.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom Administratoru Opstine Herceg - Novi, u
roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja, a preko ovog organa. Zalba se taksira administrativnom taksom od 8,00 € i
uplacuje se na Ziro- raéun lokalne administrativne takse br.510-9066777-61.

Dostavljeno

- Obvezniku

- U spise
- Arhivi



