~ CXLASIA-TARLA-30 /222—“20 O

Crna Gora
Opitina Herceg Novi Prethodni dug: 120.718,91 €
Uprava lokalnih javnih prihoda Kamata: 43.560,40 €

Broj rjesenja: 02-20-Up/5-460/2022 . ACP; 90337
Herceg Novi, 07.12.2022. godine. .

OpStina Herceg Novi Uprava lokalnih javnih prihoda na osnovu ¢€l. 18 st.l1 Zakona o porezu na nepokretnosti
("Sllist CG"br.25/19, 49/22), €L.5 st.l i €& 54 st.1lZakona o0 poreskoj administaraciji {"Sllist RCG"br. 65/01,
80/04, 29/05 i "Sl. list CG" br.73/10, 20/11, 28/12, 8/15, 47/17, 52/19 i 145/21), &ana 11 Odluke o porezu na
nepokretnosti u Op3tini Herceg Novi (,,SI. list"- op3tinski propisi, br. 55/19, 3/20, 14/20, 46/21) i €.106 Zakona .
0 upravhom postupku ("SLlist CG" br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17) u postupku utvrdivanja poreza na
nepokretnosti za 2022, godinu donosi :

RJESENJE

Poreskom obvezniku IGDD VISOKOGRADNJA DONJI VAKUF, JMBG 6192000009319, adresa SLAVNE BRDSKE BRIGADE
83A, BIH - DONJI VAKUF utvrduje se porez na nepokretnost za 2022. godinu:

Objekti

KO: BIJELA

Namjena: Sekundarnl stambeni objekti | stanovl
Parceli LN Adresa Povriina  Cijena/m2 Vrijednos
Starost Star, K, Llokaclfa Lok.K. Kvalitet Kval, Udio Osnovica Stopa % Stanuje Stan% €l.dom. €L dom, % lznos
K.
322/2 242 486291 KO BIJELA KP.322/2 1.104 1194m2 1,318,17¢
LN.242 BIJELA
SKOLIKA
32 32 MZoena 1 415,00 0.89 11 797760.12 0.55 NE 0 0.00 0 4.387,68 «
Parcel LN Adresa Povriina  Cijena/m2 Vrijednos
Starost Star, K. Lokaclja Lok.K. Kvalitet Kval. Udlo Osnovica Stopa% Stanufe Stan % €l. dom, &l dom. % Iznhos
K.
338/2 242 486453 KO BIJELA KP.338/2 a4 1194m2 52,536
PD-1 LN.242 BIJELA
SKOLJKA
32 32 WZona 1 415,00 0.89 1/1 3179479  0.55 NE 0 0.00 0 174,87 €
Ukupno; 4,562,55 €
/ -

1. Godisnji porez na nepokretnosti plaéa se u roku od 10 dana od prijema rje3enja.

2. Pladanje se wvrdi na Ziro radun za lokalne prihode BudZeta Opstine Herceg - Novi, br.510-0068014-36, sa
obaveznom naznakom mati¢nog broja poreskog obveznika.

3. Na iznos neplacenog iii manje pladenog poreza, pla¢a se kamata po stopi od 0,03% dnevno, pofev od

narednog dana od dana dospjelosti, placanje se vri na Ziro rafun 510-90662371-54.

4. Ako poreski obveznik, dospijelu obavezu ne plati u propisanom roku, poreski organ ¢e preduzeti postupak
prinudne naplate.

5, Zalba ne odlaZe izvrienje rfe3enja.

Uprava lokalnih javnih prihoda - Op3tina Herceg Novi

DOSTAVNICA AQP: 90337
Braj rjeSenja Prezime i ime obveznika Matiéni broj Datum prijema i potpis Uruéio
Broj rjesenja: 02-20- [1GDD VISOKOGRADNJA DONJI VAKUF 8192000009319 |Page 1 of 1
Up/5-460/2022 SLAVNE BRDSKE BRIGADE 83A
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ObrazloZenje

Uprava lokalnih javnnih prihoda Opstine Herceg Novi, shodno &1.37. tagka 1. Zakona o poreskoj administraciji
(SLlist RCGw, br.65/01, 80/04, 29/05, ,,SLlist CG* br. 20/11, 28/12, 8/15, 47/17, 52/19, 145/21) je za poreskog
obveznika podnio poreku prijavu i u skladu sa &1.105. stav 1. i 2. Zakona o upravnom postupku (,,S1.list RCG*
br.56/14, 20/15, 40/16, 37/17) utvrdio obavezu po osnovu poreza na nepokretnosti za 2022. godinu na osnovu
podataka Uprave za nekretnine i drugih sluZbenih  podataka kojima raspolaZe Opitina Herceg Novi, a koji su
od znacaja za utvrdivanje poreske obaveze.

Obveznik poreza na nepokretnost je saglasno &l.4 Zakona o porezu na nepokretnost (,,SLlist CG* br.25/19,
49/22) svako lice koje je vlasnik nepokretnosti na dan 1.januara godine za koju se porez utvrduje.

Osnovica poreza na nepokretnost je trZi¥na vrijednost nepokretnosti na dan 1,januara godine za koju se porez
utvrduje shodno ¢&l. 5 Zakona o porezu na nepokretnost. TrZisna vrijednost nepokretnosti utvrduje se u skladu sa
€l.6a i 6b Zakona o porezu na nepokretnost (,,S1.list CG* br. 25/19, 49/22).

TrZiSna vrijednost objekta utvrdena je na nadin §to se vrijednost nepokretnosti dobija mnoZenjem korisne
povriine objekta sa prosjefnom cijenom m2 novoizgradenog gradevinskog objekta u Crnoj Gori na dan 01.
Januara tekuce godine koeficijentom starosti, kvaliteta i lokacije u skladu sa Odlukom o porezu na nepokretnost
(»SLlist CG-op.propisi“ br.55/19, 3/20, 14/20, 46/21).

Prosjecna cijena m2 novoizgradenog gradevinskog objekté u Crnoj Gori na dan 01. januara tekuée godine iznosi
1194 €. Korigovanjem sa opstinskim koeficijentom nepokretnosti koji iznosi 1,0, u skladu sa &.3 st.1 Odluke,
utvrdena je prosje¢na trzisna cijena m2 stambenog objekta za 2022.godinu u iznosu od 1194 €,

Uvidom u LN 242 KO Bijela utvrdeno je da je IGDDIVISOKOGRADNJA DONJI VAKUF vlasnik na
kat.par.322/2, 338/2 stambenog prostora ukupne pov.1148 m2.

Trisna vrijednost stambenog prostora utvdena je na nain $to se povr§ina mnoZi sa cijenom m2
gradevinskog objekta: 1104 m2 x 1.194,00 €/m2=1.318.176,00 €. Dobijena prosjetna trZi¥na vrijednost
nepokretnosti se koriguje godinama izgradnje/rekonstrukcije 1990.godina, lokacijom — III zona, koeficijentom
0,89 i kvalitetom objekta (415 bodova), pa dobijena trZiSna vrijednost izosi 797.760,12 €, 44 m2 x 1.194,00
€/m2=52.536,00,00 €. Dobijena prosjedna trZi$na vrijednost nepokretnosti se koriguje godinama
izgradnje/rekonstrukcije 1990.godina, lokacijom — III zona, koeficijentom 0,89 i kvalitetom objekta (415
bodova), pa dobijena trzigna vrijednost izosi 31.794 €.

Vrijednost gradevinskog objekta umanjuje se 1,00 % za svaku godinu starosti ili godinu od poslednje
rekonstrukeije, a najvise do 60 % vrijednosti objekta (&l. 6f Zakona).

Korekeija po osnovu kvaliteta je izvrSena primjenom elemenata za utvrdivanje kvaliteta nepokretnosti shodno
¢l.5 Odluke, dok je kod korekcije lokacije shodno €1.4 Odluke primjenjen koeficijent u rasponu od 0,25-1,50
zavisno od lokacije na kojoj se objekat nalazi,

Poreski organ je utvrdio trZiSne vrijednosti nekretnina na kat.parceli 322/2 T 338/2 KO Bijela po osnovu
raspoloZivih podataka poreskog organa shodno ¢1.105 stav 1. i stav 6. Zakona o upravnom postupku (SL.List CG
56/14, 20/15, 40/16, 37/17), a u vezi sa &.107 istog Zakona,

Na tako utvrdene trZiSne vrijednosti su primjenjene poreske stope propisane &1.10 Odluke o porezu na
nepokretnost tj. za sekundarne stambene objekte 0,55%.
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S obzirom da poreski obveznik nije dostavio poresku prijavu, poreski organ u skladu sa ovla$¢enjem za
poreskog obveznika podnesi poresku prijavu shodno ¢1.37. tatka 1. Zakona o poreskoj administraciji (“SI.List
RCG” br.65/01, 80/04, 29/05, “Sl.List CG” 73/10, 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19, 145/21) i kopiju prijave
dostavlja poreskom obvezniku shodno €1.37. tacka 3. istog Zakona.

Iznos poreza za 2022.godinu dobijen je primjenom ¢l.6a i 6g Odluke porezu na nepokretnost u Opitini Herceg
Novi ("Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi", br. 55/19, 03/20, 14/20, 46/21) i propisane poreske stope iz
¢l. 10 iste Odluke i to za sekundarne stambene od 0,55%.

Na osnovu podataka Uprave za nekretnine na dan 01.01.2022.god. utvrdeno je da je kao vlasnik predmetne
nepokretnosti bio upisan poreski obveznik IGDD VISOKOGRADNJA DONJI VAKUF tako da je shodno
¢l.4. stav 1. Zakona o porezu na nepokretnost (,,SLlist CG“ br.25/19, 49/22) vlasnik nepokretnosti upisan u
katastru nepokretnosti, odnosno drugoj evidenciji nepokretnosti (poslovne knjige, registri, notarski zapisi i dr.)
na dan 1. januara godine za koju se porez utvrduje obveznik poreza na nepokretnosti za 2022god. IGDD
VISOKOGRADNJA DONJI VAKUF .

Ovaj organ, je na utvrdene osnovice primijenio poreske stope poreza shodno &l. 10. Odluke o porezu na
nepokretnosti u Opstini Herceg - Novi ("Sllist CG"- opstinski propisi br. br:55/19, 3/20, 14/20, 46/21) i
rjeSenjem utvrdio visinu poreza za 2022.god. shodno ¢1.52 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG"
br.65/01, 80/04, 29/05, ,, SI.List CG* br:73/10, 20/11, 28/12, 8/15, 47/17, 52/19, 145/21).

Poreski obveznik je duZan da utvrdenu obavezu uplati u roku od 10.dana od dana uruéenja rjesenja.

Na iznos neplacenog ili manje placenog poreza, pla¢a se kamata po stopi od 0,03% dnevno, po¢ev od narednog
dana od dana dospjelosti shodno ¢l. 95. Zakona o poreskoj administraciji ("SL.list RCG" br.65/01, 80/04, 29/05,
» Sl.List CG* br:73/10, 20/11, 28/12, 8/15, 47/17, 52/19, 145/2021).

Ako poreski obveznik poresku obavezu ne plati u navedenom roku, poreski organ ¢e shodno &l. 56. istog
Zakona.

Izjavljena Zalba na ovo rjeSenje ne odlaZe izvrienje istog, saglasno ¢l.54.ta¢.5 Zakona o poreskoj administraciji.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnhom Administratoru Opstine Herceg -
Novi, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja, a preko ovog organa. Zalba se taksira administrativnom
taksom od 8,00 € i uplacuje se na Ziro- racun lokalne administrativne takse br.510-9066777-61.
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Adresa: Trg Mar3ala Tita, br.2

Crna Gora Herceg Novi, Crna Gora

== ’ tel: +382 031 321 052.

Opstina Herceg Novi fax: +382 031 323 517.

Uprava lokalnih javnih prihoda www.hercegnovi.me

Br: 02-20-Up/5-460/2022 07.12.2022.god.

IGDD VISOKOGRADNJA DONJI VAKUF
SLAVN EBRDSKE BRIGADE 83A
DONJI VAKUF
BIH

Predmet: PodnoSenje poreske prijave od strane poreskog organa

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Herceg Novi,
utvrdeno da je gore pomenuti dostavio poresku prijavu ovom organu sa prate¢om
dokumentacijom shodno €l. 13. Odluke o porezu na nepokretnosti u Opstini Herceg Novi
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 55/19, 03/20, 14/20, 46/21) za nepokretnosti
koje posjeduje — kao nosilac prava svojine sa 1/1 dijela nepokrtenosti upisane u listu
nepokretnosti 242 na kat.parc.322/2, 338/2 KO Bijela u Upravi za drZzavnu imovinu i katastar,
Podru¢na jedinica Herceg — Novi.

Kako je isti obveznik poreza na nepokretnosti koji vodi poslovne knjige, duZan, je da
nadleZnom organu lokalne uprave do 31, marta kalendarske godine, podnese poresku prijavu
za utvrdivanje poreza na nepokretnost za tu godinu, shodno ¢1.16. stav 2. Zakona o porezu na
nepokretnosti ( “Sl.List CG”, br.25/19, 49/22 ), kao i da u poresku prijavu unese taéne i potpune
podatke za utvrdivanje poreza na nepokretnosti.shodno ¢1.16 stav 4. istog Zakona, 1 podnese
dokumenta i druge podatke koji su potrebni za utvrdivanje poreske obaveze na zahtjev poreskog
organa, shodno ¢1.6. stav 1. tacka 5. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.List RCG” br..65/01,
80/04, 29/05, “Sl.List CG” 73/10, 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19, 145/21), a sve kako bi
poreski organ izvrio utvrdivanje poreza na nepokretnost za tekuc¢u godinu shodno ¢1.6 stav 1.
tacka 4. istog Zakona.

Kako isti nije dostavio poresku prijavu poreski organ ima ovlas¢enje da za poreskog obveznika
podnese poresku prijavu, u roku od tri dana od dana saznanja da prijava nije podnijeta u
propisanom roku shodno ¢1.37. tatka 1. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.List RCG”
br..65/01, 80/04, 29/05, “Sl.List CG” 73/10, 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19, 145/21) i kopiju
prijave dostavi poreskom obvezniku shodno ¢1.37. tacka 3. istog zakona kako bi se stranci
omoguéilo uce$ce u postupku shodno ¢1.112. Zakona o upravnom postupku (,,SLlist CG*
br.56/14, 20/15, 40/16, 37/17).
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Crna Gora Obrazac PPN-1
OPSTINA HERCEG NOVI

Uprava lokalnih javnih prihoda

PORESKA PRIJAVA
ZA UTVRDIVANJE POREZA NA IMOVINU FIZICKIH LICA ZA
2022. GODINU

Uputstvo:

Ovu poresku prijavu popunjava svako fizicko lice koje je vlasnik nepokretnosti u
Opstini Herceg Novi na dan 1. Januar godine za koju se porez utvrduje.

Popunite i potpidite zaseban obrazac za svaku pojedinatnu nepokretnost. Ako ima
vi%e vlasnika iste nepokretnosti, isti mogu predati zajedniZki ili pojedinatni obrazac.
Kada je vlasnik nepoznat ili nije odreden, poresku prijavu popunjava korisnik te

nepokretnosti.

. Podaci o poreskom obvezniku

r IGGD VISOKOGRADNJA DONJ! VAKUF

prezime, oeve ime i ime

BIH DONIVAKUF  SLAVNE BRDSKE BRIGADE 83A

drzava grad ulica
broj
zanimanje zaposlen {naziv pravnog lica) e-mail
(ili telefon)
Suvlasnistvo na imovini:
Da li vi¥e od jedne osobe posjeduje ovu nepokretnost ? DA NE broj
suvlasnika
Podaci o vise vlasnika iste nepokretnosti
Ime | prezime Matiéni broj Udio Adresa zaposlen {naziv

(razlomak) pravnog lica)




HERECG NOVI

HERCEG NOVI
LN.242 KP.322/2, 338/12 KO BIJELA
broj lista nepokretnosti broj katastarske parcele i katastarska opstina

Vrsta nepokretne imovine:

OChjekti:

-Objekte za stanovanje koji poreskom obvezniku shuZi kao glavno mjesto stanovanja

-Sekundarni stambeni objekat,odnosno stan (stambeni objekat,stan koji nije prebivalidte-glavno mjesto
stanovanja vlasnika nepokretnosti)-

-Objekat u izgradnji

-Stambeno-poslovni objekti

-Objekat ili poseban dio objekta koji nije izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom

-Objekat koji nije predviden prostorno planskom dokumentacijom-

-Objakat koji je izgraden bez gradevinske dozvole na podruéju za koje postoji detaljni urbanisticki plan kojima
je taj objakat planiran

-Ohjakat koji je izgraden na tudem zemljistu

- poslovne objekte i poslovne prostorije

- proizvodne hale

- stovarista i skladista

-podrumi,garaZe,garazna mjesta, nestambeni prostori i pomoéni objekti

Zemljiste:

-gradevinsko zemliiste {zemljiste koje je planskom dokumentacijom ordedeno za gradenje objekata bez
obzira na kulturu upisanu u katastru nepokretnosti) -gradevinsko zemljiSte koje nije privedeno namjeni
-Poljoprivredno zemljiste{sve kategorije zemljiita)

-Sumsko zemljiste

-Neplodno i ostalo zemljiste

Tehnicki podaci o objektu:

Godina izgradnje odnosno Zavrieno
godina poslednje rekonstrukcije

1. povrsina suterena
DA NE

2. povriina prizemija
DA NE

3. povrsina 1. sprata
DA NE

4. povrsina 2. sprata
DA NE

5. povrsina 3. sprata
DA NE

6. povriina 4. sprata
DA NE

7. povrsina potkrovija
DA NE

Ukupna povriina zavrienog dijela objekta 1.148m? (POPUNJAVA SLUZBENO LICE)

Ukupna kerisna povrsina nezavrsenog dijela objekta (POPUNJAVA SLUZBENO LICE)

Da li je va$ objekat (zackruziti)




a) u cjelini zavrSen: —— Popunite obrazac »Kvalitet i opremljenost objekta«
b) u —> izgradnji{neuseljiv):  Popunite obrazac »Postotak dovrienosti«

c) djelimicno —» zavrien: Za zavireni dio popunite »Kvalitet i opremljenost objektac, a za dio u
izgradnji »Postotak dovrienostic

Opisite koji su spratovi zavrieni, a koji su u izgradniji:




* ELEMENTI ZA UTVRBPIVANJE KVALITETA NEPOKRETNOSTI
(zaokruZiti broj bodova koji se odnose na vasu nepokretnost)

Pozicija
bodova

Opis pozicije Broj bodova

1. Tip gradnje
1.1 Montazni objekti(drveni, limeni, gvozdeni) 100
1.2.Drvena meduspratna konstrukeija i zidovi od
opeka i kamena (stare,kamene,nerenovirane kuée) 140
"1.3 Klasi&na gradnja (tvrdi materijal) 220
1.4.Prirodni kamen
1260

2, Tip fasade

2.1Klasi¢na fasada(malter) 10
2.2Fasada sa termi¢kom izolacijom (demit fadasa) 15
2.3Fasade obloZene fasadnom ciglom na vifeod
50% povrsine objekta 30
1.4Fasada obloZena kamenom ili mermerom
na vise od 50% povrSine objekta 40
3. Krov 10.1 Centralni sistem za grijanje ili hladenje

3.1 Krovni pokrivag (crijep i dr.vrsta)
10

4. Spoljasna stolarija 11. Prilaz objektu
4.1 Drveni vrata i prozori
20
4.2 Stolarija od aluminijuma ili PVC

4.3 Storajija od kombinacije drveta i PVC

Skura
4.4 Drvene Skure, roletne
4.5 Aluminijumslke ili PVC $kure ilii roletne
40
5. Podovi

5.1 Uredeni podovi (parket,Jamimat, keramika i dr.) u vi¥e
od 80% prostorija 20

6. Sanitarna oprema

Pozicija Opis pozicije Broj
7. Vodovad
7.1 Vodovodna instalacija prikljuéena na vodovodnu
mreZu 20

72 Vodovodna instalacija prikljudena na bunar, bistijernu,

hidrofor i sl 10

8. Kanalizacija
8.1Kanalizacija prikljuéena na kanalizacionu mreZu 20
8.2 Kanalizacija prikljuena na septitku jamu 10

9. Elektri¢na instalacija
9.1 Objekat prikljucen na elektrinu mrezu 20
9.2 Telefonska instalacija 10

10 . Grijanje

25
20 10.2 Ostali nadini grijanja

10 11.1 Prilaz objektu kolskim putem
15 —
20

12. Elementi koji uveéavaju vrijednost objekta

10
15 12.1 Bazen
12.2 Solarno grijanje 40
12.3 Sauna, parno kupatilo 20

12,4 Objekat u svom sastavu ima ureden sportski teren 20

6.1 Luksuzno uredeno (jakuzi, sauna) 30
6.2 Prosje¢no uradeno
20
6.3 Djelimiéno uradeno 10 UKUPNO BODOVA
POSTOTAK DOVRSENOSTI
Postavljen krov 30
Opis pozicije Broj bodova Spoljasnja strana(malter) 10

Prva ploca sa zidovima 60
Druga plo¢a 60



Vrataiprozori 10 Vodoinstalacije 10

Elektroinstalacija UKUPNO BODOVA
10

Unutrasnja strana(malter) 10

Uredeni podovi : 10

Uredeno kupatilo 10

Uredena stepenista i balkoni 10

Unutrasnje kre¢enje 10

Itl. PODACI O CLANOVIMA DOMACINSTVA
(SAMO ZA OBVEZNIKE KOJIMA JE OVA NEPOKRETNOST SLUZI KAD GLAVNO MIJESTO STANOVANJA)

Clanovi poroditnog domaéinstva koja stanuju sa obveznikom: broj

1. 2. 3. 4.
Red. Br. IME | PREZIME Rodbinski odnos Matiéni broj

NAPOMENA PORESKOG OBVEZNIKA




Sve Sto smatrate bitnim za utvrdivanje poreza na nepokretnost, a nije obuhvaéeno ovom poreskom prijavom, molimo
navedite u dijelu za napomene.

IZJAVLIUJEM DA JE OVA PRIJAVA TACNO POPUNIENA.

U Herceg Novom, 20 godine.

(potpis obveznika)



