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OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za komunalne djelatnosti, ekologiju i energetsku efikasnost

PREDMET: Zahtjev za formiranje organa upravljanja u stambenim zgradama
Obracam Vam se zahtjevom za upis u registar stambenih zgrada, upravnika i viasnika

stanova za stambenu zgradu na-kat. parc. broj KO ,u
ul. broj

Uz zahtjev prilazem:

. Poziv etaznim vlasnicima sa utvrdenim dnevnim redom,

. Zapisnik sa konstitutivhe sjednice skupstine etaznih vlasnika stambene zgrade,

. Odluka o konstituisanju skupstine etaznih viasnika stambene zgrade,

Odluka o imenovanju predsjednika skupstine,

. Odluka o imenovanju upravnika,

. Odluka o izradi pecata, :

. Odluke o otvaranju racuna, o visini sredstava koja su vlasnici duzni da mjesecno
izdvajaju za odrzavanje zajednidkih djelova zgrade i 0 povjeravanju poslova odrzavanja
zajednickih djelova zgrade,

8. Pravila o medusobnim odnosima etaznih viasnika,

9. Odluka o usvajanju Pravila 0 medusobnim odnosima etaznih vlasnika,

10. Ugovor o medusobnim odnosima izmedu skupstine-etaznih viasnika i upravnika
stambene zgrade,

11. Prijava o razvrstavanju po djelatnosti jedmlce razvrstavanja

12. List nepokretnosti 1

13. Potvrda o uplati administrativne takse u iznosu od 5,00 € na Z.r. BudZeta Crne Gore
broj 832-3161011-78.

(ime i prezime podnosioca zahtjeva — Stampanim slovima)

(adresa stanovanja)

(kontakt telefon)

(potpis podnosioca zahtjeva)



POZIV

Pozivaju se etazni vlasnici stambene zgrade - ulaza u
. broj
u da dana godine u
Casova prisustvuju sastanku sa sljedecim dnevnim redom:

DNEVNI RED:

1. Konstituisanje skupstine etaznih vliasnika stambene zgrade — ulaza.

2. Imenovanje predsjednika skupstine.

3. Imenovanje upravnika.

4. Donosenje Pravila o medusobnim odnosima etaznih viasnika.

5. DonoSenje odluke o oftvaranju rauna za uplatu sredstava -za odrzavan;e
zajednickih djelova zgrade.

6. DonoSenje odluke o visini sredstava koja su vlasnici duzni da mjesecno izdvajaju
za odrzavanje zajednickih djelova zgrade.

7. Dono$enje odluke o povjeravanju poslova odrzavanja zajednickih djelova zgrade.
8. Tekuca pitanja.

Poziv istaknut dana _ godine.

NAPOMENA: Poziv istaknuti na oglasnoj tabli ili drugom vidnom mjestu’
najmanje 5 dana prije zakazanog termina odrzavanja skupstine.



ZAPISNIK

Sa sastanka etaznih vlasnika zgrade - ulaza u

» U Herceg  Novom, odrZanog
godine, sa pocetkom u Casova, sa sljedeéim

DNEVNIM REDOM

1. Konstituisanje skupstine etaznih vlasnika zgrade - ulaza.
2. Imenovanje predsjednika skupstine.
3. Imenovanje upravnika.

4. Donosenje Pravila o medusobnim odnosima etaznih vlasnika.

ulici
dana

5. Donosenje odluke o otvaranju rauna za uplatu sredstava za odrZzavanje

zajednickih djelova zgrade.

6. DonoSenje odluke o visini sredstava koja su duZni vlasnici mjeseéno da izdvajaju

Za odrzavanje zajednickih djelova zgrade.

7. Dono3enje odluke o povjeravanju poslova odrZavanja zajednickih djélova zgrade.

8. Tekuca pitanja.

Od etaznih vlasnika sastanku prisustvuju:

IME | PREZIME ETAZNOG VLASNIKA | SYOJERUGNI POTPIS




1. Skupstina etaznih vlasnika zgrade - ulaza u ulici
broj konstituise se dana

godine.

2. Za predsjednika skupstine etaznih viasnika zgrade - .ulaza imenuje se

. Od ukupno prisutnih etaZnih vlasnika
dlasalo je za , protiv i-uzdrzanih
3. Za upravnika stambene zgrade - ulaza imenuje se
. Od ukupno prisutnih etaznih vlasnika, glasalo
je za , protiv , a uzdrzanih

4, Donose se Pravila o medusobnim odnosima etaZnih viasnika.

5. Ra&un za uplatu sredstava za odrzavanje zajedniCkih djelova zgrade otvara se
kod

banke.

6. Vlasnici su duzni da mjesecno izdvajaju za odrzavanje zajedniZkih djelova zgrade
sredstva u iznosu od koja do 15-0g u mjesecu se uplac¢uju na poseban

racun broj , otvoren kod
banke.

7. Poslovi odrzavanja zajednickih djelova zgrade povjeravaju se
iz

Obavezuje se .upravnik da u roku od 15 dana od dana dono3enja odiuka i Pravila o
medusobnim odnosima etaznih vlasnika, iste dostavi- nadleZznom organu jedinice
lokalne uprave radi registracije.

ZAPISNICAR, PREDSJEDAVAJUG!I SKUPSTINE,
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Na osnovu &lana 180 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima (»Sl. list CG*, broj
19/08),  viasnici  posebnih i zajednickih  djelova  stambene zgrade'
' u ul.'

broj , u'
, Na sjednici odrZanoj dana '

godine donijeli su,

’ | ODLUKU

1. Konstituise se skupstina etaznih viasnika posebnih i zajednickih djelova stambene
zgrade

u ul

broj

, u

2. Skupétinu €ine vlasnici, odnosno njihovi-predstavnici.

3.'Prava i obaveze skupétine utvrdeni su Zakonom o 8vojinsko — pravnim odnosima.

4. Odluka stupa na snagu danom dono3enja.

HERCEG NOWVI, PREDSJEDAVAJUCI SKUPSTINE




Na osnovu clana 183 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima (,Sl. list CG" broj
19/09), skupsStina viasnika posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade

u ul. broj

u , na sjednici  odrzanoj|

dana godine donijela je, ;
ODLUKU

I

O USVAJANJU PRAVILA O MEDUSOBNIM
ODNOSIMA ETAZNIH VLASNIKA

1. Usvajaju se Pravila o medusobnim odnosima etaznih vlasnika stambene zgrade

u ul.
broj u

2. Odluka stupa na snagu danom dono$enja.

HERCEG NOVI, PREDSJEDNIK SKUPSTINE




]
I
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Na osnovu &lana 184 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima (,Sl. list CG" broj '
19/09) skupstina etaZnih  viasnika stambene zgrade - ulaza u ulici

broj » ha sjednici .odrzanoj dana
-godine, donijela je

ODLUKU

Za predsjednika skupitine etaZnih vlasnika stambene zgrade - ulaza u ulici
broj imenuje se

Predsjednik skupstine se imenuje na period od getiri godine.

Odluka stupa na snagu danom dono&enja.

HERCEG NOWI,. PREDSJEDAVAJUCI SKUPSTINE,




Na osnovu Elana 183 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima (»Sluzbeni list CG*
broj 19/09) skupdtina etaznih viasnika stambene zgrade — ulaza u ulig
broj » Na sjednici odrZanoj dana

godine, donijela je

ODLUKE

1. Ra€un za uplatu sredstava za odrzavanje zajednickih djelova stambene Zgrade —
ulaza u Herceg Novom, ulica broj
otvara se kod

banke.

2. Vlasnici su duzni da mjesetno izdvajaju za odrzavanje zajednickih djelova zgrade,

sredstva u iznosu od koja do 15-0g u mjesecu uplacéuju na poseban

ragun broj otvoren kod
banke.

3. Poslovi odrzavanja zajednitkih  djelova  zgrade povjeravaju se
iz

HERCEG ‘NOVI PREDSJEDNIK SKUPSTINE,




Na osnovu &lana 183 Zakona o svajinsko — pravnim odnosima (,S). list CG" broj

19/09), skupstina etaznih  vlasnika stambene zgrade - ulaza u ulici
broj » Na sjednici odrzanoj
dana godine, donijela je
ODLUKU

1. Odobrava se izrada pe&ata standardnog oblika sljedeée sadrzine:

~Skupstina etaznih viasnika stambene zgrade - ulaza
u ul

broj u

2. Odluka stupa na snagu danom donosenija.

HERCEG NOVI PREDSJEDAVAJUCI SKUPSTINE




Na osnovu &lana 188 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima (.Sluzbeni list CG"

broj 19/09) skupstina etaZnih vlasnika stambene zgrade - ulaza u ulici
broj ., ha sjednici odrzanoj
dana godine, donijela je
ODLUKU

Za upravnika stambene zgrade — ulaza u ulici
broj , Imenuje se

Upravnik se imenuje na period od &etiri godine.
Prava i obaveze uparvnika utvrdena su Zakonom o svojinsko — pravnim odnosima.

Za rad upravniku pripada naknada u iznosu od €, koja se obezbjeduju iz
sredstava za odrzavanje zajednickih djelova zgrade.

Odluka stupa na snagu danom dono3enja.

HERCEG NOWVI, PREDSJEDNIK SKUPSTINE,




I_\Ia osnovu Elana 183 i &lana 191 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima (,Sluzbeni l
list CG" broj 19/09) skupstina etaznih viasnika, na sjednici od :
godine donosi:

PRAVILA
0 medusobnim odnosima etaznih vlasnika
Clan 1.
Ova pravila se odnose na Zgradu Koja je izgradena na kat. parceli br. KO
u ul. broj
Zemljiste na kojem je zgrada izgradena je -povrdine
m2 i granici se sa sjevera ulicom
; sa istoka ulicom
, sa juga ulicom
i ~ sa Zapada ulicom
Clan 2.

Zgradu cine: temelji, fasada prema ulici | ,
podrumske prostorije, prizemlja i spratova.

Zgradu obuhvata:

- u podrumskom ) dijelu:

“ u prizemiju:

Aneks ovim pravilima ¢ine: plan zemljista na koje je zgrada izgradena i planovi svih
spratova.

Clan 3.
Stanovi su u iskljucivoj svojini etaznih viasnika.

Isto vazi i za pripadnike tih posebnih djelova, a posebno za plafone i patose (sa
izuzetkom nosecih zidova koji su zajednicki djelovi); unutradnje pregrade sa vratima,
ulazna vrata u stan, prozore, prozorska krila i prozorske kapke, balkonska vrata;
unutrasnju kanalizaciju i radijatore centralnog grijanja; sanitarne instalacije u
kupatilima, kuhinjama, toaletima; instafacije u kuhinji; plakari. :




Posebni djelovi obuhvataju i one povrsine koje su rezervisane za iskljucivo koridéenje
odredenog etaznog vlasnika, kao §to su terase, i dr.posebni djelovi su i drugi djelovi
u stanu.

Spisak obavezno sadrzi i adresu i prebivaliste etaznih vlasnika.

Zidovi koji obuhvataju pojedine stanove, a nisu noseéi zidovi, su u zajednickoj
nedjeljivoj svojini susjeda.

Clan 4.

Zajednicki djelovi su oni djelovi koji ne sluze iskljuCivo -upotrebi tatno odredenog
etaznog vlasnika.

Ovi djelovi obuhvataju: zemljista na kom je zgrada izgradena, temelje, fasadne
zidove i stubove, meduspratnu konstrukciju, nadstreSnice koje se nalaze nad
zajedni¢kim djelovima, dimnjake, krovove, stepenista i ‘lift; kanale za odvod
atmosferskih \padavina, glavni ulaz, holove i hodnike za elektriénu energiju i sl. do
tatke radvanja tih postrojenja u prostorije koje su u iskljugivoj svojini pojedinih etaznih
vlasnika, bunare, cistijerne.
Zajednicki djelovi su i svi dr. djelovi koji sluze za zajednitku upotrebu.

Clan 5.
Zajednicki djelovi zgrade ne mogu biti predmet diobe.

Clan 6.

Zgrada je namijenjena stanovanju i poslovaniju.

Prostorije u prizemlju, mezaninu i spratovima mogu se Koristiti za trgovacke,usluzne,
kancelarijske i sli¢ne djelatnosti.

Promjene namjene stana u sobe za preno¢iste i sl. je zabranjena.
Alternativa Il — &lanu 6:
Zarada ima namjenu mjeSovite upotrebe: za stanovanje i za kancelarijski prostor.
Radnje u prizemlju mogu se koristiti u trgovacke svrhe.
Clan 7.
Svako od etaZnih vlasnika ima pravo da koristi po svom nahodenju posebne djelove

u zgradi, pod uslovom da ne $teti pravima dr. etaznih vlasnika i da ne &ni ni&ta sto
mozZe Stetiti konstrukciji i namjeni zgrade.



Clan 8.

Etazni viasnici ili korisnici stanova duzni su da postuju kuéni red u zgradi i da ne
narusavaju mir u zgradi.

Oni ne mogu u stanu drzati Zivotinje koje narusavaju mir u zgradi i koje Stete °
higijenskom rezimu zgrade.

Clan 9.

Prostorije se mogu koristiti za vréenje trgovacke ili druge djelatnosti pod uslovima da
aktivnost koja se vrsi u njima ne utice na sigurnost zgrade i na mir stanara (posebno
usled buke i neprijatnih mirisa).

Clan 10,

Kori§éenje radio, TV i dr. uredaja u zgradi.na naéin kojj proizvodi nedozvoljenu buku
nije dozvoljeno. "

Clan 11,
Etazni vlasnici ne mogu upotrebljavati niti dozvoliti drugom upotrebu masine ilil
opreme koja moZe S3tetiti konstrukciji ove zgrade ili prouzrokovati susjedima
nenormalnu buku, vibracije, neprijatne mirise i sl. :

Clan 12.

Na prozorima i balkonima zabranjeno Je postavijanje konopa za susenje vesa, ako su
~ izloZeni pogledu sa ulice ili iz drugih stanova.

Stanari mogu na prozorima i balkonima drzati vaze za cvijece pod uslovom da su one
fiksirane i postavljane tako da oticanje vode ne moze Stetiti zidovima zgrade i ne
smije biti na $tetu ili dosadu susjedima ili prolaznicima.
Clan 13.
Ulazna vrata u stanovima, prozori.i kapci, balkonske ograde, tende na balkonima i
prozorima -moraju biti iste boje, kake bi se ozuvala harmonija zgrade i mogu se
izmijeniti samo na osnovu ovladéenja Skupdtine etaznih viasnika.
Svaki etazni viasnik duZan je da o svom trosku odr¥ava ove stvari u dobrom staniju.
Clan 14.

Na zgradi su instalirane zajednitke radio i TV antene i svaki je vilasnik duzan da snosi
odgovarajuéi dio troska, za odrzavanje i ispravno funkcionisanje.

Instalacija spoljagnjih individualnih antena nije dozvoljena.



postaviti tablu sa podacima o njegovom imenu, profesiji i mjestu gdje vrsi svoju
profesilonalnu djelatnost.

Clan 16.

Na fasadi zgrade ne mogu se postavijati reklamne table, svijetlece reklame ili natpisi
bilo koje vrste, bez saglasnosti.

Clan 17,

Etazni vlasnici nemaju pravo na obestecenje zbog izvrdenja duznih opravki na
Zajednitkim djelovima i obavezni su da omoguce slobodan prilaz, bez -obzira na
duZini trajanja, arhitektama, preduzimagima i radnicima koji nadgledaju i vrie te
radove.

Clan 18.
U slu¢aju duzeg odsustva svaki etaZni viasnik duzan je da ostavi kljugeve svog stana
upravniku ili licu koje stanuje u zgradi, kako bi se omoguéio slobodan pristup radi
izvodenja potrebnih radova.
Adresa vlasnika koji je duze odsutan mora biti poznata upravniku.
Drzalac kljuGeva od stana ima pravo da ude u stan u hitnim sluéajevima.

Clan 19.

Etazni viasnik ne moze u svom stanu povecéati grejnu povrsinu radijatora niti povecati
broj radijatora bez ovlasc¢enja upravnika.

Clan 20.

trosku i da nadoknadi troskove koji su nastali u vezi povecane potrosnje, &iju ée
visinu odrediti upravnik, na osnovu uputstva izdatog od strane .Vodovod i
kanalizacija* DOO Herceg Novi.



Clan 21.
Vlasnici su duzni da obezbijede nesmetan j bezbjedan prolaz zgradi u slugaju

atmosferskih padavina (Ciséenje snijega, odvod viska vode u sluCaju kisa i sl) i da
horizontalne i vertikaine oluke Za odvod vode drze u ispravhom stanju.

Clan 22,

Svaki etaZni viasnik Je odgovoran drugim etaznim vlasnicima za Stetne posledice
prouzrokovane njegovom krivicom ili krajnjom nepaznjom.

Clan 23.

Etazni vlasnici su duzni da drze ventilacione kanale u ispravnom stanju i da ih
upotrebljavaju prema njihovoj namjen.

‘Upotreba peéi na évrsta i teéna goriva je zabranjena.
Clan 24.

Svaki etazni viasnik je odgovoran za nastale kvarove | Stete prouzrokovane zgradi iz
njegovog stana (prostorije).

U slucaju stava 1. ovog ¢lana, sve radove nadgledace oviadéeni arhitekta koga
odredi upravnik.

Clan 25,

U stanu se ne mogu odlagati predmeti Cija teZina prelazi granicu nosivosti
meduspratne konstrukcije. :

Clan 28.

Svaki etazni vlasnik moze izmijeniti, po svom nahodenju, unutrasnji raspored u svom
stanu, s tim $to o tome treba da obavijesti upravnika.

Radovi se izvode pod nadzorom ovlaséenog arhitekte koga odredi upravnik.

Tro$kovi ovih radova i nadzora padaju na teretvlasnika.

EtaZni vlasnik mora da jpreduzme sve nuzne miere radi oCuvanja stabilnosti zgrade i
odgovoran je za sve tete | degradacije koje izazovu takvi radovi.

Clan 27.

Ukoliko se prepravkama iz predhodnog ¢&lana prouzrokuje Steta zajednikim
djelovima ili djelovima drugih viasnika, etazni vlasnik koji izvodi te radove duzan je
nadokanaditi 3tetu.



|

U slu¢aju da se on tome protivi, upravnik ¢e preduzeti izvi3enje tih Popravki o trosku
odgovornog etaznog viasnika,

Clan 28.

Svaki od etaznih viasnika upotrebljava siobodno zajednicke djelove prema njihovoj
namjeni, s tim $to ne moze da ograni¢ava prava drugih etaznih viasnika.

Etazni vlasnik ili stanar ne ‘moZe zauzeti ulaze hodnika, stepenista, dvorista i dr.
zajednickih povrsina, niti edlagati stvari na duze vrijeme na tim djelovima.

‘Ulazni dio zgrade, hodnici i stepenista ne mogu sluZiti kao mjesto za odlaganje
smeca, ormara za cipele, djecijih kolica, bicikla i si.

Clan 29.
Llca koja koriste Iift moraju ga pravilno upolrebljavati,
Clan 30.
Stepeniste, liftovi i dr. zajednicki djelovi ‘moraju se odrZavati u higijenskom stanju.
Ciséenje stepehlgta i zajednickih povrsina obavlja se u prijepodnevnim ‘¢asovima,
Glan 31,

U zgradi se ne mogu unositi opasne stvari, stvari koje stete zdraviju i stvaﬁ koje
proizvode neprijatne mirise.

Etazni vlasnici su duzni da postuju ustanovijene sluzbenosti koje opterecuju svojinu.
Clan 32.

Svaki etazni viasnik je odgovoran za sve $tete koje je prouzrokovao na zajednickim
djelovima, kao i za sve Stetne posledice koje proisticu iz upotrebe ili su posledice
Zloupotrebe u vrdenju prava, ilj upotrebe koja je protivna namjeni zajednickih djelova,
bilo da ih je prouzrokovao on sam, njegov zakupac, njegovi ‘namjestenici ili njegovi

Clan 33.

Etazni viasnici su obavezni da, saglasno programu tekuceg odrzavanja stambene
zgrade snose troskove tekuceg odrzavanja.zajednickih djelova Zgrade.

Skupstina etaznih vlasnika donosi odiuku o obrazovaniju posebnog fonda iz koga ¢e
Se podmirivati roskovi za tekude odrZavanje.

o -

o *



Clan 34.

EtaZni viasnici duzni su da svoje doprinose uplacuju upravniku, najkasnije do pet
dana u mjesecu.

U slucaju zakasnjenja u placanju ovih trodkova obraéunava se zakonska kamata.
Clan 35.

Za podmirenje troskova upravljanja i odrzavanja i za opravke zgrade koje prevazilaze
poslove redovnog upravijanja formira se posebni fond zgrade.

Clan 38.

EtaZni viasnici su duzni da uplaéuju naknadu za investiciono odrZavanje i za radove
koji se izvode kao hitne intervencije upravniku.

Upravnik je duZan da tako prikupljenja sredstva uplacuje na poseban racun,
saglasno pravilima koje prepise jedinica lokalne samouprave.

Upravnik je duzan da etaznom viasniku izda potpisanu priznanicu kao dokaz da je
dug izmiren. "

Clan 37.
Skupstina etaZnih vlasnika moze donijeti odluku o formiranju rezervnog fonda.
Clan 38.

Troskove snadbijevanja vodom snose etazni viasnici.prema broju lica koji stanuju u
stanu a obuhvataju: utroSenu vodu, popravku i odrzavanja vodovodnih mjerila i dr.

Etazni viasnik snosi troskove prema stvarno utroSenoj vodi, kao i troskove opravke
vodovodnog mijerila.

Clan 39.

U slu¢aju otudenja stana, raniji etazni viasnik je duZan da plati ‘sve obaveze i
trokove koje su dospjele do dana predaje stana. -

Novi vlasnik duzan je da plati sve obaveze i troSkove koji padaju na njega od dana
sticanja stana.

Clan 40.

Na zhtiev zainteresovanih etaznih viasnika i dr. zainteresovanih Jica, upravnik je
duZan da pruzi podatke o stanju fondova koji su formirani kao i da pruZi sva
dokumenta na uvid.



Clan 41.

S_yaki etazni vlasnik je duzan da obavijesti upravnika o prenosu svojine na stanu,
dijela stana, konstruisanju nad njima, plodouzivanja, gole svojine, prava stanovanja i
dr.

U ovom obavjestenju treba da Je naznaden stan ili dio stana koji se prenosi kao i ime
i prezime i prebivaliste sticaoca ili njegovog zastupnika.

Clan 42.

Svaki etazni viasnik je duzan da obavijesti upravnika o svom prebivalistu, i ta adresa
¢e biti istaknuta u spisku etaznih vlasnika.

Clan 43,

U sluéaju zamjene stanova izmedu etaznih viasnika, ili u slucaju prepravke stanova,
Sve ove promjene se moraju unijeti u plan zgrade.

‘Isto vazi i u slugaju spajanja vise stanova.
U svim tim slugajevima etaZni viasnici su obavezni da obavijeste upravnika.

Clan 44,

U slugaju da se stan da u zakup, etaZni vlasnik je duZan da upozna zakupca sa
pravilima, a posebno sa nainom upotrebe posebnih i zajednickih djelova.

Clan 45,
Na prvoj Skupstini etaznih viasnika imenovace se:
- predsjednik Skupstine etaznih viasnika,
- upravnik i
- donijeti program tekuéeg odrZavanja.

Clan 46.
Skupstina-se odrzava najmanje jednom godisnje.

Clan 47,

Predsjednik je duZan da sazove vanrednu Skupstinu na zahtjev najmanje jedne
Cetvrtine etaznih viasnika, ili na predlog upravnika.

Clan 48.

Redovnu Skupétinu saziva predsjednik.



Clan 49,

Najmanje jedna Getvrtina etaznih viasnika mose Sazvati Skupstinu etaznih viasnika.
Oni mogu zahtijevati od predsjednika da se preciziraju pitanja i dnevni red Skupstine.
Ovaj zahtjev predsjednik je duzan prihvatiti.

Clan 50.

Poziv za sjednicu Skupstine sadri- Oznacavanje mjesta, datuma i Zasa sjednice j
dnevni red kojim se precizira svako pitanje o kome moze odiugiti Skupstina.

Clan 51.

U roku od 5 dana od uru¢enja poziva za sjednicu, svaki etazni vlasnik moze
zahtijevati da se odredeno pitanje stavi na dnevni red.

Clan 52.

Osim u sluéaju hitnosti Ppoziv za sjednicu Skupstine dostavija se najmanje 10 dana
prije zasijedanja.

Clan 53,
Na sjednici Skupstine moraju biti pozvani svi etazni vlasnici ili njihovi predstavnici,

Poziv je ispravno dostavljen starom etaznom viasniku ako se urugj Prije nego &to je
predsjednik obavijesten o prenosu svojine,

Clan 54.
U slucaju postojanja vise subjekata Prava svojine na stanu, poziv se smatra uredno
dostavljenim ako je urucen bilo kome od tih vlasnika ili njihovim predstavnicima, o
kome je obavijesten predsjednik.
Clan 55.

Skupstina bira svbg predsjednika i upravnika iz reda prisutnih etaZnih Vlasnika koji
dobije najvedi broj glasova.

Clan 56,
Na Skupstini ée se odrediti sekretar i lice koje broji glasove.

Sekretar vodi zapisnik.



Clan 57.

U zapisnik sa sjednice Skupstine unose Se imena i prezimeng prisutnih etaznih
vlasnika ilj njihovih predstavnika.

U zapisnik se obavezno unose podaci o glasanju.
Clan 58.

Predsjednik, njegov braéni drug ili &lan njegove porodice ne mozZe da predstavija bilo
kog etaZnog viasnika na Skupétini,

Zakonski zastupnik predstavlja malofjetnog ili poslciyno nesposobnog etaZznog
Viasnika na Skupstini.

Clan 80,

O odlukama Skupstine vodj se zapisnik koji potﬁisu}e ‘predsjednik, sekretar i lice koje
broji glasove.

Zapisnik sadrzi tekst svake odluke,

U zapisnik se unosi rezultat svakog glasanja i preciziraju imena etazrih viasnika koji
Su glasali protiv odluke Skupstine, i imena onih etaznih vlasnika koji nisu ucestvovali
u glasanju ili koji su se uzdrzalj od glasanja.

Na zahtjev jednog ili vise etaznih Vlasnika, koji s& suprostavijaju odluci, u zapisnik se
unose eventualne rezerve koje oni formulidu u vezi ispravnosti odiuke.

Zapisnici se upisuju u posebnu knjigu po redosledu odrZanih Skupstina.

Kopije ili izvode iz zapisnika ovjerava upravnik.

Clan 61.
Odiuke se .donose veéinom gdlasova prisutnih etaznih vlasnika ili njihovih
predstavnika. - k
Clan 62,

Funkcije upravnika mogu da se prihvate sva fizicka j pravna lica,

Upravnika imenuje Skupstina veéinom glasova prisutnih etaznih vlasnika ili njihovih
predstavnika.

Ako Skupstina ne izabere upravnika njega kao priviemenog imenuje jedinica lokalne
samouprave,



Priviemeni upravnik ima posebnu duznost ga Sazove Skupstiny s ciliem da se
izabere stalnij upravnik.

U sluéaju da upravnik ne moze iz bilo kojih razloga da vrgj svoje nadieznosti,
SKupstina moze imenovati priviemenog upravnika.

Clan 67.
Upravniku pripada naknada za rad ako o tome odjugi Skupstina,

Upravnik ima pravo regresa za Sve podnijete troskove koji su nastali y vezi sa
vrSenjem njegove nadleZnosti,

Clan 68.

Upravnik ima obaveze:

- da obezbijedi Primjenu svih pravila j da izvriava odluke Skupstine,

- da upravija zgradom, da se stara o njenom Cuvanju i odrZavanju i dg y hitnom
sluéaju na Svoju incijativu izyrsi radove koji su nuznj za oCuvanje Zgrade,

-da predstavija.etazne Viasnike u svim pPamicama.



O izmjenama Ovog spiska upravnik je duzan da obavijesti sve etaZne vlasnike na
narednoj sjec_inici Skupstine.

Upravnik vodi arhivu, kao i sve ugovore, planove, korespodenciju. registre i druga
dokumenta koja se odnose na Zgradu.

Cuva Tegistre koji sadrze Zapisnike sa Skupstine etaznih Vlasnika,
Izdaje kopije jli izvode iz Zapisnika koje Jje on ovjerio.
Priprema zavrgnj racun-i Budzet za ‘narednu godinu, o gemuy obavjestava Skupstinu,

Obavezno je da sya nov€ana sredstva koja su stegena PO osnovu prihoda od
zajednickih stvarj uplati na ragun te Zgrade kod banke.

Clan 73.

Za ove ugovore izmedu etaznih viasnika i upravnika, njegovih roditelja i srodnika do
reCeg stepena srodstva, njegovog bracnog druga i njegovih srodnika do treceg
stepena, predhodny saglasnost daje Skupstina,

Clan 74.

Upravnik ne moze sam sepj obezbijediti zamjeny,
Skupstina ima pravo da delegira j druga lica, mimo oviasCenja upravnika radi
postizanja odredenaog cilja.

Clan 75,
EtaZni viasnici se obavezno osiguraju za Stete og-
- PoZara i drugih elementarnih nepogoda,

- eksplozija,
- elektrigne energije




- krade,
- Steta prouzrokovanih,susjedima Hreéim licima koje su Prouzrokovane,

Lift je predmet posebnog osiguranja za prouzrokovane §tete.
Clan 78.

Etazni viasnici se mogu osigurati i protiv drugih rizika o kome se odluéuje na
Skupétini.

Na Skupstini se donosi odluka o osiguravajuc¢em drustvuy,
Upravnik potpisuje sve polise osiguranja,
Clan 77.

EtaZni viasnici, koji smatraju da sy ova osiguranja nedovolina, mogu y svoje ime
zakljuiti dodatno osiguranje.

Oni jedino uplaéuiju premiju osiguranja, pa kada se desi osigurani slucaj iskljugivo
imaju pravo ng naknadu od osiguranja,

Clan 78.

Clan 80.

Naknada iz osiguranja prvenstveno se koristi za Popravku i rekonstrukciju oStecenih
djelova. ‘ . .

U sluéaju da se odjugj da se ne Popravija ili da se ne rekonstruise zgrada jli
zajednicki dio koji je oStecen, ta naknada ée se podijeliti etaznim Viasnicima koji
Snose troSkove popravke jji rekonstrukcije.




Clan 82.
Skupstina ne moze nikakvom veéinom nametnuti izmjene, namjene posebnog dijela
etaZnog vlasnika niti modalitete njihovog uZivanja i koris¢enja sem onako kako
proizilazi iz ovih Pravila (osim prilikom nadogradnje i pretvaranja tavanskog prostora
u stambeni prostor).

Clan 83.

Upravnik je ovladéen da zakljuCuje ugovore o zakupu zajednikih prostorija i da
naplacéuje prihod.

Clan 84.

Skupstina moZe da odludi da otudi zajednicke djelove ili da na njima konstituise
realna prava.

Clan 85.

Ova Pravila odlaZu se u registar koji vodi upravnik zgrade, kao | sve izmjene i dopune
ovih Pravila.

Clan 86.
Ova Pravila se dostavljaju svim etaZnim viasnicima.
Clan 87.

Ova Pravila stupaju na snagu osmog dana od dana objavljivanja na oglasnoj tabli
stambene zgrade ili dostavijanjem etaznim viasnicima.

U Herceg Novom, dana godine.

PREDSJEDNIK SKUPSTINE




Na osnovu ¢lana 188 Zakona o Svojinsko — pravnim odnosima (.Sluzbeni list ca* *
broj 19/09) zakljuéuje se

O medusobnim odnosima izmedy Skupstine etaznih vlasnika zgrade y ulici
broj u Herceg Novom, koju

zastupa predsjednik Skupstine , Sa jedne
strane i » Upravnika stambene Zgrade, sa
druge strane, dana godine, u Herceg Novom,
—_—
Clan 1.

Upravnik je duzan da:

- izvrSava Odluke skupstine;

- predlaZe program odrZavanja zgrade;

- stara sg o realizaciji programa odrZavanja zgrade;

-- obezbjeduje obavijanje hitnih intervencija na zajedni¢kom dijelu zgrade | na
posebnom ako ih viasnik ne obezbijedi;

- zakljutuje ugovore o zakupu poslovnih prostorija;

- naplacuje prihode i izvrgava obaveze:. '

- Organizuje naplate Prijem uplata na ragun Zgrade;

- predstavija i Zastupa stambenu Zgradu;

- prima i otpusta domara;

- obezbjeduje posStovanje pravila o medusobnim odnosima etaZnih vlasnika;

- podnosi skupstini izvjestaj o svom radu u predhodnoj kalendarskoj godini'i dostavlja
na uvid sve isprave do 30 juna svake godine.

Clan 2.
EtaZni viasnicj sy duZni da:

- Sredstva za odrZavanje Zajednickih dielova zgrade u iznosu od €
uplacuju

na racun br, -otvoren  kod
- banke u :
- postuje utvrdena Pravila 0 medusobnim odnosima; .
- odrZzava svoj posebni dio na naéin da ne L‘JgrOZava_-.oeravanjé dielova drugih
vlasnika zajednickin dielova zgrade: ; '

- bez odlaganja prijavi upravniku Stetu za koju je saznao da je nastala na
zajednitkim djelovima Zgrade, kao i $tetu na onim posebnim djelovima, ako prijeti
Opasnost ostalim djelovima zgrade;

- prijavi otudenje SVOg posebnog dijela zgrade,




s

Clan 4.

Za rad upravniku pripada mjesetna naknada u iznosu od € koja se
ispladuje iz sredstava za odrZavanje zajedni¢kih djelova zgrade.

Clan 5.
Nakon isteka vaZnosti ovog Ugovora upravnik je duzan da preda novoimenovanom
upravniku svu dokumentaciju koju je posjedovao u vezi sa radom na odrzavanju
zajednickih djelova zgrade i neutrogena noviana sredstva.

Clan 6.

Ovaj Ugovor je sainjen u 6 istovjetnih primjeraka, od Gega po tri primjerka pripadaju
predsjedniku Skupstine i upravniku.

Glan 7.
Za sve spbrove nastale po ovom Ugovoru nadle2an je sud u Herceg Novom.

PREDSJEDNIK SKUPSTINE, UPRAVNIK,
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PRIJAVA

0 razvrstavanju po djelatndsﬁ' jedinice razvrstavanja

Matic':nibroj . L1

1. NAZIV

1. Potpun naziy
—_—

2. Skradenj nazijy

3. Oblik organizovanja L l |

2. PODACI O SUEDI&TU | ADRES]

1. Postanski broj ‘ Opétina L' ' , l J
2. Ulica Broj
—_—

3. Ime i prezime ovladcenog lica

4. Telffax e-mail
—_— st
% ; .
5. Pretezna djelatnost [ I ,[ [ ’

3. PODACI I1Z DRUGIH REGISTARA

1. Registarski organ ) L __j
Registersatroj [ | | | | | ) | | [ ]]]y N - L]




4. PODAC! O PROMJENI

1. VRSTA PROMJENE (zaokruziti &ifru promjene)

1. Nastanak jedinice razvrstavanja 2. Prestanak jedinice razvrstavanja
11 — Nastanak osnivanjem 15 — Prestanak gasenjem
12 — Nastanak spajanjem 16 — Prestanak pripajanjem
13 — Nastanak podjelom 17 — Prestanak spajanjem
14 — Nastanak na drugi nagin 18 — Prestanak podjelom

18 - Prestanak na drugi naéin

3. Druge promjene

20 — Uskladivanje sa zakonom

21 — Promjena nazlva

22 —Promjena sjedista i adrese

23 - Fromjena pretezne djelatnosti
24 —:Promjena ostalih podataka
25 — Tehnitka korekcija

Sifra promjene [ [ I

2. DATUMPRIJAVE PROMIENE L] L |11

3. OPIS | OBJASNJENJE PROMJENE

Napomena:

Podnosilac prijave
Datum 20___ godine.

(M.P)
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