Na osnovu €¢lana 31 st. 2 i 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj
51/08) i ¢lana 31 stav 3 Statuta Opstine Herceg Novi, ("Sl. list RCG - Opstinski propisi”, br.
15/04, 31/06, 14/07, 16/09), predsjednik Opstine Herceg Novi donosi

ODLUKA
o izradi Lokalne studije lokacije "Donji Klinci" na Lustici
("Sl. list Crne Gore - opstinski propisi"”, br. 10/11 od 24.03.2011)

Clan1

Pristupa se izradi Lokalne studije lokacije "Donji Klinci"na Lustici, Op&tina Herceg Novi (u
daljem tekstu - Lokalna studija lokacije).

Clan 2

Podrucje za koje se izraduje Lokalna studija lokacije je definisano Programskim zadatkom
koji je sastavni dio ove Odluke.

Clan 3

Finansijska sredstva potrebna za izradu Lokalne studije lokacije obezbijedice
zainteresovani korisnici prostora.

Clan 4
Plan se izraduje za period od pet godina.

Clan 5

Rok za izradu Nacrta Lokalne studije lokacije je 90 dana od dana potpisivanja Ugovora o
izradi iste.

Rok za izradu Predloga Lokalne studije lokacije je 45 dana od zavrSetka javne rasprave.

Clan 6

Lokalnom studijom lokacije, u skladu sa planskim dokumentima Sirih teritorijalnih cjelina,
utvrdi¢e se odgovarajuca organizacija i namjena prostora, i odrediti uslovi i nacin koris¢enja
istog. Uslov je ¢uvanje i unapredenje ambijentalnih karakteristika Sireg i uzeg podruéja i
obezbjedenje funkcionisanja predvidenih sadrzZaja planiranjem odgovarajuce saobracajne i
tehniCke infrastrukture, vodeci raCuna o uslovima zastite Zivotne sredine.

Clan7

Izrada ove Lokalne studije lokacije ¢e se ustupiti na osnovu javnog poziva, u skladu sa
zakonom.

Clan 8
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenom listu CG —

Opstinski propisi.

Broj: 01-1-161/11
Herceg Novi,15.03.2011. godine



Opstina Herceg Novi
Predsjednik,
Dejan Mandic, s.r.

PROGRAMSKI ZADATAK

za izradu Lokalne studije lokacije "Doniji Klinci" Lustica HERCEG-NOVI, mart 2011.
godine

| PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu planskog dokumenta: Lokalna
studija lokacije "Doniji Klinci" na Lustici - OpStina Herceg-Novi, sadrzan je u ¢lanu 28 uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", broj 51/08).

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi planskog dokumenta.
Il OBUHVAT | GRANICE PLANA

Plan se radi za prostor unutar granica katastarskih parcela: 1463,1466,1467,1468 i1469,
sve KO Rose. Orjentaciona povrsina zahvata plana je 1,68 ha.

Grafi¢ki prikaz prostora u zahvatu ovog planskog dokumenta dat je u prilogu programskog
zadatka.

Il METODOLOGIJA

U postupku izrade studije lokacije treba obezbijediti sljedeci planski pristup:

- Sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog plana opstine, Prostornog plana
Republike, i razvojnih opredjeljenja i planova drzavnog i lokalnog nivoa - razvojna
dokumenta i deklarisana razvojna opredjeljenja,

- Kreiranje rjeSenja u kontektsu i u skladu sa Prostornim planom opstine, i pozitivnhom
zakonskom regulativom,

- Sagledavanje ulaznih podataka iz ostale relevantne planske dokumentacije,
- Analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto,

- Analizu i ocjenu postojeéeg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi),

- Sagledavanje kapaciteta, potencijala i ograni¢enja konkretne lokacije.

Posebnu paznju obratiti na kontakt planove u okruzenju tj. Prostorni plan posebne
namjene za Morsko dobro i Drzavnu studiju lokacije "Sektor 32".

IV PROSTORNI MODEL

Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuéi pri definisanju planiranog rieSenja su:
A. PRIRODNI USLOVI

B. SADRZAJI U PROSTORU, NAMJENA POVRSINA | USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
| UREDENJE PROSTORA

C. SAOBRACAJUNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA



D. PEJZAZNA ARHITEKTURA

E. NIVELACIJA, REGULACIJA i PARCELACIJA

F. ZASTITA KULTURNE BASTINE

G. MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI
H. FAZE REALIZACIJE

A. PRIRODNI USLOVI

Kako za predmetno podrucje ne postoje podaci koji se odnose na prirodne uslove, u
skladu sa odredbama PPO, za potrebe izrade ove lokalne studije lokacije moraju se provjeriti
mogucénosti za izgradnju predmetnog prostora. S tim u vezi, u cilju dobijanja relevantnih
ulaznih podataka za ovaj prostor, kao preduslov za izradu planskog rieSenja, neophodno je u
prvoj fazi izrade planskog dokumenta izvrsiti odgovarajuc¢a istrazivanja da bi se ispitalo da li je
prostor u pogledu prirodnih uslova moguée privesti namjeni.

Naime, gradevinsko podrucje ne moze se planirati (nije planirano konzumirati) na
podrucjima na kojima su utvrdeni sledeci faktori ograni¢enja:

a) nepovoljni mikroklimatski uslovi za stanovanje

b) klizista

c) polja za ekspoloataciju

d) zemljiSta nedovoljene nosivosti

e) predjeli ugroZeni elementarnim ili drugim nepogodama

f) Sume i Sumska zemljista

g) intenzivno obradivana poljoprivredna zemljiSta i druga vrijedna poljoprivredna
zemljidta

h) podrucja zahvata zagadenja odredenim privrednim aktivnostima

i) zastitna podrucja i druga podrucja pod zastitom (izuzetno uz dozvole nadleznih
institucija)

j) strma zemljista &iji nagib prelazi odnos 1:1 (100% ili 45°) (osim u slu€aju da planovi
niZzeg reda koji su stupili na snagu prije dono$enja ovog plana, planiraju ovakvo
zemljiSte za izgradnju, u kom sluc¢aju je neophodno uz zahtijev za rjeSenje o lokaciji
priloziti i geomehanicki elaborat kojim se opravdava izgradnja na toj lokaciji i definiSu
uslovi za takvu izgradnju)

k) zemljiSte koje zbog njegovog poloZaja nije ekonomiéno komunalno opremiti.

Nakon izvedenih istraZivanja o rezultatima istih je potrebno obavjestiti nosioca pripremnih
poslova kako bi se pribavili uslovi i smjernice za dalje planiranje od nadleznih institucija.
Navedeni materijal ¢e biti sastavni deo elaborata Plana.

B. SADRZAJI U PROSTORU, NAMJENA POVRSINA | USLOVI ZA IZGRADNJU
OBJEKATA | UREDENJE PROSTORA

Sadrzaji u prostoru, namjena povrsina

Planirane namjene i sadrzaje definisati prije svega na bazi ocjene postojeceg stanja,
smjernica iz planova viSega reda, uslova i ograni¢enja koja proistiCu iz pozitvne regulative,
prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl. list CG,
broj 24/10), procenjenom kapacitetu prostora, kao i na bazi postovanja principa odrzivosti i



zahtjeva za oCuvanje i unapredenje zivotne sredine.

Na prostoru u zahvatu ovog planskog dokumenta treba planirati turisticke sadrzaje sa
prate¢im - kompatibilnim sadrzajima (sport i rekreacija, usluge i sl.), u cilju obogaéenja
turisticke ponude opstine Herceg Novi.

Detaljnu razradu u okviru ovog podrucja bazirati na zate€Cenom koriS¢enju prostora i
zateCenoj vegetaciji, vizurama ka moru, odnosu prema okruzenju, kulturnoj i prirodnoj bastini,
Izgradnja se moZze planirati uz obaveze postovanja pejzaza, imperativ je primjena lokalnih
materijala, kako bi se ostvario kontinuitet sa graditeljskim nasljedem u Sirem okruZeniju.

Plansko rjeSenje zasnovati na sledec¢im opredeljenjima:

- U okviru zahvata planirati namjene koje ¢e odgovoriti uslovima dugoroénog
koriS¢enja kompleksa i pojedinih objekata jer neadekvatan izbor namjene u praksi
posljedi¢no povlaci i degradiranje turistiCke atraktivnosti; S tim u vezi planirati razvoj
diverzifikovane turisticke ponude u cilju ostvarivanja konkurentske prednosti, i to:
kulturni turizam vezan za nasljede, kulturnu bastinu, prirodne ljepote; klasi¢na
turistiCka "morska" ponuda ukljuujuéi izletnicki turizam;

- Povezivanje turistiCkog sektora sa ostalim relevantnim privrednim sektorima, kao $to
su poljoprivreda, zdravstvo, usluge, itd.;

- Odredivanje namjene zemljista u skladu sa razvojem i kapacitetom saobracaja i
infrastrukture;

- Izgradnja u skladu sa o€uvanjem "duha mjesta" i slikovitosti ambijenta;

- Dovodenije u sklad turistiCkog razvoja i zastite i unapredenja Zivotne sredine, kao i
zastite prirodnog i kulturnog nasljeda;

- Razvoj i izgradnja turisti¢kih kapaciteta u skladu sa zahtjevima odrZivog razvoja,
ocCuvanje prirodne sredine posebno mora, zastita predjela i zatita prirodnog zaleda;

- Prostorni razvoj i izgradnju uskladiti sa ekolo$kim karakteristikama prostora i
predvidjeti oCuvanje koridora svezeg vazduha, provjetravanja, insolacije i ostalih
zahtjeva za podizanje kvaliteta higijene planiranog kompleksa;

- Kod razvoja i izgradnje turisti¢kih kapaciteta treba da se tezi o€uvanju prirodnih
vrijednosti koji ¢ine glavnu osnovu turizma u Opstini, Sto obuhvata i poStovanje
kapaciteta nosivosti odgovarajucih lokacija. Primjenjivati integralno principe zastite i
principe razvoja i izgradnje;

- Kod razvoja i izgradnje turisti¢kih kompleksa, za koje je pored smjestajnih kapaciteta
potrebno planirati i pripadajuce zelenilo i interne komunikacije i sl.; kapacitete
maksimalno prilagoditi konfiguraciji terena i slobodnim vizurama ka moru; objekte je
potrebno uklopiti u prirodno okruzenje $to to znaci da planska rjeSenja ne smiju
konkurisati prirodnim cjelinama;

- Voditi raduna o karakteristikama prepoznatljivosti gradnje nasljedene iz Sireg
okruzenja, narucito u dijelu koji se odnosi na veli€inu planiranih kompleksa i
pojedinacnih objekata, odnosu prema neposrednom okruzenju i poStovanju principa
usagladenosti i stvaranja harmonicnih rjieSenja. Akcenat treba staviti na arhitekturi,
oblikovanju i odgovaraju¢em volumenu objekata;

- Uz posebne utilitarne (tehnicke, funkcionalne) zahtjeve, volumen zgrade (njena
veli¢ina, odnosno gabarit) je u odnosnu na prirodni ambijent, prvi i osnovni kriterijum
kojega se trebaju pridrzavati projektanti ili planeri prilikom planiranja ovog prostora.
Volumeni moraju biti u skladu sa ambijentom u kom se planiraju i ne smiju remetiti
sliku kraja. Potrebno je posti¢i uskladenost u oblikovanju i primjeni materijala.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

Prilikom izrade planskog rieSenja postovati sledec¢e urbanisticke parametre:
U odnosu na formiranu urbanisti¢ku parcelu potrebno je ispoStovati:
- Maks. Indeks pokrivenosti je 0.4;
- Maks.Indeks izgradenosti je 0.8. Izuzetno, samo ukoliko se planira hotel za odmor,
unikatni hotel ili istorijski hotel, maksimalni indeks izgradenosti moze biti i 0.9.
Maksimalna visina objekata (od kote poda prizemlja do donje ivice horizontalnog vijenca
procelja) je 20m izuzev u dijelovima krova gdje se dozvoljava manje visinsko odsupanje u



cilju postizanja kvalitetnijeg arhitektonskog oblikovanja objekta .Zadata maksimalna visina
objekta mora biti zadovoljena dok spratne visine u okviru objekata mogu biti razli¢ite, narocito
visina prizemlja.

Ukoliko postoje uslovi predvidjeti podrumske etaze za garaziranje koje se za tu namjenu
ne obracunavaju u propisane maksimalne indekse izgradenosti i pokrivenosti.

Uz ove parametre, potrebno je ispoStovati uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora
prije svega u pogledu volumena objekata, arhitekture i materijalizacije koja podrzava
graditeljsko naslede kraja, $to ¢e se provjeriti kroz idejna rjeSenja koja ¢e Ciniti sastavni dio
elaborata Plana.

U obracun urbanisti¢kih pokazatelja poStovati rjieSenja data Prostornim planom Opstine:

- otvoreni bazeni sa pripadaju¢om korisnom povrSinom se obra¢unavaju kao objekti
Cija redukovana povrsina u iznosu od 20% stvarne povrsine ulazi u ukupan obracun
indeksa izgradenosti i indeksa zauzetosti;

- manji Sankovi, nadkrivene zone za odmor, odmorista, i sl., se obradunavaju kao
izgradene povrSine, i njihova povrSina ulazi u ukupan obraun indeksa zauzetosti;

- sve saobracanice, uklju€ujuci mirujuéi saobracaj, se obracunavaju kao izgradene
povrsine;

- zastitni pojas uz saobracajnice, pristupne ulice i rampe se ne obraCunavaju kao
slobodne povrsine.

- predvidjeti oCuvanje autenti¢nog pejzaza i mediteranske vegetacije;

Najmanje 70% objektima nepokrivenog dijela zahvata plana mora biti zelenilo i povrine za
sport i rekraciju.

Unutar predmetnog prostora planirati uredene terene sa pjeSackim stazama i sl., kao i
parking prostore odgovarajucih kapaciteta a u skladu sa potrebama i standardima definisanim
u Prostornom planu Opstine.

Objekte treba oblikovati u skladu sa oblicima, bojama i materijalima primerenim Lustici i
podrudju Boke Kotorske. Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa pejzazom i
tradicionalnom arhitekturom neposrednog okruzZenja ( zavrdna obrada zidova kamen, kosi
krovovi, prostrane terase, elementi "videlice" u krovu...). Posebnu paznju obratiti na
oblikovanje krovnih povrSina.Primjeniti princip tradicionalnog oblikovanja krovova, i materijala
karakteristiCnih za ovo podrucje (crijep, kanalica).Nije dozvoljena primjena svodnih krovova.

Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa
50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz proCelje objekta, odnosno da je
jednim svojim proceljem iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potunosti
naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom).Namjena
suterena moze biti za garaziranje i za druge namjene (stanovanje, poslovanje, i ostalo...).
Objekat moze imati samo jedan suteren. PovrSina suterenske etaze ne ulaze u obracun
koeficijenta zauzetosti i izgradenosti samo u slu¢aju da se suteren koristi kao garaza ili
prostorija za tehni¢ke instalacije. nije dozvoljena prenamjena garaza u suterenu u druge
namjene.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta €iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moZze imati vise podrumskih etaza.Namjena podruma moze biti
isklju€ivo za garaZiranje, tehniCke prostorije i pomoéne prostorije-ostave. Maksimalna
dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 2,4m. Povr8ine podrumskih etaZza ne ulaze u
obracun koeficijenta zauzetosti i izgradenosti.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvecCe srednje visine
150cm, koja moZze imati stambenu ili drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u obracun koeficijenta
izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka ve¢a od 150cm potkrovlje ne
moze imati oznaku " PK", ve¢ oznaku sprata i ulazi u obradun koeficijenta izgradenosti sa
100% od BGP.

Ostali opsti uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora su definisani Odredbama
pravilima i normativima u Prostornom planu op$tine, i to:

- formiranje urbanisti¢kih parcela,
- urbanisti¢ka parcela i okuénica,
- prilaz urbanisti¢koj parceli,

- uslovi uredenja prostora,

- regulaciona i gradevinska linija,



- udaljenost osnove objekta od granice parcele,
- ukupna bruto gradevinska povrsina objekta,
- oblikovanje objekta,

- uredenje parcele,
- Zivice, ograde, vrtovi, kiosci i pokretne naprave

C. SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

Primarni saobracéaj rijeSavati prema smjernicama Prostornog plana opstine Herceg Novi.
Saobraéaj unutar planskog zahvata povezati sa postojeCom saobracajnom mreZzom.

Kapacitet saobracaja u mirovanju dati adekvatno ponudenim urbanistickim rjeSenjima i
namjenama uz obavezu parkiranja i garaziranja unutar urbanisti¢kih parcela ili kompleksa u
odnosu minimum jedno parking mjesto po stambenoj jedinici.

PjesSacki saobracéaj rieSavati unutar zona i povezati sa postoje¢im pravcima iz kontaktnog
podruéja.

Neophodno je obezbijediti odgovarajuci broj poduznih i popre¢nih veza u okviru planiranog
kompleksa.

U okviru naselja potrebno je predvidjeti mrezu komunikacija za lica sa posebnim
potrebama.

U zas8titnom pojasu pored javnog puta zabranjena je izgradnja gradevinskih i drugih
objekata, kao i postavljanje postrojenja, uredaja i instalacija osim izgradnje saobracéajnih
povrsina pratecih sadrzaja javnog puta, kao i postrojenja, uredaja i instalacija koji sluze
potrebama javnog puta i saobracaja na javnom putu.

Radi zastite puteva od spiranja i odronjavanja, potrebno je, ako priroda zemljiSta dopusta,
obezbediti kosine useka, zaseka i nasipa, kao i druge kosine u puthom zemljistu tzv.
"bioarmiranjem", tj. ozeleniti travom, Sibljem i drugim autohtonim rastinjem koje ne ugrozava
preglednost puta,

Duz planiranih puteva potrebno je obezbediti infrastrukturu za prikupljanje i kontrolisano
odvodenje atmosferskih voda.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje saobracajnih povrsina su definisani odredbama,

pravilima i normativima u Prostornom planu opstine, kao takvi su obavezujuci i predstavljaju
sastavni deo ovog programskog zadatka i na odgovarajuéi na€in moraju biti
ugradenii u reSenja ovog planskog dokumenta, kao i Zakona o putevima.

Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim
moguénostima postojeéih mrezZa i njihovog koriS¢enja za sadrZaje planirane ovom studijom
lokacije, vodeci ratuna o uslovima zastite Zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te
savremenu funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog kompleksa, u skladu sa
propisima.

Swvu infrastrukturu rjeSavati u svemu postujuci rieSenja iz planova viSeg reda i uz
usaglaSavanje sa uslovima koje propisu nadlezni drzavni organi, institucije i preduzeca.

D. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Prilikom planiranja zelenih povrSina voditi racuna o specificnostima Lustice i
karakteristiCnoj lokalnoj vegetaciji. Slobodne, zelene povrsine obogatiti biljnim vrstama
karakteristicnim za predmetno podrudje i lokalne klimatske uslove.

Planom treba predvidjeti:
- karakteristiCne elemente parterne arhitekture i mobilijara;

- povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom
prema neposrednom okruzenju;

- uskladivanje kompozicionog riedenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrSina;
- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;



- maksimalno o€uvanije i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisti¢ka rieSenja;
- zastiti mediteransku i autohtonu vegetaciju i oCuvati grupacije egzota.

E. NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCELACIJA

Za pocetak izrade plana neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih
podloga. Plansku dokumentaciju raditi u digitalnom obliku.

Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju
najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza
konfiguracija terena.

Grafi¢ki prilog sa parcelacijom uraditi na validnoj geodetskoj podlozi kako bi se
deformacije svele na minimum. Isti mora sadrzati temena planiranih saobracajnica, kao i sve
druge analiticke podatke neophodne za prenoSenje plana na teren.

Graficki prikaz urbanisti¢ke parcele ili urbanistiCkih parcela mora biti prikazan na svim
grafi¢kim prilozima plana sa jasno definisanim granicama urbanisti¢ke parcele.

F. ZASTITA KULTURNE BASTINE

U slu€aju da na predmetnoj lokaciji postoje evidentirani spomenici kulturne bastine,
arheoloski lokaliteti ili bilo koja druga spomenicka vrednost, takvi objekti moraju biti zasti¢eni,
granica zastitnog pojasa definisana, i mere zastite, oCuvanja i kori§¢enja definisane.

Mere za$tite kulturnog i istorijskog nasleda obuhvataju i potencijalne i arheoloSke nalaze ili
lokalitete do sada neevidentirane. Ukoliko se pojave bilo kakve arheoloSke naznake
neophodno je obavjestiti nadlezne organe, izvrsiti detaljna arheolo$ka ispitivanja i do
konacnog nalaza obustaviti svaku dalju aktivnost i radove na predmetnoj lokaciji. Nakon
dobijenih rezultata ispitivanja, postupic¢e se u skladu sa zakonskom regulativom koja ovu
materija reguliSe.

Neophodno je definisati i posebne uslove za graditeljsko nasljede- ambijentalne cjeline,
grupacije objekata ili pojedinacne objekte koji nisu obuhvaceni registrima i zakonskom
regulativom arhitektonskih i kulturnih spomenika, a imaju nesumnjive kulturne vrijednosti i
odraZavaju duz mjesta.

Smijernice i uslove u vezi sveg navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih
za poslove zastite kulturnog nasleda. Navedeni materijal Ce biti sastavni deo elaborata.

G. MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI

Planiranim rjeSenjima obezbijediti ouvanje, unaprijedivanje i zastitu pejzaza, i utvrditi
mjere za sprije€avanje devastacije prirodnih odlika pejzaZa. Planiranim rjeSenjima sprijeciti
znatnije izmjene pejzaznih vrijednosti, tj. teziti ka zadrzavanju autenti¢nih i slikovitih odlika
pejzaza Lustice i posebno voditi raCuna o:

zastiti autohtone vegetacije i in situ kulture,

zabrani izgradnje objekata €ije funkcionisanje zagaduje sredinu;

izboru biljnih vrsta za ozelenjavanje slobodnih povrSina koji treba biti zasnovan na
ekolo8kim karakteristikama podrudja.

Smijernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za
poslove zastite prirode.

H. FAZE REALIZACIJE

Izradom plana potrebno je sagledati faze realizacije pri Eemu narocito treba voditi racuna
da se pojedinacne cjeline mogu odvojeno realizovati, pa samim tim treba i da budu
regulaciono definisane.

Prilikom primjene ovog planskog dokumenata u postupcima uredenja prostora strogo
usloviti izdavanje odobrenja za gradnju objekata predhodnom infrastrukturnom opremljeno$c¢u



u stepenu koji podrazumjeva zavrSetak svih radova na sekundarnoj tehnickoj infrastrukturi
osim zavrs$ne obrade kolovoza uli¢ne i putne mreze.

PredloZene faze realizacije plana obavezno bazirati i na ekonomskim pokazateljima.
V SADRZAJ DOKUMENTACIJE

Obim i nivo obrade plana treba dati tako da se primijene odredbe Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08).

Obradiva€ planskog dokumenta ¢e nadleznom organu, koji je nosilac pripremnih poslova,
dostaviti na uvid, odnosno stru¢nu ocjenu u skladu sa Zakonom, sljedece faze:

a) Nacrt plana (u tri primjerka)
b) Predlog plana (u tri primjerka)
c¢) Plan (nakon dono$enja u skladu sa vazec¢im Pravilnikom).

A. Graficki dio
. lzvod iz PPO (1:25.000) 1:10.000;
. Generalni koncept - Sira provjera izgradnje na predmetnom podrucju, razmjera 1:2500
. Geodetska podloga sa granicom zahvata;

. Koncept organizacije prostora (planirana dispozicija objekata i uredenje terena), t;.
detaljna namjena povrsina u okviru planom zahvac¢enog podrucja; razmjera 1:1000

. Analiza i ocjena postojeCeg stanja sa planom oblika intervencija, razmjera 1:1000;
. Primarni i sekundarni infrastrukturni sistemi i veze sa okruzenjem, razmjera: 1:1000:
- saobracaj,
- hidrotehni¢ka infrastruktura,
- elektroenergetski sistem - infrastruktura,
- komunalni servisi - sadrzaji,
- telekomunikacioni sistem,
- koncept zastite prirodne sredine i kulturno-istorijskog nasleda,
8. Spratnost i namjena objekata;
9. Gradevinske i regulacione linije;
10. Nivelaciona i regulaciona rjeSenja objekata i saobraéajnica;
11. Trase i objekti infrastrukturnih mreza;
12. Plan ozelenjavanja;
13. Plan zastite prirodnog i kulturnog nasleda
14. Idejna rjeSenja objekata.
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B. Tekstualni dio

- izvod iz PPO;

- opis lokacije i granice podrucja za koji se donosi plan;

- analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

- SWOT analiza sa ocjenom postojeceg stanja;

- analiza i ocjena postojece relevantne dokumentacije;

- ocjena prirodnih (hidrolo$kih, geoloskih, i dr.), stvorenih uslova i potencijala sa ocjenom
ogranienja za planiranje prostora;

- obrazloZenje odabranog prostornog riesSenja;

- programsko opredjeljenje i projekcija organizacije i uredenja prostora s orijetacionim
potrebama i mogucénostima koriS¢enja prostora;

- namjena povrsina, objekata i slobodnih povrsina;

- pregled ostvarenih kapaciteta, bilans povrsina i urbanistiCki pokazatelji;

- mreZa infrastrukturnih sistema i drugih objekata;

- urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata;



- rezim zastite kulturne bastine (ukoliko je ima);

- reZim i mjere za zastitu Zivotne sredine;

- mjere za zastitu pejzaznih vrednosti i smjernice za realizaciju projekata pejzazne
arhitekture odnosno uredenja terena;

- mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda;
- smjernice za primjenu energetske efikasnosti;
- smjernice za etapnu realizaciju planskog dokumenta.

C. SEPARAT SA URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

Sastavni deo ove lokalne studije lokacije ¢e biti i Separat sa UT uslovima.

Zbog specifi€nosti lokacije obaveza obradivaca je da u planski dokumet ugradi idejna
rieSenja objekata-kompleksa koja ée u pogledu dispozicije objekata, spoljne arhitekture,
volumena, materijalizacije, kao i koncepta uredenja terena biti obavezujuéa pri realizaciji
plana tj. izradi tehni¢ke dokumentacije.

Obradivac je duzan da LSL obradi na nacin i u formatu kako je propisano Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sl. list CG", broj 24/10).

Obradivac ¢e, saglasno Zakonu, dostaviti nacrt plana opstinskom organu nadleznom za
planiranje i uredenje prostora, koji je nosilac pripremnih poslova, kako bi se u zakonskom
postupku sprovela procedura utvrdivanja nacrta plana.

Obradivac je duzan da u predlog plana ugradi sve predloge i misljenja dobijena od strane
opstinskog organa a koja imaju uporiSta u postojecoj planskoj dokumentaciji i PPO.

Predlog plana obradiva¢ ¢e dostaviti opstinskom organu nadleZznom za planiranje i
uredenje prostora, kako bi se u zakonskom postupku sprovela procedura donosenja ovog
planskog dokumenta.

Broj: 01-1-161/2011
Herceg Novi, 15. mart 2011. godine

Predsjednik Opstine
Dejan Mandi¢, s.r.

NAPOMENA IZDAVACA:
Skica koja je sastavni dio ovog propisa nije objavljena iz tehnickih razloga. MoZete je
pogledati u opciji "Arhiva "Sluzbenog lista Crne Gore - opstinski propisi" - sadrzaj po
brojevima", u broju 10/11 od 24.03.2011. na strani 109.



