803.

Na osnovu ¢lana 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11) i ¢lana
31 stav 3 Statuta Opstine Herceg Novi, ("Sl. list RCG - Opstinski propisi”, br. 15/04, 31/06, 14/07, i "Sl. list CG -
Opstinski propisi", br. 16/09,16/11), predsjednik Opstine Herceg Novi donosi

ODLUKA
o izradi Detaljnog urbanisti¢kog plana "Savina - od Setali$ta do Ul. Save Kovaéeviéa i Braée Grakali¢a"
("SI. list Crne Gore - opstinski propisi", br. 20/12 od 29.06.2012)

Clan 1

Pristupa se izradi Detaljnog urbanisti¢kog plana "Savina-od Setalista do Ul. Save Kovadevi¢a i Braée Grakali¢a",
Opstina Herceg Novi (u daljem tekstu - Plan).

Clan 2

Podrucje za koje se izraduje Plan definisano je Programskim zadatkom broj 01-1-365/12-1 od 23.03.2012. godine
koji je sastavni dio ove odluke.

Clan 3
Finansijska sredstva ¢e se obezbijediti iz sredstava budzeta Opstine Herceg Novi.

Clan 4
Plan se izraduje za period od pet godina.

Clan 5
Rok za izradu Nacrta Plana je 120 dana od dana dostavljanja geodetskih podloga.
Rok za izradu Predloga Plana je 60 dana od zavrSetka javne rasprave.

Clan 6

Detaljnim urbanisti¢kim planom "Savina-od Setalista do Ul. Save Kovadevi¢a i Brace Grakali¢a", u skladu sa
vazec¢om planskom dokumentacijom viSeg reda i zakonskom regulativom utvrdi¢e se odgovaraju¢a organizacija i
namjena prostora, i odrediti uslovi i nacin koris¢enja istog. Uslov je oCuvanje i unapredenje ambijentalnih
karakteristika Sireg i uzeg podrucja i obezbjedenje funkcionisanja predvidenih sadrzaja planiranjem odgovarajucée
saobracajne i tehnicke infrastrukture, vodeci racuna o uslovima zastite zivotne sredine.

Clan7
Izrada ovog Plana ¢e se ustupiti na osnovu javnog poziva, u skladu sa zakonom.

Clan 8
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenom listu CG - Opstinski propisi.

Broj: 01-1-365/12
Herceg Novi, 23.03.2012. godine

Opstine Herceg Novi
Predsjednik,
Dejan Mandi¢, s.r.



PROGRAMSKI ZADATAK
Za izradu Detaljnog urbanistiékog plana "SAVINA - od Setali$ta do Ul. Save Kovaéeviéa i Braée Grakaliéa"
| PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu Detaljnog urbanisti¢kog plana je ¢lan 26 i ¢lan 31 stav
5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11). Ovaj Programski
zadatak je sastavni dio Odluke o izradi Detaljnog urbanisti¢kog plana "Savina-od Setalista do Ul. Save Kovadeviéa i
Brace Grakali¢a" (u daljem tekstu DUP).

Il OBUHVAT | GRANICE PLANA

Detaljnim urbanisti¢kim planom "Savina-od Setalista do Ul. Save Kovadevic¢a i Brace Grakali¢a" obuhvata se
podrudje naselja Savina u Herceg Novom izmedu Setali$ta pet Danica sa juzne strane, granice katastarskih opstina
K.O. Herceg Novi i K.O. Topla sa zapadne strane, Ul. Save Kovacevi¢a i Braée Grakali¢a sa sjeverne strane, sve do
raskrsnice sa Ulicom Brace Pedi$i¢a kod Lazareta u Meljinama, a izuzimajuéi dijelove obradene Urbanisti¢kim
projektom "Hotel Plaza"("Sl. list CG - Opstinski propisi", broj 16/10), Izmjenama i dopunama Urbanistickog projekta
apartmanskog naselja na kliziStu na Savini u Herceg Novom ("Sl. list RCG - Opstinski propisi", broj 6/06), i
Urbanistickim projektom "Zdravstveni i turisti¢ki kompleks Meljine". ("Sl. list CG - Opstinski propisi", broj 05/10).

Ukupna povrSina zahvata DUP-a iznosi cca 14,8 ha.

Sastavni dio ovog Programskog zadatka €ini i grafi¢ki prilog sa Skicom zahvata Plana.

Napomena: Precizna povrSina i granice zahvata sa koordinatama grani¢nih tataka definisaée se u skladu sa
planskim rieSenjem grani¢nih saobracéajnica koje ¢e dati obradivac.

Il POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

Osnovne smjernice i kriterijumi za planiranje i uredenje zone zahvata ovog planskog dokumenta, dati su u
planskim dokumentima Sirih teritorijalnih cjelina i kontaktnih zona ovog podrucja, a to su:

- Prostorni plan Crne Gore ("Sl. list CG - Opstinski propisi" broj 24/08);

- Prostorni plan podrucja posebne namjene za Morsko Dobro ("Sl. list RCG", broj 30/07);

- Prostorni plan Opstine Herceg Novi do 2020. godine ("Sl. list CG - Opstinski propisi" broj 07/09);
- Generalni urbanisticki plan Ops&tine Herceg Novi ("Sl. list RCG", broj 1/89).

Takode, prilikom izrade ovog DUP-a neophodno je upoznati se sa sadrzajem svih kontaktnih planova ¢ija je izrada
u toku, i konsultovati sve vazece kontakt planove kao i planove koji djelimiéno obuhvataju i predmetni prostor: Detaljni
urbanisti¢ki plan naselja Savina ("SI. list RCG", broj 06/05), Izmjene i dopune Urbanisti¢kog projekta Setalite pet
Danica" ("Sl. list RCG", broj 25/97), Urbanisti¢ki projekat "Lazaret" ("Sl. list RCG", broj 5/07), i dr.

IV POVOD ZA IZRADU DUP-a

Povod za izradu DUP-a proistiCe iz:

- Nemoguénosti postojeéeg UP Setalista pet Danica koji obuhvata znatan dio ovog zahvata da obezbijedi
pravni osnov i valjana rjeSenja za regulisanje odnosa u prostoru jer ne sadrzi kapacitet da odgovori na
dinami¢ne promjene i iskazane nove potrebe gradana i privrednih subjekata za odredenim sadrzajima u
podrudju zahvata plana;

- Ovim planom ¢e se regulisati status objekata koji su izgradeni bez odobrenja za izgradnju, te u tom smislu
ovaj DUP ima i sanacioni karakter;

- Izmjenama i dopunama UP Setaliste pet Danica za ovaj prostor nije razmatrana moguénost integrisanja novih
turisti¢kih sadrzaja kao ni rekonstrukcije postojecih objekata, sto je kroz izradu ovog DUP-a neophodno
sagledati;



- Kompleksi hotela "Plaza", novog apartmanskog naselja "Energoprojekt" i vojne bolnice "Meljine" za koju je
planirano restruktuiranje u Zdravstveni i turisticki kompleks "Meljine" tretirani su i detaljno razradeni kroz
zasebne urbanisti¢ke projekte koje zadiru u ovaj prostor, pa ih je kao takve, obzirom da se radi o korisnicima
ovog dijela naselja Savina, neophodno na odgovarajuci nacin integrisati i u novoplanirana rjeSenja ovog
DUP-a.

- Potez duz Setalista pet Danica se transformi$e u preteznu zonu turizma, te je u tom smislu neophodno
sagledati potencijale i kapacitete ovog podrucja i utvrditi na koji nacin ¢e se omoguciti optimalni razvoj uz
istovremeno zadrzavanje ambijentalnih i prirodnih vrijednosti kao i oCuvanje i zastita zivotne sredine i,
narocito, mora i morskog pojasa;

- Posebnu paznju neophodno je posvetiti planiranju Ul. Save Kovacevi¢a i Brace Grakali¢a, koje predstavljaju
nastavak glavne gradske ulice, te je u tom smislu neophodno planirati sve elemente ulice i putne objekte koji
¢e zadovoljiti potrebe ovog naselja, kao i predloziti moguce varijante saobrac¢ajnog rezima u ovom dijelu koji
bi dobrinijeli boljem funkcionisanju saobraéaja na nivou grada;

- Podrucje ovog DUP-a se nalazi u neposrednoj blizini Savinske Dubrave i manastira Savine te zahvaljujudi
ovim markatnim prostornim reperima nosi specifi¢nosti koje se samo kroz izradu detaljnog plana mogu
sagledati i na odgovarajuéi nacin sacuvati, odnosno uklopiti u rjeSenja razvoja.

- Podrucje u zahvatu plana je pretezno ve¢ izgradeni prostor, te ga je kao takvog tesko razradivati kroz
urbanistiCki projekat kao najdetaljniji oblik planskog dokumenta, $to je do sada bio slu¢aj u znatnom dijelu
ovog zahvata

Uzimajuci u obzir sve gore navedeno, kao i €injenicu da se prostor u okviru ovog zahvata ne nalazi pod posebnim
reZimom zastite, a da je sa druge strane to prostorna cjelina dominantna u stvaranju "slike grada", i potez izmedu
dvije najznacajnije gradske saobracajnice, smatra se opravdanim izrada posebnog planskog dokumenta za ovu zonu,
na nivou detaljnog urbanistickog plana.

IV CILJ IZRADE DUP-a

Izradom ovog planskog dokumenta potrebno je utvrditi rieSenja, kojim e se definisati uslovi daljeg razvoja i
izgradnje kao i urbanisti¢ka regulacija u zoni zahvata DUP-a, sa ciliem stvaranja kvalitetnog prostora u
funkcionalnom, fizickom, ambijentalnom i u smislu kvaliteta Zivotne sredine ovog podrucja.

Izradom ovog DUPa ¢e se utvrditi pravni osnov za regulisanje pravnog statusa objekata ili dijelova objekata koji su
izgradeni bez odgovarajucih dozvola.

Planiranje ovog prostora se mora sprovesti kroz uskladivanje razvojnih potreba i raspolozivih potencijala i
kapaciteta ovog prostora. Odredi¢e se uslovi i smjernice za dalji razvoj u zonu turizma srednjeg i visokog standarda
sa prate¢im i komplementarnim sadrzajima. Planiranje ovog prostora se mora sprovesti u punom skladu i uz
postovanje sledeceg: uklapanje u Siri kontekst grada; funkcionalno, oblikovno i estetsko oblikovanje i uredenje;
uspostavljanje kvalitetnog odnosa sa SetaliStem i sadrzajima uz more; obezbedenje i maksimalnu zastitu zivotne
sredine i, naro€ito, mora; maksimalnu zastitu graditeljskog nasleda, kulturne bastine; zastitu i unapredenje postojeceg
zelenila, ambijentalnih vrednosti i uslova zastite Zivotne sredine.

V KONCEPTUALNA POLAZISTA | METODOLOGIJA

U postupku izrade plana:

- Obezbediti sagledavanje ulaznih podataka iz planova viSeg reda, kao i razvojnih opredeljenja sa drzavnog i
lokalnog nivoa-razvojna dokumenta i razvojna opredeljenja;

- Integrisati rezultate analize i ocjene postoje¢e dokumentacije (relevantni planovi- DUP, strategije i projekti);

- Utvrditi relacije izmedu kontaktnih zona i ovog podruéja, i na odgovarajuci nacin ih ukljugiti prilikom
razmatranja planiranih reSenja;

- Uraditi analizu i ocjenu postojeceg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi) sa SWOT analizom koja
predstavlja osnov za planiranje;

- Posebnu pazZnju obratiti na ograniCenost podrucja u pogledu efikasnog rjeSavanja saobracéaja i u tom smislu
cijeniti kapacitet za nove sadrzaje i izgradnju;

- Sagledati i ocijeniti moguénosti za realizaciju investicionih namjera i iskazanih teznji vlasnika i korisnika



prostora prema/u skladu sa potencijalima i ograni¢enjima konkretne lokacije; investiciona namjera ili iskazana
teznja vlasnika i korisnika prostora nije apsolutni input za planiranje rjeSenja, ve¢ ulazni podatak koji treba
analiti¢ki sagledati i ocjeniti moguénosti za njegovu realizaciju;

- Integrisati rieSenja i odredbe iz odgovarajuée planske regulative viSeg reda kao i zakonske regulative;

- Primeniti odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (u daljem tekstu Pravilnik, Sl. list CG,
broj 24/10);

- Primeniti odgovarajuée planske standarde;

- Planirati ovaj prostor i definisati planska reSenja u skladu sa principima i kriterijumima odrzivog razvoja.

Buduc¢i da su prostorni kapaciteti u zahvatu plana veoma ogranic¢eni, pazljivo planirati namjene narocito one koje
zahtevaju vece koncentracije vozila ili generiSu povecanje saobracaja.

Nephodno je pridrzavati se principa ekoloske i ambijentalne odrzivosti. Osnovni razmjestaj u prostoru, pravci
pruzanja objekata, njihova spratnost, moraju biti u skladu sa oblicima reljefa, osun€anos$cu, pravcima vjetrova,
vizurama. Cilj je da se kreativnim oblikovno- ambijentalnim rjeSenjem postigne sprega nasleda i savremenih tokova,
stvarajuéi odrzivi i humani ambijent, koji ¢e, svojom formom, sadrzajima i prostornom organizacijom, doprineti
unapredenju funkcionalne, ambijentale i estetske vrijednosti Sireg prostora. Posebnu paznju je potrebno posvetiti
oCuvanju prostorno urbanisti¢ko pejzaznog odnosa, veduti grada s mora prema kompleksu Manastira Savina i
Savinskoj Dubravi kao prepoznatljivim obeljezjima kulture i ambijenta Herceg Novog.

VI PROGRAMSKA POLAZISTA | OBAVEZE

Osnovna programska polazista DUP-a su:

- namjene i sadrzaji u skladu sa karakterom zahvata planiranim prevashodno za razvoj turizma;

- planirati nove hotelske kapacitete isklju€ivo na neizgradenim parcelama ili na parcelama kojima se mijenja
namjena, u oba sluc¢aja u skladu sa njihovim prostornim kapacitetom za takve namjene;

- u skladu sa PPO, za postojec¢e objekte individualnog stanovanja planirati moguénost rekonstrukcije do max
parametara za stanovanje srednjih gustina, a u skladu sa parametrima ovog projektnog zadatka, kao i
promenu namjene u skladu sa iskazanim zahtjevima i namjerama korisnika prostora, uz ograni¢enja koja
proisti€u iz ovog programskog zadatka i nalazima SWOT analize o moguénostima za realizaciju;

- definisati svu saobraéajnu, komunalnu i drugu infrastrukturu; ograni¢enja koja proisticu iz saobrac¢ajnog
rieSenja tretirati kao glavni kriterijum u planiranju ovog prostora;

- primjeniti princip obaveznosti parkiranja na parceli ili u sklopu objekta gde god je to moguce; planirati prostor
za javni parking;

- odrediti mjere za zastitu i o€uvanje sredine, prirodnih vrijednosti, uredenje zelenih i ostalih

- zastitnih povrSina, i dosledno ih primeniti u planiranim rjeSenjima;

- odrediti prostorna rjeSenja i uslove za javne prostore, povrsine namjenjene odmoru i rekreaciji;

- sastavni deo plana su i odredbe, normaitivi i pravila za izradu UTU kojim se odreduju uslovi za izgradnju i
elementi za uredenje, gradenje i koriS¢enje postojecih (rekonstrukcija) i novih povrsina i objekata. Odredbe,
normativi i pravila moraju biti u punoj saglasnosti sa PPO Herceg Novi.

VI PROSTORNI MODEL
a) Sadrzaji u prostoru, namjene i kapaciteti

Prostornim planom opstine Herceg Novi ovo je podrucje planirano je kao urbano podrucje-podruéje sa mjeSovitim
namjenama prostora gradskog karaktera, a dijelom i za preteZnu namjenu turizam.

Planirane namjene i sadrzaje definisati na bazi ocjene postojeceg stanja, smernica iz planova viSega reda, uslova i
ogranienja koja proisti€u iz pozitvne regulative, prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (Sl. list CG, broj
24/10), procjenjenom kapacitetu prostora, kao i na bazi postovanja principa odrZivosti i zahtjeva za oCuvanje i
unapredenje Zivotne sredine.



Prilikom planiranja izgradnje i rekonstrukcije objekata voditi rauna da se objektima ne zaklanjaju vizure ka moru.
Pozicioniranje novoplaniranih objekata treba da obezbijedi maksimalnu orijentisanost - izlozenost ka moru.

U okviru stambenih objekata mogucée je planirati sadrzaje komplementarne turizmu u cilju obogacenja turisticke
ponude. Ispred objekata koji izlaze na etaliSte a u sklopu pripadajucih parcela dozvoliti otvorene baste i terase u
funkciji ugostiteljske djelatnosti. Nije dozvoljeno planiranje ovih sadrzaja na samom Setalistu niti suzavanje Setalista
kako bi se ovakvim zahtevima iza$lo u susret.

Najmanje 30% povrsine parcele mora biti zastitno i ukrasno zelenilo i/ili neizgraden slobodan prostor.

Svi novoplanirani objekti uz SetaliSte moraju biti udaljeni od ivice SetaliSta za 6m.

Kapacitete planirati u skladu sa sledeéim parametrima:

Namjena objekata Indeks Indeks Max broj etaza Primedba
pokrivenosti izgradenosti

(max) (max)
Stanovanje srednjih
gustina (mjesSovito 0,4 1,2 Do 4 etaze; Obavezno parkiranje
stanovanje) poslednja etaZa mora na parceli, izuzev
biti uvucena ili u slucajevima kada
je potkrovlije; za to ne postoje
S+P+2; ili S+P+1+4+Pk; wuslovi zbog zatecene
P+3 ili P+2+Pk. izgradenosti 1
nemoguénosti
kolskog prilaza
Stanovanje vec¢ih 1. Postojece kolektivno stanovanje-soliteri, ostaje u zateclenom stanju.
gustina 2. Obavezno parkiranje na parceli, izuzev u slucajevima kada za to ne
(gradsko) postoje uslovi zbog zatecene izgradenosti i nemogué¢nosti kolskog prilaza
Turizam - aparthoteli,
kondo hoteli, mali
gradski hoteli i
apartmani za
izdavanije 0,4 1,2 Do 4 etazZe; poslednja Obavezno parkiranje
etaZza mora biti na parceli, izuzev
uvucena ili je u slucajevima kada
potkrovlie, za to ne postoje
S+P+2; ili S+P+1+Pk; wuslovi zbog zatelene
P+3 ili P+2+Pk. izgradenosti ili
specific¢nosti
lokacije (uz
Setaliste)
Turizam hoteli Prema Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih Obavezno parkiranje
objekata na parceli/u objektu
Poslovanje - manji
objekti ili objekti
sa manjim jedinicama 0,5 1,5 Do 2 nadzemne; Obavezno parkiranje
postojeci na parceli izuzev
poslovni objekti u slucajevima kada
se zadrzavaju u za to ne postoje
postojeéem stanju. uslovi zbog zatecene

izgradenosti ili
specific¢nosti
lokacije (uz
Setaliste)



Ostale namjene U skladu sa maksimalnim parametrima
za tu namjenu ili najsrodniju kategoriju iz PPO Obavezno parkiranje na
parceli izuzev u
sluc¢ajevima kada za
to ne postoje uslovi
zbog zatecene
izgradenosti ili
specific¢nosti
lokacije (uz
Setaliste)
Postojeéi objekti uz Setaliste ija je najniza etaza na koti vioj od 1m u odnosu na nivo Setali$ta umanjuju broj
dozvoljenih etaZa za 1, kako ne bi narusili visinsku regulaciju, ili ukoliko za to postoje prostorni uslovi, sti€u pravo na
dogradnju etaZe u zoni ispod-ispred postojeceg obdijela, uz postovanje udaljenosti od 6,0min od Setalista i
parametara iz tabele.
Uz SetaliSte objekti po pravilu moraju biti terasasti (kaskadmi) sa frontalim pojasom od maksimum 2 etaze. Krov
prve lamele (frontalnog pojasa) je obavezno krovna terasa punom dubinom objekta. Bez obzira na broj kaskada
objekat ne moZe imati viSe od Cetiri etaze ukupno.

Postojece stanovanje visokih gustina-kolektivno stanovanje (soliteri) ostaju u zate€enom stanju, nije dozvoljena
dogradnja kako bo&na-u nivou terena, tako ni na krovovima objekata. Planirati uredenje terena oko solitera.

Uz ulicu Brace Grakali¢a nije dozvoljeno planirati nove kapacitete koji bi saobracajno ili u funkcionalnom smislu
opteretili ovaj potez. Planirati parkinge duz ove saobracéajnice.

Poslovni objekat-trzni centar sa lokalima u ulici Braée Grakali¢a zadrzati u postoje¢em gabaritu i spratnoéu.

Na katastarskoj parceli br. 2401/1 K.o. Topla, obzirom da se radi o jedinom veéem slobodnom prostoru, planirati
gradski hotel visoke kategorije sa kapacitetima u skladu sa Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata.

b) Pogodnost terena za izgradnju

Definisati zone izgradnje u skladu sa inzinjersko-geoloSkim kriterijumima i standardima pogodnosti terena za
urbanizaciju i izgradnju:
- Novi objekti se mogu planirati i graditi na prostorima ozna¢enim kao stabilan teren pogodan za izgradnju bez
posebnih ogranicenja;
- Tereni koji ne ispunjavaju prethodni uslov se mogu planirati za novu izgradnju isklju¢ivo pod uslovom da se
prethodno izvr§e kompleksna inzinjersko-geolo$ka i geomehanicka ispitivanja i izvedu sanacioni radovi kao i
da se pri projektovanju i izvodenju postuju utvrdeni gradevinski, geomehanicki i seizmicki uslovi;

c) Saobraéajno rjeSenje

Primarni saobracaj reSavati u svemu prema smjernicama planskih dokumenata viSeg reda. Obezbediti prilaze i
kolske pristupe objektima sa boc¢nih strana ili sa gornje, severne strane.

Voditi racuna o tome da postoji nesmetan prilaz objektima pozarnih, ambulantnih i dostavnih vozila. Neophodno je
obezbijediti odgovarajuci broj poduznih i poprec¢nih veza u okviru zahvata plana. Planirati opciju rezima saobracaja u
prostorna rieSenja u onim slucajevima gde je direktan prilaz djelimi€éno mogu¢ ili podleze restrikcijama (Setaliste).

Kapacitet saobracaja u mirovanju predvideti prema odgovaraju¢im standardima i mogucénostima lokacije.

Obezbijediti javne pjeSacke komunikacije ka Setalistu u cilju ozivljavanja i podjednakog koriSéenja svih njegovih
dijelova.

Gde god je moguce, predvideti rjeSenja koja omogucavaju pristup i kretanje licima sa posebnim potrebama.

d) Rjesenje infrastrukture

Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim mogucénostima postojecih



mreza i njihovog koriS¢enja za sadrzZaje planirane ovim planskim dokumentom, vodeci raCuna o uslovima zastite
zivotne sredine. Planirati propisano dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacijske instalacije. Svu
infrastrukturu rieSavati u svemu postujuci rieSenja data u planskim dokumentima viSeg reda i planskim dokumentima
kontaktnih zona, kao i postujuci uslove i podatke javnih (drzavnih i lokalnih) komunalnih preduze¢a. Posebnu paznju
posvetiti planiranju javne rasvjete.

e) Pejzazna arhitektura

Prilikom planiranja zelenih uredenih povrsina izvrSiti podjelu po kategorijama zelenila. Postojece biljne vrste
pejzazne arhitekture zasnovati na ambijentalnim karakteristikama Sire i uze lokacije, postoje¢im vrstama u kontaktnim
zonama.

Objekti i rieSenja pejzazne arhitekture tretirati kao bitne likovne elemente buduéeg prostora u interaktivnoj vezi sa
izgradenom strukturom.

Pri izradi separata sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima posebnu paznju obratiti tj. dati precizne uslove za uredenja
terena i ozelenjavanje parcela na nacin da se odrzi slika Herceg Novog kao grada zelenila.

f) Arhitektonsko - oblikovno rjeSenje

Kod planiranja ovog prostora primijeniti urbanistiCke intervencije koje ¢e unaprijediti vizuelnu i ambijentalnu sliku
prostora.

- Arhitektonske objekte treba oblikovati u skladu sa oblicima, bojama i materijalima primerenim podrucju Boke
Kotorske. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i neposrednim okruzenjem.

- Sledeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanisti¢cke misli, uz odgovarajuéi kriti¢ki pristup, dozvoljena su i
arhitektonska resenja u kojima se polazedéi od izvornih vrednosti graditeljske bastine sredine, ostvaruju nove
vrednosti koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuci tradicionalne
elemente savremenim oblikovnim izrazom.

- Kod planiranja izgleda ovog podrucja primeniti ona rjeSenja koja ¢e unaprijediti vizuelnu i ambijentalnu sliku
ovog podrucja.

- Voditi racuna o zateCenim objektima, njihovoj arhitektonskoj i estetskoj slici i planirati nova rjeSenja, odnosno
definisati regulativu ovim DUP-om koja ¢e obezbediti uklapanje u zate€eno stanje i doprineti arhitektonskom i
estetskom kvalitetu.

- Postavljanje objekata na parceli treba da bude takvo da obezbeduje maksimalnu orijentisanost - izloZenost ka
moru.

- Primeniti sve ostale odredbe iz PPO Herceg Novi koje se ti€u uredenja parcele i objekata a koje su primenijive
u zahvatu plana.

- Prvi red kuéa, uz Setali$ta Pet Danica, izuzev kod zatedenih objekata kod kojih nije moguéa intervencija, tj.
uskladivanje, mora biti uvu€en min. 6,0m od ivice Setalista.

g) Zastita graditeljskog nasljeda

Cjelokupno graditeljsko nasljede ukljuujuci i ambijentalne cjeline, grupacije objekata ili pojedinaéne objekte koji nisu
obuhvaceni registrima i zakonskom regulativom zastite arhitektonskih i kulturnih spomenika, a imaju nesumnjive
kulturne vrijednosti i odrazavaju duh mjesta, mora se valorizovati i na odgovarajuci nacin posebno tretirati u planskoj
dokimentaciji. S tim u vezi pri izradi ovog DUP-a potrebno je tacno izdvajiti te lokacije i utvrditi granice na koje ¢e se
odnositi posebne mjere i uslovi.

h) Opsti urbanisti¢ko - tehni€ki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata, i uredenje prostora

Planski dokument - detaljni urbanisticki plan, shodno zakonskim odredbama i Prostornim planom opstine Herceg
Novi, mora sadrzati:

- Urbanisticko - tehnicke uslove za izgradnju i rekonstrukciju objekata i uredenje prostora (vrsta objekata, visina



objekata, orjentacija objekta najveci broj spratova, veliina urbanisticke parcele)
- Indekse izgradenosti i zauzetosti,
- Nivelaciona i regulaciona rjeSenja,
- Gradevinske i regulacione linije,
- Trase infrastrukturnih mreza i saobracéajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata,
- Tacke priklju€ivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte,
- Smjernice urbanistiCkog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora,
- Smjernice za zastitu Zivotne sredine,
- Mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti i smjernice za realizaciju projekta ozelenjavanja,
- Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
- Faze realizacije.

Graficki prilog dokumenta Detaljnog urbanisti¢kog plana mora sadrzati gradevinske linije za svaki objekat sa
nivelacionim kotama objekata, u svemu prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj
51/08, €lan 27).Urbanisti¢ka parcela mora biti prikazana sa jasno datim granicama, odnosima prema susjednim
parcelama, objektima i saobrac¢ajnicama.

VIl ISKAZANI ZAHTJEVI | NAMJERE INVESTITORA | KORISNIKA PROSTORA

Kroz plansko rjeSenje neophodno je sagledati moguc¢nost da se predvidi realizacija iskazanih zahtjeva i namjera
lokalne samouprave, investitora, i korisnika prostora.

IX SADRZAJ DOKUMENTACIJE

Obim i nivo obrade planskog dokumenta su dati tako da se u potpunosti primijene odredbe ¢&I.26. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11) i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (SI. list Crne Gore, broj 24/2010).

Obradiva¢ DUP-a ée traZene sadrzaje prezentovati tako da svaki prilog ima jasnu &itljivost svih podataka, u
razmijeri 1:500 i/ ili 1:1000.

Planska dokumentacija mora da sadrzi :
a) graficki dio:
- Geodetska podloga sa granicama zahvata,

- Izvode iz planova vieg reda i postojeée planske dokumentacije (PPO, GUP, UP Setaliste Pet danica)
u odgovarajuéim razmjerama,

- Analiza prirodnih uslova (geolo$ki podaci o sastavu, nosivosti i stabilnosti tla, hidrogeolo8ki uslovi)
- Analiza i ocjena postojeéeg stanja sa planom oblika intervencija,

- Detaljna namjena povrsina,

- Generalno rjeSenje sa prikazom spratnosti i namjene objekata,

- Plan parcelacije,

- Nivelaciona i regulaciona rieSenja objekata i saobracajnica,

- Trase i objekti infrastrukturnih mreza,

- Sinhron plan instalacija

- Plan ozelenjavanja,

- Plan zastite prirodnog i kulturnog nasleda.

Obradiva¢ DUP-a ¢e trazene sadrzaje prezentovati tako da svaki prilog ima jasnu Citljivost svih
podataka, u razmjeri 1:500 i 1:1000.

b) tekstualni dio:
- Izvode iz postojece planske dokumentacije (PPO, GUP, UP Setaliste Pet danica)
- Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto,



- Analiza sa ocjenom postojec¢eg stanja,
- Analiza i ocjena postojece relevantne dokumentacije,
- Ocjena prirodnih i stvorenih uslova i potencijala sa ocjenom ograni¢enja za planiranje prostora,
- Obrazlozenje odabranog prostornog rieSenja
- Namjena povrsina i objekata
- Programsko opredjeljenje i projekcija organizacije i uredenja prostora s orijentacionim potrebama i
moguénostima koriS¢enja prostora
- Pregled ostvarenih kapaciteta, bilans povrSina i urbanisti¢ki pokazatelji,
- Projekcija mreza infrastrukturnih sistema i drugih objekata,
- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata,
- Mjere zastite kulturne bastine,
- Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda,
- Ekonomsko - trziSna projekcija
- Nacin i dinamika realizacije.
c) separat sa urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima i odredbe, normaitivi i pravila za izradu UTU.

X ROK ZA IZRADU DUP-a, ODNOSNO NJEGOVIH POJEDINIH FAZA

Rok za izradu Plana po fazama:

1. Dostava prethodnih zahtjeva i ulaznih podataka (propisani dokumenti, zainteresovani korisnici, i sl.):
obezbeduje narucilac plana i definiSe rok;

2. Dostava podloga, podataka i uslova u skladu sa ¢l. 38 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.
list RCG", broj 51/08): obezbjeduje nosilac pripremnih poslova na izradi plana i definide rok;

3. Anketa korisnika: 30 dana;

. Izrada Nacrta DUP-a: u roku od 120 dana od dana dobijenih podataka, uslova i podloga navedenih pod 1. i
2

. Pribavljanje misljenja i javna rasprava o Nacrtu DUP-a: 60 dana;

. Izvestaj o javnoj raspravi, odgovor obradivaca na primjedbe i izrada predloga DUP-a: 60 dana;

. Utvrdivanje predloga Plana i pribavljanje saglasnosti na isti: 60 dana;

. Donosenje Plana.

. lzrada Separata sa UTU za svaku od faza realizacije plana u skladu sa ¢l. 61 i 62 Zakona: obaveza
privrednog drustva-obradivaga plana.

Obradivac plana je u obavezi da planski dokument dostavi nadleznom organu, Opstini Herceg Novi, u analognom i
digitalnom formatu (Auto Cad-u i PDFu na CD-u) i to:

Nacrta plana (u 3 primjeraka)
Predlog plana (u 3 primjeraka)
Plan (po donosSeniju, u skladu sa vazeéim Pravilnikom)

Obradivac ¢e, saglasno Zakonu, dostaviti Nacrt plana opstinskom organu nadleznom za planiranje i uredenje
prostora, koji je nosilac pripremnih poslova, kako bi se u zakonskom postupku sprovela procedura utvrdivanja nacrta
plana.

Obradivac je duzan da u Predlog plana ugradi sve predloge i misljenja dobijena od strane opstinskog organa a
koja imaju uporista u postojecoj planskoj dokumentaciji i PPO.

Predlog plana obradiva¢ ¢e dostaviti opStinskom organu nadleZznom za planiranje i uredenje prostora, kako bi se u
zakonskom postupku sprovela procedura donosenja ovog planskog dokumenta.
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Herceg Novi, 23.03.2012. god.
Br: 01-1-365/12-1

Opstine Herceg Novi



Predsjednik,
Dejan Mandi¢, s.r.

NAPOMENA IZDAVACA:
Skica koja je sastavni dio ovog propisa nije objavljena iz tehnickih razloga. Mozete je pogledati u opciji "Arhiva
"Sluzbenog lista Crne Gore - opstinski propisi" - sadrzaj po brojevima", u broju 20/12 od 29.06.2012. na strani 47.



