1860.

Na osnovu ¢lana 45 stav 1 tacka 2 Zakona o lokalnoj samoupravi (""Sluzbeni list RCG", broj 42/03, 28/04, 75/05,
13/06 i "Sluzbeni list CG", broj 88/09, 03/10,73/10,38/12, 10/14), ¢lana 36 stav 1 tacka 3 Statuta Opstine Herceg
Novi (" Sluzbeni list RCG - Opstinski propisi", broj 15/04, 32/05, 31/06, 14/07, "SL. list CG - Opstinski propisi" broj
16/09116/11) i ¢lana 4 stav 2 Odluke o gradenju, postavljanju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg interesa ("Sl.
list CG - Opstinski propisi" broj 45/15), Skupstina Opstine Herceg Novi, na sjednici odrzanoj dana 22.12.2016.
godine, donijela je

ODLUKA

o utvrdivanju lokacije za izgradnju lokalnog objekta od opSteg interesa - stambenog
objekta za rjeSavanje stambenih potreba zaposlenih u drZavnim organima, odnosno
organima lokalne samouprave, na urbanistickoj parceli oznake ""A2", opStina Herceg
Novi

("'Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi", br. 051/16 od 28.12.2016)

Clan 1

Ovom Odlukom utvrduje se lokacija sa elementima urbanisticko-tehnickih uslova za i izgradnju lokalnog objekta
od opsteg interesa, od znacaja za opstinu Herceg Novi, namjenjenog za rjesavanje stambenih potreba zaposlenih u
drzavnim organima, odnosno organima lokalne samouprave (u daljem tekstu objekat).

Clan 2

Lokacija za postavljanje objekta nalazi se na dijelu katastarske parcele broj 197/1 K.O. Topla u Igalu, na
urbanistickoj parceli A2, u svemu prema grafickom prikazu lokacije na katastarskoj podlozi, koja je sastavni dio ove
Odluke.

Clan 3

Ova Odluka predstavlja osnov za izradu glavnog projekta i izdavanje gradevinske dozvole za objekat iz ¢lana 1
ove Odluke.

Clan 4
Sastavni dio ove Odluke Cine:
- programski zadatak sa elementima urbanisticko-tehnickih uslova, broj: 01-1- 2642/16;

- graficki prikaz lokacije uraden na ovjerenoj geodetskoj podlozi;

Clan 5
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objavljivanja u "Sluzbenom listu CG - Opstinski propisi".
Broj: 01-3/91-16
Herceg Novi, 22.12.2016. godine
Skupstina Opstine Herceg Novi
Predsjednik
Andrija Radman, s.r.

PROGRAMSKI ZADATAK

SA ELEMENTIMA URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA ZA IZRADU TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

PRAVNI OSNOV: Odluka o gradenju, postavljanju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg interesa ("Sl. list
CG", op. prop. br 45/15).

PREDLAGAC: Predsjednica Opstine Herceg Novi

BROIJ: 01-1-2642/16




OBRADIJIVAC: SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I IZGRADNJU

Na osnovu ¢lana 117 stav 3, a u vezi sa ¢lanom 7 stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list
CG", br. 51/8, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) i ¢lana 5 Odluke o gradenju, postavljanju i uklanjanju
lokalnih objekata od opsteg interesa ("'Sl. list CG", op. br. 45/15), a kao sastavni dio Odluke o utvrdivanju lokacije za
izgradnju objekta od opSteg interesa, donosi se

PROGRAMSKI ZADATAK

SA ELEMENTIMA URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA ZA IZRADU TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

Za izgradnju objekta od opSteg interesa - stambenog objekta u zoni stanovanja vece gustine, na
lokaciji: urbanisticka parcela ""A2" koja se sastoji od djela katastarske parcele broj 197/1 K.O.
Topla

DOKUMENTACIONA OSNOVA:

- Kopija katastarskog plana za kat. parcele br. 197/1 k.o. Topla, od 12.10.2016. godine, izdata od Uprave za
nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R 1:2000;

- Prepis lista nepokretnosti broj 494 za K.O. Topla koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg Novi broj:
od 14.10.2016, godine, kojim se dokazuje da je Organ Uprave SO Herceg Novi upisana kao vlasnik na kat. parceli
br. 197/1 K.O. Topla, u naravi Sume 2.klase u povrsini od 22529m?>.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:
- Lokacija

- Lokacija za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa - stambenog objekta ("Sl. list RCG", op. prop.br. 07/09),
u proSirenom urbanom podrucju, prema grafickom prilogu br. 4 Prostornog plana Opstine Herceg Novi na djelu
kat. parcele br. 197/1 K.O. Topla, Herceg Novi.

1. PRIRODNI USLOVI:

- Uvidom u kartu 3a: seizmicki rizik i seizmicka nestabilnost, predmetna parcela se nalazi u seizmicki stabilnoj zoni.
- Uvidom u kartu 3b: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. Il za koju vazi:
- litoloski opis: vezane karbonatne i glinovite stijene i poluvezane glinovite naslage
- nagib terena: 10°- 20° za vezane stijene, 0°- 10° za poluvezane stijene
- dubina do vode: 1,5-4,0m 1 viSe od 4,0m
- stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
- nosivost terena: 7 N/em? i 7 - 20 N/cm?
- seizmicnost: IX (MCS)
- temperatura: srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjesecna §-9 C
max. srednja mjesecna 24-25 C
- koli¢ina padavina - srednja godi$nja 1990 mm
- intenzitet i uCestalost vjetrova: 41% tiSina, E-SE-NW

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACLJE I NIVELACIJE:

- PovrSina urbanisticke parcele , graficki oznacena "A2" iznosi P= 1707,02 m2, prema prilogu: Plan parcelacije 1
regulacije. "A2" definisana je koordinatnim tackama.

- Tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije prema Planskom
dokumentu kojim ée se precizno odrediti granice urbanisti¢ke parcele.

Koordinate grani¢nih tacaka urbanisticke parcele:




A 2 P=1707,02m2 odgovara dijelu k.p. br. 197/1 K.O. Topla

Br. X y
3 6542015.34 4701878.32
4 6541983.88 4701862.29
5 6542037.24 4701860.77
182 6542031.80 4701820.73

Gradevinska linija
Udaljenost od regulacione linije je 5.0m prema prilogu br. 2 Plan parcelacije, regulacije

Udaljenost od granica susjednih parcela d= 3m.

- G.L. - Gradevinska linija precizirana je graficki na Prilogu br. 2 Planu parcelacije,regulacije.
- R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki na Prilogu br. 2 Planu parcelacije,regulacije.
- Minimalna udaljenost objekata od ivica urbanisticke parcele je 3m.

- Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuci prirodnu morfologiju i nagib terena u
ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznacen u geodetskoj situaciji za predmetnu parcelu, vodeci racuna o koti
nivelete postojeceg puta, a postujuci definicije podzemnih i nadzemnih etaza;

G.L.- je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode definisana graficki i numericki (¢l. 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata).

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela
objekta).

R.L.-je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za druge namjene (¢l. 9 Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata).

3. USLOVI ZA OBJEKAT

NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI I VERTIKALNI
GABARIT

Tabelarni prikaz za novoplanirane predmetne lokacije

Povrsina Indeks Maks. BRGP Indeks Spratnost .
Br. urb. Parc. 5 . N . . . Namjena
lokacije m zauzetosti m izgradjenosti maks.
A2 od djela k.p. 197/1 1707,02 0.4 4096,85 2,4 Po+SU+P+3 | Stambena

Indeks zauzetosti (pokrivenosti) zemljista je koli¢nik gradevinske bruto povrSine objekata i povrSine parcele
(lokacije, bloka, zone) izrazene istim mjernim jedinicama (¢l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

Indeks izgradenosti je koli¢nik izgradene povrSine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama (¢l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

Obracun povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vrsiti u skladu sa Pravilnikom o
nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata ("SI list CG", br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti:

Podzemne (podrum) - Po - deo zgrade koji je u celosti ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, Ciji je
horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GL i ne moZe biti veéi od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Broj podrumskih etaza (potpuno ukopanih) nije ograniCen, a formira se u okviru objekata namenjenih
povremenom stanovanju i drugim namenama za koje je potrebno obezbediti ve¢i broj parking mesta.




Podzemne etaze se mogu organizovati i u objektima gde to u planu nije posebno naglaseno, a u skladu sa
potrebama i uslovima terena i uz poStovanje uslova datih planom. Ukoliko se u okviru podzemnih etaza organizuje
garaziranje, ostave ili tehnicke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP.

Nadzemne - SU (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje) - deo zgrade koji je u celini ili
delimic¢no iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona¢no nivelisanog terena oko

objekta i ¢iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom.
Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1m konacno nivelisanog i
uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m.

Objekti mogu imati samo jedan suteren. Ukoliko se u okviru suterena organizuje garaziranje, ostave ili tehnicke
prostorije one ne ulaze u obracun BRGP.

Potkrovlje ili zavr$na etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZza visina potkrovlja ne sme biti ve¢a od 1.2m
na mestu gde se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je deo objekta bez nadzitka, iskljucivo ispod kosog ili lu¢nog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
poslednje etaze. Ukoliko se u tavanskom prostoru, usled velikih raspona javlja velika visina, moguce je koristiti ovaj
prostor uz postavljenje iskljucivo krovnih prozora bez krovnih badza ili u vidu usecenih loda.

- Maksimalna spratnost objekata do Po+Su+P+3 (broj podzemnih etaza je preporucen, a ne ogranicen i zavisi od
potrebe za parkiranjem).

U nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje, a u podzemne etaze podrum.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na
mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Stanovanje vecih gustina

U skladu sa planskom dokumentacijom viSeg reda, utvrdenim elementima regulacije i nivelacije i pravilima
izgradnje objekata na planiranim urbanistickim parcelama predvida se realizacija stambenih objekata namenjenih
stanovanju vec¢ih gustina. Imajué¢i u vidu specifi¢nost i zna¢aj ove namene, kao i planirane kapacitete, a u cilju
programsko-prostorne provere uradena su idejna reSenja planiranih objekata Cije konture gabarita su prikazane u
grafickom delu elaborata. Treba napomenuti da koriS§¢ena idejna reSenja nisu obavezuju¢a za konacnu realizaciju,
ve¢ je njima potvrdena mogucénost postovanja planskom dokumentacijom viseg reda, zadatih parametara koji se
iskazuju na nivou planiranih urbanistickih parcela:

- Indeks izgradenosti - li = max 2,4
- Indeks zauzetosti - Iz= max 0,4

U podrumskoj etazi urbanistickih parcela, na maksimalno mogucoj povrsini, predvideno je parkiranje i

garaziranje putnickih vozila.

4. USLOVI ZA 1ZGRADNJU I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

- Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:
- Smjernice za aseizmi¢ko projektovanje: Na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razliCite
spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu

......

......

elemenata za ispunu.




- Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla, koji su dati u tacki
1.Prirodni uslovi, kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja tla
(ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za
dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje
vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim normativima.

- Materijali obrade:

- Krov objekta: Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi, sloZeni nagiba do 30° u novoplaniranim podru¢jima,
a u starim cjelinama i do 40°, ali samo ako takvih u cjelini ve¢ ima. Sljeme krova mora se postaviti po duzoj
strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati
nagib krovne ravni od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan
teCe u kontinuitetu od sljemena do vijenca osim u slucajevima iz stava 3 ovog ¢lana;

- Krovni pokriva¢ - kupa kanalica ili mediteran crijep;

- Istak vijenca objekta - od 0,20 m - 0,30 m (od ravni proceljnih zidova objekta);

- Krovni prepust na zabatu: maks. 0,20 m;

- Oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a vertikalni od lima;
- Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, "ublazeno bijelom bojom", svijetlom pastelnom bojom ili bojom u
zemljanim tonovima, oblozeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom (tradicionalni pravougaoni slog). Kod
zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviceni kamenim Sembranama;

Kamenom zidana procelja, kamenom obuhvacéeni volumeni, a ne povrSine;

- Spoljna stolarija: drvena sa Skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, ili savremena interpretacija
drvene stolarije. Grilje ili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima

- Balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimi¢no zidana (bez koriS¢enja ogradnih
"baroknih" stubic¢a-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehnickim propisima).

- Arhitektonsko oblikovanje:

- Sledeci savremeni razvoj arhitektonske i1 urbanisti¢ke misli, uz odgovarajuéi kritic¢ki pristup, dozvoljena su i
arhitektonska rjeSenja u kojima se polaze¢i od izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, ne
preuzimajuci direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u
istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuéi tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom.

- Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se mogu oblikovati u
skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima,bojama i materijalima. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa
pejzazom i sa ve¢ formiranom identitetnom slikom naselja Boke.

5. USLOVI ZA UREDPENJE URBANISTICKE PARCELE:

- Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele:
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvetu treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalnog
funkcionisanja prostora.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele odnosno objekta u skladu sa uslovima plana.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u poglavlju Smernice za zastitu prirodnih i
pejzaznih vrednosti i kulturne bastine.

Ogradivanje parcela

Ogradivanje unutar kompleksa se moze izvoditi zelenilom u sklopu parternog uredenja i ozelenjavanja
predmetnog prostora tako da se obezbedi jedinstvo kompleksa. Kao delovi parternog uredenja, a u funkciji
ogradivanja mogu biti i kamene podzide.

- Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
- Tehnicka dokumnetacija (Glavni ili Idejni projekat) mora da sadrzi fazu uredenja terena na predmetnoj
lokaciji;

- za ozelenjavanje pergola koristiti: vinovu lozu, kivi i gliciniju (Wisteria sinensis);




- koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste, razli¢itog habitusa (oblika kro$nje), razli¢itog vremena
cvjetanja, razlicite boje liS¢a i cvijeta;
- izbjegavati vrste koje mogu izazivati polenske alergije kod ljudi

6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

- Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

- Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi poStovanjem tradicionalnih nacela organizacije i
oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne arhitekture i organizacije prostora

- Zastita prirodnih vrijednosti:
- U skladu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja zelenih povrsina na

teritoriji opStine Herceg Novi ("SI list CG", - o.p. - br. 24/15), obavezni sastavni dio projektne dokumentacije
je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne arhitekture.

- Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postoje¢eg stanja zelenih povrSina i elaborat pejzazne
taksacije sa podacima o postoje¢em dendroloSkom materijalu, vrsti, kavalitetu, bonitetu, obimu stabla,
precniku kro$nje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

- Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

- Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znac¢ajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje ljudi, potrebno je
projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u
skladu sa navedenim Zakonom.

- Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

g) Zastite od pozara - izradom Elaborata zastite od poZzara sa izvjestajem o tehnickoj kontroli istog, shodno ¢l.
89 Zakona o zastiti i spaSavanju ("Sl. list CG", br. 13/07 1 05/08) i prate¢im propisima. Za porodi¢ne stambene
zgrade nije potrebno revidovati Elaborat.;

h) Zastite na radu - U skladu sa ¢l. 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ("Sl. list CG", br. 34/14), projektant je
obavezan da pri izradi tehnicke dokumentacije razradi propisane mjere zastite u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od ovlas¢ene organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka
dokumentacija uradena u skladu sa propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu, tehnickim propisima,
standardima itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢l. 10 istog zakona.

1) Zastite od elementarnih nepogoda - shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju ("Sl. list CG" br. 13/07), Pravilniku
o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl. list RCG", br. 8/93) kao i drugim zakonskim i tehnickim
propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;

Jj) Zastite zivotne sredine - shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05) i
ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu izradom posebnog Elaborata (za
porodi¢ne stambene objekte nije potrebna procjena uticaja na zivotnu sredinu);

k) Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i1 kretanja u okviru uredenja terena za lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI list CG", br. 51/08 i
40/10) 1 prate¢im propisima (odnosi se na stambene 1 stambeno-poslovne objekte sa 10 i viSe stambenih
jedinica);

1) Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja tla
ukoliko je to propisano ¢l. 7, 32 1 33 Zakona o geoloskim istrazivanjima ("SI. list CG", br. 8/93, 27/94, 42/94 i
26/7) - u cilju odredivanja geoloSkih I geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta (detaljna
istrazivanja se vrse i ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

7. INFRASTRUKTURA:

- Elektroinstalacije:

- Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehni¢kim preporukama EPCG, dostupne na sajtu
www.epcg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

- U prilogu se daju trase PPO-om planiranih vodova
- Telekomunikacione instalacije:




- Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane Agencije za
elektronske komunikacije i poStansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na sajtu Agencije za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost (EKIP) www.ekip.me i sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

- U prilogu se daju trase PPO-om planiranih vodova
- Hidrotehnicke instalacije:

- Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaze¢im propisima i normativima za tu vrstu
objekata,

- Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za odvodenje otpadnih
voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrzi i Vodne uslove izdate od ovog Sekretarijata (po posebnom
zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom 112 i 114, Zakona o vodama ("Sl. list CG", br. 27/07,
73/10, 32/11 1 47/11).

8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

- U cilju racionalnog kori$¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske efikasnosti i ekoloski odrzive
gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada ("Sl. list CG", o.p.br. 47/13).

- Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potro$njom energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta);

- Na ovom podrucju postoje moguénosti za oba nacina kori$¢enja sunc¢eve energije-za grijanje vode (klasi¢ni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa
karakteristi¢cnom tradicionalnom arhitekturom.

9. OSTALI USLOVI:

- Lokalni objekti od opSteg interesa mogu se graditi na osnovu gradevinske dozvole i revidovanog glavnog
projekta.Gradevinsku dozvolu izdaje rjeSenjem organ lokalne uprave nadlezan za poslove izgradnje objekata na
osnovu ¢lana 7 1 8 Odluke o gradenju, postavljanju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg interesa ("Sl. list CG
op.pr." br. 45/15). Podnosilac zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole je Opstina Herceg Novi ili drugo lice uz
saglasnost Opstine Herceg Novi. Izradu tehnicke dokumentacije vr$i Agencija za izgradnju i razvoj OpStine
Herceg Novi, samostalno ili u saradnji sa drugim ovlas¢enim licima.

- Investitor je obavezan da propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za predmetnu izgradnju
objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

- Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa: Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("SI. list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11,40/11,47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade,
razmjeri i bliZzoj sadrzini tehniCke dokumentacije ("Sl. list CG", br. 23/14), ovim uslovima, uslovima i
preporukama javnih preduzeca za oblast infrastrukture, svim vaze¢im propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

- Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) se izraduje u formi Idejnog
projekta, odnosno Glavnog projekta sa izvjestajem o izvrSenoj reviziji, izradenih u 10 primjerka, od kojih su
sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.

- Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87, 88 1 89 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom
o nac¢inu vr$enja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl. list CG", br. 30/14).

- Elaborat geoloskih istrazivanja, (ukoliko je to propisano ¢lanom 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("SI. list
CG", br. 28/11)).

- Gradevinska dozvola izadaje se na osnovu ¢lana 93 1 94, Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list
CG", br. 51/8, 40/10, 34/11,47/11, 35/13, 39/13, 33/14)

- Ovaj Programski zadatak, zajedno sa Skicom plana lokacije izradenom na geodetskoj podlozi, ¢ine sastavni dio
Odluke o utvrdivanju lokacije za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa.

- Prije izrade tehni¢ke dokumentacije pribaviti sve potrebne uslove za projektovanje od nadleznih javnih preduzeca i
organa.




- U postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju se potrebne saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i
organa, davaoca prethodnih uslova.

- Investitor je obavezan da do podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole reguliSe sva prethodna pitanja

vezano za predmetnu lokaciju koja se odnose na imovinsko-pravne odnose I pripremne radove za potrebe
gradenja objekta na predmetnoj lokaciji.

- Predmetni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno izmjena i dopuna vazeceg
plana;

Herceg Novi, oktobar 2016. god.
SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I IZGRADNJU
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