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Pravni osnhov

Pravni osnov za izradu ovog izvjestaja je Clan 15 Zakona o uredenju prostora I izgradnji
objekata ( «Sl list CG » br. 51/08 ) kojim je propisano da organ lokalne uprave jednom
godisnje podnosi Skupstini Izvjestaj o stanju uredenja prostora.

Uvod

Uredenjem prostora smatra se pracenje stanja u prostoru (monitoring), utvrdivanje
namjene, uslova I nacina koris¢enja prostora kroz izradu I donosenje planskih dokumenata,
sprovodenje planskih dokumenata I uredivanje gradevinskog zemljista.

Nacela na kojima se zasniva uredenje prostora definisana su ¢lanom 5 Zakona o uredenju
prostora I izgradnji objekata («SL list CG » br. 51/08).

Monitoring tj. PraCenje stanja u prostoru podrazumjeva pripremu i vodenje
dokumentacione osnove o prostoru, izradu izvjestaja o uredenju prostora, izradu i donosenje
programa uredenja prostora, 1 formiranje i vodenje informacionog sistema.

S tim u vezi vodenje 1 redovno azuriranje dokumentacione osnove o prostoru
predstavlja osnov za cjelokupno sagledavanje stanja prostora i1 polaziste za sve ostale faze koje
podrazumjeva monitoring.

U skladu sa zakonom organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora vodi
dokumentacionu osnovu o prostoru. Sadrzaj i nacin vodenja dokumentacione osnove o prostoru
propisuje Vlada Crne Gore (clan 14 Zakona). Navedeni dokument jos nije donijet.

Za igradu ovog igvjestaja trageni su podaci od sledecih preduzeca i organa: JP “Vodovod I kanalizacija”
Herceg Nowi, JP “Komunalno-stambeno” Herceg Nowi, JP “Cistoéa” Herceg Novi, Agencije za izgradmu 1
razvoy Herceg Novog, Uprave lokalnib priboda, Sekretarijata za fibansije i ekonomski razvej, Telekoma CG-
Tk centra Herceg Novi, Elektroprivrede CG-Elektrodistribucije Herceg Novi i Ministarstva uredenja prostora 1
zastite Zivotne sredine- Podgorica..
Rako na osnovu pomenutog Zakona jos nije odreden blizi sadrdaj i nacin vodenja dokumentacione osnove o
prostoru, kao i sadriaj i nalin vodenja informacionog sistema o prostorn, ovaj ivjestaj ima karakter radnog
materijala.

Sadrzaj Izvjestaja o stanju uredenja prostora regulisan je Zakonom i podrazumjeva:

Analizu spovodenja planskih dokumenata;

Ocjenu sprovedenih mjera i njihov uticaj na upravljanje prostorom;

Ocjenu zastite prostora;

Podatke o izgradenim objektima ukljucujuci i objekte koji su izgradeni suprotno zakonu;
Ocjenu o iskazanim potrebama korisnika prostora;
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1.Analiza sprovodenja planskih dokumenata

Prostor opstine Herceg Novi planiran je drZavnim planskim dokumentima i lokalnim
planskim dokumentima.

11 Drzavni planski dokumenti

Postojec¢i drzavni planski dokumenti su Prostorni plan Crne Gore - PPCG (2008.godina),
Prostorni plan podruc¢ja posebne namjene za morsko dobro - PPPPNMD (2007.godina) i
Drzavna studija lokacije-DSL”Sektor 32 Rose-Dobrec¢ (2009.godina). U toku je izrada i Drzavne
studije lokacije “Sektor 34” Zanjice-Miriste-Arza.

PPCG je najvazniji drzavni planski dokument koji daje ulazne podatke za sve druge

planske i razvojne dokumente kako na drzavnom, tako i na lokalnom nivou.
Prema PPCG prioriteti razvoja Opstine Herceg Novi su: funkcija turizma sa zdravstvenom
komponentom i intenzivna poljoprivreda (Njivice, Igalo, Sutorinsko polje ); funkcije kulturnog 1
usluznog centra i cjelogodisnji turizam, zdravstveno rehabilitacioni turizam i funkcije bolnicko-
medicinskog centra (Herceg Novi ); proizvodne funkcije u vezi sa brodogradilistem, proizvodnim
zanatstvom i stanovanjem, nautickim turizmom i turistickim kapacitetima u naseljenim mjestima
duz rivijere (Zelenika-Bijela ), turizam visoke kategorije i specijalizovana poljoprivreda (priobalje
na otvorenom moru, poluostrvo Lustica i planinsko zalede ).

PPPPNMD obuhvata dijelove Sest primorskih opstina, a medu njima i dijelove prostora
Opstine Herceg Novi. Planiranje prostora kao i izdavanje odobrenja za gradnju u zoni
PPPPNMD u ingerenciji je Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine. Prostor koiji je
obuhvacen ovim planskim dokumentom podijeljen je na 68 sektora-reona, od kojih se 13 nalazi u
Opstini Herceg Novi, i to sektori: 1,2,3/4,5,6,7 1 30,31,32,33,34,35. Ministarstvo je krajem 2007.
godine pokrenulo izradu dvije drzavne studije lokacije i to za Sektor 32 i Sektor 34, od kojih je
tokom 2009.godine usvojena jedna za“Sektor 32" Rose- Dobrec.

DSL “Sektor 32” Rose-Dobrec usvojena je u oktobru 2009.godine. Osnovna namjena
na ovom prostoru je turizam. Ovim planskim dokumentom data je detaljna razrada za Sest
prostorno-urbanistickih turistickih zona, i to za: Male Rose, Priobalje Rosa, Turisticko naselje
Kabala for, Turisticko naselje Lustica, Turisticki centar Oskorusa for i hotel Lazine for.

1.2 Lokalni planski dokumenti

PPO Herceg Novi, donijet u februaru 2009.godine, dao je strateski okvir za opsti

prostorni razvoj Opstine do 2020.godine. Citava teritorija Opétine Herceg —Novi koja ima
povrsinu od 235 km2 (23.549,35 ha) izuzev u dijelu koji obuhvata PPPPNMD obradena je ovim
planom. PPR je bio uzor pri izradi PPO, kako u planskim rjeSenjima, tako i u strukturi i
metodologiji izrade istog. Prostornim planom opstine data je ocjena stanja prostornog razvoja,
strategija razvoja i koncepti organizacije, uredenja 1 koris¢enja prostora, kao i smjernice i mjere za
realizaciju istog. U odnosu na ranija planska rjeSenja u pogledu stanovanja kao najzastupljenije
namjene, PPO je definisao novu kategorizaciju ove namjene i umjesto prethodne podjele na
individualno 1 kolektivno stanovanje, u skladu sa realnim stanjem na terenu posebno izdvojio
stanovanje niskih gustina (porodi¢no stanovanje), stanovanje srednjih gustina (mjesovito
stanovanje) 1 stanovanje visokih gustina (gradsko stanovanje).
Iako sa vremenskom projekcijom do 2020.godine, povrsine za odredene vidove razvoja (urbano
podrudje, ruralno podrucje, podrucje za razvoj turizma i sl. ) date su apsolutno u PPO, prema
pogodnosti datog podrucja za datu namjenu. Dio teritorije pogodne za odredenu namjenu koiji ¢e
biti realizovan do 2020. godine odreden je u idealnom dijelu, srazmjernim projekcijama broja
stanovnika i turistickih kapaciteta, i nije lokacijski vezan.



Vazno je naglasiti da ¢e se PPO realizovati izradom planskih dokumenata nizeg reda,
osim u slucajevima kada je prema Odluci o donosenju PPO-a dozvoljeno direktno sprovodenje
istog.

Iako je raden sa projekcijom razvoja do 2020.god. ,u skladu sa novim zakonom, PPO ¢e
se primjenjivati samo do donosenja Prostorno-urbanistickog plana opstine (PUP-a).

GUP-om (Generalnim urbanistickim planom) iz 1989 god. je obradena povrsina od
7.763 ha ili 33% ukupne teritorije opstine. Unutar zahvata GUP-a, gradevinsko podrucje cini
1.108 ha (14%zahvata GUPa) ili 5% ukupne teritorije opstine. Naime, GUP je raden na osnovu
razvojnih 1 drustvenih pretpostavki koje se bitno razlikuju od danasnjih, imajuci u vidu vrijeme
kada je usvojen. Stoga, ovaj plan nije mogao da sprijeci brojne negativne razvojne pojave u
prostoru u proteklom periodu.

Donosenjem Prostornog plana Opstine Generalni plan je prestao da vazi u dijelovima gdje
nije uskladen sa ovim planom u pogledu namjene prostora i koncepcije uredenja prostora..
Odlukom o sprovodenju Prostornog plana Opstine Herceg Novi na vazecu plansku
dokumentaciju (“Sl. List CG op.” br. 35/09) utvrduju se opsti uslovi za sprovodenje prostornog
plana Opstine Herceg novi na Generalni urbanisticki plan (ukljucujuéi njegove izmjene i dopune)
za dijelove koji su usaglaseni sa PPO, i vazece detaljne urbanisticke planove izuzev zastiCenih
zona 1 pojedinacno zasti¢enih objekata u okviru istih.

Izuzev Prostornog plana Opstine i GUP-a gradevinsko podrucje opstine Herceg Novi
obradeno je sa jos 73 planska dokumenta ukljucujudi i sve izmjene i dopune istih. Generalno
rec¢eno, sprovodljivost planova je vrlo velika u oblasti stanovanja, niska u oblasti privrede i
drustvenih djelatnosti, a veoma mala u oblasti tehnicke infrastrukture-prije svega saobracaja.

Za veliki broj detaljnih urbanistickih planova i urbanistickih projekata koji se
primjenjuju moze se reci da su prevazideni i po planskim rjeSenjima i po sadrzaju planova. Jedan
dio tih planova je uraden prije GUPa i nije uskladen sa njim. Drugi dio je raden nakon usvajanja
GUPa, a prije donosenja Zakona o planiranju i uredenju prostora iz 1995.god. tako da im sadrzaj
ne odgovara sadrzaju predvidenom po Zakonu. Treéi dio je raden nakon usvajanja GUPa i poslije
donosenja pomenutog Zakona o planiranju i uredenju prostora, ali se tada GUP nije morao u
potpunosti primjenjivati ( Sto je danas obaveza ), pa ni ti planovi nisu u potpunosti u skladu sa
GUPom. I finalno, u poslednje vrijeme donose se planovi koji se prije svega uskladuju sa novim
Prostornim planom Opstine kao najvisim lokalnim planskim dokumentom.

Iz navedenih razloga, kao i zbog veoma cestth promjena zakonskih okvira (od 1995.godine su se
promjenila tri zakona), problemi u sprovodenju ovako raznolike planske dokumentacije su veoma
brojni (razlicite definicije, obracuni povrsina, uslovi regulacije i sl...).



2.0cjena sprovedenih mjera i njihov uticaj na upravljanje prostorom

2.1.  Novi Zakon o uredenju prostora

U odnosu na prethodni period usvajanje novog Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata svakako je donijelo izvjesne novine u pogledu upravljanja prostorom. Novi Zakon
osmisljen je na nacin da “ukloni biznis barijere”, pojednostavi i ubrza proceduru dobijanja
gradevinske dozvole, i time privuce graditelje 1 velike investitore. Ideja vodilja stvaralaca ovog
sada vazeceg propisa je bila dobra, ali u praksi nije zazivila na nacin kako je to zakonom
zamisljeno. Na prvom mjestu je doslo do potpune promjene koncepta planskih dokumenata
najviseg reda, tako da su do sada postoje¢i Prostorni plan i Generalni urbanisticki plan,
zamijenjeni novim prostorno-urbanistickim planom, te je za sprovodjenje ove zakonske odredbe
ostavljen rok od jedne godine, §to se u praksi pokazalo kao kratak rok. Naime, iz nase, ali I prakse
svih opstina na teritoriji Crne Gore, jo$ uvijek nije usvojen niti jedan PUP, iako su u mnogim
opstinama u toku procedure donosenja, $to je slucaj I sa naSom opstinom, gdje je donijeta odluka
o izradi PUP-a. Takodje je procedurom donosenja planskih dokumenata predvidjeno da se
tokom izrade plana, dostave svi podaci potrebni za priklju¢enje novoplaniranih objekata na
infrastrukturu, $to je u dosadasnjoj praksi izrade planova bilo neostvarivo, jer I javna preduzeca
nisu imala potrebne podatke za ostvarivanje ove potrebe. Rokovi za donoSenje planskih
dokumenata su tesko ispostovani, jer osnov za planiranje prostora predstavljaju I geodetske
podloge, koje po zakonu dostavlja Uprava za nekretnine, ali one cesto nisu adekvatne stvarnom
stanju, zbog cega se pribjegava dosnimavanju, §to je procedura koja iziskuje kako vremenske tako
I finansijske troskove. Novim zakonom je na organe lokalnih uprava prenijeta ve¢a nadleznost po
pitanju izdavanja odobrenja za gradjenje, a samim tim I vece obaveze, ali je takodje, predvidjeno
da stranke tek u postupku izdavanja upotrebne dozvole za objekat moraju dostaviti dokaz o
uredjenju odnosa po pitanju placanja naknade za komunalno opremanje gradjevinskog zemljista,
¢ime je opstini otezano I ispunjavanje obaveza, jer jedan veliki dio sredstava kojima ista raspolaze,
na ovaj nacin ne mogu biti ostvarena, kao do sada. Novine uvedene zakonom nisu ozivile u
potpunosti, jednim dijelom S$to, iako je zakon vrlo strog po pitanju postovanja rokova
postavljenih njegovim normama, sam organ uprave na drzavnom nivou nije donio odredene
podzakonske akte, kao bi se zakon mogao primjenjivati.

2.2.  Donosenje regulative od strane lokalne uprave

Tokom 2009. godine od strane lokalne uprave doneseno je vise odluka u oblasti
uredivanja gradevinskog zemljista, a samim tim i upravljanja prostorom: Odluka o komunalnom
redu (“SL. List CG op. propisi” br. 30/09), Odluka o opstinskim i nekategorisanim putevima (“SL.
List CG op. propisi” br. 07/09, 35/09), Odluka o koris¢enju i naknadi za koriséenje putnog
zemljista pored opstinskih i nekategorisanih puteva (“Sl. List CG op. propisi” br. 07/09, 16/09,
35/09,40/09), Odluka o sprovodenju Prostornog plana Opstine Herceg Novi na vazecu plansku
dokumentaciju (“Sl. List CG op.” br. 35/09), Odluka o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista (“SL. List CG op. propisi” br. 16/09) i Odluka o izmjena I dopunama
Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (“Sl. List CG op. propisi” br.
40/09 ), Odluka o privtemenim objektima (“Sl. List CG op. propisi” br. 05/10).

Obrizom na evidentan problem saobracaja u mirovanju tokom proteklih godina, posebno
je vazno je istaci da je u cilju rjeSavanja problema parkiranja Odlukom o sprovodenju Prostornog
plana Opstine Herceg Novi na vazecu plansku dokumentaciju (“SL. List CG op.” br. 35/09)
stvorena mogucénost za izgradnju podrumskih etaza za garaziranje pri izgradnji objekata na cijeloj
teritoriji Opstine Herceg Novi.

2.3.  Upravljanje prostorom kroz komunalno opremanje gradevinskog zemlji§ta
U proteklom periodu najveci problem upravljanja prostorom predstavlja cinjenica da u
pogledu infrastrukture investicije nisu bile srazmjerne potrebama, i nisu pratile izgradnju




mnogobrojnih novih objekata, tako da je evidentan nedostatak kako saobracajne tako i ostale
infrastrukture na znacajnom dijelu teritorije opstine.
Tokom 2009.godine ipak zabiljezene su izvjesne aktivnosti u pogledu poboljsanja
saobracajne i ostale tehnicke infrastrukture, I to:
a) Rekonstrukcija i izgradnja vodovodne i kanalizacione mreZe.
Tokom 2009. godine od strane JP Vodovod I kanalizacija, a u okviru saradnje sa KFW
bankom I “Vodacom”-om, zavrSene su tzv. “Interventne mjere I1.3” za poboljsanje
vodosnabdjevanja na teritoriji opstine Herceg Novi. U ovim mjerama izvrSene su
rekonstrukcije primarnih vodovodnih cjevovoda ukupne duzine od 2.456,00 m’, na
slede¢im dionicama:
* Rekonstrukcija vodovodne mreze u Zelenici (od Dzorovog mosta ka vojsci u
Sasovic¢ima);
* Rekonstrukcija vodovodne mreze u Zelenici (od plavog mosta do “rad
prometa”-magistralni dio);
* Rekonstrukcija vodovodne mreze u Bijeloj (naselje Glozun);
= Rekonstrukcija vodovodne mreze u Igalu (ulica Svetozara Zivoinovica,
Ribarska ulica i dio ulice Sava Ili¢a);
(Ulozena sredstva za prethodno navedene radove su iz kredita KFW banke I
iznose 435.483,01€).

* U okviru prethodnih “Interventnih mjera I1.2” za 2009. god uradena je I
rekonstrukcija pumpne stanice “Opacica” u Zelenici, (uloZena sredstva za ove
radove takode su iz kredita KIFW banke I iznose 222.497,20 €);

* Rekonstrukcija vodovodne mreze u Zelenici u okviru projekta “Kutsko polje”
zajedno sa izgradnjom kanalizacione mreze, u duzini od 1.622,50 m’ (ulozena
sredstva za navedene radove su iz sopstvenih izvora JP “Vodovod I
kanalizacija) I iznose 112.445,29€).

U saradnji sa Opstinom Herceg Novi, samim gradanima i pojedina¢nim Investitorina JP
Vodovod 1 kanalizacija realizovao je 6 projekata izgradnje nove primarne i sekundarne
kanalizacione mreze, ukupne duzine 4.370,00 m’, na slede¢im dionicama:

" Izgradnja kanalizacionog kolektora “Modra ploc¢a” na Celima;

" Izgradnja dijela kanalizacionog kolektora “Kutsko polje” u Zelenici;

" Izgradnja kanalizacionog kolektora “Radnicka ulica” u Meljinama

» Jzgradnja kanalizacionog kolektora kod Hotela “Park” u Bijeloj;

* Izgradnja kanalizacionog kolektora “Manitovac “ u Zelenici;

» Izgradnja kanalizacionog kolektora iza “Bijele Skoljke” u Bijelo;.
Ulozena sredstva su, takodje iz sopstvenih izvora I iznose 209.682,75 €.

b) Radovi na putnoj mreZi

* U okviru aktivhosti Agencije za izgradnju i1 razvoj Herceg Novog zapoceta je
rekonstrukcija lokalnog puta od hotela “Plaza” do vojne bolnice Meljine”
(356.000,00€), i sanacija pjesackog mosta u sklopu tvrdave “Citadela” na Setalistu
pet Danica (1.949,00€);

" Pocetkom 2009.godine zavrSena je sanacija, a dijelom i rekonstrukcija, putnog
pravca Kameno-Mandi¢i-Dizdarica-Dugunja u vrijednosti od 598.745€,;

* Izgradena je AB potporna konstrukcija kojom je osigurana stabilnost padine-
Manastirska ulica, a vrijednost izvedenih radova je cca 44.000,00€;

* U novembru 2009.godine potpisan je Ugovor o rekonstrukciji puta Mistica-
Trebesin (radovi u toku), vrijednost ugovorenih radova 218.964,00€.;

* Tokom 2009.godine ulozeno je 12.000€ u opremu za postizanje vece
bezbijednosti saobracaja (ogledala i lezeéi policajci). U vise navrata radeno je



horizontalno obiljezavanje i redovno odrzavanje vertikalne signalizacije, 1 zapoceti
su radovi na zamjeni i ugradnji novih ulicnih resetaka, bankina, ograda itd.;

" U segmentu izgradnje novih seoskih puteva zapoceto je probijanje trase puta u
Rati$evini-lokacija Cuko$-Sipak, izgradena je dionica puta prema selu Babunci na
Lustici (vrijednost radova 11.000,00€), izvedeni su zemljani radovi i tamponiranje
trase puta u Sutorini koji se prikljucuje na Jadransku magistralu kod lokacije
“Autocentar Citroen” , duzine cca L=500m , na kojoj je izgraden i most
raspona 13,40 m , duzine L=21,40m;

* Rekonstrukcija prilaznog puta ka klizistu u naselju Podi (vrijednost radova
92.000,00€).

b

c) Radovi na javnoj rasvjeti
JP”’Komunalno-stambeno” je djelimicno ili u potpunosti ucestvovalo u slede¢im
novoizgradenim rasvjetama za koje je ukupno procjenjena vrijednost 161.578,00€

" Seoska rasvjeta. Kamenari, Mojdez, Zvinje, Kameno sa duzinom L=4.200 m I
N=130 novih rasvjetnih mjesta, i procjenjenom vrijednoscéu od 35.000,00€.

» Savremena rasvjeta sa dekorativnim elementima u Bijeloj duz obale na potezu
duzine 1.=1.150m i dekorativhim stubovima vrijednosti 114.047,00€.

* Savremena rasvjeta sa visoko estetskim elementima Kamenari-trajekt u duzini
L=180m I sa N=5 stubova I NO10 kom dekorativnih svjetiljki vrijednosti
12.531,00€

Pri tekucem odrzavanju i sanaciji ostecenih trasa javne rasvijete u elektromaterijale koji su
ugradeni u te svrhe utroSeno je 74.617,39€, a za rekonstrukciju dotrajalih, unistenih trasa
11.294,00€.

Za estetsko poboljsavanje metalnih stubova rasvijete utroseno je 3.400,00€, pri cemu je
ofarbano 360 stubova.

Pokrenuto je uvodenje racunarske obrade istalacija javne rasvjete. Uradeni su znacajni
poslovi na osmisljavanju softvera i njegovoj primjeni za unos podataka elemenata javne
rasvjere (snimljene su Seme tipskih upravljackih ploca, snimljene I unesene su trase veceg
broja rasvjetnih mjesta, snimljene 1 unesene su karakteristike stubova, svetiljki i kablovske
trase najznacajnijih trasa).

d) Zelenilo. JP”’Komunalno-stambeno” sprovelo je brojne aktivnosti u okviru djelatnosti
Sektora zelenila tokom 2009.godine. Programom rada bile su obuhvacdene zelene povrsine,
spomenici, sakralni i zasticeni objekti i obnova zelenog fonda, ukupne povrsine od 240.722,0 m2.
U okviru radova na tekucem odrzavanju zelenila u sklopu redovnog odrzavanja Sektor zelenilo
bavio se i : odrzavanjem Parka N. Durkoviéa, skvera na Toploj, obnavljanjem sadnog materijala u
Omladinskom parku, sadnjom manjeg i veceg zbunja u Parku u Bijeloj, sadnjom 25.461 kom
sadnica sezonskog cvije¢a na javnim zelenim povrsinama, uredenjem zelenih povrsina uz
magistralni put kod skretanja za MZ Meljine, uredenjem palmi kod 0OS “Ilija Kisi¢” u Zelenici,
¢is¢enjem palmi na ulazu u Luku Zelenika za JP “Morko dobro”, uredenjem zelene povrsine na
potezu od restorana Hotela “Igalo”-kuca Tripkovica, orezivanjem palmi, zive ograde, kosenjem
terena i iznoSenjem otpada za TP “Vinopromet” AD, ciS¢enjem skverova u zoni Morskog dobra
niz rivijeru (Skverovi-Kumbor, Denovi¢i i Baosi¢i). Za navedena odrzavanja utroseno je
19.898,17 €.

e) Komunalne djelatnosti
U nadleznosti JP Cisto¢a”Herceg Novi tokom 2009.godine zavrieni su sledeci radovi na
rekonstrukciji 1 izgradniji objekata:
* Transfer stanice za ¢vrsti komunalni otpad u Meljinama. Izgradene su 2 rampe 1
prilazna platforma. U sklopu toga nije dovrSena izgradnja prilazne saobracajnice



sa Jadranske magistrale i mjerne vage. (Cijena izgradnje objekta-trosak u
2009.godine iznosi 98.000,00€).

Izgradnja i opremanje reciklaznog dvorista Meljine, kapaciteta do 100 m3 otpada
dnevno. Izgradeno i pusteno u rad u julu 2009.godine. (Cijena izgradnje I
opremanja je 24.000,00€).

Izgradnja 11 niSa-boksova za smjestaj kontejnera (Ukupna cijena iznosi
542,00€/nisi tj. 5.962,00€ ukupno).

Rekonstrukcija vojnog objekta Dizdarica 1 opremanje objekta za smjestaj sklonista
za napustene zivotinje. Objekat u zakupu od Ministarstva Odbrane Crne Gore.
(za rekonstrukciju 1 opremanje ukupno je investirano 22.000,00€).

Zapoceta sanacija smetlista Ubli. Zatvorene 2/3 neaktivnog dijela smetlista
nasipanjem materijala i izgradnjom fizicke barijere (Troskovi u 2009.godini su
7.000,00€).

Zapocete su aktivnosti na uredenju prostora uz izgradnju kanalizacionog i
vodovodnog sistema za izgradnju reciklaznog centra Meljine ( ukupna investicija u
2009. godini iznosi 24.000,00€).

f) Elektroenergetska infrastruktura

Tokom 2009.godine na podrucju Opstine Herceg Novi koje pokriva Elektrodistribucija
Herceg Novi uradeno je sledece:

Izgradene su i pustene u rad trafostanice: DTS Topla V na Toploj 111, DTS Bazen
u Igalu, DTS Nogulovi¢i u Kitima, DTS Ratisevina, DTS Rovanac na Lustici,
DTS NTC u Bijeloj 1 DTS Vesta u Denovic¢ima;

U postupku dobijanja odobrenja za izgradnju su : MBTS Ratisevina-Andrici 1
DTS Mladi putnik u Zelenici;

Prosirene su postojece trafostanice MBTS Prvoborac-Meljine i MBTS Trebjesa u
Baosi¢ima;

Izgradeni su kablovski 10 kV vodovi na Zvinjama (1.100 m), u Zelenici (od
MBTS Lalovina do DTS Mladi putnik 460 m), Od Igala do Ratisevine-Andriéi
(2.500 m), od “Prsut krivine” u Penovicima do MBTS Deli Radivoj (1.250 m) I
od BTS M. Zaki¢ do DTS Denovi¢ (400 m);

Nova nn mreza izgradena je u zaseoku Bjelotina u duzini od 4.500 m;

Polozeno je oko 7km nove niskonaponske kablovske mreze na podrucju Opstine.

g) Telekomunikaciona infrastruktura

Tokom 2009.godine Crnogorski Telekom je razvojno opredijelio znacajna sredstva za
realizaciju strateskih investicija u modernizaciju 1 odrzavanje postojece i izgradnju nove
telekomunikacione infrastrukture na prostoru Opstine Herceg Novi. To je u cilju
unapredenja kvaliteta komunikacija u smislu da bi se u svim ravnima telekomunikacione
mreze mogle koristiti tehnologije savremenih telekomunikacija primjenom najnovijih
rjesenja u dijelu digitalne pretplatnicke petlje I priblizavanja optike do krajnjeg korisnika.

S tim u vezi A.D. Crnogorki Telekom je u oblasti telekomunikacija na prostoru Opstine
Herceg Novi 2009.godine preduzeo sledece aktivnosti:

U toku je izvodenje projekta “fiber to the home” (optika do kraljnjeg korisnika) ,
na prostoru Bajkovine, $to je od izuzetnog znacaja za grad Herceg Novi
(investicija od oko 500.000 €).

U toku je rad komisije za utvrdivanje stanja I pregleda duzina telekomunikacionih
kablova prema kategorijama lokalnih puteva.



» Aktivno je ucestvovao u pracenju investiciono-infrastrukturnih planova na
prostoru Opstine Herceg Novi (razmjena podataka i misljenja o predlozima
tokom izrade planskih dokumenata, izdavanje saglasnosti i tehnickih uslova za
prikljucenje objekata na telekomunikacionu infrastrukturu).

2.4. _Problem neplanske izgradnje

Neplanska gradnja takode je jedan od aktuelnijih problema. Obzirom da je teritorija
opstine Herceg Novi u velikoj mjeri pokrivena planskom dokumentacijom, mnogo je ¢esci slucaj
da se tokom realizacije nekog projekta odstupi od onogo $to je odobreno (gradevinske linije,
kvadrature, gabarita, spratnosti...), nego da se u potpunosti narusi planirana namjena prostora tj.
izgradi objekat u zoni gdje to planom nije predvideno. S tim u vezi, vazno je napomenuti da je
Prostorni Plan Opstine u velikoj mjeri stimulisao gradnju u ruralnim podruéjima koja do prije
nisu bila predvidena za izgradnju, na nacin $to je uz udgovarajuce preduslove omogucio izgradnju
porodi¢nih kuc¢a u ovim zonama bez potrebe izrade planova nizeg reda koji svakako ne bi bili
prioritetni u ovim dijelovima u poredenju sa priobaljem.

2.5. Izrada planske dokumentacije

Zbog naslijedene planske dokumentacije koja je najveéim dijelom prevazidena I ¢ije sprovodenje
se 1 dalje negativno odrazava na prostor, pristupilo se izradi novih planova, a u skladu sa
danasnjim potrebama i zahtjevima korisnika i planovima viseg reda. Tako su Izrada i donosenje
novih planskih dokumenata svakako najzacajnije mjere u pogledu upravljanja prostorom. Tokom
2009.godine doneseni su i stupili na snagu slede¢i planovi:

A.Drzavni planski dokumenti:
1) DSL “Sektor 32” Rose-Dobrec

B.Lokalni planski dokumenti:
1) Prostorni plan Opstine Herceg-Novi do 2020god. (,,SLlist CG op.pt.© br.07/09)
2) Izmijene i dopune GUP-a OPHN za dio naselja Denoviéi (,,SLlist CG op.pt.“ br.07/09)
3) Izmijene i dopune GUP-a OPHN u zoni Bijele-Grabi (,,SLlist CG op.pt.“ br.07/09)
4) Izmijene i dopune GUP-a OPHN za zonu Petlje u Igalu(,,SLlist CG op.pr.“ br.23/09)
5) Izmjene i dopune DUP-a Topla (,,SLlist CG op.pt.“ bt. 07/09)
6) Izmjene i dopine DUP-a Igalo-kat. patrc. 708/5(,,SLlist CG op.pt.“ bt.23/09)
7) Izmjene i dopine DUP-a Igalo-kat. parc. 469 (,,SLlist CG op.pt.“ br.30/09)
8) Detaljni urbanisti¢ki plan “Bijela-centat” (,,SLlist CG op.pt.” br.35/09)
9) Detaljni urbanisticki plan Stbina (,,SLlist CG op.pt.* br.1/10)
10) Urbanisticki projekat ,,Amatist” Denovidi (,,SLlist CG op.pt.” br.11/09)
11) Izmjene i dopune UP-a Zapadno Podgrade (,,SLlist CG op.pt.“ br.16/09)
12) Urbanisticki projekat “Tamaris” (,,SLlist CG op.pt.” br.35/09)
13) Utbanisticki projekat “Zdravstveni I tutisticki kompleks Meljine” (,,SLlist CG op.pt.“ bt.5/10)
14) LSL ,,Roksped-Sutorina“ (,,SLlist CG op.pr.” br.02/09)
15) LSL ,,Stari Vinogradi (,,SLlist CG op.pr.” br.02/09)

Tokom 2009.godine iz sredstava Budzeta Opstine u svrhu izrade planske dokumentacije ulozeno
je 66.663,00€ a bilo je planirano 65.000,00€. Za izradu i donosenje planskih dokumenata od
strane zainteresovanih korisnika prostora uplaceno je ukupno 10.850.00€.



Trenutno je u toku je izrada sledecih planskih dokumenata:

DRZAVNI PLANSKI DOKUMENTI NA PROSTORU OPSTINE HERCEG NOVI U IZRADI

Broj Naziv plana Podaci o obradivacu Faza izrade
1. Drzavna studija lokacije -Obradiva¢ RZUP -Izrada Nacrta
“Sektor 34” Zanjice- Podgorica

miriSte-Arza

LOKALNI PLANSKI DOKUMENTI U IZRADI

nivo

naziv plana

Podaci o obradivacu

Faza izrade

PUP Opstine Herceg
Novi

-Nije ustupljena izrada
Plana

Sektor ISTOK

Broj Naziv plana Podaci o obradivacu Faza izrade
2. Izmjena i dopuna GUP- | -Obradiva¢ "Montecep" | - Zavt$ena javna rasprava o
a OPHN za podrucje Kotor Nacrtu.
naselja BaoS$i¢i -U toku ocjena prihvatljivosti
primjedbi sa javne rasprave
3. Izmjena i dopuna GUP- - Obradivac¢ "Biro za | Predlog nije dobio pozitivho
a OPHN za dio naselja urbanizam i misljenje Ministarstva, u toku je
Sasovi¢i projektovanje HN" prerada Predloga
4. Izmjena i dopuna GUP- - Obradivac Dobijena saglasnost Ministarstva,
a OPHN za dio naselja "Utbanprojekt" AD -Ceka se jednovremeno usvajanje sa
Kamenari Cacak urbanistitkim projektom koji se radi
ga isti prostor
5. DUP Blaca-JoSica -Nije ustupljena izrada /
Plana
6. DUP Baosici -Obradivac - Zavt$ena javna rasprava o
"Montecep"Kotor Nacrtu.
-U toku ocjena prihvatljivosti
primjedbi sa javne rasprave
7. DUP Penovi¢i - Obradiva¢ "Biro za | -Izrada nacrta
urbanizam i
projektovanje HN"
8. DUP Kumbor - Obradivac¢ "Agencija | - Javna rasprava o Nacttu Plana
za izgradnju 1 razvoj od 14.01.do 12.02.2010.godine
HN"
9. DUP Zelenika - Obradivac -Izrada Nacrta
"Utbanprojekt" AD
Cacak
10. DUP Meljine - Obradiva¢ "Biro za - Javna rasprava o Nacrtu Plana
urbanizam i od 29.12.2009. do
projektovanje HN" 29.01.2010.godine
11. Utbanisticki projekat- -Obradiva¢ "Montecep" | -Predlog plana dostavljen

BrezZine-Ubojno

Kotor

Ministarstvu na saglasnost
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12. Utrbanisticki projekat- -Obradiva¢ Montenegro | - Prerada Nacrta
Monteverdi-Kamenari Projekt Podgorica
Sektor ZAPAD
Broj Naziv plana Podaci o obradivacu Faza izrade
13. izmjena i dopuna DUP-a - Obradiva¢ "Biro za -Od strane Ministarstva osporena
za podrucje Njivice urbanizam i nadlesnost Opsine za finalizacijn
projektovanje HN" izrade plana jer je u mednvremenu
usvojen Plan Morskog dobra koji
obuhvata ovo podrudje.
Inace plan je bio u fazi izrade
Predloga
14. DUP Igalo-Poslovna -Nije ustupljena izrada /
zona Plana
15. DUP -Nije ustupljena izrada /
Stara banja-Igalo Plana
16. DUP Bajer -Obradiva¢ Montenegro | - Izrada Predloga
Projekt Podgorica
17. DUP Topla III -Obradiva¢ Montenegro | - Izrada Predloga
Projekt Podgorica
18. DUP Igalo-Bare -Obradivac - Javna rasprava o Nacrtu
Energoprojekt- od 09.12.-29.12.2009. godine
Urbanizam i arhitektura
AD Beograd
19. DUP Topla od - Obradivac¢ "Agencija | - Izrada nacrta
Setalidta do Njegoseve za izgradnju 1 razvoj
HN"
20. DUP Igalo od Setali§ta | -Nije ustupljena izrada /
do Njegoseve i Save Plana
Ilica
21. Izmjena i dopuna DUP- -Obradiva¢ R &S - Nacrt dostavljen na miljenje
a Topla za lokaciju arhitekti doo, Herceg | Ministarstvu
ispod semafora Novi
22. DUP za lokaciju -Nijje ustupljena izrada /
»Sindikat-Meljine“ Plana
23. Urbanisticki projekat- - Obradiva¢ "Biro za -Regionalni zavod dao negativno
Stari grad urbanizam i misljenje na nacrt Plana
projektovanje HN"
24. Urbanisticki projekat- -Nije ustupljena izrada /
Savinska Dubrava Plana
25. Urbanisticki projekat - Obradivac Prerada Nacrta
Hotel Igalo CAU -Centar za -dostavljena radna verzija nacrta nije u
Arhitekturu i skladu sa prostornim mognénostima
urbanizam i Podgorica | lokacije, nije ocjenjena pozitivno od
Strane strucne Ronrisije, te nije utvrden
nacrt
-U saradnji sa Ministarstyom
dogovoreno raspisivanje medunarodnog
konkursa a idejno rjesenje koje ce se
implementirati u Plan
26. Urbanisticki prijekat - Obradivac Nacrt dostavljen drugi put
Hotel Plaza CAU -Centar za Ministarstvn na mislenje
Arhitekturu 1
urbanizam i Podgorica
27. Urbanisticki projekat - Obradivac -Preraden nacrt poslat na
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Hotel Boka CAU -Centar za misljenje Regionalnom zavodu
Arhitekturu i za zaStitu spomenika kulture
urbanizam i Podgorica

Sektor JUG - Lustica

Broj Naziv plana Podaci o obradivacu Faza izrade
28. Izmjena i dopuna DUP- | -Nije ustupljena izrada /
a za dio naselja Rose Plana
29. LSL Spilica-potok, - Obradivac - Donesena odluka
Lustica "Mediterranean" C.O.
Budva
Sektor SJEVER
Broj Naziv plana Podaci o obradivacu Faza izrade
30. LSL za zone Trebesina | - Obradivac "Agencija | -Izrada Nacrta
za izgradnju 1 razvoj
HN"
31. LSL Dobar sat-Vrbanj - Obradiva¢ "Agencija | -Nacrt dostavljen na misljenje
za izgradnju i razvoj nadleznim oranima I
HN" institucijama da bi se mogao
poslati na misljenje u
Ministarstvo
32. LSL za sanitarnu / -Donesena odluka; u toku
deponiju Duboki do ustupanje izrade plana

Ne tako mali broj od gore navedenih planova koji se rade pretrpio je izmjene vise Zakona,
planova viseg reda, a da ne govorimo o promjenama u katastarskoj parcelaciji i vlasnistvu, te je za
mnoge bilo neophodno donijeti izmjene i dopune programskog zadatka kako bi se sadrzaj 1
planska rjesenja uskladili sa Zakonom, planovima viSeg reda i realnom stanju na terenu.
Usvajanjem PPPPNMD planiranje zemljista u njegovom zahvatu postalo je nadleznost drzavnih
organa, te su Citavi dijelovi zahvata planova u izradi redukovani u tom dijelu (planovi duz rivijere,
duz Setalista itd.). Mnogi planovi preuzeli su definicije i kategorizaciju stanovanja koju je dao
GUP (individualno I kolektivho stanovanje), te je u toku njihovo uskladivanje sa novim
definicijama 1 kategorijama datim kroz novi Prostorni plan Opstine kao najvisi lokalni planski
document. Zbog neazurnosti geodetskih podloga preduzete su mnogobrojne aktivnosti u smislu
dosnimanja i azuriranja istih kako bi se u planovima u $to vecoj mjeri prikazalo pravo stanje na
terenu.

Imajudi u vidu zakonsku proceduru pri donosenju jednog planskog dokumenta, kao 1 ¢injenicu da
su pri izradi 1 donosenju planskih dokumenata ukljuceni brojni subjekti pored nosioca pripremnih
poslova 1 privrednog drustva koje izraduje planski dokument (brojni organi, privredna drustva,
javne ustanove 1 druga pravna lica ¢iji su podaci kao 1 misljenja neophodni za izradu planskog
rjesenja), kao 1 da zainteresovani vlasnici tj. korisnici prostora vtlo cesto imaju zahtjeve koji su u
suprotnosti sa uslovima koje postavljaju planovi viseg reda, u suprotnosti sa propisanom
zakonskom regulativom, normativima i standardima, i da ne odgovaraju prostornim
mogucénostima lokacija, jasno je da se radi o veoma kompleksnom postupku cije je trajanje veoma
tesko tacno predvidjeti.

2.6. Zemljis$na politika

Samo donosenje planskih dokumenata nije dovoljno da obezbijedi uredenje nekog prostora. Tu je
od presudnog znacaja prije svega odgovarajuca zemljisna politika. Naime, u uslovima
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neprikosnovenog postovanja privatne svojine I velikog interesa za gradevinskim zemljiStem, pri
realizaciji bilo kakvih projekata od javnog interesa (razliciti drustveni, obrazovni I drugi
sadrzaji...) neophodno je obezbijediti realne izvore finansiranja takvih povrsina, odnosno
obestecenja vlasnika zemljista. Potpuno komunalno opremanje grada i uredenje planiranih javnih
povrsina i sadrzaja takode mora biti obezbijedeno odgovarajucom zemljisnom politikom i
odgovarajuc¢im upravljanjem gradom.

2.7.  _Raspisivanje arhitektonsko-ubanistickih konkursa za znacajne lokacije

Pri planiranju, osmisljavanju i projektovanju znacajnih lokacija u gradu svakako je najpozeljnija
mogucnost raspisivanja konkursa za idejno arhitektonsko i urbanisticko rjeSenje nekog prostora,
gdje se od vise ponudenih rjesenja izabere jedno na osnovu kojega ¢e se projekat realizovati.

S tim u vezi tokom 2009.godine Agencija za izgradnju i razvoj Herceg Novog sprovela je javni
konkurs za idejno rjesenje POSLOVNOG CENTRA IGALO.

Osim toga, praksa raspisivanja konkursa praktikuje se i pri izradi planske dokumentacije. Tako je
u planu raspisivanje medunarodnog konkursa za arhitektonsko-urbanisticko rjesenje Hotela
“Boka” i arhitektonsko-urbanisticko rjesenje Hotela “Igalo” cija ¢e se prvonagradena rjesenja
ugraditi u urbanisticke projekte koji se rade za ove lokacije. Po novom DUP-u Meljina planira se
raspisivanje konkursa za “Sahovsku akademiju”, a u mnogim drugim planovima obradivaci za
znacajnije lokacije preporucuju sprovodenje konkursa za idejno rjesenje istih.
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3.0cjena zastite vrijednosti prostora i okoline

Tokom prethodnih godina, pri ekspanziji gradnje, a u uslovima nepostojanja adekvatnih planova i
ostalih zakonskih sredstava zastite, mnogi vrijedni ambijenti ipak nisu uniSteni. Pojedinacno
gledano, vidan je propust vazecih planskih dokumenata koji nisu prepoznali i izdvojili izvjesne
objekte mimo pomenutih ambijentalnih cjelina, kao primjere naseg graditeljskog nasleda, pa su se
u skorijem periodu umjesto primjerene rekonstrukcije, a zarad toga $to su investitori prepoznali
atraktivnost lokacija, na istim mjestima gradili potpuno novi objekti koji u arhitektonskom smislu
nemaju nikakvu vrijednost i znacaj.
Naslijedene ambijentalne cjeline — stari grad, zapadno podgrade, tradicionalno oblikovana
naselja, nisu ambijentalno unisteni bez obzira na pojedinac¢na narusavanja, medutim oni i dalje
nemaju tretman koji odgovara njihovoj vrijednosti.
Ova cinjenica kao i to da osnovni geomorfoloski ¢inioci prostora — reljef, more i flora, ipak nisu
sustinski poremeceni, jo§ uvijek daje osnovu za stvaranje jednog visoko kvalitetnog, harmonicnog
urbano — prirodnog ambijenta.
Pozitivan pomak na ovu temu dao je novi Prostorni plan Opstine. PPO je popisao pokretanje
inicijativa za proglasenje statusa ambijentalnih i zasticenih cjelina i to za: proglasenje podrucja
Orjena za regionalni park, proglasenje podruéja Lustice za predio izuzetnih odlika (¢1.37 Zakona)
sa rezimima zastite II (aktivna zastita) 1 III (odrzivo koriscenje), i proglasenje podrucja
Topljanskog zaliva za zonu morskog parka (¢l. 37 Zakona) sa rezimima zastite II (aktivna zastita)
1 IIT (odrzivo koriséenje).
U wvezi sa navedenim, Skupstina opstine Herceg Novi na sjednici odrzanoj dana
24.04.2009.godine donijela je odluku o proglasenju Regionalnog parka ,,Otjen® (,,SL list CG op.
propisi® br. 16/09).
Osim toga, PPO je dao preporuke 1 mjere zastite prirodne bastine, mjere revitalizacije
gradevinskog nasljeda, mjere zastite gradevinskog nasljeda, medu razvojnim prioritetima stavio
izradu Strategija, planova i programa koji se ticu zastite zivotne sredine i nasljeda, §to je sve
neophodno implementirati u nove planove nizeg reda.
Od konkretnih projekata na ovu temu Agencija za izgradnju i razvoj Herceg Novog tokom 2009.
godine uradila je sledece:

* Rekonstrukciju Sat kule;

» Sanaciju pjesackog mosta u sklopu Tvrdave “Citadela”;

* Izradu glavnog projekta Rekonstrukcije Zaduzbine “Stumberger” u Baosié¢ima;

* Uredenje I obnovu fasada u centru Herceg Novog.

Zivotna sredina i Zadtita pritode su jedne od priotitetnijih oblasti u zakonodavstvu
Evropske unije, 1 u tom pogledu Crna Gora je ostvarila znacajan napredak u harmonizaciji svog
zakonodavstva sa zakonodavstvom Evropske unije na nacin da je prethodnih godina doneseno
viSe zakona, uredbi i pravilnika iz ove oblasti. Kapaciteti za implementaciju ovih zakona i
strategija su jos uvjek nedovoljno razvijeni, prije svega $to administracija ima nedovoljan broj
sluzbenika koji bi mogli pokriti sve zadatke koje namece novo zakonodavstvo i strateski
okvir. Takode sprovodenje propisa u oblasti zivotne sredine je definitivho slabost. Tu postoji
nedostatak monitoringa 1 izvjeStavanja o zivotnoj sredini, odnosno registra zagadivaca,
nepostojanja katastra zelenila, problem nacina izdavanja ekoloskih dozvola za objekte koji imaju
gradevinsku dozvolu izdatu bez elaborata,a koji po novom zakonu podlezu izradi elaborata
procjene uticaja na zivotnu sredinu, rasute nadleznosti inspekcija 1 neefikasna praksa u inspekciji
(s obzirom da ekoloska inspekcija ne postoji na lokalnom nivou). Sta vise, pitanja Zivotne sredine
su ocito nedovoljno vazna za pravosudni sistem s obzirom da nema znacajnih postupaka i pored
prisutnih akcidentnih pojava.
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Novim zakonima u dijelu nadzora nad njithovom primjenom jasno je definisana kaznena politika -
no nedovoljna primjena, te nepostojanje administrativnih kapaciteta (ekoloska inspekcija) nisu
postignuti proklamovani efekti.

Primjenom ovih zakona na nadlezne organe lokalne uprave prenjeto je dosta nadleznosti i
ovlaséenja u kreiranju politike ( kroz lokalni program) u oblasti zastite Zivotne sredine.

Kako je od pocetka 2008. godine pocela primjena Zakona o strateskoj procjeni uticaja na
zivotnu sredinu 1 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, a ukoliko se ustanovi da postojt
potreba tj. da neki plan ili program ima izvjesno Stetno dejstvo na zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
izradu planskih dokumenta tj. projekata prati i izrada Izvjestaja za strateSku procjenu uticaja na
zivotnu sredinu, tj. Izrada Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

U postupku dobijanja ekoloskih saglasnosti za projekte koji mogu imati znacajan uticaj na
zivotnu sredinu regulisanim Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu(,,SLlist RCG* br.
80/05), Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove 1 zastitu zivotne sredine je u toku 2008/09
izdao tri (3) ekoloske saglasnosti, a u toku su jos ¢etri postupka .

Zakonom o zivotnoj sredini (“SL. list RCG”, br. 48/08), ¢lanom 32, predvineno je da "Drzava
obezbjenuje kontinuirano pracenje stanja zivotne sredine”. Monitoring predstavlja sistematsko i
redovno osmatranje, mjerenje i procjenjivanje parametara zivotne sredine (voda, vazduh,
zemljiste,biodiverzitet i sl.) 1 promjena kvaliteta i kvantiteta zivotne sredine, emisije zaganujucih
materija i koris¢enja prirodnih resursa.
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4.Podaci o izgradenim objektima ukljucujudi i objekte koji su izgradeni

suprotno zakonu

4.1.  Podaci o izdatoj dokumentaciji neophodnoj za izgradnju objekata
g . )
Rz 22| B T g
g S E3 |88
Br. | PLANSKI g o Eg BS |25 |35
DOKUMENT RO Dl 2| B2E =8
) °2| g5 g £ 8
jis IR R IR
o & S5 22| 88§04
A.
Prostorni plan Republike- (,,SLlist CG* -
izmjene I dopune br.24/08)
Prostorni plan podrucja (,»SLlist RCG* -
posebne namjene za bt.30/07)
morsko dobro
Drzavna studija lokacije (,,SLlist CG* /
“Sektor 32” Rose-Dobre¢ | br.71/09)
B.
I Nivo PPOI GUP
1. | Prostorni plan Opstine (;,SLlist CG /
Herceg-Novi do 2020god op.pt.”
br.07/09)
2. | Generalni urbanisticki plan | (,,SLlist RCG 8
Opstine Herceg-Novi op.pt.” br.1/89)
3. | Izmjene i dopune GUP-a za | (,,SLlist RCG /
podrucje rta Kobila op.pt.”
br.31/91)
4. | Izmjene i dopune GUP-a za | (,,SLlist RCG /
dio naselja Kuti op.pr.”
br.31/06)
5. | Izmjene i dopune GUP-a za | (,,SLlist RCG op.p 7
podrudje Topla prema br.31/06)
Trebesinu
6. | Izmjene i dopune GUP-a za | (,,SLlist RCG 1
podrudje Sutorine izmedu op.pr.*
Cvjetnog centra i Servisne | br.31/00)
zone
7. | Izmjene i dopune GUP-a (,,SLlist CG /
OPHN za podrugje naselja | op.pr.*
Trebesin br.05/07)
8. | Izmjene i dopune GUP-a (,,SLlist CG /
OPHN u dijelu Igala za op.pt.“ br.7/07)
podrugje Sistet Bare
9. | Izmjene i dopune GUP-a (,,SLlist CG op.pt. /
OPHN za podrudje preko | br.14/07)
puta Autobuske stanice
10. | Izmjene i dopune GUP-a (,,SLlist CG /
OPHN za dio naselja op.pt.”
Denovidéi bt.07/09)
11. | Izmjene i dopune GUP-a (,,SLlist CG 7
OPHN u zoni Bijele op.pr.*
br.07/09)
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12. | Izmjene i dopune GUP-a (,,SLlist CG
OPHN u zoni Igalo iznad op.pr.*
petlje br.23/09)

II Nivo DUP

13. DUP Bajer (,,SLlist RCG op.p
br. 12/92117/97)

14. DUP Srbina- (,,SLlist RCG

zapadni dio op.pt.“ br.21/92
i17/97)

15. DUP Srbina

16. | DUP Cela (,»SLlist RCG

S op.pt.“ br.
- 27/92117/97)

17.] & | DUP Podtrebesin | (,SLlist RCG

ZO op.pr.“ br.
o0 32/92117/97)

18.] & | DUP Topla (,,SLlist RCG

o op.pt.“ br.
= 27/03)
19. | § DUP Savina (,,SLlist RCG
= op.pr.”
2 br.06/05)
20.| B |Tzmjencidopune | (,SllistRCG
DUP-a Topla II op.pr.*
br.48/75)
21. Izmjene 1 dopune (,»SLlist CG
DUP-a op.pr.“ br.
Podtrebesin 12/08)
22. Izmijene i dopune (,»SLlist CG
DUP-a Topla op.pt.“ br.
07/09)

23. DUP Mojdeski put | (,SLlist RCG
op.pt.“ br.27/92
i17/97)

24, DUP Igalo-Gomila | (,,SLlist RCG
op.pt.“ br.17/97
i6/92)

25. DUP Osmanova (,»SLlist RCG

glavica op.pt.“ br.12/92
i17/97)

26. DUP Bajkovina (,»SLlist RCG

e op.pt.“ br.6/92 i
s} a:‘ 17/97)

27. é ﬁ DUP Njivice (,,SLlist RCG op.p
bt.32/92117/97)

28. DUP Zvinje (,,SLlist RCG
op.pt.“ br.32/92
i17/97)

29. DUP Sutorina- (,,SLlist RCG op.p

istok br.20/94117/97)

30. DUP Sutorina- (,»SLlist RCG

zapad op.pr.“ br.20/94

i17/97)
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31. DUP Ratisevina (,,SLllist RCG /
op.pt.“ br.20/94
i17/97)
32. Izmjene 1 dopune (,SLlist RCG 1
DUP-a Igalo- op.pr.*
centralna zona br.17/93)
33. Izmjene 1 dopune (,,SLlist RCG 1
DUP-a sa el. UP op.pr.*
Igala za dio centrai | br.17/99)
gomile oko petlje
34. Izmjene 1 dopune (,,SLlist RCG 3
DUP-a Igala za op.pr.*
podrugje Solila br.31/06)
35. Izmjene i dopune | (,SLlist RCG /
DUP-a Igala - kat. | op.pr.”
patcelu 708/5 br.23/09)
36. Izmjene i dopune | (,SLlist RCG /
DUP-a Igala - kat. | op.pr.
patcelu 469 br.30/09)
37. DUP Podi Centar I | (,,SLlist RCG 5
Rebra - Kvekiéi op.pt.“ br.27/97
i17/97)
38. DUP Zelenika- (,SLlist RCG /
Dragomir op.pt.“ br.20/97
i17/97)
39. Izmjene 1 dopune (,,SLlist RCG 2
DUP-a Meljine op.pt.“ br.29/89,
1/92)
40. Izmjene i dopune | (,SLlist RCG /
DUP-a Meljine za | op.pr.” br.
Nemilu 16/94)
41. Izmjene i dopune (,,SLlist RCG /
DUP-a Meljine za | op.pt.“ br.9/01)
lokalitet
,,Jabuénjak®
42, Izmjene i dopune (,,SLlist RCG /
DUP-a Zelenika op.pt.“ br.9/73,
8/86)
43. DUP Kumbot- (,,SLlist RCG op.p 12
Denovidi br.25/97)
44, DUP Bijela-centar | (,,SLlist CG /
op.pr.”
br.35/09)
45. DUP Bijela- (,SLlist RCG 7
centralna zona op.pt.“ br.12/92
i17/97)
46. DUP Kamenari- (,SLllist RCG 2
Duridi op.pt.“ br.27/92
i17/97)
47. DUP Kamenari (,»SLlist RCG 2
Centar i Josica op.pt.“ br.27/92
v i17/97)
48. | 5 O | DUP Bijela-Prema | (,,SLlist RCG 3
% 52| Vali op.pr.“ br.20/94
< i17/97)
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49. DUP Bijela — (,,SLlist RCG DR
Zelaliéi op.pt.« br.20/94
i17/97)
50. DUP Baosici (,,SLlist RCG NR
op.pr.*
br.23/88)
51. Izmjene 1 dopune (,,SLlist RCG op.p NR
DUP-a Bijela za br.9/01)
lokalitet ,,Pijavica“
52. (;,SLlist RCG
Izmjene i dopune | op.pt.”
DUP-a Baosidi- br.25/97)
samoposluga PKB
53. DUP Rose (,,SLlist RCG NR
op.pt.“ br.1/99)
54. DUP Zabrde (,,SLlist RCG DR
op.pt.“ br.27/92
5 i17/97)
55. | % 5 | DUP Veljikam na | (,,SLlist RCG *PN
7| Lustici op.pr.*
br.10/006)
56. DUP Rovanac (,SLlist RCG PN
op.pr.*
br.16/01)
IIT | Nivo UP
57. UP Stari grad (,,SLlist RCG NR
op.pr.”
br.17/84)
58. UP ,,Lombardi¢* (,,SLlist RCG NN
op.pt.“ br.
27/03)
59. UP “Hotel Tamaris®| (,,SLlist CG PN
o op.pr.*
£ br.35/09)
60. | = Izmjene i dopune | (,,SLlist RCG op.p NR
g | UP Stari grad br.11/87, 16/91)
e
61. %0 Izmjene i dopune | (,,SLlist RCG NR
5 UP zasticenog op.pr.“ br.
o Zapadnog 16/91,1/93)
3 podgrada
62. go Izmjene i dopune | (,,SLlist RCG PN
2 UP zasticenog op.pt.“ br.
= Zapadnog 16/09)
IS podgrada
6. = Izmjene 1 dopune (:,SLlist RCG NR
UP ,Setaliste pet | op.pr.“ br.
Danica” 25/97)
64. Izmjene i dopune | (,,SLlist RCG op.p PR
UP ,,Apartmansko | br. 06/06)
naselje na klizistu
na Savini
65. | o q UP hotelsko (,»SLlist RCG PN
% 9 turisticko naselje op.pt.”
2 = | na rtu Kobila br.31/91)
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66. UP Solila-Centar (,SLlist RCG /
op.pt.“ br.
25/91)
67. UP odmaralista (,,SLlist RCG /
Vojvodina u Igalu | op.pr.”
br.20/96)
68. UP za centar Igala- | (,SLlist RCG /
samoposluga PKB | op.pr.”
br.25/97)
69. UP Lazaret (,,SLlist RCG /
iy op.pr.”
_% O br.05/07)
70. | 85 | UP Amatist (,SLlist RCG /
op.pr.”
br.11/09)
71. UP ,,Lustreca 2 (,,SLllist RCG 2
za lokaciju Barev op.pr.”
50 potok-Lustica br.20/07)
52
72. | @ 7 | UP ,Monteruso® | (,,SLlist RCG /
na Lustici op.pr.*
br.27/006)
IV | Nivo LSL
73. LSL ,,Roksped- (,,SLlist CG /
Sutorina® op.pr.*
br.02/09)
74. LSL (;,SLlist CG /
»otari Vinogradi | op.pr.”
-Kuti br.02/09)
75. Program (,,SLlist RCG op.p 3
postavljanja bt.18/06)
privtemenih
objekata na teritoriji
Opstine H. Novi
140
Ukupno:

Napomena br. 1: *oznaka odnosi se na dokumentaciju izdatu od strane organa drzavne uprave shodno
¢lanu 91, 118 1 171 Zakona o uredenju prostora I izgradnji objekata ( “SL List CG” br. 51/08) , ¢lanu 32 i
51 Zakona o izgradnji objekata( “Sl. List RCG” br. 55/00) , kao i ¢lanu 61 Zakona o planiranju I uredenju

prostora ( “SL. List RCG” br. 28/05)

Napomena br.2 :Clanom 170 Zakona o uredenju prostora I izgradnji objekata ( “Sl. List CG” br. 51/08)
reguliSe se da ¢e se postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije donijeta
pravosnazna odluka okoncati po zuakonu koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja postupka.

U smislu ocjene dosadasnje realizacije planskih dokumenata uvodi se 5 kategorija procjene :
= Planski dokument u potpunosti realizovan -PR
= Planski dokument u potpunosti nerealizovan-PN
* Planski dokument u najvecoj mjeri realizovan-NR
* Planski dokument u najvecoj mjeri nerealizovan-NN
= Planski dokument djelimi¢no realizovan -DR
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Vrsta traZenih | izgradnja | rekonstrukcija | IzmjeStanje | Privremeni | Privremeni | Ukupno
radova dalekovoda | objekti- objekti

sezonski
Rjesenja o 94 67 1 158 3 323
izdavanju grad.
dozvole
Rjesenja o 84 56 / / 26 166
lokaciji sa
UTU
Utbanistigko 118 30 2 / / 150
tehnicki uslovi

Prema evidenciji Uprave javnih lokalnih prihoda u budzet Opstine Herceg Novi je tokom 2009.
godine po osnovu naknade za uredenje gradevinskog zemljista uplaceno 2.880.375,25 € (gradani 1.847.183,61 €, a
pravna lica 1.033.191,64 €), $to je znatno manje nego prethodne godine.

4.2. Podaci o objektima izgradenim suprotno zakonu

Prema ¢lanu 146 Zakona o uredenju prostora I izgradnji objekata (“ SL List CG” br. 51/08) oran uprave vrsi
inspekcijski nadzon u oblasti uredenja prostora preko inspektora za urbanizam I inspektora zastite prostora, tako
da da inspektori zastite prostora provjeravaju da li objekti na terenu posjeduju gradevinsku dozvolu I nalazu mjere
ukuliko utvrde da objekat ne posjeduje istu.

U vezi sa ovom temom nadlezni organ tj. Ministartvo uredenja prostora I zastite Zivotne sredine dostavilo nam je
dopis za potrebe izrade ovog Izvjestaja u kome navode sledeée : “INa sastankn ad-hoc timova, a u saradnji sa Upravom
policije I organima lokalne samouprave istice se da “bespravne graduje” na podrucju Opstine Herceg Novi nema ili je svedena na
minimum. Uglavnom se radi o odstupanjima od gradevinske dogwole 1 projektno-tebnicke dokumentacije, sto je u nadlegnosti
republicke gradevinske inspekcije”. Oni pri tome isticu dobru saradnju sa komunalnom policijom koja vrs$i monitoring
terena I prijavu bespravne gradnje. Inspekcija zadtite prostora je na podrucju Opstine Herceg Novi porusila dva
bespravno sagradena objekta i to jedan na Lustici, a drugi u naselju Topla 111, I podnijela osam krivicnih prijava.
Takode su naveli i da je u zadnjem periodu izvrSena kontrola gradenja tri veéa gradevinska objekta bez gradevinske
dozvole na podrucju Tople, te da su za iste preduzete upravne mjere i radnje u skladu sa Zakonom.
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5. Ocjena o iskazanim potrebama korisnika prostora

Pri izradi 1 donosenju planskih dokumenata u posljednje vrijeme evidentno je znatno veée ucesce
javnosti nego ranijih godina. To se ogleda u velikom broju podnijetih anketnih listova pri pocetku
izrade plana i primjedbi tokom javnih rasprava. Osim gradana u procesu izrade planskih
dokumenata aktivno se ukljucuju NVO, strani investitori i dr. Tome je svakako dala veliki
doprinos transparentna procedura izrade planova koja, shodno zakonskim odredbama,
omogucava svakom subjektu da bude pravovremeno obavjesten o aktivnostima organa lokalne
samouprave na poslovima uredenja prostora i izgradnje objekata.

Ipak intresovanje je veliko samo kada su u pitanju pojedinacéni interesi, dok je za veoma znacajne
projekte na nivou grada i opstine interesovanje gradana bilo znatno ispod océekivanog. Kada je u
pitanju zivotna sredina, zapazeno je potpuno neinteresovanje kako gradana, tako i NVO 1 ostalih
institucija.

Sve vece potrebe korisnika, doprinijele su shvatanju znacaja urbanizma i planiranja. Ipak,
c¢injenica je da su procjene za aktivnosti na izradi novih planova radene na osnovu zahtjeva malog
broja korisnika prostora.

Zahtjevi korisnika ( u priloZzenoj tabeli ), kako pojedinac¢nih gradana, tako i grupa gradana,
ustanova i preduzeca odrazavanju pregled novih potreba za koriscenjem prostora na teritoriji
Opstine Herceg-Novi.

Prilog : Zahtjevi korisnika po katastarskim op§tinama

Br. Kat. opstina Ukupno
zahtjeva
01 Brguli 2
02. Babunci /
03. Radovanici 5
04. Mrkovi /
05. Rose 13
06. Zabrde 1
07. Sutorina 33
08. Topla 93
09. Trebesin 4
10. Ratisevina /
11. Mojdez /
12. Mokrine /
13. Krusevice 2
14. Kameno 1
15. Zlijebi /
16. Ubli /
17. Sasovici 3
18. Podi 20
19. Kuti 4
20. Kumbor 4
21. Denovidi 5
22. Baosidi 1
23. Bijela 10
24. Bijelske Krusevice /
25. Duridi 1
26. Josica
27. Herceg Novi 5
ukupno 211

*Napomena: Ovdje nisu navedeni ahtjevi Roji su veé prostijedent obradivacima planova u Izradi.

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1 GRAPEVINARSTIY O
I SEKRETARIJAT ZA STAMBENO KOMUNALNE POSLOVE
I ZASTITU ZIVVOTNE SREDINE
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