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1. OPSTE INFORMACIJE
Podaci o nosiocu projekta:
Investitor: SASA JOVOVIC i ,,API NOVI” d.o.o. - Podgorica
Odgovorno lice: Nada Medi¢, izvrsni direktor
PIB: 03528235
Kontakt osoba: Neira Garaplija

Adresa: The Capital Plaza, Ulaz 102, Poslovni prostor
A79., 81000 Podgorica

Broj telefona: +382 68 049 318

e-mail: neira@api-group.eu; neira@apiinvestment.com

Podaci o projektu:
Naziv projekta: Hotel sa 5%

Lokacija: Igalo, Opstina Herceg Novi
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Podaci o organizaciji 1 licima koja su ulestvovala u izradi elaborata

Izvod iz CRPS za obavljanje djelatnosti projektovanja i inZinjeringa

1ZVOD IZ CENTRALNOGMREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0759104 / 002 Datum registracije: 11.04.2016.
PIB: 03086445 Datum promjene podataka: 08.02.2021.

"PAMING" D.0.0. ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING, KONSALTING, PROMET
ROBA | USLUGA - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /002

Skraceni naziv: PAMING

Telefon: +38267607714

eMail: ivan@paming.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 07.04.2016.

Datum donoSenja Statuta: 07.04.2016. Datum promjene Statuta: 01.02.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA

Adresa sjedista: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
PreteZzna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

IVAN ¢ukovié JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

IVAN CUKOVIC JBMG/Broj Pasosa zasticeni zakonom

Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlagéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

/< ‘
lzdato: 23.04.2024 godine u 10:16h3 1 Podgorica

Waéelnica

‘3 _Sﬂﬁl .Boj,ani:’:

212
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%, , | CrnaGora
: Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-692/2
Podgorica, 07.06.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "PAMING" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-692/1 od 02.06.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/18,
82/20, 86/22 i 4/23), &lana 12 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br, 49/22, 52122, 56/22, 82/22, 110/22 139/22) i &l. 181 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17). donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "PAMING"” PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
ObrazloZzenje

Aktom broj UPI 14-332/23-692/1 od 02.06.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "PAMING® PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1996/2 od 07.05.2018.godine, kojim je Ivanu Cukoviéu,
Spec.Sci. masinstva, izdata licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma; -

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0759104 /002,
izvréni direktor Ivan Cukovié.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavijanje djelatnosti
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izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentaciie odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposienog ovias¢enog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje zvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavijanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova mo2e da obezbijedi na osnovu zakljuZenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog oviaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78121 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provierava: 1) da i podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovia§éenog inZenjera; i 2) licenca oviadéenog inZenjera.
Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavijanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.
Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom | pravilnikom, i odiuéilo kao u dispozitivu resenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Na osnovu Clana 19. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL list CG” br. 75/18), donosim
sljedece:

RJESENJE
o angaZovanju struCnih lica na izradi
ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
HOTELA U KUMBORU, OPSTINA HERCEG NOVI

Sastav tima:
Prof. dr Dragoljub Bleci¢, dipl. ing.
MSc. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.
MSc. Ivana DzZakovi¢, biolog - ekolog
Miroslav Jaredi¢, dipl. ing. mas. i spec. za$. Ziv. sred.

Kordinator za izradu Elaborata:
MSc. Ivan Cukovi¢, mas. i zop-a.

Obrazlozenje:

Bududi da imenovani ispunjavaju uslove predvidene vaze¢om zakonskom regulativom, to je odluceno
kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Podgorica, Izvtsni direktor,

jun 2024. god. MSc. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.
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Dokaz da struéna lica ispunjavaju propisane uslove

DEKAN FAKULTETE ZA NARAVOSLOVJE IN TEHNOLOGLIO REKTOR UNIVERZE EDVARDA KARDELJA V LIUBLJANT
BOGOMIR DOBOVISEK IVO FABINC

doktor tehnitkih manosti, diplomirani infenir metalurgije, doktor ekonomskih znanosti,

redni profesor za teorijo metalurikih procesov redni profesor za ekonomiko mednarodnih ekonomskih odnosov

potrjujeta s pedatom Univerze Edvarda Kardelja in s svojima podpisoma, da Je

DRAGOLJUB BLECIC

rofen Julija. teta v Seljanih
potem ko je tisotdevetstopetinsedemdesetega leta diplomiral ns Rudarsko metalurski fakultet! v Boru
in ko je tisotdevetstooseminsedemdesetega leta diplomiral za magistra metalurgije na Fakulteti za naravoslovie in tehnologijo
in uspe#no zagovarjal doktorsko disertacijo z naslovom
STUDI) KINETIKE HETEROGENIH PROCESOV S POMOCJO IZOTERMICNE
IN NEIZOTERMICNE METODE TERMICNE ANALIZE

dne junija leta pred komisijo, ki 50 jo sestavljali

JOZE MARSEL
doktor kemijskih znanosti, diplomirani kemik, rednl profesor za analizno kemijo, kot predsednik
BOGOMIR DOBOVISEK
doktor tehniskih znanosti, diplomirani inZenir metalurgije, redni profesor za teorijo metalurskih procesov
ANDREJ ROSINA
doktor ananostl, inZenir je, izredni profesor za teorijo metalurikih procesov
MARJAN SENEGACNIK
doktor kemijskih znanosti, diplomirani kemik, izredni profesor za anorgansko kemijo
ZIVAN ZIVKOVIC
doktor #nanosti, indenir {zredni profesor za metalurgijo lahkih kovin na Univerzi v Beogradu, kot &lani

UNIVERZA EDVARDA KARDELJA V LIUBLJANI, FAKULTETA ZA NARAVOSLOVIE IN TEHNOLOGUO

O DOKTORATU METALURSKIH ZNANOSTI

S tem Je dzpolni] pogoje za pridobitev stopnje doktorja metalurskih znanosti,
zato mu Univerza Edvarda Kardelja v Ljubljani na podisgl skieps Fakultete za naravoslovje in tehnologijo
podeljuje doktorat metalurikih znanosti
8 proglada za

DOKTORJA ZNANOSTI
in mu v dokaz tega izdaja to diplomo

V Ljubljani, dne devetega septembra tisoédevetstodvainosemdesetega leta

DEKAN REKTOR
FAKULTETE ZA NARA VJE IN TEHNOLOGLIO UNIVERZE EDVARDA KARDELJA V LIUBLIANI

_2—» i \?j(«\\\\\ '\\
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‘ FONOD Broj: 2044010206103/002
Jmh: 2507951210026
Licni broj: 6458869874
Tlawm: 20,12,2018,
PERIIISKOG | INVALIDSHOG
l OSIGURANJA CRNE GORE

Odsjek Za Sprovodenje Ino Osiguranja

Ma osnovu Clana 18 stav |0 Clana 36 Zakona o upravoom postupku ("SLlist Cre Gore", broj 56/14, 20015,
40716, 377y 1 Elana 113, Zakona o penzijskom i invalidskom osiguranju { "S1. list RCG", broj 34/2003, 39/04,
G104, T904, 1407, 4707 1 "SLIse CG" br, 7008, 14710, TE10, 3401, 66/12, 3813, 6l/13, 60714, 10715,
4415, 42706 1 55716 ), metavajuci po #ahtjevo DRAGOLIUB BLECIC-a/e iz -a'e za ostvarivanjc prava na

RIESENIE

DEAGOLITUB ]ll,l'f'lf.'-u."i, e -afe, rodenom-o) 25071951 godine, potev od 26.07.2018, godine, priznaje
s¢ pravo na starosnu penziju u mjesefnom iznosu od
Isplata terets Fond penzijskog 1 invalidskog osiguran)a
Peneija se ulvrduje w mjeseénom wnosu, a #a isplatu ¢e dospijevatl unazad,
Uskladivanje penaije se vedi automatskim putem,ber donogenja poschnog rjefenja.
Zalba i revizija ne odladu izveienje rjefenja.

Obrazlozenje

Postupak za ostvarivanje prava na starosnu penziju pokrenut je zahtjevom od 26,07, 2018, podine primjenom

U dokgenom postupku je utvrdena:

-da je imenovani-a roden-a 25 07 1951, godine,

=da r|1u-_iuj ostvareni penzijski sta? utvrden shodno EL60-T4 Zakona o PIO iznosi 42 podina, 3 mjeseci 26

d.u.na.

Obzirom da je éinjeniéne stanje utvrdeno na osnovu podataka iz sluzbenih evidencija 1 dokara prilozenth uz
zahtjev, ovaj Organ je shodno Elanu 106 AUP-2 odludio u skradenom postupku.

Prema tome. ispunjeni su uslovi iz Elana 17 18 197, 1974, 198, 198a i 199 Zakona o penzijshom invalidskom
asiguranju da mu-jo] s¢ prizna pravo na starcsnu peneju.

Visina starosne penaje odreduie se primjenom L9 do 27, 38, 202, 202a 1 212 Zakona o PIO. a na osnova
podataka utvrdenih v maticng) evidenciji Fonda PO

Majpovoljniji liéni koelicijent utvrden jo o skladu sa 119 do 27 0 6L 200 Zakona o PIO, a #a period od 1975 do
20161 1znosi

Licni bodovi osiguranika od | shodno €1, 21 Zakona o PIO, utvrduju se mnoZenjem njegovog liénog
koeficijenta i ukupnog penzijskog stafa.

[znos penetje je obracunat shodne &, 20 Zakona o PIO ko Sto se utvrdeni liéni bodovi osiguranika pomnode sa
wrijednoséu penzije #a jedan [Eni bod kaoji na dan ostvarivanja prava iznosi EUR-a pa penzija iznosi

El/R-a mjesedno.

Pravo na isplatu penzije pripada od 26.07.2018, godine u skladu sa Elanom 95 Zakona o P10

Pregled penzijskop staza,cbraéun hiénog kochicijenta @ uskladjeni nosi penzije nalaze se u prilogu ovog
rjesenja.

Sa izlozenog odluceno je kao u dispozitiva rjedenja.

Zalba i revizija ne odlaku izvrie nje resenja prema Clanu 90 1 91 Zakona o PIO.

UPUTSTVO () PRAVNOL ZASTITIL: Protiv ovog rjefenja mode se izjaviti 2alba o roku od 15 dana od dana

prijema istog Ministarstvu rada | socijalnog staranja u Podgorici. a preko Odsjeka za sprovodenje INO

osiguranja.
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RIESENJE DOSTAVITI:

1.DRAGOLJUB BLECIC, MESE SELIMOVICA 12/133 PODGORICA,
2.0dsjeku za obracun i isplatu prava iz penzijskog i invalidskog osiguranja
3.U dosije

Nqéclnik:’ca
OVIC SNEZANA

Postupak vedio/la
KUC BRANKO
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@y PENYBJIMKA CPBHIA

YHUBEP3WUTET Y KPAT'YJEBLY
OcuuBay: PENYBJINKA CPBUJA

Ho3zsony 3a pap 6poj 612-02-02268/2010-04 o 18. 05. 2011. rogune nspano je Munucrapcreo npocsere n Hayke Peny6nuke Cp6uje,
Beorpap v Pewerse o gonyxu lossone 3a pag 6poj: 612-00-01732/2019-06 og 22. 10. 2019. rogune usgano je
MuHucrapcTBo npocBeTe, Hayke u ja Peny Cpéuje, beorpag

OAKYNTET TEXHUYKUX HAYKA Y '-IA‘lKry )/HMBEP3MTETA Y KPAT'YJEBLY
Ocnuay: PENYBJINKA CPBUJA

[flosony 3a pap 6poj: 612-00-01846/2013-04 op 23. 09. 2013. rogune
Pewetbe o gonynu v usmenw flozsone 3a pap 6poj: 612-00-01383/2014-04 op 09. 12. 2014, rogune
Pewetbe o gonynu [lo3sone 3a pap 6poj: 612-00-03723/2016-06 op 30. 11.2017. ropuse
Pewetbe o gonynu flossone 3a paj 6poj: 612-00-03022/2017-06 op 25. 01. 2018. rogune
1 Pewetbe o fonynu flossone 3a pag 6poj: 612-00-01491/2020-06 op 05. 10. 2020. roguHe u3gano je
Munucrapcrso npocsete, Hayke u passoja Peny Cp6uje, beorpag

UBAH, HErE/bKO, hYKOBUR

poheHn 14. 07. 1986. roguHe, Lleturse, Penybnuka Lipna MNopa,
ynucax wkorncke 2017/2018. roguHe, a aana 13. 12. 2019. roguHe 3aBplInO je

MacTep CTPYKOBHe CTyauje ApYror cTeneHa Ha CTYAMjCKOM nporpamy
MALUMHCTBO U MUHXKXEHEPCKA UH®OPMATUKA

o6uma 120 (ctogBageceT) 6ogoBa ECIB ca npoceyHom oueHom 9,40 (aeset u 40/100).

Ha ocHoBy Tora usaaje ce oBa AUMNIOMa O CTE4EHOM BUCOKOM 06pa3oBatby U CTPYYHOM Ha3uBy

CTPYKOBHU MacTep UHXeHep MallUHCTBa

104, 10. 11. 2020. roguHe

Y Yauky
OekaH PekTop
IIpod. Op Aanujena Munoutesuh IIpod. Op Henag
wa

‘ P
MC - 000036
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Peinydnuka Cpduja

YHusepsuinein y beoipagy
WB Buonowku paxyninieins, beoipag

OcHusay: Peityénuka Cpduja
Jo3sony 3a pag Spoj 612-00-02666/2010-04 og 10. geyemdpa 2010. ‘
iogune je usgano Munuc@apciino apocseilie u HayKe PeitySnuxe Cpduje

Usana, [Jywiko, [lakosuh

pohena 27. maja 1988. iogune y ITwesmuma, Ljpna [opa, yiiucana uikoscke
2012/2013. ioéime, a gaHa 17. ceiiimiemdpa 2013. iogure 3aspuiuna je maciiep
akagemcke cd‘lyguje, gpyioi ciieiieHa, Ha Cu_lyg.u]'CKOM upoipamy Exonoiuja, oduma

60 (wesgeceinn) dogosa ECIIB ca iipoceurom oyeHom 9,90 (gesein u 90/100).

Ha ocHosy u‘to;’_q u3gaje joj ce 08a guilnoma o Citie4eHoM BUCOKOM odpaaoaamy U aKageMcKoM HA3usy

macuiep exonoi b

/

Bpoj: 1720700
Y Beoipagy, 25. oxitiobpa 2013, logune
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+

g‘ PENNYBIUKA CPBUIJA

BHCOKA TEXHHYKA LWKOAA CTPYKOBHHX CTYAHJA Y HOBOM CAAY
Octmsate AYTOHOMHA NOKPAJHHA BOJEOAHHY

Ao3EoAY 30 paa Spoj: 106-022-00136/2009-01 0 01 06. 2009. roAlHE HINAQ JE
T1oKpAjJHHCHH CERPETAPHJAT 3o odpasokathe (IT Bojtoatte, Hokn Can

MHPOCAAB (AAHAHKA) JAPEAHT

pober 29.09.1967. roane y Moy, omurita Mova, apmasa BOCHA H XEPUETOBHHA

YIHCAH WroaCke 2008/09. roaHe, 4 adHA 29.09.29009. roaHHE JABPLIHO j€
CNEUHJIAAHCTHYKE CTPYKOBHE CTYAHJE apyror CTelieHa
Ha cTyanickom mporpacy SALUTHTA 04 MOKAPA
oHma 60 (eFaeceT) Soaora ECIE ca npoceytom ouetom 9,14 (AERETYETPHAECT).
Ha OCHOBY TOra H3a4j€ CE OBA AHNAOMA O CTEYEHOM BHCOKOM OSPAIOBAHY H CTPYSYHOM HASHBY

CTPYKOBHH HHKEHEP SALUTHTE AHEOTHE CPEAHHE
SAWTHTA 0A NOKAPA - CNELHJAANHCTA

02S -63/10  26.02.2010. roate

(BPOJ AHIIAOME) AATYMN ISAABAILA)
Y HOBOM CAAY (\HpeKTOp _\__
) _N\A_MM
npog. ap Boko HukoaHk
cc-000057
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja hotela sa 5* nalazi se u Kumboru blizu morske obale, u Opstini
Herceg Novi.

Geografski polozaj lokacije prikazan je na slici 1, dok je na slici 2. prikazan lokacija sa uzom okolinom.

Benovidi

Slika 2. Izgled lokacije (oznacen strelicom) i njene uze okoline.

Postojeci izgled lokacije dat je na slici 3.

PAMING 22

> PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

[

A Y
= R T

Slika 3. Postéjé’i izgled lokacije
Na lokaciji se nalaze dva prizemna napsustena objekta, koji ¢e biti uklonjena sa lokacije.

Lokacija je priblizna pravougaonom obliku, sa direktnim kontaktom na lokalnu kolsko pjesacku
saobracajnicu, 1 u neposrednom susjedstvu hotela Carine u Kumboru.

U blizine je morske obale, i od nje je dijeli manja viSeugaona parcela u drzavnom vlasnistvu (Morsko
dobro) koja ulazi u sastav predmetne UP 15.

2.1. Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta

Izgradnja objekta - hotela sa 5* planirana je na dijelu urbanisticke parcele UP 15, koju ¢ini katastarska
parcela br. 411 KO Kumbor, Herceg Novi, u zahvatu Izmjene i dopune DSL , Sektor 5” Kumbor, zona
A (,SL list CG” br. 21/19).

Kopija plana parcela data je u prilogu I.

2.2. Potrebna povrSina zemljista za vrijeme izgradnje i povrSina koja Ce biti obuhvacena kada
projekat bude stavljen u funkciju

Dio urbansiticke parcele UP 15 na kome se predvida izgradnja objekta prema Elaboratu parcelacije ima
povrsinu 1.477 m®,
Povrsina koju zauzima objekat kada bude stavljen u funkciju iznosi 529,13 m>.

2.3. Prikaz pedoloskih, geomorfoloskih, geoloskih i hidrogeoloskih i seizmoloskih karakteristika
terena

Pedoloske karakteristike

Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog terena koriséena je
Pedoloska karata SFRJ, 1 : 50000, list ,,Kotor 27, Poljoprivredni institut - Titograd, 1983. i Monografija:
Fusti¢ B, Dureti¢ G.: ,,Zemljista Crne Gore”, Univerzitet Crne Gore, Biotehnicki institut, Podgorica,
2000., s. 1-490.

Lokacija objekta nalazi se u priobalnom dijelu i na lokaciji i njenom okruzenju prisutno je smede
antropogeno zemljiste (slika 4.).
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Smeda antropogena zemljista na karbonatno-silikatnoj Slmiﬁa e ,dLrana zemljista na karbonatno-silikatnoj
podlozi -nud ozi, plitka sumska
Anthropogenized Cambisols on calcareous -  silicate rocks Eroded Cambisols on calcareous-silicate rocks,

Slika 4. Pedoloska karta lokacije i njenog okruzenja

Smeda antropogena zemljista razvijena su na karbonarno-silikatnoj podlozi u zaledu morske obale.
Prisustvo kalcijum karbonata u podlozi utice na fizicka i hemijska svojstva zemljista. Mineralni dio ovog
zemljiSta nastaje iz nerastvorenog ostatka krecnjaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita. Zemljiste je
male dubine profila, dobre vodopropustljivosti, kao i velikog prisustva skeleta.

Geomorfoloske karakteristike

Siti pojas okolo lokacije svrstava se u prostor, koji ima izrazite karakteristike kvaliteta mediteranskog
podneblja sa svim naglasenim fenomenima prirodnog i stvarnog ambijenta, kao §to su osuncanost,
siroke vizure, kontakt sa morem sa jedne strane i zalede brda sa druge strane.

Dominantni morfoloski oblici u okolini lokacije su svakako morska obala sa plazama, zatim padine
okolnih brda, koje su izgradene od karbonatnih stijena, a blaze nagnute padine od flisnih sedimenata.
Ovakva konfiguracija terena utice na mijesanje kontinentalnih i maritivnih uticaja, a vremenaske prilike
na pojedinim terenima zavise od nadmorske visine.

Morfoloske karakteristike obalnog pojasa kome pripada i lokacija su prvenstveno atraktivne zbog
blizine mora. U hidrografskom pogledu, u uzem okruzenju lokacije osim mora nema povrsinskih
tokova.

Geoloske karakteristike

Siri prostor lokacije izgraduju sedimentne stijene trijaske, eocenske i kvartarne starosti (slika 5.).

Trijas (1,5), odnosno sedimente ove starosti predstavljaju kalkareniti, mikriti sa proslojcima dolomita sa
fosilnim ostacima pelskim lamelibranhijatima i daonelama.

Srednjoeocenski (E;) sedimenti razvijeni su faciji flisa koju na ovom terenu predstavljaju konglomerati,
pescari i glinci, zatim glinoviti lapori i laporoviti pescari.

Kvartar (Q), odnosno sedimenti ove starosti pokrivaju znatnu povrsinu predmetne lokacije i njih cine
deluvijalni sedimenti. Deluvijalni sedimenti predstavljaju aglomerat nevezanih stijena u kome
preovladuju odlomci trijaskih kre¢njaka pomijesanih sa flisSnim sedimentima i humusnim materijalom.
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A1 ‘ Kalkareniti, mikriti sa proslojcima Kllk —— .H' i ket
s . ) 2 . . alkareniti, mikriti, oolitiéni krecnjaci.
Deluvijum FIqumlta 54 pelaskim lamelibranhijatama R oinaci, brece i dolomiti
fa) | daonelama :

Krecnjaci i kalkareniti sa proslojcima

A Ez - Flis: konglomerati. pjescari i glinci krecnjackih breza

Slika 5. Geoloska karta sireg prostora lokacije
(Segment Osnovna geoloska karta Kotor, Savezni geoloski zavod, Beograd, 1969.)

U podlozi terena lokacije je eocenski flis. Cine ga pretezno laporci, karbonatni laporci, laporovi
krecnjaci i glinoviti laporci podredeno su pjescari ili brece. Laporci, karbonatni i glinoviti laporci su
lisnati, a krecnjaci plocaste stratifikacije. Vrste su planinsko pukotinski izdijeljene. Povlatu flisnim
sedimentima predstavljaju poluvijalni sedimenti predstavljeni pretezno sitnim §ljunkom i pijeskom sa
manje ili vise gline.

Hidrogeoloske odlike terena

Za podrucje Opstine Herceg-Novi prema litoloskom sastavu, stupnju deformacija stijena na povrsini
kao i polozaju izvora i ponora, izdvojene su 4 osnovne grupe stijena razli¢itih hidrogeoloskih
osobina: dobro vodopropusne naslage pukotinske poroznosti, slabo vodopropusne naslage
pukotinske poroznosti, u cjelini vodopropusne naslage i naslage promjenljive vodopropusnosti,
relativno male debljine.

Hidrogeoloska funkcija stijena je u direktnoj zavisnosti od grade terena i polozaja stijena u
formiranim strukturnim formama. Razlikuju se dva osnovna medija za formiranje 1 kretanje
podzemne vode i to: podzemne vode vezane za okrunjene karbonatne stijene i podzemne vode
vezane za naslage intergranularne poroznosti.

Stijene intergranularne poroznosti prisutne na priobalnom prostoru dok su stijene karstno-pukotinske
poroznosti prisutne u Sirem prostoru zaleda Herceg Novog.

Dosadasnja saznanja o hidrogeoloskim uslovima na prostoru lokacije ne ukazuju na formiranje izdani,
ali prisustvo podzemne vode je stalno u djelovima aluvijuma gdje preovladavaju pjeskovito-sljunkovite
naslage nad glinenim partijama.

Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ i dr., Titograd, 1982.)
posmatrano podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primortje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog
intenziteta 9° MCS skale (slika 6.).

Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa evropskim
standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za
povratni period od 100 godina (B. Glavatovi¢, Podgorica, 2005.) (slika 7.).
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Slika 6. Karta seizmicke regionalizacije teritorije Slika 7. Karta ocekivanih maksimalnih magnituda
Crne Gore zemljotresa u Crnoj Gori i okruzenju za

povratni period vtemena od 100 godina

Sa slike se vidi da podrudje istrazivanja za povratni period od 100 godina spada u zonu sa magnitudama
od oko 6,2° Rihterove skale.

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce seizmicke faktore
ponasanja u skladu sa Evrokodom 8.

InZenjersko geoloske karakteristike

Na osnovu ispitivanja prezentiranim u Elaboratu o geotehnickim karakteristikama terena, koja je za
potrebe Investitora uradila ,,Ground Engineering® d.o.o. iz Njksic¢a, oktobra 2018. godine, mogu se
izdvojiti sledece geotehnicke sredine.

Poluvijalni sedimenti - glina sa drobinom (sredina 1), po sastavu su ostrih ivica 1 smede gline. To je
heterogen, nesortirani i slabo konsolidovani materijal interganuralne poroznosti.
Prema kategorizaciji GN-200 ovi sedimenti spadaju u III kategoriju iskopa.

Poluvijalni sedimenti - pijesak i sljunak (sredina 2), po sastavu su od pjeskovite drobine ostrih ivica i
smede gline. To je heterogen, nesortirani i slabo konsolidovani materijal interganuralne poroznosti.
Prema kategorizaciji GN-200 ovi sedimenti spadaju u II kategoriju iskopa.

Zona povrsinske degradacije flisa (sredina 3), po genezi to je eluvijum 1 ¢ine ga degradirani slojevi
flisnih stijena. Flisne gline se pojavljuju na dubini od 12 do 17 m.

Prema kategorizaciji GN-200 ovi sedimenti spadaju u II i III kategoriju iskopa.

2.4. Podaci o izvoristima vodosnabdijevanja i hidroloske karakteristike

Sistem za vodosnabdijevanje Opstine Herceg Novi svrstava se u red kompleksnih sistema. Proteze se
na dugackom priobalnom pojasu od Njivica na zapadu, preko Sutorine, Igala, centra Herceg Novog,
Meljina, Zelenike, Kumbora, DPenovica, Baosica, Bijele i Kamenara na istoku.

Snabdijevanje potrosaca Herceg Novog obezbjenuje se iz dva glavna pravca izvorista: Akumulacije na
Trebisnjici-PPV Mojdez i iz podzemne akumulacije Opacica. Izvorista ,,Lovac”, ,,Crnica”, ,,Vrela” i
»Pljavica” su manja izvorista lokalnog karaktera.

Zbog cestih problema u vodosnabdijevanju Herceg Novog, a pogotovo u ljetnim mjesecima, Opstina
Herceg Novi se opredijelila da trajno obezbijedi dovoljne koli¢ine pitke vode zahvatanjem, dovodom i
preciséavanjem vode iz akumulacije na rijeci Trebisnjici. Ovaj projekat je zavrSen u avgustu 1980.
godine. Iz kompenzacionog bazena ,,Gorica” voda se gravitacionim putem transportuje tunelom
precnika 6,00 m i duzine 16.6 km do vodostana ,,Plat”; hidroelektrane ,,Dubrovnik”. Prikljucak
cjevovoda za Herceg Novi izveden je nizvodno od vodostana na glavhom dovodu za hidroelektranu, a
precnik na prikljucku je 400 mm.
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Pumpna stanica ,,Opacica” je locirana u sjeveroistocnom dijelu Kutskog polja u podnozju brda Glavica,
a u blizini naselja Zelenika, a predstavlja prvo vece izvoriste koje je kaptirano pocetkom pedesetih
godina proslog vijeka. Danas se voda zahvata putem 5 eksploatacionih bunara c¢ija se dubina krece i do
30 m. Minimalna izdasnost ovog izvorista u susnom petriodu iznosi oko 40 1/s. Pri povoljnim
hidroloskim uslovima 1 radu veceg broja pumpnih agragata procjenjuje se da je moguce ostvariti
kapacitet do oko 250 1/s.

Izvoriste ,Lovac” - Mojdez je kaptirano 1956 godine i iz njega se se gravitacionim putem
transportovala voda ka rezervoarima koji su vodom snabdijevali naselja Njivice, Igalo i Toplu. Danas,
nakon rekonstrukcije ove kaptaze i izgradnje novog PVC cjevovoda precnika 300 mm, voda se
transportuje ka PPV ,,Mojdez” i nakon tretiranja plasira u distributivni sistem Herceg Novog. Nakon
izvonenja radova na sanaciji tunela ,,Potkop Mojdez” voda iz ove kaptaze se povukla, tako da vec
nekoliko godina ovo izvoriste nije u funkciji.

Vrelo u Sasovi¢ima je kaptirano 1948 god. §to je u tadasnjem vodosistemu znatno poboljsalo
vodosnabdijevanje. Minimalna izdasnost ovog izvota iznosi oko 3 1/s, dok se maksimalna kreée i do 40
1/s.

Kaptirani izvor ,,Crnica” se nalazi ispod kamenoloma u naselju Podi. U minimumu kapacitet ovog
izvorista je 11/s, a u maksimumu iznosi 30 1/s.

Izvoriste ,,Pijavica” - Bijela se nalazi izmenu Baosica 1 Bijele u naselju Podkoritnik. Minimalna izdasnost
ovog izvorista se procjenjuje na 21/s.

Vodovodni sistem Herceg Novog karakteristican je po svojoj razrudenosti i velikom broju objekata,
izmenu ostalog i distribucionih rezervoara, ukupno 27 od kojih je 19 u funkciji.

Na slivnom podrucju Opstine Herceg Novi formirani su slede¢i povrsinski tokovi: rijeka Sutorina,
Babin potok, Ljuti potok, Potok Nemila, rijeka Sopot i rijeka Zelenika, potok Baosi¢ i potok Pijavica
u Bijeloj.

Rijeka Sutorina je najveci hercegnovski tok. Duzina, od izvora do us¢a iznosi oko 9 kilometara, a
povrsina sliva je 36,61 km®. Slivno podrudje zahvata na sjeveru juznu padinu Mokrinskog polja, preko
Mojdeza i Sutorinskog polja do same rijeke.

Sjeverni obronci brda Osoje takodje pripadaju ovom slivhom podrucju. Podtlo ovog podrucja je
izgadjeno od flisnih naslaga gornjeg eocena, a u donjem dijelu predstavlja naslage aluvijalnog nanosa.
Ovi slojevi su veoma niske propustljivosti, pa se za vrijeme intenzivnih kisa javljaju mali, srednji 1 veliki
buji¢ni potoci koji se ulivaju u rijeku Sutorinu.

U gornjem toku rijeke, zbog neregulisanog korita i pripadajucih buji¢nih tokova, veoma su izrazeni
erozioni procesi. Sliv rijeke Sutorine obuhvata povrsinu na kojoj se nalazi Sest dugackih bujicnih
tokova, od kojih je najveci potok broj 6, ukupne duzine 4.220 m.

Babin potok je potok koji se formira u naselju Trebesin, prolazi ispod hotela Igalo i uliva se u more.
Ljuti potok se formira na jugozapadnoj padini Dobrastice, pa preko Kamenog, Poda, Tople III,
Tople II dolazi u Toplu 1, gdje se uliva u more.

Potok Nemila se formira u naselju Podi i Cela. Donji dio sliva obuhvaca depresiju Nemila, cije se tlo
sastoji od aluvijalnog nanosa.

Slivho podrugje rijeka Sopot i Zelenika je veoma veliko, jer obuhvaca ogromni prostor centralnog
dijela urbanog podrucja opstine Herceg Novi. Oblik sliva je lepezast. Ovo slivno podrucje zahvata
c¢itavo Kutsko polje u kojem se nalazi podzemna akumulacija pitke vode Opacica.

Potok Baosi¢ se formira kod izvora Vrutak, a proteze se izmedu Otrlovog brda i Ilijinog brda.

Potok Pijavica- Bijela se formira visoko u Bijelskim KruSevicama, a zatim centralnom zonom Bijele
dolazi do mora.

Na lokaciji i njenoj okolini nema povrsinskih vodotokova, a morska obala je od lokacije udaljena oko
10 m.
More i njegove karakteristike

Najznacajniji vodni resurs na posmatranom podrucju je more, koje presudno utice ne samo na
klimatske, biogeografske, hidroloske i druge prirodne karakteristike, ve¢ i na privredni, turisticki i
saobracajni razvoj Opstine Herceg Novi.
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Povrsina mora hercegnovskog zaliva iznosi 26.6 km? a duzina morske obale na podrucju Herceg
Novog iznosi 45.235 m, dok je duzina morske obale duz sjevernog kopnenog djela 20.345 m.
Hercegnovski zaliv po svojim hidrografsko - okeanografskim karakteristikama, bitno se razlikuje od
Tivatskog 1 Kotorskog zaliva, zbog direktnog kontakta sa vodama otvorenog mora na spojnici Rt Ostra
- Rt Miriste u $irini od oko 3 km.

Generalni tok kretanja vode - morske struje (novembar - februar), pokazuje veliku zavisnost o uticaju
otvorenog mora, a posebno struja plime i osjeke. Mjerenja izvrsena u ljetnjem periodu pokazuju jos
slozeniju dinamiku vodenih masa u Hercegnovskom zalivu. Morske mijene dnevno iznose 22 cm, dok
amplitude visih, visokih, nizih 1 niskih voda iznose prosjecno 27,9 c¢m, a maksimalna visegodisnja
amplituda iznosi 106,5 cm.

Karakteristike povrsinskih valova - valni modeli koji se pojavljuju su znatno razliciti od modela
generisanih u podrudju sa veéim privjetrisStem. Zato treba ocekivati da ¢e valni elementi nastalih modela
biti znatno deformisani, a te deformacije uticace na bitno smanjenje valnih elemenata za odrenene
uslove (brzina i smjer vjetra, te vrijeme trajanja vjetra odrenenog smjera). Deformacije valnih modela
uslijedice takode i zbog relativno malih dubina neposredno uz obalu, a efekti refleksije valova od obale
uslovi¢e stvaranje modela ukr$tenog mora, u kojima se smjer napredovanja valova moze bitno
razlikovati od smjera vjetra.

Po salinitetu Jadransko more spada u red najslanijih mora na Zemlji. Najvedi salinitet ima podrucje
Juznog Jadrana, u kome prosjecan salinitet iznosi 48-38,60 °/oo. Salinitet se smanjuje od pucine prema
obali.

Morska voda ima plavu boju, a intezitet boje raste sa dubinom mora i salinitetom. Na boju mora utice i
obla¢nost, karakteristike morskog dna, njena gustina, koja je 1.028 kg/ m’, sadrzaja planktona, kao i
velicina ugla pod kojim padaju suncevi zraci. Svi ovi faktori neposredno uticu i na providnost morske
vode koja se u Jadranskom moru krec¢e od 33 - 40 m i koja opada prema obali i u obalnom pojasu
iznosi oko 5 m.

Morska voda je raznovrsnog hemijskog sastava. U vidu soli najvise sadrzi natrijuma, magnezijuma,
kalcijuma, kalijuma, stroncijuma i druge elemente u manjim koli¢inama fluor, rubidijum, aluminijum,
barijum, litijum, bakar, cink, uran, i dr. Za zivi svijet, posebno je znacajan sadrzaj hranljivih soli, a
narocito soli fosfora 1 azota.

2.5. Klimatskih karakteristika sa odgovaraju¢im meteoroloSkim pokazateljima

Klimatske karakteristike se najcesce definiSu preko prostornih i vremenskih varijacija, strujanja,
temperature i vlaznosti, kao i inteziteta zracenja.

Klimatske karakteristike podrucja Herceg Novog determinisu geografski polozaj, reljef, blizina mora,
tlo, biljni pokrivac¢ i ljudska aktivnost. Klima Herceg Novog i okoline ima sve odlike mediteranske
klime sa blagim i ki$nim zimama i toplim i relativno su$nim ljetima. Za klimatske prilike ovog kraja,
pored uticaja mora, od posebnog je znacaja 1 brdsko-planinsko zalede, sto se odrazava prije svega na
temperaturu, padavine i vjetrove.

Analiza klimatskih elemenata (temperature vazduha, vlaznost, oblacnost i padavine) data je na osnovu
raspolozivih podataka HMZ Crne Gore za 2022. godinu za Podgoricu (Statisticki godisnjak CG, 2023.).

Na osnovu podataka datih u tabeli 1., srednje mjesecne temperature vazduha na podrucju Herceg
Novog su se kretale od 8,1 u januaru do 27,6 °C u julu. Srednja godisnja temperatura vazduha u 2022.
godini iznosila je 17,3 °C.

Tabela 1. Srednje mjesecne i godi$nja temperatura vazduha u °C
Mijesto Mjeseci God.
1 11 111 v Vv VI VII VIII IX X X1 XII
H. Novi 8,1 9,7 9,7 [ 143 | 20,1 | 25,6 | 27,6 | 26,7 | 21,4 | 17,6 14,3 11,9 17,3

Najtopliji mjeseci su bili jul 1 avgustu, dok su najhladniji mjeseci bili januar, februar i mart.

Maksimalna temperatura u toku 2022. godine ostvarena je u julu i iznosila je 41,3°C, a minimalna u
januaru 1 februaru i iznosila je -4,3 °C.
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Na klimatske karakteristike mjesta ili podrucja bitno utice koli¢ina padavina 1 njihov raspored.
U tabeli 2. prikazane su prosjecne mjesecne vrijednosti koli¢ine padavina kao 1 njthov godisnji nivo.

Tabela 2. Mjesecno i godi$nje kretanje kolic¢ina padavina (1/m?).

Mijesto Mjeseci God.
1 11 111 v \Y VI | VII | VIII | IX X XI | XII
H. Novi | 72 150 | 181 195 71 68 26 32 208 54 | 348 | 401 | 1.806

Maksimalna mjesecna, prosjecna kolicina padavina bila je u decembru, a minimalna u junu. Prosje¢na
godisnja koli¢ina padavina u 2022. godini bila je 1.806 1/m’.
U ukupnoj koli¢ini padavina za podruéje Herceg Novog u 2021. godini, snijega nije bilo.

Od oblacnosti zavisi zagrijevanje zemljista. Oblacnost determiniSu udaljenost od mora, nadmorska
visina i temperature.

U tabeli 3. su prikazane vrijednosti godi$njeg kretanja oblacnosti u desetinama pokrivenosti neba za
2021. godinu.

Tabela 3. Srednja mjesecna i godisnja obla¢nost
Mjesto Mjeseci God.
1 1T | III I\ \4 VI VII | VvIII | IX X X1 X1I1
H. Novi 38 (45|33 | 45 35 2,3 1,0 2,8 4,6 2,8 5,6 6,7 3.8

bl

Najmanja obla¢nost na podruc¢je Herceg Novog u 2022. godini bila je u julu, a najveca je bila u
decembru. Na godisnjem nivou oblac¢nost je iznosila 3,8 desetina pokrivenosti neba.

Srednje mjesecne i godis$nja vrijednost relativne vlaznosti za 2022. godinu, prikazani su u tabeli 4.

Tabela 4. Srednje mjesecne 1 godi$nja vrijednost relativne vlaznosti (%o)

Mjesto Mjeseci God.
1 11 111 I\ \ VI VII | VIIT | IX X XI | XII
H.Novi | 63 | 68 58 67 09 04 52 60 068 74 77 | 88 67

Kako suv vazduh sadrzi do 55 % vlage, umjereno vlazan 55-85 %, vrlo vlazan 85 % i da je za ljude
najpogodnija umjerena vlaznost, a ona se na podrucju Herceg Novog u prosjeku ostvaruje tokom cijele
godine, osim u decembru kada je bio vrlo vlazan.
Vlaznost vazduha u 2022. godini iznosila je 67%.

U 2021. godini vedrih dana bilo je 179, a obla¢nih 85.

U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska koji je nizi u toku ljetnjeg perioda a znatno visi u
zimskom periodu, na ovom podrudju se javlja nekoliko vrsta vjetrova.

Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo - je vlazan
vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze se
izdvojiti sjeverozapadni vijetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma karakteristican
vijetar - maestral koji duva na kopno iz pravca zapad - jugozapad.

Sa jakim vjetrom u toku 2022. godine u Herceg Novom bilo je 62 dana, a najvise ih je bilo u novembru
9, a najmanje u maju, junu i oktobru po 2.

2.6. Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativhom kapacitetu
prirodnih resursa

Prostor u kome se nalazi lokacija objekta pripada priobalnom podrucju koje se odlikuje lako uocljivim
strukturnim elementima, prirodnog ambijenta, a u njegovom izgledu uocava se kontrast mora i

brdovitog zaleda.
Podrucje ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiSnim zimama i toplim 1 relativno su$nim
ljetima.
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Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Herceg Novi ne posjeduje znacajnije povrsinske vodotokove.
Svakako najveci vodotok je rijeka Sutorina
More je od lokacije udaljeno oko 10 m vazdusne linije.

Na posmatranom podrudju prisutna su smeda antropogena zemljista razvijena na karbonarno-silikatnoj
podlozi.

Predmetno podrucje pripada mediteranskoj biljno-geografskoj regiji u okviru koje se izdvajaju dva
pojasa: eumediteranski (obuhvata obalno podrucje sa zimzelenom vegetacijom tvrdog i kozastog lis¢a) i
submediteranski (proteze se ka unutrasnjosti i u njemu dominira listopadna vegetacija).

Imajuéi u vidu navedeno moze se konstatovati da su prirodni resursi na posmatranom prostoru na
relativno zadovoljavajuéem nivou.

2.7. Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Kapacitet zivotne sredine je sposobnost zivotne sredine da prihvati odredenu kolicinu zagadujucih
materija po jedinici vremena i da je pretvori u bezopasan oblik ili nepovratno odlozi, a da od toga ne
nastupi nepovratna Steta.

Imajudi u vidu karakteristike lokacije i njenog okruzenja moze se konstatovati da posmatrani prostor
posjeduje odredene apsorpcione kapacitete prirodne sredine, iako se u Sirem okruzenju lokacije
desavaju odredene promjene koje su posledica ljudskih aktivnosti, a koje obuhvataju izgradnju razlicitih
objekata.

Neutralisanju zagadivaca koji nastaju kao posledica izgradnje i eksploatacije bilo koga objekata, najvise
doprinosi vegetacija posmatranog prostora.

Prostor Kumbora pripada vegetacijskoj asocijaciji Ormo Quercetum ilicis, zajednici zimzelenog hrasta.
Struktura ove zajednice slicna je tropskoj Sumi, jer je prostor ispod prvog sprata, koji uglavhom
izgraduje cesmina, ispunjen sitnijim drvecem, grmljem i gusto ispreplitanim puzavicama. Mikroklimatski
uslovi na podrucju naselja Kumbor omogucili su i uslovili razvoj raznolikog mediteranskog, ali i
egzoti¢nog rastinja.

Medutim. lokacija i njeno uze okruzenje nalaze se u zoni gdje su izgradeni razliciti objekti i gdje nema
mnogo zelenila $to umanjuje apsorpcione sposobnosti prirodne sredine.

2.8. Flora i fauna’
Flora

Podruc¢je Herceg Novog pripada mediteranskoj biogeografskoj regiji. U okviru nje izdvajaju se dva
pojasa: eumediteranski-koji obuhvata obalno podrucje sa zimzelenom vegetacijom tvrdog i kozastog
lis¢a 1 submediteranski-koji se proteze ka unutrasnjosti i u kome dominira listopadna vegetacija.

Prvobitni pokriva¢ eumediteranskog pojasa izgraden je od crnike, a submediteranski pojas od
listopadnog hrasta medunca. Od tih autohtonih, primarnih suma ocuvali su se samo ostaci Sume crnike
na Ilinoj kiti i Sume medunca na Suséepanu i Savinskoj dubravi. Nekadasnje Sumske povrsine najcesce
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- Lokalni ekoloski akcioni plan opstine Herceg Novi, 2006. god.

- Drzavna studija lokacije ,,Sektor 5” - Kumbor (,,CAU” d.o.o., Podgorica), 2011 god.

- Milanovi¢, D., Cakovi¢, D., Hadziablahovi¢, S., Vuksanovié, S., Maci¢, V., Stesevié, D., Lakusi¢. D. (2020):
Priruénik za identifikaciju tipova stani$ta Crne Gore od znacaja za Evropsku uniju sa obradenim glavnim
indikatorskim vrstama. Podgorica-Banja Luka-Beograd.

- Bazna studija-Marinski biodiverzitet u dijelu nekadasnje kasarne Kumbor, Institut za biologiju mora, Kotor,
2013. god.

- lzvjestaj o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, PUP ,,Opstine Kotor”. Podgorica, maj 2020. god.
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smjenjuju dracci-biljne zajednice izrazito bodljikavih, trnovitih i aromati¢nih biljaka. Degradacijom
vegetacijskog pokrivaca Sume cesvine smjenjuju se makijom, garigom, kamenjarom.

Eumediteranski vegetacijski pojas
Makija predstavlja gustu i neprohodnu biljnu zajednicu drvenih i grmolikih zimzelenih formi tvrdog,
kozastog liS¢a i rasprostire se na najnizim polozajima eumediteranskog podrucja-poluostrvo Lustica i

Quercus ilex, 1. Cesvina, crnika;

Arbutus unedo 1. maginja - osjetljiva na hladnocu, ne udaljuje se od obale;

Phillyrea media 1. zelenika - Cest element makije, uspijeva i na ogoljenim stijenama uz morsku
obalu, penje se do 1000 mnv;

Pistacia lentiscus L. trslja - mastiks iz trslje spada u najstarije balzame;

Quercus coccifera L., prnar, ostrika, trazi toplije 1 vlaznije staniste od cesvine;

Viburnum tinus 1., lemprika;

Olea eunropea subsp.oleaster Fiori, divlja maslina - raste na suvim kamenitim mjestima, ima
okruglasti gorki plod i jako trnovite grane;

Juniperns oxycedrns L. primorska, crvena kleka, Smreka - jedan od najces¢ih grmova naseg
primotja, penje se i do 1400 mnv;

Juniperus phoenicea L., somina ili gluha¢ - ne udaljuje se mnogo od obale, do 580 mnv, ¢esto ulazi
1 u sastav gariga;

Rosa sempervirens L., zimzelena ruza;

Lawrus nobilis, 1., lovorika - davno prenesena iz Azije, zauzima grani¢ni prostor izmedu
eumediteranskog i viSeg submediteranskog pojasa;

Smilax aspera 1., tetivika;

Lonicera implexa Ait., bozje drvee;

Clematis flammnla 1., skrobut;

Rubia peregrina 1., brocika;

Asparagus acutifolins 1., Sparoga.

Ceratonia siligna L., roga¢ - introdukovan iz Male Azije;

Myrtus communis 1., mrca, mirta, merslin - moze posluziti kao ziva ograda;

Spartinm junceum L., zukva - veoma dekorativna biljka;

Ruscus aculeatus 1.., veprina ili kostrika;

Rubus ulmifolius Schott, primorska kupina;

Rosmarinus officinalis L., ruzmarin - izuzetno aromaticna i cijenjena biljka;

Erica arborea 1.., veliki vrijes- ne udaljuje se mnogo od obale;

Fraxinus ornus L., crni jasen- listopadni elemenat koiji je stalni pratilac makije;

Zavisno od stepena degradacije varira i floristicki sastav gariga, opstiji pregled izgledao bi:

Salvia officinallis L., pelin, zalfija - upotrijebljava se u narodnoj medicini;
Cistus salviefolius 1., kaduljasti busin;

Cistus villosus 1., obi¢an busSin;

Artemisia absinthinm 1., asenac,

Euphorbia wulfenii Hoppe, veliki mlijecer;

Inula viscosa 1., businac ili busina;

Tanacetum cineraritfolinm Schultz- Bip., buhac - endem Jadrana;
Helichrisum italicum Guss., smilje.

U vegetaciji garige susrecu se i elementi makije: mali i veliki vrijes, ruzmarin, zukva, mirta, kleka, gluhac.
U guscéim sastojinama garige nalaze se i listopadne vrste kao pratioci ili prelazni elementi. Najcesci
listopadni elementi su:

Acer monspessulanum L., maklen;
Sorbus domestica L., oskorusa,
Quercus lanuginosa Thuill., hrast medunac;
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- Ulmus campestris 1., brijest;

- Celtis australis L., koScela;

- Coronilla emerus var. emeroides Boiss. et Sp., Sibika;
- Colutea arborescens L., pucalica;

- Ailanthus glandulosa Dest., pajasen.

Od cetinarskih floristickih elemenata karakteristi¢ni za obalni pojas su:
- Pinus halepensis Mill., alepski ili bijeli bor - javlja se do 460 mnv.;
- Pinus nigra Arnold, crni bor - endemicna podvrsta P. nigra ssp.;
- Pinus pinaster Sol., primorski bor;
- Pinus pinea L., pinija - iako naseljava i suve, stjenovite terene najbolje uspijeva na dubokim,
plodnim i vlaznim zemljistima kao $to je slucaj u Srbini;
- Cupressus sempervirens L., Cempres - sa dva varijeteta.

Submediteranski vegetacijski pojas
Ostru granicu izmedu eumediteranskog 1 submediteranskog vegetacijskog pojasa nemoguce je odrediti.
Lagano smjenjivanje primorske, tvdrolisne, zimzelene vegetacije novim, uglavnom listopadnim
elementima postepeno mijenja sliku vegetacijskog pokrivaca. Cisto uslovno, moguce je podijeliti ovaj
pojas na nizi i visi.
Nizi submediteranski pojas dostize 400 do 500 mnv 1 nalazi se pod intenzivnijim uticajem primorske
klime. Ovdje se uglavnom sre¢u Sumske sastojine 1 Sikare hrasta medunca sa crnim grabom i crnim
jasenom. Javljaju se 1 zimzeleni elementi karakteristi¢ni za eumediteranski pojas: trslja, bljust, zukva, crni
bor sa endemskom podvrstom, pinija, $paroga, tetivika, bozje drvce, veliki vrijes, kostrika koja je cesta u
hrastovim $umama, mrc¢a, lovor. Lovor se javlja na vlaznijem zemljiStu i u eumediteranskom pojasu, a
na podrucju RatiSevine sacinjava Citave sastojine. Za nizi submediteran karakteristicne su sledece vrste:

- Carpinus orientalis Mill., bijeli grab;

- Ostrya carpinifolia Scop., crni grab - penje se i do 1500 mnv;

- Crataegus monogyna Jacq., bijeli glog - penje se 1 preko 1000 mnv,;

- Prunus spinosa L., trnovina - Cesta u svijetlim hrastovim Sumama;

- Cornus mas L., dren;

- Punica granatum L., $ipak - dostize nadmorsku visinu od 600 mnv.

Pored ovih, javljaju se vrste koje se srecu i u eumediteranskom pojasu: hrast medunac, smrdljika, crni
jasen, maklen, brijest. Visi submediteranski pojas je pod intenzivnijim uticajem planinske klime. Kao
posljedica toga je promijenjena fizionomija biljnih zajednica. Vegetacija je listopadnog karaktera. Biljni
pokrivac ¢ine uglavnom hrastove 1 grabove sume, Sikare, te kamenjarski pasnjaci i livade. Javljaju se
zimzelene Sume crnog bora.
Citavu lepezu floristickih elemenata sre¢emo na planinskom masivu Otjena koji je vthom Zubacki
kabao od 1.894 mnv najvisoc¢ija planina Jadrana. Flora Orjena je jako dobro istrazena. Specificni
klimatski uslovi koji su vladali, kako u geoloskoj proslosti, tako i danas, omogudili su ocuvanje mnogih
reliktnih i javljanje endemskih vrsta. Takve su:

- Viburnum maculatum Pant., orjenska hudika - reliktni endem;

- Pinus heldreichii Christ., munika;

- Lonicera glutinosa Vis., ljepljivo pasje grozdje;

- Rbamnus orbiculatus Bornm., orjenska krkavina;

- Rbammnus intermedins Steudel, cri trn;

- Vincetoxcicum butteri Vis., lastavina;

- Saturea horvati Silic, horvatov vrijesak;

- Salvia brachyodon Vand., otjenski pelin (SLlist SRCG 36/82);

- Micromeria dalmatica Bent., dalmatinski vrijesié;

- Seseli globiferum Vis., kuglasto devesilje;

- Viola z0ysi, Wult., Cojzova ljubicica, endemo - reliktna vrsta Dinarida i Alpa;

- Amphoricarpos neumayeri Vis., kréagovina - endem primorskih Dinarida;
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- Senecio tapsoides Vis., gradi endemicéne asocijacije sa munikom;

- Lilium cattaniae Vis., vrtoglav;

- Crocus dalmaticus Vis., dalmatinski Safran - endem Dinarida;

- Dianthus sanguineus Vis., grimizni karanfil;

- Moltkia petrea Tratt., modro lasinje - prelazi visine od 1400 mnv;

- Hyacinnthella dalmatica Baker, dalmatinski zumbul (SL. List SRCG 36/82).

Na padinama Ofjena, do visina od 1.100-1.350 mnv, razvijen je pojas bukovih Suma i Sikara
bjelograbic¢a i crnog graba, koji je tercijarni relikt. Crni grab raste u zajednici sa crnim jasenom i
medvjedom lijeskom, koja je zakonom zasticena vrsta. Na veéim visinama, listopadne Sume se
smjenjuju zimzelenim. Specificnost ovog masiva ¢ine Sume munike koja je balkanski subendem. Javlja
se na visinama izmedu 1.400-1.800 mnv. Raste na siromasnim, stjenovitim, strmim terenima. Jelove
sume zauzimaju manje povrsine sjevernog i sjevero-istocnog dijela. U glecerskim nanosima, morenama,
razvijaju se sastojine crnog bora. U bukovim i munikinim $umama kao subdominantna vrsta javlja se
tisa, koja je 1 pored Sirokog areala rasprostiranja na Orjenu, veoma ugrozena. Iznad pojasa suma javljaju
se travnate vegetacijske forme u kojima dominiraju sitne jednogodisnje ili lukavicaste biljke i grmoliki
vegetacijski oblici. Izvor: Izvjestaj o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu za izmjene i dopune
prostorno-urbanistickog plana Opstine Herceg Novi, Podgorica, maj 2023.godine.

Prostor Kumbora pripada vegetacijskoj asocijaciji Omo Quercetum ilicis, zajednici zimzelenog hrasta.
Struktura ove zajednice slicna je tropskoj Sumi, jer je prostor ispod prvog sprata, koji uglavnom
izgraduje cesmina, ispunjen sitnijim drvecem, grmljem i gusto ispreplitanim puzavicama. Mikroklimatski
uslovi na podrucju naselja Kumbor omogudili su i uslovili razvoj raznolikog mediteranskog, ali i
egzoticnog rastinja. Najrasprostranjenije biljne vrste su lovorika, jasen, ¢esmina, primorski bor, crni
grab, cempres i maslina. Medutim, pod uticajem covjeka, prvobitna zajednica je uglavnom nestala i
postoje samo njeni degradacioni stadijumi: makija, gariga 1 kamenjar.

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja hotela nalazi se na samoj obali mora u naselju Kumbor, Opstina
Herceg Novi. Objekat se nalazi u neposrednoj blizini hotela Carine i kompleksa Portonovi. Na
predmetnoj lokaciji se nalaze dva prizemna napustena objekta, koji ¢e biti uklonjeni. Terenskim
obilaskom utvrdeno je da se na dijelu lokacije planiranog hotela nalazi uredena zelena povrsina, na kojoj
su zasadene zbunaste vrste: lavanda (Lavandula angustifolia), razmarin (Rusmarinus officinalis), pitospora
(Pittosporum tobira), fotinija (Photinia sp.), hortenzija (Hydrangea sp.); drvenaste vrste: oleander (Nerium
oleander), maslina (Olea europaea), Cempres (Cupressus sempervirens) i dr. Na dijelu koji nije kultivisan (manje
travnate povrsine) rastu trave: Trifolium angustifolinm, Taraxacum officinalis, Bellis perennis, Sanguisorba minor,
Dactylis glomerata ssp. hispanica, Brachypodinm retusum, Medicago minima, Plantago media, Fumaria officinalis,
Capsella bursa pastoris, Tordylinm apulum 1 dr.

Za predmetnu lokaciju je raden Elaborat taksacije zelenila kojom je evidentirano da se na istoj nalazi 6
znacajnih stabala i to: jedno stablo ¢empresa (Cupressus sempervirens pyramidalis) kategorije A-drvece
visokog kvaliteta, tri stabla masline (Olea enrgpaea) i dva zbuna oleandera (Nerium oleander) koja spadaju u
kategoriju B-drveée vtlo dobrog kvaliteta. Za ova stabla je preporuka da se presade. Takode,
evidentirane su i 22 drvenaste vrste kategorije R-drvece niskog kvaliteta. Ove drvenaste vrste se ne
mogu presadivati jer su dostigla starosnu granicu, pa je predlog da se uklone i da se posade novim
sadnim materijalom karakteristicnim za ovo podrucje.

Na predmetnoj lokaciji tokom terenskog obilaska nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili
zastiene vrste biljaka shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SL.
list RCG™, br. 76/00).

Fauna

U zivotinjskom svijetu na podrucju opstine Herceg Novi izdvajaju se odredene mikrozone sa razlic¢itim
zivotinjskim vrstama. Najrasprostranjeniji zivotinjski svijet svakako je na obroncima Orjena.

Sisari
Od krupnijhih sisara prisutni su: zec (Lepus enrgpaens), lisica (Vulpes vulpes), sakal (Canis aureus), divlja
svinja (Sus serofa), kuna bjelica (Martes foina), lasica (Mustela nivalis), tvor (Mustela putorius), znatno rjede
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divlja macka (Felis silvestris). 1zvor: 1zvjestaj o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu—Prostorno
urbanisticki plan Opstine Kotor, Podgorica, maj 2020. godine. Na osnovu istrazivanja koja su
sprovedena u toku 2011. godine (Monitoring biodiverziteta Crne Gore), literaturnih podataka,
ekoloskih karakteristika podrucja i ekologije i ponasanja sisarskih vrsta, moze se pretpostaviti da na
sirem dijelu predmetnog podrucja zive: voluharice (vrste rodova Arvicola, Microtus), misevi (Apodemus sp.,
Mus sp.), rovcice (Crocidura sp., Neomys sp.), slijept misevi (Chirgptera) koji su zakonom zastiCene vrste u
nasoj zemlji.

Ptice

Zbog blage klime na hercegnovskom podrudju se nalazi veliki broj stanarica i gnjezdarica. Zahvaljujuci
svom geografskom polozaju 1 povoljnim ekoloskim uslovima, nas kraj predstavlja znacajan koridor
pticama selicama koje putuju iz srednje i sjeveroistocne Evrope prema Africi. Pored gubitka stanista,
lovni pritisak 1 proganjanje je najnegativniji uticaj na diverzitet ptica. Najintezivniji diverzitet ptica u
ovom kraju je za vrijeme seobe. Na obali imamo nekoliko vrsta galebova (Larus cachinans-srebrnasti
galeb, ima ,,zivu“ koloniju na ostrvu Mamula), a morski vranci (Phalacrocorax aristotelis 1 Phalacrocorax
carbo) su dosta rjedi. U Sumarcima i makiji su Cesti: drozdovi (Twurididae), sjenice (Paridae), kraljici
(Regulidae), grmuse (Sylvidae) 1 pupavac (Upupa epops) i gardelin (Carudelis carndelis) koji obitava po poljima.
U nepristupac¢nim djelovima Orjenskog masiva gnijezdi se suri orao (Aguila chrysetos), vrsta izuzetno
prorijedena usled nedostatka hrane i trovanja. Od porodice jastrebova prisutni su: kratkorepi kobac
(Accipiter brevis), jastreb kokosar (Accipiter gentilis) 1 kobac (Accipiter nisus). U Cetinarskim sumama Ofrjena,
obitava crni djetlic (Dryocopus martuis), golub grivas (Columba palumbus) i zeba (Fringilla coelebs). U
listopadnim Sumama prisutni su: grlica (Streptopelia turtur) i golub dupljas (Columba oenas), kao i mnoge
druge vrste iz porodica koka, kukavica, sova, legnjeva, svracaka i drugih. Izvor: (Izvjestaj o strateskoj
procjeni uticaja na zivotnu sredinu za izmjene i dopune prostorno-urbanistickog plana Opstine Herceg
Novi, Podgorica, maj 2023.godine).

Gmizavci

Od gmizavaca, na osnovu ekoloskih karakteristika podrucja i ekologije 1 ponasanja ovih vrsta, moze se
pretpostaviti da su na Sirem dijelu predmetnog podrucja prisutne: Sumska kornjaca (Testudo hermanni,
poskok (VVipera ammodytes), primorski smuk (Hierophis gemonensis), prugasti smuk (Elaphe quatuorelineata),
zatim zidni guster (Podarcis muralis), kraski guster (Podarcis melisellensis), blavor (Ophisaurus apodus),
balkanski zelembac (Lacerta trilineata). Od vodozemaca: grcki mrmoljak (Lissotriton greacus), obic¢na
krastaca (Bufo bufo) ), zutotrbi mukac¢ (Bombina variegata), velika zelena zaba (Pelophylax ridibundus), koje se
najcesce mogu sresti na vlaznijim lokalitetima, npr. uz potoke. Grcki mali mrmoljak (Lissotriton graecus) i
Balkanski smuk (Hiergphis gemonensis) su endemi Balkanskog poluostrva. Surnska (Testudo hermanni) ima
status gotovo ugrozenih vrsta (NT), nalazi se na aneksu II Direktive o stanistima 1 CITES listi. Vrste
Elaphe gquatnorelineata 1 Bombina variegata se nalaze na dodatku II Bernske konvencije i dodacima II 1 IV
Evropske direktive o stanistima i vrstama. Na ovom podrucju prisutne su mnoge vrste beskicmenjaka,
insekti su najbrojni (Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera).

Predmetna lokacija se nalazi u blizini hotelskog kompleksa, a njena okolina trpi veliki pritisak od turista
tokom ljetnje sezone (buka). S tim u vezi, ovdje nisu evidentirane vrste zivotinja koje se mogu svrstati u
“stalne” stanovnike, za koje je potrebno razmatrati uticaje prilikom izgradnje hotela. Prema sadasnjem
izgledu lokacije evidentno je da predstavnici faune najvjerovatnije samo privremeno borave ovdje. U
pitanju su ptice (poput vrabca, kosa, goluba, lasta), glodari (misevi), gmizavci (gusteri), a od
beski¢cmenjaka za ocekivati je da dominiraju insekti (Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera,
Aranea, Acari).

Na predmetnoj lokaciji nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili zastiCene vrste zivotinja
shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,Sl. list RCG”, br.
76/06).

Flora i fauna mora

Stanje flore i faune morskog sistema dato je na osnovu istrazivanja radenog za potrebe izrade Bazne
studije - Marinski biodiverzitet (nulto stanje) u dijelu nekadasnje kasarne Kumbor. Studijom je uradeno
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istrazivanje biocenoza, odnosno odredivanje kvalitativhog sastava flore i faune. Baznu studiju je uradio
Institut za biologiju mora iz Kotora u novembru 2013. godine. Podaci o biodiverzitetu koji se odnose
na kasarnu Kumbor nisu reprezentativni za sva mjesta na Hercegnovskoj rivjeri, narocito zbog toga §to
se na toj lokaciji preko sto godina nalazila ratna luka (austro-ugarska, jugoslovenska) u periodu kad se
nije razmisljalo ekoloski. Istrazeno podruéje je obuhvatilo prostor izmedu tacke 1 (N 42°26'03.75" E
18°36'17.08") i tacke 6 (N 42°26'12.53" E 18°35'30.14"). Navedeni prostor se karakterise muljevito-
pjeskovitim dnom. Obalna zona je na pojedinim mjestima prirodna i blago strma 1 taj dio je uglavhom
prekriven manjim ili ve¢im kamenjem, dok je dio obale betoniran i nesto strmiji. U istrazenoj zoni
dubine su se kretale od 1 m, pa do 25 m. Analiza sakupljenog materijala pokazuje da je dato podrucije
naseljeno sa 14 vrsta algi, dvije vrste morskih cvjetnica, 9 vrsta sundera, 4 vrste zarnjaka, 6 vrsta
prstenastih crva, 17 vrsta mekusaca, jedna vrsta raka, 3 vrste briozoa, 11 vrsta bodljokozaca 1 3 vrste
tunikata.

Lista determinisanih vrsta flore i faune:

Alge: Padina pavonica, Cystoseira barbata, Peyssonnelia squamaria, Wurdemannia miniata, Dictyota dichotoma,
Chaetomorpha linum, Corallina officinalis, Codium bursa, Codium tomentosum, Codinm vermilara, Lithophyllum
racemus, Lanrencia obtusa, Halimeda tuna, Ulva lactuca, Cutleria multifida.

Morske trave: Posidonia oceanica i Cymodocea nodosa.

Porifera: Chondrilla nucula, Dysidea avara, Ircinia sp., Aplysina earophoba, Acanthella acuta, — Spirastrella
cunctatrix, Crambe crambe, Hymeniacidon perlevis, Spongia officinalis.

Cnidaria: Cladocora caespitosa, Balanophyllia europea, Condylactis anrantiaca, Anemonia sulcata.

Anellida: Sabella pavonina, Protula sp., Serpula vermicularis, Branchiomma bombyx, Sabella spallanzanii,
Pomatoceros trigueter.

Mollusca: Pinna nobilis, Arca noe, Ostrea edulis, Pecten jacobens, Lutraria magna, Muricopsis cristata, Callista
chione, Venus verucosa, Haliotis tuberculata, Mimachlamys varia, Donax trunculus, Acanthocardia paucicostata,
Barbatia barbata, Patela caerulea, Chiton olivaceus, Mytilus galloprovincialis, Tylodina perversa.

Crustacea: Balanus perforatus.

Bryozoa: Myriapora truncata, Schizobrachiella sanguinea, Madrepora membranacea.

Echinodermata: Astropecten bispinosus, Marthasterias glacialis, Coscinasterias tenuispina, Echinaster sepositus,
Opbhiotrix fragilis, Amphinra chiajei, Paracentrotus lividus, Sphaerechinus granularis, Echinocardinm cordatum,
Brissopsis lyrifera, Holothuria tubulosa Holothuria polii.

Tunicata: Phallusia mamillata, Halocynthia papillosa, Polysyncraton

Ribe: Blennius gattorngine, Boops boop, Chromis chromis, Clupea sprattus, Coris julis, Crenilabrus quinquemaculatus,
Diplodus vulgaris, Gobius niger, Gobius sp., Mugil cephalus, Oblada melanura, Parablennius rouxi, Parablennins
tentacularis, Serranus bepatus, Serranus scriba, Spicara maena, Symphodus roissalii, Symphodus tinca, Sympodus
cinerens, Sympodus mediterraneus, Sympodus ocellatus, Trigloporus lastoviza.

Obalno podrucje predmetne lokacije i okolnog podrudja je pod intenzivnim antropogenim uticajem,
tako da i biocenoze u moru na tom podrucju nisu tipicno razvijene. Veliki broj izgradenih objekata na
samoj obali je izmijenio karakteristike supralitoralnog podrucja koje je sada u najvecoj mjeri
predstavljeno i podlogom tj. betonskim pontama i pristaniStima, te malobrojnim pjes¢anim podlogama.
U podru¢ju medio - i infra-litorala podloga je uglavnom predstavljena pjesc¢anim i muljevitim
podlogama.

U Bokokotorskom zalivu dominantna su naselja morskih cvijetnica Posidonia oceanica i Cymodocea nodosa.
Nekontrolisano nasipanje plaza dovodi do zatrpavanja ovih naselja a zbog smanjene prozirnosti vode
ona su ogranicena na vrlo uzak pojas infralitorala. U Sirem podrucju Kumbora prisutna su manja naselja
morske trave posidonije koja je u tom podrucju u regresiji, a 1 naselja morske trave Cymodocea nodosa nisu
kompaktna. Obje ove vrste se nalaze na listi zasticenih vrsta. Osim toga $to se radi o zasticenim
vrstama one predstavljaju staniSte za mnoge ekonomski vazne vrste riba kao i znacajan broj
invertebrata. Od posebne vaznosti su zasticene vrste Pinna nobilis (palastura) i Hypocampus hypocampus
(morski konji). Na istim podruc¢jima od zooplanktonskih organizama dominiraju kopepodi, a u pli¢im
pozicijama zaliva dominiraju predstavnici reda Cyclopoida. Izvor: Bazna studija-Marinski biodiverzitet u
dijelu nekadasnje kasarne Kumbor, Institut za biologiju mora, Kotor 2013.
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Zasti¢ena prirodna dobra

Na teritoriji opstine Herceg Novi postoji nekoliko nacionalno zasticenih podrucja koja spadaju u
kategorije regionalnih parkova/parkova prirode (1), pritodne spomenike (5) i podrudja izuzetnog
kvaliteta (1). Na slici 8. Dat je pregled zasticenih podrucja relevantnih sa aspekta ocuvanja stanista i
vrsta u hercegnovskoj opstini.

Prikaz lokacija zasti¢enih
podrucja u odnosu na
granice opstine Herceg Novi

LEGENDA
[ Granice opétine Herceg Novi

Zasti¢ena podruéja

1 - Savinska Dubrava
= || 2- Hrast ¢esvina (Quercus ilex) - Herceg Novi, na Ilinjici
3 - Hrast Cesvina (Quercus ilex) - Herceg Novi, na Savini

7] 4 - Kompleks zelenih povrsina koje se nalaze izmedu
tvrdave Forte Mare i tvrdave Citadele

5 - Park hotela "Boka"
6 - Park prirode "Orjen"
7 - Park i zgrada zaviajnog muzeja u Herceg Novom

ID | Vrsta zasticenog podrucja | IUCN Kategorija

Predio izuzetnih odlika A

Spomenik prirode 1l

Spomenik prirode 1

Spomenik prirode mn

Park prirode \%

1
2
3
4 | Spomenik prirode m
5
6
7

(5]km]

e e ]

Spomenik prirode mn
Slika 8. Prikaz lokacija zasti¢enih podrucja u opstini Herceg Novi

StaniSta od medunarodnog znacaja
Crna Gora, kao clanica Bernske konvencije o zastiti divljih vrsta i prirodnih stani$ta u Evropi, razvila je
listu od 32 podrudja kandidata za EMERALD ekolosku mrezu (takode definisanih i kao podrucja od
posebnog interesa za zaStitu na evropskom nivou - ASCI). Ova podrudja sluze kao osnova za
identifikaciju predlozenih podrucja za buducu ekolosku Mrezu Natura 2000 u kontekstu sprovodenja
nacionalnog zakonodavstva prethodno uskladenog s Direktivom 2009/147 / EZ o zastiti divljih ptica i
Direktivom 92/43 / EEZ o o¢uvanju prirodnih stanista i divlje flore i faune. Od predlozenih 32, jedno
Emerald podrucje se nalazi na teritoriji opstine Herceg Novi. Prema stepenu uskladenosti, EMERALD
mreza se sastoji od sljedecih podruéja na samoj teritoriji hercegnovske opstine ali i na granici iste:
- Uskladena i prihvacena podrucja od interesa za zastitu - Kotorsko-Risanski zaliv (na granici sa
opstinom Herceg Novi);
- Podru¢ja od znacaja za zastitu koja su u velikoj mjeri uskladena, ali sa potrebom za daljom
harmonizacijom - Orjen.
Takode, klju¢na oblast biodiverziteta (KBA) na teritoriji opstine Herceg Novi je planinski predio
Orijen, dok je drugo najblize KBA podrucje Kotorsko - Risanski zaliv.

2.9. Pregled osnovnih karakteristika predjela

Opsti pregled pejzaznih jedinica Crne Gore zasnovan je na prirodnim karakteristikama, ali ukljucuje 1
prisustvo ¢ovjeka u slucajevima kada to prisustvo poprima znacajniju pejzaznu dimenziju. Na osnovu
toga izdvojeno je 19 osnovnih pejzaznih jedinica, od kojih predmetno podrucje definise jedinica
Obalno podrucje srednjeg i juznog Primorja koja, Sire posmatrano, pripada mediteranskom tipu
pejzaza. Unutar ove predione jedinice javlja se vise tipova predjela i to:

- Antropogeni pejzaz

- Akvatorijalni pejzaz
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- Predio sljunkovito — pjeskovitih obala
- Predio primorskih grebena

Sama lokacija nalazi se u zoni, odakle percepciju horizontalne strukture predijela prekidaju naselja,
pojedinac¢ni objekti, saobracajnice i sl, te moze se re¢i da je okruzenje same lokacije pod direktim
antropogenim uticajem. U Sirem podrucju zastupljen je pejzaz primorskih grebena koiji je u direktnoj
vezi sa pejzazom Sljunkovito-pjeskovitih i kamenih obala i akvatorijalnim pejzazom kao svojim
neposrednim okruzenjem. Ovakvo prisustvo vise pejzaznih tipova u vidnom polju odrazava se ne samo
na obogacivanje pejzaznog sadrzaja ve¢ 1 panoramskog dozivljavanja prostora. U navedenim pejzazima
se reflektuju prirodne vrijednosti podréja kao i odredene promjene nastale kao rezultat antropogenih
uticaja i razlicitih nacina koriséenja prostora

Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dva kontrastna elementa prirode: vazdazelene
tvrdolisne vegetacije — makije i pjeskovito §ljunkovitth obala. Zimzelena vegetacija obezbjeduje

zivopisnost predjela tokom cijele godine i pejzaz ¢ini prepoznatljivim. Makija je najrasprostranjeniji
oblik drvenaste mediteranske vegetacije.

Posebnu vrijednost ovom prostoru, daje sam Bokokotorskog zaliva, ¢ija vrijednost i ljepota daju
posebnu draz cijelom prostoru.

2.10. Pregled zaSticenih objekata i dobara kulturno istorijske bastine

Kulturni prostor Crne Gore odlikuje multikulturalnost. Raznovrsnost arheoloskih i graditeljskih
spomenka odslikava istorijski razvoj jednog prostora i materijalni su dokaz specificnog kulturnog miljea
Crne Gore.

Tokom 2017-2018 uradena je Studija zastite kulturnih dobara za podrucje Opstine Herceg Novi prema
kojoj na teritoriji Opstine postoiji:

* 116 (+3) kulturnih dobara na teritoriji Opstine;

* 6 kulturnih dobara koja do danas nisu uspesni rekognoscirana;

* 4 kulturna dobra koja su srusena, i

* 1 kulturno dobro zasti¢eno od strane organa Crne Gore a koje je danas na teritoriji Hrvatske.

U sklopu ove studije, kulturna dobra na podru¢ju Opstine Herceg Novi razvrstana su po tipologiji
zasnovanoj na Zakonu o zastiti kulturnih dobara Crne Gore.

Tipovi kulturnih dobara razvrstani su prema velicini njihovog prostornog obuhvata, i ¢ine ih:
» Kulturni pejzaz;
» Kulturno-istorijsko podrucje;
= Arheoloski lokaliteti;
» Kulturno-istorijske cjeline;
» Kulturno-istorijski objekti:
* Profani objekti;
* Sakralni objekti;
* Fortifikacioni objekt;
* Infrastrukturni objekti;
* Memorijalni objekti:
- Spomen-biste
- Monumentalna spomen-obiljezja
- Spomen-ploce u prirodnom ambijentu i na objektima
= Zasticena kulturna dobra koja nisu obradena tokom revalorizacije 2004. I 2013. god a de facto
postoje na terenu;
= Zasti¢ena kulturna dobra koja nisu identifikovana u prostoru;
» Kulturna dobra srusena u period 1980-1990.
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Poredenjem sa studijama kulturnih dobara u sklopu PPPNOP i dijelu PUP OHN koji obraduje temu
kulturnih dobara , uoc¢ava se da u prvoj nedostaje jos 15 kulturnih dobara, dok u drugoj nedostaje jos 21
kulturno dobro. Uoceno je i oko 20-ak greSaka vezanih za evidenciju katastarskih parcela pojedinih
kulturnih dobara. U tom cilju potrebno je izvrsiti korekciju uocenih gresaka kako bi se sprijecili
eventualni buduéi problemi koji bi mogli predstavljati prijetnju za opstanak pojedinih kulturnih dobara,
ili pak zastitu pojedinih parcela i objekata na njima koja ne posjeduju elemente kulturno-istorijskih
vrijednosti.

U dijelu zone gdje se nalazi lokacija za izgradnju predmetnog objekta nema zasticenih objekata 1 dobara
iz kulturno istorijske bastine.

Medutim, treba naglasiti da se najveci dio podruc¢ja Opstine Herceg Novi (ukljucujuéi i predmetnu
lokaciju) nalazi u ,buffer” zoni Prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora, kao podrucja
svjetske bastine pod UNESCO zastitom.

2.11. Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovnistva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Broj stanovnika i domacinstava za Opstinu Herceg Novi prema podacima Popisa od 1948 do 2011
godine prikazan je u tabeli 5 (Statisticki godisnjak CG od 2011. god.)

Tabela 5. Stanovnistvo, domaséinstva i povrsina opstine Herceg Novi

Broj stanovnika Povisina
1948 [ 1953 [ 1961 | 1971 [ 1981 1991 | 2003 2011 km?
12.482 | 13769 | 15.157 | 18.368 | 23.258 | 27.593 | 33.034 | 30.864

Broj domacdinstava 235
3485 | 3908 | 4414 | 5373 | 7187 | 8.673 |11.361 | 11.133

Podaci iz tabela 5. pokazuju da je broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 2003. godine stalno
rastao da bi 2011 opao. Gustina naseljenosti u Opstini Herceg Novi prema Popisu iz 2011. godine
iznosila je 131,3 stanovnika, dok je broj ¢lanova po domacinstvu iznosio 2,78.

Prikaz rodne strukture stanovnistva za 2011. godinu dat je u tabeli 6.
Tabela 6. Rodna i starosna struktura stanovnista u Opsini Herceg Novi

Mjesto Ukup.stan. Musko Zensko
Herceg Novi 30.864 14.990 (48,57 %) 15.874 (51,43 %)

Demografski pokazatelji u Opstini Herceg Novi od 2012 do 2021. god. dati su u tabeli 7.

Podaci pokazuju da je stopa prirodnog prirastaja za navedeni period kretala od -5,2 u 2021. do 1,1 u
2013. godini.

Tabela 7. Demografski pokazatelji u Opsini Herceg Novi

Godina Broj . Stopa.priro.dnog Stopa Stopa
stanovnika prirastaja nataliteta mortaliteta

2012 30.861 0,4 10,7 10,3
2013 30.823 1,1 10,5 9,4

2014 30.763 0,1 10,2 10,1

2015 30.729 1,6 11,3 9,6

2016 30.690 -0,6 11,7 12,3
2017 30.690 0,4 10,8 10,4
2018 30.647 -1,1 9,9 11,0
2019 30.597 -2,0 9,4 11,4
2020 30.480 -2,9 9,8 12,7
2021 30.356 -5,2 10,3 15,5
2022 30.150 -1,7 10,6 12,3

Prema Statistickom godisnjaku CG za 2023. godinu broj zaposlenih u Opstini Herceg Novi u 2022.
god. iznosio je 11.997 stanovnika, a od toga broj zena je bio 5.867 (48,9 %) a muskaraca 6.130 (51,1 %).
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Najvise stanovnista radilo je u trgovini na veliko i malo, gradevinarstvu i u pruzanju usluga smjestaja i
iskrane.

U naselju Kumbor kome pripada lokacija objekta, prema Popisu iz 2011. g. bilo je 925 stanovnika, od
toga 470 zena 1 455 muskaraca. Punoljetnih stanovnika je bilo 758. Domacdinstava u naselju bilo je 328,
a prosjecan broj ¢lanova po domadinstvu bio je 2,82.

Naseljenost i koncentracija stanovnista u neposrednoj blizini lokacije nije velika.
Medutim, u toku turisticke sezone, koja je zadnjih godina sve duza, broj posjetilaca ovog podrudja se
mnogostruko povecava.

2.12. Podaci o postojec¢im objektima i infrastrukturi

Kako je ve¢ navedeno na lokaciji se nalaze dva prizemna objekta koja ¢e biti uklanjena sa lokacije.

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada relativno izgradenom podrucju u kome
se pored individualnih stambenih objekata nalazi odredeni broj turistickih objekata, odnosno
smjestajnih kapaciteta.

Sa sjeverne i zapadne strane lokacije nalaze se individualni stambeni objekti, dok se sa isto¢ne strane
nalazi Hotel Carine.
Najblizi objekat koji se nalazi sa zapadne strane od lokacije je udaljen oko 10 m vazdusne linije.

Prilaz lokaciji omogucen je sa ulice koja se odvaja od Jadranske magistrale.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji 1 njenoj okolinie pored prilazne saobracajnice, postoji
elektroenergetska mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza i TT mreza.
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3. OPIS PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg Novi, Investitoru su
posebno izdati Urbanisticko tehni¢ki uslovi br. 02-3-350-UPI-565/219 od 16. 07. 2019 godine za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta-hotela sa 4*, na dijelu urbanisticke parcele UP 15, koju ¢ini
katastarska parcela br. 411 K.O. Kumbor, Herceg Novi, u zahvatu Izmjene i dopune DSL,,Sektor 5
Kumbort, zona A (,,SL. list CG” br. 21/19).

Urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u prilogu I1I.

3.1. Opis fizickih karakteristika projekta

Projektnim rjesenjem predvidena je izgradnja hotela sa 5* hondo tipa.

Zadati parametri UT uslovima i ostvareni parametri idejnog rjeSenja objekta prikazani su u tabeli 8.

Tabela 8. Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjesenja objekta

propisano UTU - ima ostvareno u Idejnom rjesenju
Oznaka urbanisticke parcele Dio UP15 Dio UP15
Namjena Zona T1 (Turizam Hotel) Hotela 5*
Povrsina urbanisticke parcele 1477 m? 1477 m?
Maksimalni indeks izgradenosti 1,80 1,798
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40 0,399
Maksimalna zauzetost 590,80 m? 590,50 m?
Maksimalna BRGP 2.658,60 m? 2.656,72 m?
Maksimalna spratnost objekta Maksimalne spratnosti 5 etaza Po+P+3+Ps
Parametri za parkiranic 20% smjestajnih jedinica potrebno: 13 PM Ukupno: 14 PM
PM za lica sa invaliditetom - minimum 1 PM 1 PM
Zelene povrsine na tlu Minumun 30 % (443,10 m?) 485.96 m? (32.90% )
Popoloc¢ane povrsine nije propisano 235,36 m2

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnickim uslovima, vazeéim pravilnicima o
izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom nosioca projekta.

U fazi eksploaatacije objekta, pored zemljista koje ¢e biti zauzeto objektom, jedan dio ¢e biti iskoriséen
za infrastrukturne objekte neophodne za rad i funkcionisanje objekta.
Ostatak zemljista bice iskoris¢en za slobodne zelene povrsine.

U objektu ¢e biti zaposleno 12 radnika razlicitih struka i kvalifikacija.

3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodenje projekta

Prethodni radovi za izgradnju hotela sa 5% obuhvataju izradu ograde gradiliSta, rusenje postojeceg
objekta, gradenje i postavljanje objekta i instalacija privremenog karaktera za potrebe izvodenja radova,
obezbjedenje prostora za dopremu 1 smjestaj gradevinskog materijala 1 drugi radovi kojima se
obezbjeduje sigurnost susjednih objekata i obezbjedenje nesmetanog odvijanja saobracaja i koriséenja
okolnog prostora.
Prije pocetka radova na izvodenju projekta, gradiliSte mora biti obezbjedeno od neovlastenog pristupa,
osim zaposlenim i licima angazovanim na izvodenju radova.
Iz tih razloga neposredno na prilazu gradiliStu, mora se postaviti tabla na kojoj ¢e pored informacije o
Izvodacu, Investitoru radova i ostalih podataka propisanim vazeéim Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata, biti ispisano i sljedece:

- gradiliste,

- zabranjen pristup nezaposlenim licima.

U sklopu pripreme lokacije predvideno je 1 uklanjanje dijela postojece vegetacije sa lokacije koju
zauzima objekat.

Nastali biljni otpad bi¢e od strane izvodaca radova uklonjen sa lokacije i transportovan na zato
predvidenu lokaciju, odnosno nece biti njegovog priviemenog odlaganja na lokaciji.
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Uklanjanje postojecih objekata

Kao sto je navedeno u opisu lokacije na lokaciji se nalaze dva prizemna napsustena objekta, koji ¢e biti
uklonjena sa lokacije.

Postupak rusenja postojecih objekata na lokaciji, kao 1 nacin obezbjedenja, primjene i sprovodenja
mjera zatite na radu bice definisan Elaboratom za rusenje objekta koji ¢e uraditi izvodac¢ radova.
Rusenje se obi¢no izvoditi rucno i masinski.

Ruc¢no rusenje obuhvata demontazu stolarije, bravarije, instalacija i krovne konstrukcije, a masinsko
konstrukciju objekta, odnosno zidove i temeljnu konstrukciju.

Pri masinskom rusenju objekta, masina mora da bude na udaljenosti koja je 1,5 puta veca od visine
zgrade koja se rusi. Ako se zgrada rusi guranjem onda se na prednji dio masine postavljaju pomagala od
metala ili drveta preko kojih se sila prenosi na elemenat koji se rusi, a masina se udaljava na bezbjedno
odstojanje. Ukoliko se za rusenje koristi ¢elicno uze jacina na kidanje celicnog uzeta mora biti najmanje
tri puta veca od vucne snage masine. Izmedu celicnog uzeta i povrsine zgrade koja se rusi postavljaju se
podmetaci radi ravnomjernog prenosenja vucne sile. Izvlacenje djelova zgrade iz rusevine moze se
izvoditi tek posto se prethodno oslobode od natrpanog porusenog materijala.

Posebnu paznju pri rusenju objekta treba posvetiti uticaju radova na aerzagadenje 1 na nivo buke.

U tom smislu rusenje treba izvoditi u uslovima kada nema vijetra, da bi se izbjeglo veliko dizanje
pradine. Ukoliko se rusenje izvodi u susnom periodu neophodno je kvasenje dijela materijala koji sadrzi
sitne Cestice-prasinu. Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom rusenja mora se okolo objekata
podignut zastor koja Ce sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine. Rusenje objekta treba
izvoditi u dnevnim uslovima da bi uticaj na okolinu sa stanovista buke bio manji.

Pored navedenog izvrsice se uklanjanje izmjestanje postojecih elektricnik, vodovodnih i kanalizacionih
instalacija sa lokacije 1 isklju¢ivanje postojeceg objekta sa infrastructure, a sve uz saglasnost nadleznih
preduzeca.

Nastali ¢vrsti otpad bic¢e kontrolisano 1 odvojeno sakupljan po tipovima u skladu sa Pravilnikom o
klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG”, br. 59/13.).

Metalni otpad ce se na trziStu prodavati kao sekundarni otpad, dok ce se ostale vrste otpada odvoziti
pokrivenim kamionima na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ
lokalne uprave.

Grdeviski otpad od rusenja ¢e se sakupljati, a izvodac¢ radova ce ga transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvodacem radova odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Zemljani radovi

Zemljani radovi obuhvataju iskop podzemne etaze i1 temelja za objekat 1 iskop kanala za drenaze i
postavljanje instalacija i sli¢no.

Iskop zemlje u dubini ve¢oj od 100 cm smije se vrsiti samo uz postupno osiguravanje bocnih strana
iskopa. Oplata za podupiranje bocnih strana iskopa rovova, kanala i jame mora izlaziti najmanje za 20
cm. iznad ivice iskopa, da bi se sprijecilo padanje materijala sa terena u iskop. Iskopani materijal iz
rovova i kanala mora se odbacivati od ivice iskopa najmanje za 50 cm. Pri masinskom kopanju i utovaru
zemlje, rukovalac mora, voditi racuna o bezbjednosti zaposlenih koji rade ispod ili oko tih masina.

U toku izvodenja radova na iskopu obavezan je geotehnicki nadzor, radi sprovodenja predlozenog
nacina iskopa kao i radi eventualnih izmjena geotehnic¢kih uslova temeljenja i iskopa ukoliko to
zahtijevaju realna svojstva geoloske sredine.

Tehnologija gradenja
Gradevinski radovi

Na gradiliste ¢e se dopremati gradevinski materijal u skladu sa programom njegove isporuke u ta¢no
odredenim rokovima 1 koli¢cinama.
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U okviru lokacije do zavrsetka izgradnje objekta obezbijeden je privremeni prostor povrsine od oko
500 m* za istovar gradevinskog materijala i opreme.

Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako da se time dodatno ne zagaduje Zivotna sredina,
odnosno da su zagadenja minimalna.

Gradevinski radovi treba obavljati tako da se njihovim izvodenjem ne zagaduje Zivotna sredina, a u
slucaju povecane buke, pojave prasine, koje mogu ugroziti okolni prostor i stanovnistvo, preduzimaju
se mjere za njihovo otklanjanje ili dovodenje u dozvoljene granice.

Radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta mora biti postavljen zastor na svakoj nadzemnoj etazi
objekta, kako budu gradene. Uloga zastora je da sprijeci ugrozavanje okolnog prostora od prasine.
Takode, pri izvodenju radova do negativhog uticaja na kvalitet vazduha moze do¢i uslijed pojave
prasine, zato je u susnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno orosavanje aktivnih djelova gradilista.
U slucaju povecane buke pored postavljanja ograde okolo objekta, radove treba izvoditi samo u
dnevnim uslovima.

Na gradilistu ¢e se izvoditi slijede¢i gradevinski radovi: tesarski, betonski 1 ab radovi, zidarski, zavrsni
zanatski radovi 1 transport.

Tesarski radovi obuhvataju poslove ru¢ne pripreme i obradu drvene grade, razupiranje rovova i kanala,
izradu i postavljanje oplata za betoniranje objekta, izradu i postavljanje radnih podova i drugo.

Betonski i ab radovi obuhvataju izgradnju svih betonskih segmenata predvidenih projektom (betonski
temelji objekta, armiranobetonska platana 1 grede, armiranobetonska stepeniSta, obodni
armiranobetonski zidovi, liftovska okna, pune armiranobetonske ploce, brtonski krov 1 td).

Zavrsni zanatski radovi obuhvataju sve zanatske radove u objektu.

Za sve navedene vrste radova svi zaposleni na gradilistu moraju koristiti odgovarajuéa licna zastitna

sredstva u skadu sa Elaboratom zastite na radu.

Svi gradevinski radovi moraju se izvesti prema odobrenoj tehnickoj dokumentaciji, vazeéim tehnickim
propisima i standardima, kao i uputstvu nadzornog organa, uz punu kontrolu.

Organizacija transporta

Korisc¢enje prilazne saobracajnice izvodac¢ radova treba da obavlja na nacin, tako da ne ometa odvijanje
normalnog saobracaja.

Brzina saobracaja na prilazu gradiliStu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako to zahtijeva
sigurnost kretanja zaposlenih na gradiliStu, odnosno neophodno je postaviti saobracajni znak za
ogranicenje brzine na prilazu gradilistu.

Pri obavljanju transporta na gradilistu ne smije biti ugrozena bezbjednost radnika koji opsluzuju uredaj
ili rade u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad vise uredaja rade istovremeno na stijeSnjenom
prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim nadzorom strucnog radnika koji zvucnim
signalom upozorava radnike. Svaki samohodni uredaj mora da bude opremljen zvuénim i svjetlosnim
signalom za upozoravanje radnika. Zvucni signal se upotrebljava samo kad je to neophodno, da se ne
povecava postojeca buka.

Radna snaga i mehanizacija

Za izgradnju objekta u odredenime vremenskime intervalima biée angazovana radna snaga koju u
osnovi sacinjavaju: Sef gradilista, gradevinski poslovoda, magacioner, rukovodioci gradevinskih masina,
Soferi, betonirci, armiraci, zidari, tesari, izolateri, stolari, bravari, limari, moleri, keramicari, parketari,
fasaderi, gipsari i instalateri opreme.

Takode, za izgradnju objekta u odredenime vremenskime intervalima bice angazovana i gradevinska
mehanizacija koju u osnovi sacinjavaju: bageri, utovarivaci, kamioni, automikseri, pumpa za beton,
kranska dizalica, kao i sitne masine i uredaji.

Za sva kori$cena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa iz zastite na radu od ovlascene institucije. Za rukovanje i odrzavanje navedenih sredstava rada
moze se povijeriti samo licu koje je stru¢no osposobljeno za takav rad i ispunjava odredene uslove u
smislu strucne, zdravstvene 1 druge podobnosti o ¢emu se mora voditi evidencija.

Sve gradevinske masine 1 prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.
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Tacan broj rade snage i gradevinske mehanizacije definisace izvoda¢ radova, a to ce zavisiti od
kapaciteta i organizacije samog izvodaca radova.
Elaborat o uredenju gradiliSta je obavezan dio gradilisne dokumentacije.

Ostalo

Gradiliste ¢e biti snabdjeveno elektricnom energijom i vodom prema vaze¢im propisima i telefonskim
vezama.

Voda ¢e se koristiti za potrebe radnika i za kvasenje sitnog otpada da bi se sprijecilo dizanje prasine.
Elektricna energija ¢e se koristiti za rad odredenih uredaja i aparata u toku izgradnje objekta.

U fazi realizacije projekta kao otpad javlja se materijal od rusenja postojeceg objekta, matrijal od iskopa
1 gradevinski otpad.

U toku realizacije projekta do¢i ¢e do emisije Stetnih gasova u vazduh usljed rada gradevinske
mehanizacije, dok neprijatnih mirisa nece biti.

Takode, u toku realizacije projekta doéi ¢e do povecanje nivoa buke usljed rada masina, transportnih
sredstava i drugih alata, i to sa najveéim stepenom na samoj lokaciji izvodenja projekta.

Vibracija, u toku realizacije projekta, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacijei nece biti znacajne
van lokacije objekta.

Radi konfornijih uslova za rad, tehnickog i ostalog osoblja na gradilistu ¢e biti postavljene kancelarijske
prostorije obi¢no kontejnerskog tipa,.

U toku izgradnje objekta na lokaciji treba obezbijediti sanitarni toalet i postaviti ga na mjestu
dovoljnom udaljenom od lokacije objekata.

Svi pripremni radovi imaju privremeni karakter.

Izvodac¢ je duzan da po zavrsetku radova gradiliste kompletno ocisti, ukloni sav gradevinski otpad,
mehanizaciju, radne prostorije i da prema projektu izvrsu uredenje terena.

Planirani pocetak radova na izgradnji predmetnog objekta je oktobar 2024. god., a zavrSetak mart 2026.
godine.

Napomena: Za vtijeme turisticke sezone od juna do pocetka oktobra radovi na izgradnji objekata se
obustavljaju.

3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta

Opis planiranog funkcionalnog rjesenja

Objekat hotela je smjesten u sredistu lokacije, u okviru zadatih gradevinskih linija. Znacajno je povucen
od ulice, ¢ime se uspjesno relaksira poprecni profil lokalne saobracajnice.
Spratnost objekta je Po + Pr + 3 + Ps, u svemu prema propozicijama UT uslova.

3D prikaz objekta na lokaciji dat je na slici 9.

Gabarit objekta je dominatno paralelopipedne forme sa osnovnim sredisnjim kubusom i dva balgo
prepustena konzolna ispusta. Poslednja etaza je povucena sa obje strane glavne regulacije, uz
istovremeno povlacenje i sa boc¢nih regulacija objekta.

Ispred objekta je kaskadirani mediteranski dardin, a sa donje strane, ka moru, planirana je terasa
restorana i otvoreni bazen.

Ispod objekta je planriana podzemna etaza — podrumska garaza.

Kapacitet podzemne garaze je 14 parking mjesta od cega je 1 PM za lica sa posebnim potrebama.
Garazi se pristupa auto liftom sa nivo terena u ravni pristupne saobracajnice.

Na povrsini je organizovano dodatno parking mjesto za mini bus, sto ukupno ostvaruje 15 PM na
¢itavoj lokaciji..

U podrumu je isprojektovan i wellness centar. Isporjektovana je prijemna zona wellnessa, garderobe,
sauna, ~tursko kupatilo”, tus, i zona za relaksaciju sa lezaljkama.
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U dijelu podruma locirane su tehnicke prostorije, 1 to sprinkler postrojenja, bms instalaciona soba,
prostorija za rezervoar pitke vode sa prate¢im pumpama, rek prostorija, prostorija za pogon liftova, i
slicno.

. — ot

Slika 9. 3D prikaz ojekt na lokacij

Predmetnoj lokaciji se pristupa jednim saobracajnim prikljuckom - direktno sa postojece lokalne
pjesacko kolske saobracajnice, a koja je predmetnim planskim dokumentom planirana kao dvosmejrna
sa pjesackim trotoarom, preko koga je planarian i pjesacki pristup objektu. Njime se blagim
stepenicama i rampom prilazi glavnom ulazu (nadkriven konzolnim prepustom smjestajnog gabarita od
160 cm), a zatim recepciji i ulaznom holu. Isti se nadovezuje na hotelski bar, iz koga se ulazi u predzonu
restorana sa garderobom i zonom relaksacije.

Restoranska sala je organizovana u dvije podzone, kao glavni restoran, i zona sa ponudom
internacionalnog menija. Obje se servisiraju iz ofisa koji posreduje u komunikaciji sa glavnom
kuhinjom. Kuhinja je adekvatno proporcionisana sa svim prateéim sadrzajima, u vidu odvojenih
garderoba za kuvare i konobare, skladista, zone za prijem namirnica i priviemeno odlaganje otpadaka.
Ekonomski dio ima svoj nezavistan pristupa na suprotnoj strani od glavnog ulaza u hotel. Na nivou
prizemlja, organizovane su kancelarije za zaposlene, prostorija za prtljag, javni toaleti, hol sa recepcijom
1 hotelski bar. U sredistu osnove je organizovano centralno komunikaciono jezgro sa dva lifta (putnicki
1 za osoblje), te trokrakim stepenicama.

Na prve tri etaze su organizovani smjestajni kapaciteti u vidu 12 studio apartmana i 18 soba po etazi,
dok su na povucenom spratu organizovana dva luksuzna apartmana.
Ukupni broj kreveta u objektu je 61.

Funkcionalno rjesenje je prilagodenju kretanju lica sa posebnim potrebama, pocevsi od pristupa
rampom 1 platformom za lica saposebnim potrebama, zatim adekvatno dimenzionisanih liftova, i
unutrasnjih prostora, uz prikazane nacine lakog prilagodavanja smjestajnih jednica, u svemu prema

Povrsine objekta po etazama 1 ukupna povrsina objekta prikazana je u tabeli 9.
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Tabela 9. Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta (m?)

. Povrsina [m?]

Rb. | Etaza Neto Bruto
1. |Podrum 898,23 1.005,47
2. |Prizemlje 450,16 529,13
3. |1 sprat 471,94 563,84
4. |II sprat 471,94 563,84
5. |III sprat 471,94 563,84
6. |Povuceni sprat 214,42 281,05

Ukupno: 2.978,63 3.507,17

Arhitektonsko oblikovanje

Prostorno oblikovanje je uskladeno sa prostornim oblicima u kontaktnim zonama, sa namjenom i
sadrzajem objekta. Vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog rjeSenja oslikava arhitektonski izraz
objekta koji je adekvatan svojoj funkciji. Predmetni objekat je kao jednostavna, geometrijski svedena
cjelina, kompaktnog volumena u skladu sa namjenom i funkcionalnim zahtjevima, a sa ciljem postizanja
homogene slike planirane zone. Kolorit objekta je uskladen sa njegovom funkcijom, okolinom i
klimatskim karakteristikama. Osnovni volumen je oblikovno rasc¢lanjen na 3 podcjeline, kojim je
okosnica centralni kubus u tamnijem tonu malterske obrade.

Tektonika kamenog zida kao jedan od osnovnih elenata graditeljskog nasliejda, ovdje je ustanovlajena
kao osnovni instrument oblikovanja i vizuelnog definsianja sklopa. Na fasadi ka moru primjenjen je
interpretirani elemant “skura”, sada kao pokretnih — kliznih zastora u tradicionalnoj svjetlo plavoj boji,
koja ostvaruje adekvatan dijalog sa svjetlo sivom bojom autohtonog Makena krec¢njackog porijekla.
Osnovna arhitektonska intencija je ostvariti jednostavnu sofisticiranu ekspresiju objekta iz svih pravaca,
a u odnosu na atraktivnost lokacije i namjenu objekta, kao 1 harmonican dijalog izmedu zatecenog
konteksta i novih struktura. Lokacija hotela se nalazi u zoni koji Studija zastite kulturne bastine Opstine
Herceg-Novi definisala kao podrucje “savremene gradnje”. U neposrednom susjedstvu lokacije, sa
istocne strane realizovan je postojeci hotel Carine, viSestruko vecih gabarita, shodno planskom rjesenju
iz predmetnog DSIL-a. Sa zapadne strane je UP 14 koja je definisana kao mjesovita namjena MN.

Za potrebe temeljitog sagledavanja uloge novog objekta u postojecoj 1 planrianoj veduti ove zone
uradena je temeljna studija vizuelnih simulacija sa svih relevantnih pozicija mogucih pogleda. Na njima
se jasno vidi da je planirani hotelski objekat u potpunosti ispostovao planske preporuke o volumetriji 1
materijalizaicji, te je svojom arhitektonikom interpretirao svedenu arhitektoniku osnovnih
paralelopipeda kojim je gradena slika graditeljskog nasliejda ove zone.

Istovremeno, interpretacija kao osnovni metod, sprovedena je sa teznjom postizanja visokih estetskih i
oblikovnih dometa sa jednostavnim puristickim izrazom, bez ekpresivnih formi, i umjerenog
autohtonog kolorita, kako to preporucuju smjernice UTU-a.

Konstrukcija i materijalizacija

Konstrukcija je armirano betosnka livena na licu mjesta.

Fasadni i1 konstruktivni zidovi su od giter bloka, dok su unutrasnje pregrade i plafoni od gips kartonskih
ssitema pregradivanja i spustenih plafona.

Fasadno stolarija je od aluminijumskih fasadnih okvira sa termopan troslojnim staklom, dok je
unutrasnja stolarija od medijapan ploc¢a, bojenih adekvatnim tonalitetom prema projektu enteriejra.
Fasadni zidovi su predvideni kao termoizolovani, i oblozeni kamenom i malterom.

Prizemlje je obloZzeno u kamenim rezanim plo¢ama zavrsne obrade u plitkoj bunji, dok su spratne
povsrine predvidene u rezanim kamenim plo¢ama sa sitno stokovanom finalnom obradom.

Sve obloge su sa minimalnom spojnicom, u tradicionalnom slogu na preklop i iz autohtonih majdana.
Ograde su prozirne, staklene, bez boje, sa celicnim ankernim sistemima, a klizna skura su predvidena u
aluminijumskoj izvedbi.

Unutrasnji podovi su od keramike, i kamenih ploca na stepenistu 1 terasi restorana.
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Spoljasnji parter je predviden u kamenim rezanim plocama $tokovane obrade (masinsko Stokovanje).
Ogradni parapetni zidovi 1 okviri zardinejra imaju poklopne ploce.

Kolski prilaz 1 parking na povsrini je predviden u asfaltu, dok je pod podzemne garaze predviden u
epoksidnom premazu.

Ravan krov objekta ju zasljucen prirodnim plaznim oblutkom.

Instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Instalacije jake struje

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Herceg Novi.

Objekat ¢e se napajati preko mjerno razvodnih ormara (MRO).

Od MRO se do glavnih razvodnih tabli (GRT) koje se nalaze na etazama objekta, polazu se napojni
kablovi.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektri¢ni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten pored objekta.

U slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreze, automatski se vrsi
prebacivanje tereta mreza-agrega.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja 1 instalacije uzemljenja i gromobrana.
Za potrebe opste potros$nje, prema namjeni ovoga objekta, predviden je potreban broj monofaznih i
trofaznih prikljucnica i prikljucaka.

U svim prostorijama objekta predvideno je odgovarajuce osvijetljenje prilagodeno namjeni pojedinih
prostora.

U skladu sa Tehnickim propisima za izvodenje elektroinstalacija predvidena je 1 instalacija za
izjednacenje potencijala. Prema navedenom u MRO predvidena je bakarna sabirnica Cu 30x4 mm
glavnog izjednacenja potencijala GIP. Jednopotencijalna sabirnica je povezana na sistem uzemljenja
(temeljni uzemljivac), a preko istog je ostvarena medusobna veza.

Uzemljenje objekta bice izvedeno trakom RH1 30x3,5 mm.

Kao uzemljivac se koristi traka RH1 30x3,5 mm, koja se postavlja u temelje objekta ispod hidroizolacije
i vari za armaturu na svaka 1-2 m.

Nakon izvodenja uzemljenja potrebno je izvrsiti mjerenje i o tome pribaviti pismeni izvjestaj — ATEST.

Shodno Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (»SLlist
SRJ« br. 11/1996) predvidena je gromobranska instalacija, koja se sastoji od spoljasnje i unutrasnje
gromobranske instalacije.

Elementi spoljasnje gromobranske instalacije su:
- prihvatni sistem, uredaj sa hvataljkom za rano startovanje.
- spusni provodnici, koji se izvode od provodnika od prohroma presjeka 8 mm, a koji se polaze
kroz betonske stubove 1 platna, do visine 1,7 m od kote trotoara, tj. do zidnog
mjernog ormarica.
- sistem uzemljenja je ostvaren temeljnim uzemljivacem, koji je traka Fe/Zn 25x4 mm i
veze za spusne provodnike na visini 1,7 m od kote trotoara, gdje se pravi spoj i koji ¢ini mjerni
(rastavni) spoj.
Unutrasnja gromobranska instalacija obuhvata sve dodatke spoljasnjoj instalaciji koji ¢e smanyjiti
elektromagnetna dejstva struje atmosferskog praznjenja. To su pridruzeni metalni djelovi u Sticenom
prostoru (npr. cjevovodi, stepenista, cijevi za ventilaciju, medusobno povezane armature i sl.), kroz koje
moze protedi struja atmosferskog praznjenja.

Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja 1 atestom
dokazati efikasnost zastite.
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Zastita od indirektnog napona dodira se ostvaruje sistemom TN - C/S. U tu svthu se samo u GRT
vezuju zastitna i nulta Sina.

Dizel agregati

Kako je ve¢ navedeno, za rezervno napajanje potrosaca u objektu je predviden dizel elektri¢ni agregat
koji ¢e biti smjesten, pored objekta.

Napajanje sa DEA obezbijedeno je za uredaje i instalacije koje rade u rezimu pozara (sigurnosni
sistemi) i nestanka elektricne energije, a sve u skladu sa zahtjevima Investitora, a na osnovu projektnog
zadatka.

Uz agregat se isporucuje i ATS ormar, za automatsko prebacivanje mreza/agregat. ATS se montira u
ormaru RO-ATS u zasebnoj tehnickoj prostoriji u prodajnom objektu Benzinske stanice.

Predviden je dizel elektricni agregat (DEA) proizvodaca ,,Zenesis”, tip: ESE 165 TBI, namijenjen za
spoljasnju montazu pored objekta, koji je oklopljen, radi smanjenja nivoa buke.

DEA ima slijedece karekteristike:

- Napon 400/230 V, frekvencija 50 Hz

- Snaga u ,,Stand By” rezimu rada 165 kVA / 148 kW

- Snaga u ,,Prime” rezimu rada 132 kVA / 118 kW

- Rezervoar za gorivo je kapaciteta 250 1, potrosnja goriva pri opterecenju od 50 % iznosi 16 1/h
- Nivo buke na 7 m udaljenosti od izvora pri 100 % opterecenja iznosi 72 dBA.

- Dimenzija 3500x1270%2100 mm (dXvX$), tezina 2.000 kg.

Standardi: ISO8528, 1ISO3046, BS2869, BS5000, BSEN60034, IEC60034, ISO9001, 1ISO14001.
Ventilacija i rashladivanje agregata ostavareno je pomocu aksijalnog ventilatora, koji je ugraden na
agregatu. Usisavanje svjezeg vazduha u agregatski kontejner je preko aksijalnog ventilatorskog sistema.
Izduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se celicnom cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u atmosferu.

Shodno ¢lanu 99. i 100. Zakona o zastiti i spasavanju (,SL list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11.,
54/16., 146/21. i1 03/23) instalacije i uredaji koji moraju da funkcioni$u u rezimu pozara, $to vazi i za
DEA obavezano je redovno ispitivanje, servisiranje i odrzavanje prema uputstvima proizvodaca, a
najmanje jednom u Sest mjeseci.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo, koji se nalazi u sklopu agregata bice montiran na izolovano
prostoru na nepropusnoj betonskoj podlozi, da bi se sprijeCio moguéi negativni uticaji u slucaju
akcidentne situacije prosipanja goriva iz rezervoara, koja je malo vjerovatna.

Slaba struja

U objektu su predvidene 1 instalacije slabe struje kao $to su: SKS-a; IP videointerfonskog sistema;
sistema detekcije 1 dojave pozara; sistema CO detekcije u garazi; sistema video nadzora; sistema
distribucije TV signala; sistema ozvucenja; protivprovalnog i SOS sistema.

Prilikom izrade projekta slabe struje ispostovane su odgovarajuce zakonske odredbe, propisi - standardi
1 preporuke.

Instalacije grijanja, hladenja i ventilacije

Za potrebe grijanja i hladenja objekta je predvidena je ugradnja VRF sistema, u verziji toplotne pumpe
(Heat pump) odnosno sa iskoris¢avanjem otpadne toplote.

Za grijanje i hladenje hotela predvidena je ugradnja trocijevhog VRF sistema koji omogucava
jedinicama da rade u rezimu grijanja ili hladenja nezavisno.

Ukupno su projektovana 2 VRF sistema.

VREF sistem I obuhvata smjestanje kapacitete, odnosno apartmane od prvog sprata do povucenog.

VREF sistem II obuhvata podrumsku etazu i prizemlje. Na VRF sistem II su dodata dva Hydrokit-a, koji
sluze kao izmjenjivaci toplote.
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Tehnologija VRF sistema podrazumijeva sistem grijanja, hladenja i ventilacije koji karakterise veci broj
unutrasnjih jedinica za klimatizaciju, povezanih na jednu spoljasnju jedinicu, s tim da se mora voditi
racuna o maksimalnom broju unutrasnjih jedinica povezanih na jednu spoljasnju. Trocijevni sistem
karakteriSe ugradnja distributivne kutije sa solenoidnim ventilima koja sluzi za spajanje sa unutrasnjim
jedinicama.

U sistemu svaka unutrasnja jedinica radi u rezimu grijanja ili hladenja, zavisno od izbora korisnika.

VREF sistem klimatizacije ne zahtjeva nikakav prostor u samom objektu namijenjen smjestanju spoljnih
jedinica (kao npr. kotlarnica, masinska sala...), ve¢ nudi znacajnu fleksibilnost u pogledu prilagodavanja
arhitektonsko-gradevinskim objekta, kao 1 u pogledu Sirokog spektra raspolozivih unutrasnjih jedinica.
Spoljasnje jedinice bice smjestene na krovu objekta.

U skladu sa projektnim zadatkom, elektricno podno grijanje je projektovano za sve smjestajne
kapacitete, odnosno za sve povrsine u apartmanima, odnosno sobama. Takode, elektricno podno
grijanje je predvideno u SPA centru u podrumskoj etazi.

Prema projektnom zadatku, predvidena je ventilacija restorana, recepcije, lobija, kancelarija i Spa centra
sistemima rekuperacije.

Za prostor restorana predvidena su dva rekuperatora ,,REK.RES.1¢ i ,REK.RES.2* sa kolicinom
vazduha od po 1000 m’/h. Za recepciju, lobi i kancelatije predviden je jedan rekuperator ,,REK.LOBI*
sa koli¢inom vazduha od 1000 m®/h.

Za prostor SPA centra predviden je sistem KK.SPA sa kompaktnom unutras§njom klima komorom
smjestenom u podrumskoj etazi, sa priklju¢cima odozgo.

Za potrebe pripreme potrosne sanitarne tople vode projektovan je sistem za skladiStenje i zagrijavanje
sanitarne tople vode. U tu svrhu proracunom odredena koli¢ina vode potreban za hotel se priprema i
skladisti u dva bojlera. Prvi bojler zapremine 750 1 se koristi za zajednicku potrosnju odnosno potrosace
u kuhinji hotela, dok je drugi bojler zapremine 15001 namijenjen za potrosace u apartmanima.

Bojleri su smjesteni u tehnickoj prostoriji u podrumu.

Ventilacija i odimljavanje podzemne garaZe

Garaza po svojoj povrsini 1 prema vazecem Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za
putnicke automobile od pozara i ekspolozija (“SL. list CG” br. 09/12) pripada garazama srednje veli¢ine
(400 =P=1500 m?). Garaza ima ukupno 13 parking mjesta. Korisna visina garaze je 2.59 m.

U garazi objekta predviden je tzv. bezkanalni sistem ventilacije i odimljavanja primijenom JET
ventilatora za usmjeravanje Stetnih gasova do odsisnog mjesta odakle se izbacuju iz garaze pomocu
aksijalnih ventilatora vatrootpornosti 2 h pri temperaturi od 400 °C, predvidenih za montazu u
pozarnoj zoni. Proracunom za garazu dobijena je maksimalna koli¢ina vazduha na ¢as od 6950 m?/h u
rezimu ventilacije 1 11600 m’/h u rezimu odimljavanja.

Za usmjeravanje Stetnih gasova kroz garazu i dovod spoljnog vazduha preko predvidenih otvora
predvidena je ugradnja tri Jet ventilatora. Svi impulsni ventilatori su jednosmjerni. Ventilator za
odimljavanje (koji se koriste i za ventilaciju) je termo otporni aksijalni ventilator otporan na
temperaturu 400 °C u trajanju od 120 min.

Nadoknadivanje svjezeg vazduha za ventilaciju i odimljavanje se obezbjeduje posebnim aksijalnim
ventilatorom (otporan na visoke temperature 400 °C u trajanju od 120 min).

U garazi je predviden i sistem za detekciju i dojavu u slucaju povecanja koncentracije ugljen-monoksida
CO, na osnovu koga se vrsi ukljuc¢ivanje i isklju¢ivanje odsisnih ventilatora i ,,Jet” ventilatora:

Ukoliko koncentracija CO poraste iznad 100 ppm ,,Jet” ventilatori 1 krovni ventilatori se ukljuc¢uju da
rade na nizoj brzini. Ako koncentracija CO poraste iznad 150 ppm ,,Jet” ventilatori i odsisni krovni
ventilatori se ukljucuju na visoj brzini. U slucaju da koncentracija CO poraste iznad 250 ppm, ukljucuje
se zvucni ili svjetlosni alarm koji upozorava korisnike garaze da iskljuce vozila i napuste garazu.

Svi ventilatori se iskljucuju kada koncentracija CO opadne ispod 50 ppm.
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Automatska stabilna instalacija za gasenje poZara - sprinkler instalacija.

U objektu je predvidena stabilna automatska instalacija za gasenje pozara vodom - sprinkler instalacija.
Usvojena je mokra sprinkler instalacija sa, jer u objektu koji se $titi ne postoji mogucénost zamrzavanja
vode u cjevovodima jer je prostorija za smjestaj opreme obezbijedena od niskih temperatura.

To je automatska stabilna instalacija za gaSenje pozara rasprskavaju¢im mlazom vode, koja u
pripremnom polozaju prije aktiviranja ima zatvorene mlaznice, koje se otvaraju na odredenoj povisenoj
temperaturi 1 na taj nacin zapocinje automatsko aktiviranje instalacije. Cjevovodi koji dovode vodu do
mlaznica su pod stalnim pritiskom.

Gasenje pozara se vrsi odredenim brojem mlaznica, zavisno od brzine Sirenja pozara. Pored gasenja, pri
aktiviranju sprinkler instalacije istovremeno vrsi 1 dojavu pozara davanjem alarmnog signala.

Detaljan opis instalacije dat je u Proejktu automatske stabilne instalacije za gasenje pozara - sprinkler
instalacija, koji je sastavni dio projektne dokumentacije.

Hidrotehnicke instalacije
Vodovod

Planirano je da prikljucak na gradsku vodovodnu mrezu bude izveden na cjevovod PVC DN160
otvaranjem novog ¢vora 1 Sahta na glavnoj saobracajnici. Uz granicu parcele (unutar kompleksa)
planirana je izgradnja jos$ jednog $ahta i ¢vora u kom ce biti instaliran kontrolni vodomjer za kompletan
objekat 1 nakon vodomjera uradeno razdvajanje mreze na sanitarnu (DNG63), sprinkler (DN110),
hidrantsku (DN110). Prikljucci za sistem za navodnjavanje (DN32) i napajanje bazena (DN32)
planirano je da budu na sanitarnoj mrezi sa cjevovoda DNG63.

Kompletna spoljasnja vodovodna mreza, planirana je od cijevi od polipropilena visoke gustine PEHD
PN10 proizvedenih u skladu sa evropskim standardima EN10910 PE100.

Instalacije hladne i tople vode predvidene su od PPR cijevi odgovarajuceg precnika odresenog na
osnovu hidraulickog proracuna.

Priprema tople vode je centralna, dva bojlera (restoran, kuhinja imaju zaseban bojler).

Za potrebe protivpozarne zastite u objektu predvidena je odgovarajuca unutrasnja hidrantska mreza.
Unutar objekta hidranti su rasporedeni tako da zadovoljavaju protivpozarne tehnicke norme 1 u skladu
sa vazecim propisima za tu vrstu instalacija.

Planirana je ugradnja i dva vanjska nadzemna pozarna hidranta.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima.

Kanalizacija

Objekat ce biti priklju¢en na gradsku kanalizacionu mrezu.

Odvodenje otpadnih voda iz objekta planirano je da bude PVC cijevima odgovarajuc¢ih precnika i
padova. Temeljni vodovi iz objekta usmjeravaju se tako da se na $to laksi nacin svi saberu i odvedu do
zapadne granice parcele uz koju se polaze kolektor DN200 koji dalje ide do postojeceg kolektora
DN700.

Za tretman otpadne vode iz kuhinje planirana je ugradnja odgovarajuéeg separatora.

Za otpadne vode iz podrumske etaze planirana je ugradnja odgovarajuce pumpe za fekalne otpadne
vode.

Unutrasnje instalacije fekalne kanalizacije projektovane su od PP niskosumnih kanalizacionih cijevi za
kuénu kanalizaciju sa svim odgovaraju¢im fazonskim komadima i spojnim materijalom, uz postovanje
svih vazecih standarda i propisa za ovu vrstu instalacija.

Nakon zavrsetka radova na montazi kanalizacije, mora se izvrsiti njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Separator za vodu iz kuhinje

Kao $to je ve¢ navedeno vode iz kuhinje prolaze kroz mali kuhinjski separator radi njthovog
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odmaséivanja. Poslije separatora vode se zajedno sa ostalim sanitarnim vodama odvode u kolektor
gradske kanalizacione mreze.

Izbor kuhinjskog separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrSen je na osnovu protoka tocec¢ih mjesta u
kuhinji..

U tu svthu usvojen je separator ACO HDROJET OAE NS7, kapaciteta 7 1/s.

U separatoru se uklanjaju ulja, masnoce, pjena i sve ostale supstance cija je gustina manja od gustine
vode. U separatoru se supstance manje gustine (ulja i masti) izdvajaju na povrsinu. U njemu se
istovremeno vrsi i sedimentacija, odnosno talozenje ¢vrstih materija na dno separatora.

Separatori se sastoje od polietilenskog tanka sa dvije polupotopljene ulazne 1 izlazne cijevi na razli¢itim
visinama. Radna zapremina je podeljena na tri dela: zona potopljenog ulaza, sredisnja zona gde se odvija
izdvajanje lakih tecnosti zajedno sa sa privremenim talozenjem Cvrstih materija 1 izlazna zona za
istretiranui fluid.

Unutrasnji elementi separatora izradeni su od PEHD-a (otporni na djelovanje masnih kiselina).
Unutrasnjost separatora premazana je zastitnim troslojnim epoksidnim premazom.

Poslije izlaska iz separatora, otpadne vode treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije zagadujucih
supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju
izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne materije
(ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/1 (prilog I1T).

Izdvojena ulja 1 masti iz separatora koje predstavljaju neopasan otpad, sakupljaju se i odlazu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad.

Vlasnik navedenog neopasnog otpada, duzan je da isti povjeri privtednom drustvu ili preduzetniku koji
ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom.

Obaveza je vlasnika otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza navedenog otpada.

Atmosferska kanalizacija

Sistem odvodnje atmosferskih voda uraden je u skladu sazahtjevima projekta arhitekture, uredenja
terena 1 konstrukcije.

Planirano je da se pristupna saobracajnica odvodnjavaju preko linijskih slivnika. Za povrsine uz objekte
planirani su niskoprofilni linijski slivnicki kanali sa ulivima u odgovaraju¢a RO. Za drenazu Zzardinjera i
zemljom popunjenih prostora iz kojih ne moze doc¢i do prirodnog isticanja, planirana je ugradnja
slivnika za zardinjere.

Za prihvat svih sakupljenih atmosferskih voda planirana su dva kolektora. Jedan uz istocnu granicu
parcele, a drugi zapadnom granicom parcele. Obzirom da nema uslova za prikljuc¢enje na gradsku
mrezu atmosferske kanalizacije, planirana je izgradnja dva upojna bunara, ¢ija dna nece biti ispod kote 0
mnm. Na ovaj nacin su sve atmosferske vode dovedene na juznu stranu parcele gdje ¢e biti izgradene
upojnice.

Voda od pranja garaze, koje mogu biti optereéene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva
kola prije upustanja u upojne bunare, propustaju se kroz separatore za lake tecnosti radi njihovog
preciséavanja, odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Sakupljanje 1 odvodenje atmosferskih voda sa krova objekta je predvideno sa krovnim slivnicima 1
linijskim kanalima. Posto ove vode nijesu opterecene necistocama one se direktno ispustaju u upojne
bunare.

Separatori za prelis¢avanje atmosferskih voda i voda od pranja garaze

Kako je ve¢ navedeno, vode od pranja garaze, koja moze biti optere¢ena zemljom, pijeskom i lakim
tecnostima od prisustva kola prije upustanja u upojni bunar, propusta se kroz separator za lake tecnosti
radi njihovog precis¢avanja.

Prije upuStanja u upojni bunar, otpadne vode treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-
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tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvijestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne
matetije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog I11I).

Izbor separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrsen je na osnovu protoka hidranata.

Za pranje garaze kotistiCe se jedan hidrant protoka 2,5 1/s.

Usvojen je separator ulja 1 lakih naftnih derivata, tipa ACO OLEOPATOR-P-X-FST NS3 ST600, sa
protokom od 3,00 1/s i sa integrisanim taloznikom kapaciteta 600 L.

Separator je projektovan, izraden i testiran prema SRPS EN 858.

Prema katalogu proizvodaca, shodno EN 858-1 za klasu I (koalescentne separatore), sadrzaj mineralnih
ulja u preciséenoj vodi manje je od 5 mg/1.

Princip rada separatora

Prljava voda ulazi najprije u taloznik mulja, gdje se vodena struja usporava tako da se iz vode izdvajaju
tvrdi dijelovi. Djelimicno mehanic¢ki ocis¢ena voda zatim wulazi u separator ulja kroz posebne
polietilenske ploce (lamelni taloznik), koji dodatno smiruje protok vode tako da se ubrzava uklanjanje
mulja, a istovremeno se izdvajaju takode vece kapljice lakih tecnosti. Manje kapljice lakih tecnosti se iz
vode izdvajaju pomocu koalescentnog filtra. Ocis¢ena voda kroz odvod napusta separator.

Nakon ugradnje 1 prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje ocistiti od eventualne prljavstine
1 necistoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika, blato itd.) te cijeli
separator isprati ¢istom vodom.

Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom mjesecno. Mulj iz
taloznika 1 ulje iz filtera separatora treba odstraniti prije nego sto dostigne debljinu koja je predvidena
katalogom isporucioca opreme.

Prostor za odvajanje taloga (mulja) 1 prostor za odvajanje ulja potrebno je cistiti najmanje jednom
tromjesecno. Dijelovi separatora smiju da se ciste samo hladnim sredstvima za ciS¢enje (bioloski
rastvorljivima sredstvima za odmasc¢ivanje).

Izdvojena lake tecnosti iz separatora kao opasni otpad privremeno se sakupljaju i odlazu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad i iste skladiste na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.
Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlascenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.

Upojni bunari

Koli¢ina vode koju treba odvesti sa zahvacenog slivhog podrucja u upojni bunar, racunata je na
osnovu:

- Slivna povrsina dijela krova i platoa 480 m? = 0,0480 ha,

- Intenzitet padavina q=300,00 1/s/ha,

- Koeficijent oticanja sa platoa W1=0.90,

- Vrijeme trajanja kise t=15minuta.

V = 0,0480 x 300,00 x 0,90 = 12,96 1/s; 12,96 x 15x 60 s = 11.660 1 = 11,66 m’
Na bazi navedenog usvojene su dimenzije upojnog bunara: 3 x 2 x 2 m.
Zapremina upojnog bunara iznosi 12 m’.
Bazenska tehnika

Ispred hotela prema moru predviden je otvoreni rekreacioni bazen.
Bazen je prelivnog tipa, dimenzija 13,5x5,50 m i dubine na jednom dijelu 1,40 m, a na drugom 0,90 m.
Povriina bazena je oko 74,25 m* . Skoljka bazena je armirano — betonske konstrukcije.

Masinska sala za smjestaj bazenske tehnike locirana je u podrumu objekta.

U masinskoj sali su smjesteni filtraciona pumpa, pumpa za uzorkovanje, pumpa za lastinr rep, filtersko
postrojenje sa cijevnim razvodom usisa, potisa 1 odvoda voda od pranja filtera, sistem punjenja bazena
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vodom, elektrokomandni orman, sistem grijanja, sistem za UV dezinfekciju vode, sistemi za
uzorkovanje, upravljanje i doziranje hemikalija 1 potrebne elektri¢ne instalacije.

U masinskoj sali bi¢e smjestena i bazenska hemija (biocidni proizvodi) u odvojenom prostoru u
odgovarajuéim posudama, a sve u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,S. list CG” br. 34/24).
Energetsko napajanje svih uredaja 1 sinhronizacija rada vrsi se preko elektrokomandnog ormana koji se
nalazi u okviru masinske sale.

Filtracioni sistem bazena projektovan je tako da kvalitet vode, u bakterioloskom, hemijskom 1 fizickom
smislu bude u skladu sa vaze¢im DIN 19643 standardom. Kwvalitet vode za dopunu mora da bude
kvaliteta vode za pice.

Sistem za cirkulaciju i preci$¢avanje vode ¢ine sledeéi elementi:

- Prelivni kanal,

- Kompenzacioni bazen;

- Tiltraciona pumpa;

- Pumpa za uzorkovanje;

- Pumpa za lastin rep;

- Sistem za doziranje flokulanta;

- Filter;

- Sistem grijanja;

- Sistem za UV dezinfekciju vode;

- Sistem za automatsko mjerenje, upravljanje i doziranje slobodnog hlora, pH vrijednosti, redoksa i
temperature vode u bazenu;

- Sistem za doziranje algicida; Sistem za doziranje neutralizanta, Podne filtracione mlaznice 1 Zidne
filtracione mlaznice;

- Cjevni razvod od PVC-a sa armaturom i spojevima.

Prvo punjenje bazena se vrsi vodom sa mreze.

U normalnoj eksploataciji (radu) bazenska voda se filtrira 1 hemijski obraduje da bi se dobio zahtijevani
kvalitet vode za kupanje.

Dio vode koji se gubi uslijed rasprskavanja, isparavanja i odnosenja od strane kupaca se nadoknaduje
dodavanjem svjeze vode u kompenzacioni rezervoar, preko elektromagnetnog ventila.

Hemijska obrada vode sastoji se u dodavanju hemikalija i to automatski prema kolic¢ini vode koja
cirkulise kroz filtersko postrojenje.

Bazenska voda mora da zadovolji zahtjeve prema DIN 19643 i da bude u skladu sa zakonskim i
podzakonskim aktima Crne Gore.

Filtracija vode

Pomocu cirkulacione pumpe voda se usisava iz kompenzacionog rezervoara. Voda se zatim krece kroz
pumpu i bateriju automatskih ventila do filtera de se zadrzavaju necistoce. Isfiltrirana, Cista voda
potiskuje se dalje kroz potisni cjevovod do podnih i zidnih mlaznica i ubacuje natrag u bazen.

Za izdvajanje grubih necistoca kao $to su: lise, papiri, uginuli insekti, kosa i sl. predvida se grubi
predfilter, koji se ugraduje u usisni vod neposredno ispred pumpe.

Zavr$ni proces u postupku udaljavanja suspendovanog materijala jeste filtriranje. Mehanizam filtracije
se sastoji u zadrzavanju stvorenih flokula na povrsini. Ovom operacijom se iz vode uklanjaju sve sitne
Cestice suspendovanog materijala kao i dio bakterija.

Funkcije filtera u zavisnosti od razli¢itih polozaja ventila su sledece: filtriranje, rastresanje, kontrapranje
1ispiranje.

Potrebno je povremeno ispirati natalozene cestice u AFM ispuni filtera.

Pri filtriranju voda cirkuliSe odozgo na dolje, kroz filtersku ispunu, a ispiranje filtera se obavlja u
suprotnom smjeru, cirkulacijom vode odozdo na gore. Ispiranje filtera se vrsi vodom. Brzina ispiranja
je oko 45 m/h. Vrijeme ispiranja regulise se prema potrebi, a ukupno traje oko 2 do 5 min.

Za potrebe ispustanja otpadne vode predvidena je muljna jama u okviru tehnicke prostorije.

Sva otpadna voda se ispusta direktno u kanalizacioni prikljucak.
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Grijanje bazenske vode

Zagrijavanje bazenske vode vrsi se preko plocastog razmjenjivaca toplote, do predvidene temperature
od 28 °C. Ulazna temperatura bazneske vode je 10 °C. Potrebna koli¢ina toplote za grijanje bazenske
vode je 31 kW. Sistem grijanja bazenske vode je automatizovan.

Flokulacija

Flokulacijom se pospijesuje efikasnost filtracije, §to se odrazava na mutnocu (providnost) vode.
Uobicajno sredstvo je 10 % rastvor aluminijum-sulfata. Predviden je automatski rad sistema pomocu
peristalticke dozir pumpe. Flokulant se skladisti u rezervoar od 25 1.

OdrZavanje pH vrijednosti na optimalnom nivou

Poslije filtriranja, UV dezinfekcije i zagrijavanja vode vrsi se podesavanje pH vrijednosti na idealan nivo
od 7,2 do 7,6. Uobic¢ajno sredstvo za odrzavanje pH vrijednosti je H.SO.. Doziranje sredstva za pH
korekciju predvideno je automatski. pH korektor se skladisti u rezervoar od 100 1.

Dezinfekcija vode

Po podesavanju pH vrijednosti u bazensku vodu se dodaje rastvor hlora, pomocu dozirne pumpe sa
rezervoarom. Hlorni rastvor se dodaje da bi se izvrdila dezinfekcija vode i1 uniStavanje zaostalih
potencijalno infektivnih klica. Dezinfekcija se vtsi hlornim rastvorom (najcesée rastvorom
natrijumhipohlorita) sa 10-12 % aktivnog hlora. Nosilac dezinfekcije je hipohlorasta kiselina koja se
stvara na bazi hlora i bazenske vode.

Dozirna koli¢ina hlornog rastvora zavisi od kvaliteta filtrirane vode. Slobodni hlor u bazenskoj vodi
zavisi od broja korisnika, zaprljanosti, temperature vode, pH vrijednosti itd. Potrebna doza
dezinfekcionog sredstva treba da je tolika da se pri mjerenju u povratnoj bazenskoj vodi konstatuje 0,3
do 0,6 mg/1 slobodnog (rezidualnog) hlora pri pH 7,2 — 7,6. Hlorni rastvor se dozira automatski.

Hlorni rastvor se skladisti u rezervoar od 300 1.

Neutralizacija otpadne vode

Vodu je prije ispustanja u kanalizaciju, potrebno neutralizovati od hlora. Predviden je automatski sistem
za neutralizaciju hlora pomocu dozir pumpe koju pokrece detektor protoka kada otpoéne proces
kontrapranja. Neutralizant se skladisti u rezevoar od 25 L.

Sprecavanje razvoja algi

U bazenskoj vodi se mogu pojaviti razne alge koje zagaduju vodu dajudi joj karakteristicne ukuse, mirise
i neuglednu zuto-zelenu boju. Posebno, tokom visokih temperatura, iznad 25 °C, alge se ubrzano
razmnozavaju. Radi sprijecavanja pojave algi u bazenskoj vodi i radi uniStavanja postojecih, vodi se po
potrebi dodaje bakar sulfat u rastvoru. Algicid se dodaje automatski preko peristalticke dozirne pumpe.
Algicid se skladisti u rezervoar od 25 L.

Kvalitet vode
Kvalitet vode u bazenu se reguliSe normativom kvaliteta bazenske vode prema standardu. Osnovni
zahtjevi iz ovog normativa kada su u pitanju bazeni sa recirkulacijom su:

- Obavezno uzimanje uzorka direktno iz bazena , prije i poslije filtracije;

- pH vrednost 7.2 - 7.8;

- Maksimalna koncentracija slobodnog hlora 1 mg/1 i vezanog 0,5 mg/1.
Uredenje terena

Uredenje 1 opremanje lokacije tretirano je u skladu sa uslovima lokacije, kao 1 slobodnom povrsinom.

Prema Elaboratu taksacije zelenila, kojeg je za potrebe Investitora uradila firma Zozeta d.o.o. na lokaciji
se nalazi jedno stablo ¢empresa (cupressus sempervirens pyramidalis) kategorije A-drveca visokog kvaliteta,
koje se zadrzava na lokaciji, tri stabla masline (o/ea enrgpea) 1 dva Zbuna oleandera (nerijum oleander) koja
spadaju u kategoriju B-drveca vrlo visokog kvaliteta (ocuvanje u mjeri njege) koja su predvidena za
presadivanje 1 22 drvenaste vrste kategorije R-drveca niskog kvaliteta koje je predvideno za uklanjanje
sa lokacije.

Koncept pejzaznog uredenja zasniva se na uvazavanju prostornog i vizuelnog identiteta lokacije i njene
neposredne okoline.
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Prema projektu ukupno je ostvareno 485,96 m ozelenjenih povtsina, od éega 326,01 m® na tlui 159,95
m” u dubokim Zardinejrama preko 1 m.

Predvidena je sadnja drvenastih vrsta koje su vec¢ prisutne na lokaciji kao $to su : ¢empres (Cupressus
sempervirens), maslina (Olea enrgpaea), oleandar (Nerium oleander), ali 1 drugih vrsta karakteristicnih za ovo
podrucije: alepski bor (Pinus halepensis), lemprika (Viburnum tinus), kedar (Cedrus sp.), somina (Juniperus
phoenicea), od zbunastih: lavanda (Lavandula angustifolia), rozmarin (Rusmarinus officinalis), pitospora
(Pittosporum tobira), fotinija (Photinia sp.), hortenzija (Hydrangea sp.) i dr.

Sadni materijal mora biti rasadnicki odnjegovan - pravilno razvijen, sa neosteéenim korjenovim
sistemom i nadzemnim dijelom, bez oboljenja entomoloske i fitopatoloske prirode.

Uredenje terena obuhvata i izradu travnjaka.

Za zasnivanje travnjaka potrebno je prvo odabrati pogodnu smjesu trava za ovo podrudje i uslove, a
zatim je izvrsiti pravilnu pripremu zemljista.

Humusiranje predstavlja zavrsnu obradu svih predvidenih zelenih povrsina u regulacionom pojasu
izgradnje.

Nakon potpune obrade zelenih povrsina, potrebna je intenzivna njega i odrzavanje, koje ¢e pomodi
sadnicama da se bolje 1 lakse prilagode novoj sredini.

Situacioni plan objekta data je u prilogu IV.

3.4. Vrste i koli¢ine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potroSnog materijala
koji se koristi za potrebe tehnoloSkog procesa sa posebnim osvrtom na koli¢ine i
karakteristike opasnih materija i drugo

Imajudi u vidu namjenu turistickog naselja u toku njihovog rada koristice se elektricna energija (za rad
razlicitih uredaja, osvjetljenje, grejanje, ventilaciju i klimatizaciju) i voda za potrebe rada turistickog
naselja.

Potrosnja elektricne energije

Proracun potrebne elektricne energije za hotel izvrSena je po kriterijumu za turisticke smjestajne
kapacitete, tj. po vr$noj snazi po lezaju od 1.200 W.
Za ukupni kapacitet hotela od 61 lezaj, potrosnja elektricne energije na dnevnom nivou iznosi:

61 x 1.200 = 73.200 W = 73,2 kW

Opterecenje javne rasvjete iznosi od 1,5 %
Ukupna suma jednovremene snage iznosi: 73,2 x 1,015 = 74,30 kW
Stvarna potrosnja elektricne energije u turistickom naselju zavisi od broja korisnika.

Potrosnja vode

Prema projektnoj dokumentaciji tutrista u navedenom hotelu trosi oko 400 1/dan, a to se odnosi na
srednju dnevnu potrosnju u dane maksimalne potrosnje za sve potrebe.
Za ukupni kapacitet turistickog naselja od 61 kreveta, potrosnja vode na dnevnom nivou iznosi:

61 x 400 = 24.4001 = 244 m’
Od navedene kolicine oko 70% otpada na vode koje se odvode u kanalizacionu mrezu, a ostatak vode

od oko 30 % otpada na zalijevanje, pranje povrsina i tehnicke gubitke.
Stvarnja potrosnja vode u turistickom naselju zavisi od broja korisnika.

3.5. Vrste i koli¢ine ispuStenih gasova, otpadne vode i drugih Cvrstih, te¢nih i gasovitih
otpadnih materija, po tehnoloskim cjelinama
Ispustanje gasova

Ispustanje gasova na lokaciji nastaje usljed rada mehanizacije u toku rusenja postojeih objekata, u toku
iskopa podzemne etaze i temelja objekta, uslijed odvoza iskopa i gradevinskog otpada, kao i dovoza
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potrebnog gradevinskog materijala.

Imajudi u vidu da se radovi izvode u ogranicenom vremenskom periodu, odnosno da su privremenog
karaktera, isti nece bitno uticati na zagadenje zivotne strdine.

U toku funkcionisanja turistickog naselja na lokaciji gasovi mogu nastati uslijed kretanja vozila do
parkinga i od parkinga, kao posledica rada motora na unutrasnje sagorijevanje. Izduvni gasovi se u
osnovi sastoje od azotovih i ugljenikovih oksida.

Posto je voznja motornih vozila kartkog vremenskog perioda to je i kolicina produkata sagorijevanja
mala, tako da do vecih zagadenja vazduha u okolini objekta neée dodi.

Zatim, u toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi mogu nastati i uslijed rada dizel agregata.
Koli¢ina gasova po ovom osnovu nije velika imajuci u vidu da ¢e dizel agregat raditi samo u slucaju

nestanka elektricne energije, $to je rijedak slucaj jer se radi o primorskoj sredini.
Otpadne vode

Odvodenje otpadnih voda iz objekta, kako je ve¢ navedeno rijeSeno je preko instalacije fekalne
kanalizacije, instalacije za prikupljanje voda od pranja garaze i instalacije atmosferske kanalizacije za
prikupljanje atmosferskih voda sa krova objekta.

Od ukupne potrosnja vode na dnevnom nivou oko 70% otpada na vode koje se odvode u kolektor
gradske kanalizacione mreze:
244x0,7=17,08 m’

Buka

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje hotela nastaje usljed rada masina, transportnih
sredstava 1 drugih alata, 1 ista je priviemenog karakteraje sa najvedim stepenom prisutnosti na samoj
lokaciji izvodenja.

Intezitet buke takode zavisi od broja masina i prevoznih sredstava koje ¢e biti angazovane na izgradnji
objekta.

Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje ¢e biti angazovane na
izgradnji turistickog naselja prikazane su u tabeli 10.

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje turistickog naselja nastaje usljed rada masina,
transportnih sredstava i drugih alata, ista nije zanemarljiva, ali je privremenog karakteraje sa najveéim
stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca.

Tabela 10. Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw) za osnovne gradevinske masine
koje ée biti angazovane na izgradniji turistickog naselja

Vrsta opreme Lw dB(A)
Bager 100
Utovarivac 95
Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85
Vibrator za beton 85
Valjak 90

U toku eksploatacije objekta buka se javlja od rada dizel agregata, kao i od vozila koja dolaze 1 odlaze do
objekta.

Nivo buke od rada DEA za potrebe potrosaca hotela na 1 m udaljenosti pri 100% optereéenju iznosi
72 dBA.
Uticaj sa stanovista buke koju razvijaju automobili takode nije znacajan.

Vibracije

Vibracija, u toku izgradnje turistickog naselja, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije.
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U tabeli 11. date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu odredene vrste
gradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i informacijama iz literature,
a preuzete su iz Izvjestaja o strateskoj procjeni uticaja, koja je radena za Drzavni prostorni plan.

Tabela 11. Razdaljine na kojima mogu biti registrovane vibracije od strane gradevinske mehanizacije

Razdaljine na kojima vibracije mogu biti

Gradevinske aktivnosti .
registrovane (m)

Iskopavanje 10-15
Kompaktiranje 10-15
Teska vozila 5-10

U elaboratz u dijelu 2.12. je navedeno da je najblizi objekat od lokacije udaljen oko 10 m vazrusne linije.
Medutim, od granice iskopa objekat je udaljen viSe od 15 m, tako da je malo vjerovatno da vibracije,
prouzrokovane izgradnjom objekata do stambenih objekata budu registrovane.

U fazi eksploatacije objekta vibracije neée biti prisutne.

Toplota i zralenje
Toplota i zracenje u fazi izgradnje 1 funkcionisanja turistickog naselja nece biti prisutni.
Otpad

Otpad se javlja u fazi rusenja postoje¢ih objekata, u faazi izgradnje novog objekta, kao 1 u fazi
eksploatacije objekta.

Otpad u fazi ruSenja postojeceg objekta

Prilikom rusenja dijela postojeceg objekta nastace odredene kolicine prije svega gradevinskog otpada.
U skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom, gradevinski otpad spada u neopasni otpad.

Reciklaza otpada na lokaciji se nece vrsiti, ve¢ ¢e nastali ¢vrsti otpad biti kontrolisano 1 odvojeno
sakupljan po tipovima u skladu sa Pravilnikom o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,S1. list CG”, br.
59/13).
Metalni otpad ¢e se prodavati na trzistu kao sekundarni otpad, dok ¢e ostale vrste otpada izvodac
radova transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne
uprave.

Otpad u fazi izgradnje objekta

U fazi izgradnje novog objekta kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

Prema projektu ukupna koli¢ina iskopa iznosi 5.315 m’.

Manji dio materijala od iskopa koristice se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ¢e vedi dio
pokrivenim kamionima izvoda¢ radova transportovati na lokaciju, koju takode u dogovoru sa
Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvoda¢ radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvoda¢em radova odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Od strane radnika tokom realizacije projekta generise se odredena koli¢ina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladiStenja u kontejneru predaju se ovlaséenom
komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni
otpad se klasira u sledece grupe:

Neopasni otpad:

Gradevinski otpad:
17 01 01 beton
17 01 02 cigle
17 01 03 plocice 1 keramika
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17 02 01 drvo

17 02 02 staklo

17 02 03 plastika

17 04 01 bakar, bronza, mesing

17 02 02 aluminijum

17 02 05 gvozde i ¢celik

17 05 04 zemljiste i kamen

17 08 02 gradevinski materijal na bazi gipsa
17 09 04 mijesani otpad od gradenja 1 rusenja

Ambalazni otpad:
15 01 Ambalaza (ukljucujuci posebno sakupljenu ambalazu u komunalnom otpadu)
15 01 01 papirna i kartonska ambalaza
15 01 02 plasticna ambalaza
15 01 03 drvena ambalaza
15 01 04 metalna ambalaza
15 01 06 mijesana ambalaza

Komunalni otpad:
20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Otpad u toku rusenja i izgradnje treba tretirati i u skladu sa pravilnicima (,,SL. list CG” br. 59/13,,
83/16., ,SL list CG”, br. 33/13), sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,SL. list CG”, br. 34/24), kao i
Zakonom o prevozu opasnih materija (,S1. list CG”, br. 33/14).

Posto je ukupna kolicina otpada koji nastaje u toku realizacije projekta (otpad od rusenja, iskop i
gradevinski otpad) veéa od 2.000 m’, Proizvoda¢ otpada je duZan shodno ¢lanu 67. Zakona o
upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24) da napravi Plan upravljanja otpadom.

Otpad u toku eksploatacije
Otpad iz separatora

Otpad koji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.

Prilikom preci§¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake tecnosti i ulja.
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.), mulj se
klasira u grupu:

- 13 05 02* mulj iz separatora, ulje/voda

Otpadna ulja iz preciséavanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u grupu:
- 13 05 06* ulja iz separatora ulje/voda, (A)

vewv s

Otpad iz separator koji nastaje uslijed precis¢avanje voda iz kuhinje

Otpadna ulja i masti koja nastaju prilikom precis¢avanja voda iz kuhinje spadaju u kategoriju neopasnog
otpada.
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13.183/16.), otpadna ulja
1 masti se klasifikuju u grupu:

- 1908 09 smjese masti i ulja iz separacije ulje/voda

Komunalni otpad

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bice obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti obezbijedeni sa higijenskom zastitom.

Komunalni otpad se svrstava u klasu:
20 03 01 mijesani komunalni otpad.
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Privremeno skladistenje otpadnih materija

Od otpadnih materija koje ¢e nastati u toku funkcionisanja tobjekta sa stanovista njthovog privremenog
odlaganja znacajna su otpadna ulja i lake tecnosti iz separatora, koje nastaju uslijed preciS¢avanja
atmosferskih voda sa manipulativnih povrsina 1 parkinga, voda od pranja garaza.

Ove otpadne materije predstavljaju opasan otpad

Pored navedenog u toku funkcionisanja objekta nastaju ulja 1 masti u kuhinjskom separatoru, uslijed
preciséavanja otpadnih voda iz kuhinje i oni ne spadaju u opasan otpad.

Prema ¢lanu 7. Uredbe o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,Sl. list CG”, br. 33/13), ova vrsta
otpada treba da se sakuplja u posude izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost,
korozionu stabilnost i mehanicku otpornost.

Imajudi u vidu navedeno, predvidena su dva bureta zapremine po 50 1, jedno za skladistenje navedenog
opasnog otpada, a drugo kao rezervno, a ono se koristi kada prvo bure po pozivu vlasnika preuzme
ovlascena firma za zbrinjavanje otpada i koja vraca ocis¢eno bure.

Shodno odredbama ¢lana 3. pomenute Uredbe, pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad
odreduje privremeno odlagaliste za odlaganje opasnog otpada. Imajudi u vidu navedeno Investitor je za
odlaganje opasnog otpada obezbijedio zaseban prostor u podrumu centralnog objekta, gdje se vrsi
privremeno odlaganje.

Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlasé¢enim licima je fizicki obezbijedeno i
zakljucano. O svim aktivnostima u vezi privremenog skladistenja vodi se evidencija.

Posto u predmetnom objektu nije moguce izvrsiti regeneraciju opasnog otpada (tecnog i ¢vrstog), to
shodno clanu 60. Zakona o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24) vlasnik opasnog otpada
duzan je da uniStavanje istog povjeri privrednom drustvu ili preduzetniku koji ispunjava uslove
utvrdene posebnim propisom, odnosno u konkretnom slucaju potrebno je da predmetno drustvo
sklopi ugovor sa ovlaséenim preduzetnikom koji ée preuzeti nastale kolicine navedenih vrsta opasnih
otpada 1 transportovati ga svojom opremom i mehanizacijom do konac¢nog odredista.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju obezbjediti
sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove utvrdene Zakonom o
prevozu opasnih matetija (,SL. list CG”, br. 33/14).

PAMING 58

%-« PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

4. IZVJESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDIN

Kvantitativnih podataka o postoje¢em stanju segmenata zivotne sredine na posmatranom prostoru
nema, pa Ce se izvjestaj vise bazirati na kvalitativnoj analizi.

Na lokaciji kvalitet vazduha nije pracen, a Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori od 2010 do
2022. godine, koje je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore ne sadrzi podatke o kvalitetu
vazduha na podrucju Herceg Novog.

Sto se tice lokacije i njenog okruzenja, treba ocekivati da je vazduh jedino pod odredenim uticajem
izduvnih gasova iz prevoznih sredstava u toku turisticke sezone u okruzenju magistralnog puta.

Sa hidroloskog aspekta u okruzenju lokacije nema povrsinskih vodotokova, a morska obala je od
lokacije udaljena oko 10 m.

Na osnovu fizicko - hemijske analize kvaliteta voda u Herceg Novom, koje se redovno rade, moze se
zakljuciti da je kvalitet voda u 2022. godini u oko 98% slucajeva zadovoljavao zahtjeve za pice, bez
potrebe dodatnog tretmana, dok mikrobioloska slika ukazuje da je kvalitet voda u oko 88% slucajeva
zadovoljavao zahtjeve za pice.

Kvalitet morske vode na podruc¢ju Opstine Herceg Novi pracen je na 21. kupaliste u 2023. godini, a na
podrucju lokacije objekta i njenom okruzenju pracen je na Cetiri javna kupalista.

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na sva Cetiri kupalista (Kumbor 01, Zelenika 01, Penovici 01
1 Baosici 01), pokazali su da je kvalitet morske vode u vecem broju slucajeva bio u kategoriji odli¢na.

Sa aspekta ocjene kvaliteta zemljista, hemijske analize zemljista na lokaciji 1 njenoj okolini nijesu radene.
Treba ocekivati da je na posmatranom prostoru i sada zemljiSte sa aspekta sadrzaja Stetnih primjesa
dobrog kvaliteta, posto u okruzenju nema veéih zagadivaca, izuzimajuéi zagadenje od saobracaja
posebno u toku turisticke sezone.

Prostor Kumbora pripada vegetacijskoj asocijaciji Ormo Quercetum ilicis, zajednici zimzelenog hrasta.
Struktura ove zajednice slicna je tropskoj Sumi, jer je prostor ispod prvog sprata, koji uglavnom
izgraduje cesmina, ispunjen sitnijim drvecem, grmljem 1 gusto ispreplitanim puzavicama.

Mikroklimatski uslovi na podruc¢ju naselja Kumbor omogudili su i uslovili razvoj raznolikog
mediteranskog, ali i egzoticnog rastinja. Najrasprostranjenije biljne vrste su lovorika, jasen, cesmina,
primorski bor, crni grab, cempres 1 maslina. Medutim, pod uticajem covjeka, prvobitna zajednica je
uglavnom nestala 1 postoje samo njeni degradacioni stadijumi: makija, gariga i kamenjar.

Sa stanovista buke posmatrani prostor je pod odredenim opterecenjem od buke od saobracaja u toku
turisticke sezone.

Na bazi navedenog moze se konstatovati da je postojece stanje osnovnih segmenata zivotne sredine na
posmatranom prostoru zadovoljavajuceg kvaliteta, odnosno posmatrano podrucje nije optereceno
znacajnijim negativnim uticajima na zivotnu sredinu.

Ukoliko se projekat ne realizuje, ostace postojece stanje zivotne sredine, odnosno izostace uticaji na
zivotnu sredinu koji bi se desili u toku realizacije projekta.
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5. OPIS RAZMATRANIH ALTERNATIVA

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjeSenje izgradnje objekta — hotela sa 5* u Kumboru,
Opstina Herceg Novi, koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih alternativnih rjesenja nije
bilo.

Lokacija

Lokacija za izgradnju objekta — hotela sa 5* nalazi se na dijelu urbanisticke parcele UP 15, koju ¢ini
katastarska parcela br. 411 K.O. Kumbor, Herceg Novi, u zahvatu Izmjene i dopune Drzavne studije
lokacije ,,Sektor 5> Kumbor, zona A (SL. list CG br. 21/19).

Polozaj objekata u okviru lokacije, je optimalan i zadovoljava infrastrukturne uslove predvidene
namjeni, tako da sa planiranom opremom ispunjava norme i standarde u pogledu zastite Zivotne
sredine.

Uticaji na segmente Zivotne sredine 1 zdravlje ljudi

Izgradnja i eksploatacija objekta, nece predstavljati znacajan izvor zagadivanja zivotne sredine a samim
tim 1 na zdravlje ljudi.

Sve mjere projektovane za smanjenje uticaja objekta na zivotnu sredinu prate se i sprovode od strane
Nosioca projekta uz postovanja vazecih zakonskih normi.

Proizvodni procesi ili tehnologija

Za izgradnju objekta-hotela, koristice se tehnologija koja se primenjuje kod realizacije ovakve vrste
objekata.

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta bi¢e u potpunosti u skladu sa uslovima
propisanim u okviru opste zakonske regulative, ali je i sa druge strane prilagodene specificnostima
posmatranih objekta.

Planovi lokacija 1 nacrti projekta

Projekat je raden prema urbanisticko-tehnickim uslovima i prema projektnom zadatku za izradu
dokumentacije izdat od strane Nosioca projekta.

U projektnoj dokumentaciji, razradene su sve faze uz primjenu savremenih tehni¢ko tehnoloskih
rjeSenja za objekte ove vrste i namjene.

Izmjena u odnosu na projektni zadatak nije bilo.

Vrste 1 izbor materijala za izvodenje projekta,

Osnovni materijal za izgradnju objekta je:
- Celicna armatura,
- beton marke,
- blok opeka za zidanje i
- drugi gradevinski materijali.

Velicina lokacije

Dio urbansiticke parcele UP 15 na kojoj se predvida izgradnja objekta ima povrsinu 1.477 m”.
Za potrebe realizacije projekta koristice se cijela povrsina lokacije.

Kontrola zagadenja

Kontrolu zagadenja u toku izgradnje i eksploatacije objekta sprovodi Nosilac projekta.
Uredenje odlaganja otpada

Odlaganje otpada je u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 34/24).
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Uredenyje pristupa i saobracajnih puteva

Za prilaz lokaciji projekta koristi se postojeca putna infrastruktura.
Odgovornost i proceduru za upravljanje Zivotnom sredinom

Odgovornost za upravljanje zivotnom sredinom u toku izgradnje i eksploatacije objekta ima Nosilac
projekta.
Obuka

Obuka za projektovanje, primjenu, izgradnju i kontrolu funkcionisanja i kvaliteta izgradenog tehnickog
reSenja je potrebna svima. Glavni 1 prvi lanac u obuct treba da budu sami projektanti. Oni su kasnije
duzni da svoje projektovano rjesenje objasne samom izvodacu. Naravno da se ovo odnosi na projekat
tehnickih mjera zastite zivotne sredine.

Monitoring
Monitoring se vtsi tokom eksploatacije objekta prema proogramu koji ¢e biti obraden u poglavlju 9.
Planovi za vanredne prilike

Planovima za vanredne prilike se planiraju mjere i aktivnosti za sprecavanje 1 umanjenje posledica
akcidentnih situacija, snage i sredstva subjekata sistema, njihovo organizovano i koordinirano
angazovanje i djelovanje u vanrednim situacijama u cilju zastite i spasavanja ljudi i materijalnih dobara.
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6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Za analizu su koriS¢eni raspolozivi podaci o postojecem stanju zivotne sredine u Sirem okruzenju
lokacije.

6.1. Naseljenost i koncentracija stanovnistva

Broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 2003. godine u Opstini Herceg Novi je stalno rastao da bi
2011 opao. Gustina naseljenosti u Opstini Herceg Novi prema Popisu iz 2011. godine iznosila je 131,3
stanovnika, dok je broj ¢lanova po domacinstvu iznosio 2,78.

Demografski pokazatelji u Opstini Herceg Novi od 2012 do 2021. godine pokazuju da se stopa
prirodnog prirastaja za navedeni period kretala od -5,2 u 2021. do 1,1 u 2013. godini.

U naselju Kumbor kome pripada lokacija objekta, prema Popisu iz 2011. g. bilo je 925 stanovnika, od
toga 470 zena 1 455 muskaraca. Punoljetnih stanovnika je bilo 758. Domacdinstava u naselju bilo je 328,
a prosjecan broj ¢lanova po domacdinstvu bio je 2,82.

Naseljenost i koncentracija stanovnista u neposrednoj blizini lokacije nije velika.
Medutim, u toku turisticke sezone, koja je zadnjih godina sve duza, broj posjetilaca ovog podrucja se
mnogostruko povecava.

6.2. Biodiverzitet (flora i fauna)

Prostor Kumbora pripada vegetacijskoj asocijaciji Omo Quercetum ilicis, zajednici zimzelenog hrasta.
Struktura ove zajednice slicna je tropskoj Sumi, jer je prostor ispod prvog sprata, koji uglavhom
izgraduje ¢esmina, ispunjen sitnijim drvecem, grmljem i gusto ispreplitanim puzavicama. Mikroklimatski
uslovi na podrucju naselja Kumbor omogudili su i uslovili razvoj raznolikog mediteranskog, ali i
egzoticnog rastinja. Najrasprostranjenije biljne vrste su lovorika, jasen, ¢esmina, primorski bor, crni
grab, cempres i maslina. Medutim, pod uticajem covjeka, prvobitna zajednica je uglavnom nestala i
postoje samo njeni degradacioni stadijumi: makija, gariga 1 kamenjar.

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja hotela nalazi se na samoj obali mora u naselju Kumbor, Opstina
Herceg Novi. Objekat se nalazi u neposrednoj blizini hotela Carine. Na predmetnoj lokaciji se nalaze

dva prizemna napustena objekta, koji ¢e biti uklonjeni.

Terenskim obilaskom utvrdeno je da se na dijelu lokacije planiranog hotela nalazi uredena zelena
povrsina, na kojoj su zasadene zbunaste vrste: lavanda (Lavandula angustifolia), razmarin (Rusmarinus
officinalis), pitospora (Pittosporum tobira), fotinija (Photinia sp.), hortenzija (Hydrangea sp.); drvenaste vrste:
oleander (Nerium: oleander), maslina (Olea enropaea), cCempres (Cupressus sempervirens) 1 dr. Na dijelu koji nije
kultivisan (manje travnate povrsine) rastu trave: Trzfolium angustifolinm, Taraxacum officinalis, Bellis perennis,
Sanguisorba minor, Dactylis glomerata ssp. bispanica, Brachypodium retusum, Medicago minima, Plantago media,
Fumaria officinalis, Capsella bursa pastoris, Tordylinm apulum 1 dr.

Za predmetnu lokaciju je raden Elaborat taksacije zelenila kojom je evidentirano da se na istoj nalazi 6
znacajnih stabala i to: jedno stablo cempresa (Cupressus sempervirens pyramidalis) kategorije A-drvece
visokog kvaliteta, tri stabla masline (Olea enrgpaea) i dva zbuna oleandera (Nerium oleander) koja spadaju u
kategoriju B-drveée vitlo dobrog kvaliteta. Za ova stabla je preporuka da se presade. Takode,
evidentirane su i 22 drvenaste vrste kategorije R-drvece niskog kvaliteta. Ove drvenaste vrste se ne
mogu presadivati jer su dostigla starosnu granicu, pa je predlog da se uklone 1 da se posade novim
sadnim materijalom karakteristicnim za ovo podrucje.

Na predmetnoj lokaciji tokom terenskog obilaska nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili
zastiene vrste biljaka shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SL.
list RCG”, br. 76/00).

Predmetna lokacija se nalazi u blizini hotelskog kompleksa, a njena okolina trpi veliki pritisak od turista

tokom ljetnje sezone (buka). S tim u vezi, ovdje nisu evidentirane vrste zivotinja koje se mogu svrstati u
jetn) > ] ] ] g
»stalne” stanovnike, za koje je potrebno razmatrati uticaje prilikom izgradnje hotela.
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Prema sadasnjem izgledu lokacije evidentno je da predstavnici faune najvjerovatnije samo privremeno
borave ovdje. U pitanju su ptice (poput vrabca, kosa, goluba, lasta), glodari (miSevi), gmizavci (gusteri),
a od beskicmenjaka za ocekivati je da dominiraju insekti (Coleoptera, Heteroptera, Diptera,
Lepidoptera, Aranea, Acari).

Na predmetnoj lokaciji nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili zasticene vrste zivotinja
shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG”, br.
76/00).

Flora 1 fauna mora

Stanje flore 1 faune morskog sistema dato je na osnovu istrazivanja radenog za potrebe izrade Bazne
studije - Marinski biodiverzitet (nulto stanje) u dijelu nekadasnje kasarne Kumbor. Studijom je uradeno
istrazivanje biocenoza, odnosno odredivanje kvalitativhog sastava flore 1 faune. Baznu studiju je uradio
Institut za biologiju mora iz Kotora u novembru 2013. godine. Podaci o biodiverzitetu koji se odnose
na kasarnu Kumbor nisu reprezentativni za sva mjesta na Hercegnovskoj rivjeri, narocito zbog toga $to
se na toj lokaciji preko sto godina nalazila ratna luka.

Obalno podrucje predmetne lokacije 1 okolnog podrucja je pod intenzivnim antropogenim uticajem,
tako da i biocenoze u moru na tom podrucju nisu tipicno razvijene. Veliki broj izgradenih objekata na
samoj obali je izmijenio karakteristike supralitoralnog podrucja koje je sada u najvecoj mjeri
predstavljeno i1 podlogom tj. betonskim pontama i pristanistima, te malobrojnim pjes¢anim podlogama.
U podru¢ju medio - i infra-litorala podloga je uglavnom predstavljena pjescanim i muljevitim
podlogama.

U Bokokotorskom zalivu dominantna su naselja morskih cvijetnica Posidonia oceanica i Cymodocea nodosa.
Nekontrolisano nasipanje plaza dovodi do zatrpavanja ovih naselja a zbog smanjene prozirnosti vode
ona su ogranicena na vrlo uzak pojas infralitorala.

U sirem podruc¢ju Kumbora prisutna su manja naselja morske trave posidonije koja je u tom podrucju u
regresiji, a 1 naselja morske trave Cymodocea nodosa nisu kompaktna. Obje ove vrste se nalaze na listi
zasticenih vrsta. Osim toga $to se radi o zastiCenim vrstama one predstavljaju staniSte za mnoge
ckonomski vazne vrste riba kao i znacajan broj invertebrata. Od posebne vaznosti su zastiCene vrste
Pinna nobilis (palastura) 1 Hypocampus hypocampus (morski konji). Na istim podrucjima od zooplanktonskih
organizama dominiraju kopepodi, a u pli¢im pozicijama zaliva dominiraju predstavnici reda Cyclopoida.

6.3. Zemljiste

Na kvaliett zemljista utice veliki broj faktora, a najvise geoloska podloga, reljef, klima, hidrografija,
vegetacija i covjek.

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i $tetnih materija prema Pravilniku o dozvoljenim
koli¢cinama opasnih i $tetnih materija u zemljistu i metodama za njihovo ispitivanje (,,S1. list RCG”, br.
18/97) date su u tabeli 12.

Tabela 12. Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK) opasnih i Stetnih materija u zemljistu

Red. br. | Element Hemijska oznaka | MDK u zemljiStu u
mg/kg zemlje

1. Kadmijum Cd 2

2. Olovo Pb 50

3. Ziva Hg 1,5

4. Arsen As 20

5. Hrom Cr 50

6. Nikl Ni 50

7. Fluor F 300

8. Bakar Cu 100

9. Cink 7Zn 300

10 Bor B 5

11. Kobalt Co 50

12. Molibden Mo 10

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK mg/kg zemlje) sredstava za zastitu bilja u zemljistu iznose za:
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- triazine (atrazin i1 simazin) 0,01,

- karbamate 0,5,

- ditiokarbamate 1,0,

- 5-hlor-2-(4-hlorfenokst) fenol 1,0,

- fenolne herbicide (DNOCI DINOSEB) 0,3 i

- organohlorne preparate DDT+DDD+DDE 0,01.

Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK mg/kg zemlje) toksi¢nih i kancerogenih matetija u zemljistu
iznose za:
- policiklicne aromati¢ne ugljovodonike (PAHS) 0,6
- polihlorovane bifenile 1 terfenile (PCBs 1 PTC)za svaki od kongenera (28, 52, 101, 118, 138, 153
1 180) 0,004
- organokalajna jedinjenja (TVT, TMT) 0,005.

Hemijske analize zemljista na lokaciji i njenoj uzoj okolini nijesu radene. Takode, Informacije o stanju
zivotne sredine u Crnoj Gori od 2010 do 2021. godinu, koje je uradila Agencija za zastitu Zivotne
sredine Crne Gore ne sadrzi podatke o kvalitetu zemljista u Herceg Novom, odnosno Herceg Novi nije
bio ciljno mjesto za uzorkovanje 1 analizu zemljista.

Sto se tice lokacije i njene uze okoline treba ocekivati da je zemljiste zbog blizine magistralnog puta pod
odredenim uticajem gasova iz prevoznih sredstava i to posebno u toku turisticke sezone.

6.4. Vode

Zakonom o vodama (,,S. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17 i 84/18)
ureduje se pravni status i nacin integralnog upravljanja vodama, vodnim i priobalnim zemljiStem 1
vodnim objektima, uslovi 1 nacin obavljanja vodne djelatnosti i druga pitanja od znacaja za upravljanje
vodama 1 vodnim dobrom.

Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povitsinskih voda (,,Sl. list CG”, 25/19), propisuje
se nacin 1 rokovi utvrdivanja statusa povrsinskih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog 1
ekoloskog statusa povrsinskih voda, lista prioritetnih supstanci i mjere koje ¢e se sprovoditi za
poboljsanje statusa povrsinskih voda.

Shodno ¢lanu 3. Pravilnika status povrsinskih voda odreduje se na osnovu rezultata monitoringa
hemijskog i ekoloskog stanja vodnih tijela ili vise vodnih tijela povtsinskih voda.

Pravilnikom o naéinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19), propisuje
se nacin i rokovi utvrdivanja statusa podzemnih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog i
kvantitativhog statusa podzemnih voda i mjere koje ¢e se sprovoditi za poboljsanje statusa podzemnih voda.

Status povrsinskih voda u podrucjima namijenjenim koris¢enju vode za ljudsku upotrebu ili na
podrucjima zastite Natura 2000 odreduje se u skladu sa ¢l. 14 1 15 navedenog Pravilnika.

Na podrucju Kumbora i njegove okoline nema stalnih povrsinskih vodotokova.

Kvalitet vode za pice

Kada je u pitanju kvalitet voda za pice, prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Crnoj Gorti za
2022., koju je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore, na teritoriji Crne Gore po
opstinama vrsena je fizicko-hemijsko i mikrobioloska analiza uzoraka voda za pi¢e sa gradskih
vodovoda i drugih javnih objekata vodosnabdijevanja.

Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja 1 mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice za sve
opstine u Crnoj Gori prikazani su na slikama 101 11.
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Slika 10. Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice u 2022. godini
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Slika 11. Rezultati mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pic¢e u 2022. godini

Na osnovu fizicko - hemijske analize kvaliteta voda u Herceg Novom, koje se redovno rade, moze se
zakljuciti da je kvalitet voda u 2022. godini u oko 98% slucajeva zadovoljavao zahtjeve za pice, bez
potrebe dodatnog tretmana, dok mikrobioloska slika ukazuje da je kvalitet voda u oko 88% slucajeva
zadovoljavao zahtjeve za pice.

Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravnu vodu za pice.

Kvalitet morske vode na javnim kupalistima

Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, kao organ nadlezan za organizaciju javnih
kupali$ta na crnogorskom primorju, sprovodi poseban Program pracenja sanitarnog kvaliteta morske
vode na javnim kupalistima tokom ljetnje turisticke sezone.

Program je uskladen sa novim Pravilnikom o nacinu i rokovima za sprovodenje mjera obezbjedivanja
oc¢uvanja, zastite i poboljsanja kvaliteta vode za kupanje (,,SL. list CG” br. 28/19).

Shodno c¢lanu 8 Pravilnika vode za kupanje se klasifikuju kao: ,,odlicne”, ,,dobre”, ,,zadovoljavajuce” i
Hlose”.

Standardi za ocjenu kvaliteta mora nakon svakog ispitivanja za priobalne vode prikazani su u tabeli 13.

Tabela 13. Standardi za ocjenu kvaliteta mora nakon svakog ispitivanja za priobalne

Parametar Jedinica | Odli¢an | Dobar [Zadovoljavajuci
mjere kvalitet | kvalitet kvalitet

Intestinalne | 100 1 | <60 | 61-100 101-200

enterokoke

ESC}QZ‘EC}“& /100ml | <100 | 101-200 201-300

Radi pracenja sanitarne ispravnosti morske vode na javnim kupalistima i njenog ukupnog kvaliteta, a u
skladu sa nacionalnim i medunarodnim propisima, prate se fizicko-hemijski parametri (temperatura
vazduha, temperatura vode (prilikom uzimanja uzorka), salinitet, pH, boja, zasi¢enost kiseonikom
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(%0»), amonijak (mg/1), plivajue otpadne matetije (opisno) i boja i providnost (opisno) i osnovni
mikrobioloski parametri (Escherichia coli (u 100 ml) i Intestinalne enterokoke (u 100 ml)).

Kada je u pitanju Opstina Herceg Novi, program pracenja sanitarnog kvaliteta morske vode u 2023.
godini obuhvatio je 21 lokacije na javnim kupaliStima na kojima se uzorkovanje morske vode vrsilo u
periodu ljetnje kupalisne sezone od pocetka juna do kraja avgusta, deset puta.

Kvalitet morske vode na podrucju lokacije objekta i njenom okruzenju pracen je na cetiri javna
kupalista od 31.05.2023 do 07.09. 2023.
Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode pokazali su sledece:
- Na kupalistu Kumbor plaza od 10. mjerenja sa aspekta kvaliteta morske vode, 6 mjerenja je bilo u
kategoriji odlicna, 2. u kategoriji dobra i 2. u kategoriji zadovoljavajuca.
- Na kupali§tu Zelenika 01, od 10. mjerenja sa aspekta kvaliteta morske vode, 7 mjerenja je bilo u
kategoriji odlicna, 2. u kategoriji dobra i 1. u kategoriji zadovoljavajuca.
- Na kupalistu Denoviéi 01, od 10. mjerenja sa aspekta kvaliteta morske vode, 8. mjerenja je bilo u
kategoriji odlicna i 2 u kategoriji zadovoljavajuca.
- Na kupalistu Baosiéi 01, od 10 mjerenja sa aspekta kvaliteta morske vode, 9 mjerenja je bilo u
kategoriji odlicna i 1, u kategoriji dobra.

6.5. Kvalitet vazduha

Donosenjem Pravilnika o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11),
propisan je nacin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanje podataka, kao i referentne metode mjerenja,
kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i njihova validacija.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha (,,SL. list
CG”, br. 44/10, 13/11, 64/18), teritorija Crne Gore podijeljena je u tri zone (tabela 14.), koje su
odredene preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujucih
materija, na osnovu dostupnih podataka o koncetracijama zagaduju¢ih materija 1 modeliranjem
postoje¢ih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim
granicama opstina koje se nalaze u sastavu tih zona.

Tabela 14. Zone kvaliteta vazduha

Zona kvaliteta vazduha Opstine u sastavu zone
Berane, Bijelo Polje, Gusinje, Kolasin, Moikovac,
Sjeverna zona kvaliteta vazduha Iv’etnjica, Plav, Pljevlja, Pluzine, Rozaje, Savnik,
Zabljak
Centralna zona kvaliteta vazduha Cetinje, Danilovgrad, Niksi¢, Podgorica
Juzna zona kvaliteta vazduha Bar, Budva, Kotor, Tivat, Ulcinj, Herceg Novi

Iz tabele se vidi da Opstina Herceg Novi pripada juznoj zoni kvaliteta vazduha.

U tabeli 15. prikazane su grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO,, NO; i PMyy, shodno Uredba o
utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, granicnih vrijednosti 1 drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SI.
list CG”, br. 25/12).

Tabela 15. Grani¢na vrijednost imisije za neorganske materije

Zagadu!}ma T [ GraniCna Vn]ec.lno.st za zaStitu
materija zdravlja ljudi
CO Maxsimalna osmocasovna srednja
. 10 mg/m?
dnevna vrijednost
SO, Jednocasovna srednja vrijednost 350 pg/m?, ne smije se prekoraditi vise
od 24 puta u toku godine
Dnevna srednja vrijednost 125 pg/ m3, ne smije se prekoraciti
vise od 3 puta u toku godine
NO2 Jednocasovna srednja vrijednost 200 pg/m?, ne smije biti prekoracenje
preko 18 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?
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PMio Dnevna srednja vrijednost 50 ng/m?3, ne smije biti prekoracena
preko 35 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?

Prema Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2022. godinu, koju je uradila Agencija za
zastitu zivotne sredine Crne Gore, u juznoj zoni kvalitet vazduha je pra¢en na UB stanici u Barui UT
stanici u Kotoru, dok u Herceg Novom nije pracen.

Sto se ti¢e lokacije i njenog okruZenja, treba ocekivati da je vazduh na tom podru¢ju pod odredenim
uticajem izduvnih gasova iz prevoznih sredstava posebno u toku turisticke sezone.

6.6. Klima

Kao $to je vec¢ navedeno u dijelu 2.4., klima Herceg Novog i okoline ima sve odlike mediteranske klime
sa blagim i kisnim zimama i toplim 1 relativno su$nim ljetima.

Prema podacima HMZ Crne Gore za 2022. godinu za Herceg Novi (Statisticki godi$njak Crne Gore za
2023. god.), srednje mjesecne temperature vazduha na podruc¢ju Herceg Novog su se kretale od 8,1 u
januaru do 27,6 °C u julu. Srednja godisnja temperatura vazduha u 2022. godini iznosila je 17,3 °C.

Maksimalna mjesecna, prosjecna kolicina padavina bila je u decembru, a minimalna u junu. Prosjec¢na
godisnja koli¢ina padavina u 2022. godini bila je 1.806 1/m”.

U ukupnoj kolic¢ini padavina za podruéje Herceg Novog u 2022. godini, snijega nije bilo.
U 2022. godini vedrih dana bilo je 179, a obla¢nih 85.

Vijetar kao klimatski element zavisi od opste cirkulacije vazduha u atmosferi i od oblika reljefa.
Sa jakim vjetrom u toku 2022. godine u Herceg Novom bilo je 62 dana, a najvise ih je bilo u novembru
9, a najmanje u maju, junu i oktobru po 2.

6.7. Kulturno naslede - nepokretna kulturna dobra

Podruc¢je Opstine Herceg Novi je poznato po bogatom kulturnom nasljedu koje c¢ini veliki broj
kulturno istoriskih spomenika.

Tokom 2017-2018 uradena je Studija zastite kulturnih dobara za podrucje Opstine Herceg Novi prema
kojoj na teritoriji Opstine postoji:

* 116 (+3) kulturnih dobara na teritoriji Opstine;

* 6 kulturnih dobara koja do danas nisu uspesni rekognoscirana;

* 4 kulturna dobra koja su srusena, i

* 1 kulturno dobro zasticeno od strane organa Crne Gore a koje je danas na teritoriji Hrvatske.

U sklopu ove studije, kulturna dobra na podruc¢ju Opstine Herceg Novi razvrstana su po tipologiji
zasnovanoj na Zakonu o zastiti kulturnih dobara Crne Gore sto je navedeno u dijelu 2.10.
Studija Zastita kulturnih dobara primenjuje se prema smjernicama i mjerama datim u Studiji.

Na teritoriji Opstine Herceg Novi nalazi se i 168 evidentiranih dobara sa izrazito potencijalnim
kulturnim vrijednostima.

U dijelu zone gdje se nalazi lokacija za izgradnju predmetnog objekta nema zasticenih objekata i dobara
iz kulturno istorijske bastine.

Medutim, treba naglasiti da se najveci dio podru¢ja Opstine Herceg Novi (ukljucujuéi i predmetnu
lokaciju) nalazi u ,,buffer” zoni Prirodnog 1 kulturno-istorijskog podrucja Kotora, kao podrucja svjetske
bastine pod UNESCO zastitom.
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6.8. Predio i topografija

Predmetno podrucje pripada jedinici Obalno podrucje srednjeg 1 juznog Primorja koja, Sire
posmatrano, pripada mediteranskom tipu pejzaza. Unutar ove predione jedinice javlja se vise tipova
predjela i to: antropogeni pejzaz, akvatorijalni pejzaz, predio sljunkovito - pjeskovitih obala i predio
primorskih grebena.

Ovakvo prisustvo vise pejzaznih tipova u vidnom polju odrazava se ne samo na obogadivanje
pejzaznog sadrzaja vec 1 panoramskog dozivljavanja prostora. U navedenim pejzazima se reflektuju
prirodne vrijednosti podrucja kao i odredene promjene nastale kao rezultat antropogenih uticaja i
razlicitih nacina koris¢enja prostora.

Posebnu vrijednost ovom prostoru, daje Bokokotorski zaliv, ¢ija vrijednost i ljepota daju posebnu draz
cijelom prostoru. Naspram predmetne lokacije nalazi se tzv. krtoljski arhipelag kojeg ¢ine poluostrvo
Lustica, ostrvo Sveti Marko, Ostrvo cvije¢a i malo ostrvo Gospa od Milosti.

6.9. Izgradenost prostora lokacije i njene okoline

Kako je ve¢ navedeno na lokaciji se nalaze dva prizemna objekta koja ¢e biti uklanjena sa lokacije.

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada relativno izgradenom podrudju u kome
se pored individualnih stambenih objekata nalazi odredeni broj turistickih objekata, odnosno
smjestajnih kapaciteta.

Sa sjeverne i zapadne strane lokacije nalaze se individualni stambeni objekti, dok se sa isto¢ne strane
nalazi Hotel Carine.
Najblizi objekat koji se nalazi sa zapadne strane od lokacije je udaljen oko 10 m vazdusne linije.
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7. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja i eksploatacija hotela sa 5* u Kumboru, Opstina Herceg Novi, nece imati veci uticaj na
zivotnu sredinu.

Ovim Elaboratom biti indetifikovani i analizirani uticaji karakteristicni za izgradnju i eksploataciju
objekta.

Metodologija klasifikacije 1 vrednovanja uticaja koja je primijenjena za potrebe ovog Elaborata bazirana
je na analizi prema kojoj se razmatranje uticaja vr$i u odnosu na sledeée parametre:

- prostorni aspekt, prema kome uticaji mogu biti lokalni, regionalni i globalni,

- vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti povrementi ili trajni,

- intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji.

Prikaz mogucih znacajnih uticaja koje projekat moze imati na zivotnu sredinu (prema ¢lanu 9 Pravilnika
o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 19/19)) obuhvatice
kvalitativan i1 gde je to moguce, kvantitativan prikaz moguc¢ih promjena u zivotnoj sredini za vrijeme
izvodenja projekta, redovnog rada i za slucaj akcidenta.

Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na pojedine segmente zivotne sredine izvrseno je
na bazi inteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledeée stavke:
- nema uticaja, nema promjene elemenata zivotne sredine.
- uticaj je mali, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je mala i
- uticaj je znacajan, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je veéa od dozvoljenih
zakonskih normi.

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na zivotnu sredinu na lokaciji i Sire moze se javiti u fazi
izgradnje, u fazi eksploatacije, uz napomenu da jednu i drugu fazu moze da prati pojava akcidentnih
situacija.

7.1. Kvalitet vazduha

U toku izvodenja radova

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva gradevinskih
masina, primjene razlicitih tehnologija 1 organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se javljaju
kao rezultat rusenja postojeceg objekta, iskopa odredene kolicine materijala, njegovog transporta i
ugradivanja materijala u objekat.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze dodi uslijed uticaja lebdecih Cestica
(prasina) koje nastaju usljed rusenja postojeceg objekta i iskopa materijala za podzemnu etazu 1 temelja

za objekat, uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angazovana na realizaciji
projekta i usljed transporta razlicitih materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.

Da bi se uticaj na aerzagadenje smanjio rusenje postojeceg objekta treba izvoditi u uslovima kada nema
vietra, da bi se izbjeglo dizanje prasine. Ukoliko se rusenje izvodi u susnom periodu neophodno je
kvasenje dijela materijala koji sadrzi sitne Cestice-prasinu.

Takode, prilikom iskopa materijala iskopa materijala za podzemnu etazu i temelja za objekat do
negativnog uticaja na kvalitet vazduha moze do¢i uslijed pojave prasine, zato je u susnom periodu i za
vrijeme vjetra neophodno kvasenje iskopa.

Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom izgradnje objekta mora biti podignut zastor oko svake
etaze koji ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Kada je u pitanju uticaj izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije na kvalitet vazduha, koriS¢enje
poznatih modela za procjenu imisionih koncentracija gasova 1 PM cestica nije primjenljivo jer se radi .o
privtemenim i povremenim poslovima.
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Iz navedenih razloga prorac¢un imisionih koncentracija gasova i PM cestica u fazi izgradnje objekta nije
raden, vec su u tabeli 16. navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih polutanata i lebdecih cestica
prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. god.
odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).

Tabela 16. EU faza 111 B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza 111 B

.. Snaga motora Emisija gasova g/kWh
Kategorija W Datum co HC NOx PM
L 130< P < 560 Jan. 2011. 35 0,19 2,0 0,025
M 75 <P <130 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
N 56 <P<75 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
P 37 <P <56 Jan. 2013. 5,0 4,7 0,025
*NOx + HC
Faza IV
Q 130< P < 560 Jan. 2014. 35 0,19 0,4 0,025
M 75 <P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih polutanaka
zadovoljiti navedeni Evropski standard.

Granicne vrijednosti imisija CO, SO, NO; i PMyg, shodno Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih
matetija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 25/12), prikazane
su u tabeli 15.

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju predmetnog
projekta ne predstavlja poseban problem, posto se sa aspekta morfologije terena radi o otvorenom
prostoru, ¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na to uti¢u i meteoroloski uslovi kao §to
su brzina i pravac vjetra, temperatura i vlaznost, turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta Sto
se radi o privremenim i povremenim radovima.

Prilikom uklanjanja postojeceg objekta moze doc¢i do uticaju radova na aerzagadenje. Da bi se uticaj
smanjio rusenje treba izvoditi u uslovima kada nema vjetra, da bi se izbjeglo dizanje prasine. Ukoliko se
rusenje izvodi u susnom periodu neophodno je kvasenje dijela materijala koji sadrzi sitne Cestice-
pradinu. Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom rusenja mora biti podignut zastor koji ce
sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine. Rusenje objekta treba izvoditi u dnevnim uslovima
da bi uticaj na okolinu sa stanovista buke bio manji.

Povoljna okolnost je ta $to rusenje objekta traje samo nekolika dana.

Takode, pri iskopu materijala do negativhog uticaja na kvalitet vazduha moze dodi uslijed pojave
prasine, zato je u susnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno kvasenje iskopa.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj rusenja postojeceg objekta i izgradnje
novog objekta na kvalitet vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Prilikom eksploatacije objekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i samo uslijed uticaja izduvnih
gasova iz prevoznih sredstava koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se grijanje u objektu ostvaruje
pomocu elektricne energije.

Imajuéi u vidu kapacitet objekta, odnosno broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekta, kolicine
zagadujucih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veéi negativan uticaj na kvalitet vazduha na
ovom podrucju.

Takode, u toku eksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na kvalitet
vazduha nece biti znacajan.

PAMING 70

% PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Ovo iz razloga sto kolicina gasova nije velika prije svega sto e se agregat ukljucivati samo uslijed
nestanka elektricne energije, $to je na posmatranom podrudju rijedak slucaj.

Iz opisa projekta jasno je da isti nece imati uticaja na meteoroloske 1 klimatske karakteristike podrucja
Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje vazduha kada je djelatnost predmetnog
projekta u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da e uticaj eksploatacije objekta na kvalitet
vazduha sa propisanim parametrima i standardima biti uglavnom lokalnog karaktera i povremen, a sa
aspekta inteziteta mali.

7.2. Kvalitet voda i zemljiSta
U toku izvodenja radova

U toku realizacije projekta, kvalitet zemljista i podzemnih voda moglo bi ugroziti nekontrolisano
curenje 1 ispustanja ulja, maziva i goriva iz koris¢ene mehanizacije (u toku rusenja postojeceg objekta i u
toku izgradnje novog objekta), kao i nekontrolisano prosipanje boja, rastvaraca i sredstava za
hidroizolaciju koji ¢e se korisititi u toku izgradnje objekta.

Uz kori$¢enja mjera tehnicke zastite, koje vrsi nadzorni organ u toku realizacije projekta ove pojave su
malo vjerovatne.

Imajuéi u vidu gabarite objekta u toku njihove izgradnje doéi ¢e do odredenih promjena lokalne
topografije.

Prilikom izvodenja projekta (rusenja postojeceg objekta i izgradnje novog objekta) do devastacije
prostora lokacije 1 njene okoline moze dodi prije svega neadekvatnim odlaganjem gradevinskog otpada
(od rusenja postojeceg objekta i od izgradnje novog objekta).

U tom smislu u toku realizacije projekta mora se sprijeciti uticaj na okolni prostor, u vidu zabrane
izvodenja bilo kakvih radova i deponovanja materijala i mehanizacije van granica lokacije, $to se postize
postavljanjem ograde od metalnih tabli oko lokacije objekta, §to je projektom i predvideno.

Na ovaj nacin se sprecava uticaj od otpada u toku rusenja postojeceg objekta i u toku izgradnje novog
objekta na okolni prostor.

Svakako uz redovnu kontrolu ova pojava je malo vjerovatna.

U ticaj realizacije projekta na more nece biti izrazen. U toku izgradnje objekta zabranjeno je izvodenje
bilo kakvih radova i deponovanja materijala i mehanizacije van granica lokacije, $to obezbeduje da nece
biti uticaja realizacije projekta na more.

Sa druge strane, izvoda¢ je duzan da po zavrsetku radova gradiliSte kompletno ocisti, ukloni sav
gradevinski otpad i da prema projektu izvrSu uredenje terena, ¢ime bi se izbjego uticaju otpadnog
materijala na zivotnu sredinu.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na atmosferske vode i
podzemne vode biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Takode je procjena da u toku izgradnje objekta neée doci do vecih promjena postojeceg fizicko-
hemijskog 1 mikrobioloskog sastava zemljisSta na lokaciji objekta i njenoj okolini, odnosno
vrednovanjem uticaja moze se rec¢i da ce uticaj izgradnje objekta na kvalitet zemljista biti lokalnog
karaktera 1 povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljiSta i podzemnih voda.

Sanitane otpadne vode iz objekata odvodice se u gradsku kanalizacionu mrezu, kao i vode iz kuhinja
koje su optreéene mastima, poslije precis¢avanja u separatoru, dok ¢e se vode od pranja garaze, koje
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mogu biti optereCene gorivom 1 uljima prije upuStanja u recipijent-upojni bunar preciS¢avati u
separatorima, tako da iste nece imati znacajniji uticaj na kvalitet zemljista i voda.

Prije upustanja u fekalnu kanalizacionu mrezu objekta, otpadne vode iz kuhinje poslije prolaska kroz
separatore treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije zagaduju¢ih supstanci u otpadnim vodama
koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih
voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih
voda (,SL. list CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose
100 mg/1 (prilog 11T).

Takode, prije upustanja u upojni bunar, atmosferske vode sa parkinga 1 rampe garaze, kao i vode od
pranja garaze poslije prolaza kroz sparatore treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije zagadujucih
supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju
izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne materije
(ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog I1T).

Izdvojena ulja, goriva i masti u talozniku i separatorima sakupljace se i odlagati u posebnu hermeticki
zatvorenu burad (dva bureta zapremine po 50 1), koja ¢e biti smjestena u posebnoj prostoriji u garazi
¢im Ce biti zasti¢ena od atmosferskih padavina.

Obaveza Investitora je da taloznike 1 separatore permanentno odrzava i kontrolise ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njihovog zagusenja 1 otpadne vode neprecis¢ene oticala u upojni
bunar.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekogranicno zagadivanje voda kada je predmetni projekat u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet povrsinskih i
] ] ] ] ] P
podzemnih voda biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali jer ¢e koncentracije
polutanata u vodi poslije precis¢avanja u bioloskom precistacu i separatoru biti ispod grani¢nih
vrijednosti.

Procjena je da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet zemljista biti lokalnog karaktera, trajan, a sa aspekta
inteziteta mali.

7.3. Lokalno stanovniStvo

Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika usluga, kao i u povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u objektu. Posto
se radi o hotelu do¢i ¢e do povecanja fluktuacije stanovnistva.

U toku realizacije projekta vizuelni uticaji nece biti povoljni, dok u toku njegove eksploatacije vizuelni
uticaj nece biti nepovoljni s obzirom savremen izgled objekta

Uticaj ruSenja postojeceg objekta i izgradnje novog objekta na lokalno stanovnistvo, odnosno na
objekte koji se nalaze u okruzenju nece biti izrazen, imajuéi u vidu da emisija zagadujucih materija nije
velika a sa druge strane radi se o poslovima povremenog i privtemenog karaktera.

Takode, u toku eksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na stanovnistvo
nece biti znacajan.

Ovo iz razloga sto kolicina gasova nije velika prije svega §to e se agregat ukljucivati samo uslijed
nestanka elektricne energije, §to je u primorskim uslovima rijedak slucaj.

Kako je ve¢ navedeno u dijelu 3.5. pri radu gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke. Pri
izgradnji objekta sve masine (tabela 10.) ne rade u isto vrijeme, a veéina njih pri radu je u pokretu i
udaljena je jedna od druge, §to otezava stvarnu procjenu generisane buke.
Procjena je da se najveci nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada skoncentrisane blizu
jedna druge, a to je za vrijeme iskopa podzemnih etaza i temelja objekta.
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Proracun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinacno za masine koje ¢e
biti najvise koriséene i koje emituju najvecu buku (bager, utovarivac i kamion), kao i za slucaj kada se
masine mogu naci na bliskom rastojanju, kao na primjer bager + kamion, ili utovariva¢ + kamion, na
razlicitim udaljenostima od mjesta emisije.

Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koris¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja zvuka na
odredenom rastojanju od izvora za navedene slucajeve prikazane su u tabeli 17.

Tabela 17. Proracun ekvivalentnog nivoa buke na razli¢itim rastojanjima od izvora buke

Lovor Rastojanje od izvora buke, m Dozyoljeni ekvivalentni
25 | 50 [ 100 | 150 | 200 nivo buke u dBA
Bager 61 | 55 | 49 | 45 43
Utovariva¢ 56 | 50 | 44 | 40 38
Kamion 56 | 50 | 44 | 40 38 60
Bager + kamion 62 | 56 | 50 | 46 44
Utovariva¢ + kamion 59 | 53 | 47 | 43 41

Napomena: Kada se radi o vise izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrsen je na osnovu izraza:

Lr =10-log > 10%*7;dB(A)
i

gdje je: Lr: ukupni nivo buke, a Ij pojedinacni nivo buke.

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova do¢i do povecéanja nivoa buke u okolni
prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovariva¢ i 16 m — za kamion, 32 m - za bager +
kamion 1 22 m za utovariva¢ + kamion u odnosu na dozvoljene vrijednosti koje prema Pravilniku o
granicnim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i
metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke (,,SL. list CG” br. 60/11) i prema Odluci o utvrdivanju
akusticnih zona na teritoriji Herceg Novi, ("SL list CG - opstinski propisi", br. 06/20), predmetna
lokacija pripada zoni pod jakim uticajem buke koja potice od saobracaja u kojoj je dopusteni nivo buke
00 dB(A) za dan i vece 155 dB(A) za noc.

Povecani nivo buke prilikom izgradnje objekta, pojavljivati u odredenim vremenskim intervalima na
rastojanjima malo duzim nego $to je udaljenost najblizeg objekta koji se nalazi u okruzenju lokacije

Medutim, treba imati u vidu da je stambeni objekat izolovan obodnim zidovima, vratima, prozorima i
krovnom konstrukcijom. Za objekat ¢ija je masa konstrukcije oko 300 kg/m?, a debljina konstrukcije 23
cm, na osnovu proracuna izolacija vazdu$nog zvuka iznosi 52 (dBA), tako da izgradnja objekta sa
aspekta buke nece imati vedi uticaj na stanovnike stambenog objekta koji se nalaze u okruzenju lokacije.

Sa druge strane radovi na iskopu materijala kada je najveca buka ne traju dugo Sto takode doprinosi
manjem uticaju buke na okolne objekte u toku izgradnje objekta.

Radove na izgradnji objekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima $to takode dodatno doprinosi
smanjenju uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.

Takode, prilikom rusenja postojeceg objekta paznju treba posvetiti uticaju radova na nivo buke.
Prilikom rusenja objekta u osnovi ¢e se koristiti sledece gradevinske masine bager utovarivac i kamion.
Prema tome prethodni proracun sa aspekta buke vazi i za rusenje objekta.

Rusenje objekta treba izvoditi u dnevnim uslovima da bi uticaj na okolinu sa stanovista buke bio manji.
Rezultati prorac¢una pokazuju da ¢e povecani nivo buke prilikom rusenja postojeceg objekta i izgradnje
novog objekta, pojavljivati u odredenim vremenskim intervalima 1 bice privtemnog karaktera sa
najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji projekta.

Kako se radi o turistickom podrucju nije dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone, kada se broj
posjetilaca ovom podrucju povecava.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada motora automobila koji dolaze i1 odlaze iz
objekata kao i od uticaja rada dizel-agregata.

Uticaj rada dizel-agregata takode nije znacajan jer se nalaze u zatvorenom prostoru u garazi koja
posjeduje izolaciju zvuka.
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Za odabrani tip DEA nivo buke u toku rada na udaljenosti od 7 m, iznosi 72 dB(A), odnosno nivo
buke na bazi proracuna bi¢e veéi od dozvoljenih vrijednosti na udaljenosti od 8,1 m od izvora za
dnevne 1 10,5 m za nocne uslove, pri slobodnom prostiranju zvuka.

Dozvoljene vrijednosti su 60 dB(A) za dnevne, 60 za vecernje 1 55 dB(A) za noéne, u zoni mjesovite
namjene kojoj pripada lokacija objekta, prema Odluci o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji Herceg
Novi, (,SL list CG - opstinski propisi”, br. 06/20).

Naglasava se da ¢e dizel agregat raditi samo u slucaju nestanka elektri¢ne energije, sto nije cest slucaj,
kada je u pitanju navedeno podrudje.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja 1 od vozila koja dolaze i odlaze do objekta i ona nece biti
znacajna, odnosno nece imati veci uticaj na zivotnu sredinu.

Vibracija u toku eksploatacije objekta nece biti prisutne.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ce uticaj izgradnje 1 eksploatacije objekta na
stanovnistvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

7.4. Uticaj na ekosisteme i geologiju

U toku izgradnje objekta, sa dijela lokacije koju zauzima objekat bice uklonjen zemljisni pokrivac i sve
biljne vrste koje se na njemu nalaze, $to ¢e se negativnoodraziti na floru lokacije.

Uklanjanje zemljisnog pokrivaca imace negativan uticaj 1 na faunu lokacije, u prvom redu gmizavce,
ptice 1 sitnije sisare.

Medutim, povrsina predmetne lokacije u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji bi za njih bio od
velikog znacaja. Naime, sve navedene vrste su pokretljive 1 za svoj zivot koriste mnogo veée prostore
od ovoga, tako da je za ocekivati da ¢e se one pomjeriti 1 pronaéi nova odgovarajuéa stanista u
nepostednom okruzenju, odnosno planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja
brojnosti ovih organizama.

Radovi koji ¢e se izvoditi u toku realizacije ovog projekta podrazumijevaju povecanu prisutnost ljudi 1
masina, a samim tim i povecan nivo buke, sto ¢e takode imati negativan uticaj na faunu lokacije, u
prvom redu gmizavce i ptice.

Oni ¢e privremeno napustiti svoja stanista i preci u okolno podrucje (ovo se posebno i u najvecoj mjeri
odnosi na zivi svijet koji je u zoni direktnog uticaja planiranog zahvata). Ipak, ve¢ina od navedenih
vrsta u velikoj mjeri su prilagodeni zivotu u blizini covjeka, kao i na mjestima koja su pod
antropogenim uticajem, tako da planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja brojnosti
ovih organizama.

Ovaj negativan uticaj je takode privtemenog karaktera, i odnosi se na vrijeme izgradnje objekta.

Sto se tice rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta, njih na lokaciji nema
pa se moze konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na floru i faunu nece biti znacajan.
Nakon zavrietka izgradnje kompleksa, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno uredenje
prostora na slobodnim prostorima sa vrstama koje su karakteristiche za ovo podneblje. Ovo ¢e

doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan boravak
korisnika objekta.

U toku izvodenja projekta nec¢e doci do gubitaka i ostecenja geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih
osobina.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj realizacije projekta na ekosisteme biti
lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali.
7.5. Namjena i koriS¢enje povrSina

Kao $§to je ve¢ navedeno, na lokaciji se nalaze dva prizemna napsustena objekta, koji ¢e biti uklonjena
sa lokacije.
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Posto se planirani objekat u skladu sa Izmjenom i dopunom Drzavne studije lokacije ,,Sektor 5
Kumbor, zona A (SL. list CG br. 21/19), uklapa u predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i
kori§¢enje povrsina, niti ¢e imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.
Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) nec¢e u ve¢oj mjeri vrsiti emisiju zagadujucih
supstanci, kao ni supstanci koje bi zagadile zemljiste, podzemne vode i more to nece biti veceg uticaja
projekta na koriséenje okolnog prostora.

7.6. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

U toku realizacije projekta doci ¢e do odredenog uticaja na postojecu saobracajnu infrastrukturu,
odnosno na ulicu sa koje se vrsi pristup gradilistu.

To se ptije svega odnosi na ukljuéivanje/iskljucivanje prevoznih sredstava koja ¢ée odvoziti iskop i
dovoziti masine, razni gradevinski materijal, opremu i sli¢no.

U tom smislu obaveza je izvodaca radova da postavi javnu signalizaciju koja ¢e obavjestavati korisnike
saobracajnice da je u blizini gradiliste.

Pozitivna strana je ta $to se radi o radovima privremenog karaktera.

Objekat ¢e imati odredeni uticaj na postoje¢u komunalnu infrastrukturu koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ¢e povecati postojeca potrosnju elektricne energije 1 vode, kao i koli¢inu otpadnih voda i

otpada.

7.7. Uticaj na zasti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Posto u uzem okruzenju lokacije nema kulturno istorijskih spomenika to se uticaj u toku izgradnje i
eksploatacije objekta na njih ne oc¢ekuje.

Medutim, prilikom izvodenja radova i eksploatacije projekta treba imati u vidu da teritorija Opstine
Herceg Novi i predmetna lokacija predstavljaju dio buffer zone (zastitne zone) Prirodnog i kulturno
istorijskog podrucija Kotora (Podrucije) upisanog na UNESCO listi Svjeske bastine.

7.8. Uticaj na karakteristike pejzaZa

Tokom izvodenja 1 funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu velicinu do¢i ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj nece biti
negativan.

7.9. Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postoje¢ih i/ili odobrenih projekata

Shodno namjeni objekta, ne postoje znacajniji faktori koji bi kumulativho sa drugim postojedim
projektima koji se nalaze u okruzenju doveli do veceg povecanja negativnog uticaja na zivotnu sredinu na
posmatranom prostoru.

7.10. Akcidentne situacije

Do najveéeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze dodi u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa 1 procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

PozZar

Pozar kao elementarna pojava desava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem dijelu
predmetnog objekta, a njegove razmijere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed definisati i
predvidjeti.
Do pozara u objektima moze doci usljed:

- upotrebe otvorenog plamena (pusenje 1 sl.),

- neispravnost ili preopterecenje elektricnih uredaja 1 instalacija,

- upotrebe resoa, grijalica 1 drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,
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- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koriSéenja uredaja za za-varivanje,
lemljenje 1 letovanje,
- drzanje i smjestaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje i sl.
Pojava pozara u objektu zavisno od njegove razmijere prije svega moze ugrozit bezbijednost ljudi u
objektu, dovest do ostecenja objekta i negativno uticati na zivotnu sredinu, a prije svega na kvalitet
vazduha.

Medutim, imajuci uvidu da ¢e se objekat graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi 1 da se u njemu
nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive 1 opasne supstance to je vjerovatnoca pojave pozara
minimalna. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden sistem za zastitu od pozara.

Zemljotres

Na stabilnost objekta veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, ¢ija se pojava, snaga 1 posljedice
koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije pripada IX stepenu MCS skale,
zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazeéim propisima i principima za
antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,,SL list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23).

Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje i u
toku eksploatacije objekta iz motornih vozila koja dolaze/odlaze u/iz objekta.

U fazi izgradnje objekta u slucaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski opasne supstance
(ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu dospjeti u povrsinski sloj
zemljista.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljista ukloniti sa lokacije,
skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju otpadom
(,,SL list CG” br. 34/24).

Obim posljedica u sluc¢aju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih karakteristika, a
prije svega od sorpcionih karakteristika tla i koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatnoc¢a da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum ukoliko se
primjene odgovarajuce organizacione i tehnicke mjere u toku izgradnje objekta, sto podrazumijeva da je
za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa uz redovno odrzavanje mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem
maksimalnog eliminisanja moguénosti curenja goriva i masinskog ulja u toku rada.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

8. OPIS MJERA ZA SPRECAVAN]JE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Hotel u Kumboru, Opstina Herceg Novi, moze u odredenoj mjeri biti uzro¢nik degradacije Zivotne
sredine, ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne
mjere zastite.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mijera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

8.1. Mjere zaStite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi
koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:

- Obzirom na znacaj projekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, voda, zemljista 1 nivoa buke, 1 dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac projekta i
izvodac, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

- Uraditi plan za odrzavanje objekta tokom godine.

Pored navedenog neophodno je i sledece:
- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i rada na gradilistu sa
naznacenim mjerama zatite na radu po vazec¢im propisima i standardima.
- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti 1 funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana
prema propisima za ovakvu vrstu objekta.
- Neophodno je izvrsiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloskim zahtjevima, uz
neophodno prilozenu atestnu dokumentaciju.

8.2. Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

- Prije pocetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlaséenog pristupa i prolaza
svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova, radnika koji vrSe nadzor, radnika
koji vrse inspekcijski nadzor i1 predstavnika investitora.

- Izvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekti,
mehanizacija, oprema itd. ne uticu na trecu stranu, odnosno okolni prostor.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti geotehnicki nadzor, radi uskladivanja geotehnickih
uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 16.

- Takode, izvoda¢ radova je obavezan da izvréi pravilan izbor gradevinskih masina sa emisijom
buke koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u zivotnoj sredini pri radu.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata 1
masinskog ulja.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima, a
brzina saobracaja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako se to zahtjeva.
Prilikom izvodenja gradevinskih radova na objektu, radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta
mora biti podignut zastor koja e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Priliko izgradnje objekta radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta uslijed pojave prasine, u
su$nom periodu i za vrijeme vjetra neophodno je oro$avanje aktivnih djelova gradilista.

Takode, rusenje postojecih objekata posto ne traje dugo treba izvoditi u uslovima kada nema
vijetra, da bi se izbjeglo dizanje prasine.

Ukoliko se rusenje izvodi u susnom periodu neophodno je kvasenje dijela materijala koji sadrzi
sitne cestice-prasinu.

Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom rusenja mora biti podignuta zastitna ograda-zastor
koja ce sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Rusenje objekta treba izvoditi u dnevnim uslovima da bi uticaj na okolinu sa stanovista buke bio
manji.

Materijal od rusenja i visak materijala od iskopa i gradevinski otpad izvoda¢ radova treba da
transportuje kamionima na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ
lokalne uprave.

Materijal od rusenja i iskopa pri transportu treba da bude pokriven.

Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

U toku realizacije projekta mora se sprijeciti uticaj na okolni prostor a time i na more, u vidu
zabrane izvodenja bilo kakvih radova i deponovanja materijala 1 mehanizacije van granica lokacije,
$to se postize postavljanjem ograde od metalnih tabli oko lokacije objekta.

Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada sa
lokacije gradilista i obezbijediti odnosenje i deponovanje prikuplijenog komunalnog otpada u
dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

Na gradilistu objekata treba izgraditi sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog higijenskog
toaleta 1 locirati ga na mjestima dovoljno udaljenom od ostalih objekata.

Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrsenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradilita odvozenjem na odabranu
deponiju.

Planom ozelenjavanja predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadenje.
Formiranje zelenih povrsina na kompleksu je u funkciji zastite zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.

Posto je ukupna kolicina otpada koji nastaje u toku izgradnje objekta (otpad od iskopa i
gradevinski otpad) veéa od 2.000 m’, Proizvodaé¢ otpada je duzan shodno ¢lanu 54 Zakona o
upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24) da napravi Plan upravljanja otpadom.

U sluc¢aju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliste do
ponovnog pocetka rada.

Mjere za instalacije i opremu:

Instalacije elektru¢ne energije moraju biti uradene u svemu prema tehnickim propisima i sa
standardnim materijalom.

Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja i
atestom dokazati efikasnost zastite.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo mora biti montiran na betonskoj podlozi — betonskoj
kadi, koja sadrzi visokouljnu zastitu, da bi se sprijecili mogudéi negativni uticaji u slucaju prosipanja
goriva iz rezervoara.

Nakon izgradnje vodovodne mreze potrebno je izvrsiti hidraulicko ispitivanje mreze prema
uputstvima iz projekta.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu
sa vazec¢im zakonskim propisima.
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Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, mora se izvrsiti njeno ispitivanje na prohodnost

1 vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Nakon ugradnje separatora i prije pocetka njegovog rada, neophodno ga je ocistiti od eventualne
prljavstine 1 necistoc¢a koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika, blato

itd.) 1 cijeli separator isprati ¢istom vodom.

8.3. Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku rada objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti za
dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se
odredeni uticaji sveli na minimum:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Kontrola kvaliteta preciséene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tecnosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL
list CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjese¢no, 1
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Mulj iz taloznika i lake tecnosti iz separatora ostraniti prije nego $to dostignu dozvoljenu debljinu
prema upustvu proizvodaca separatora.

Prostor u separatoru za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja Cistiti najmanje
jednom tromjesecno, a to podrazumijeva i pranje koalescentnog filtera sredstvom za uklanjanje
masnoca.

Izdvojena ulja 1 goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati i odlagati u posude izradene
od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehanicku
otpornost.

Pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti priviemeno odlagaliste za
odlaganje opasnog otpada koje je zasticenom od atmosferskih padavina.

Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlaséenim licima mora biti fizicki
obezbijedeno i zakljucano.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.
Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih matetija (,,SL. list CG”, br. 33/14).

Nosilac projekta je u obavezi da prilikom ugradnje VRF sistema, odrzavanja i servisiranja ovog
sisitema angazuje pravno lice koje ima dozvolu za obavljanje djelatnosti ugradnje, odrzavanja i/ili
popravke kao i iskljucivanja iz upotrebe opreme i proizvoda koji sadrze supstance koje ostecuju
ozonski omotac ili alternativne supstance izdatu od strane Agencije za zastitu zivotne sredine.
Nosilac projekta je takode u obavezi da nakon pustanja u rad VRF sistema, u obezbijedi redovnu
kontrolu ispravnosti ovog sisitema u skladu Uredbpm o supstancama koje ostecuju ozonski
omota¢ i alternativnim supstancama (,,S1 list CG”, br. 79/21).

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju prostora, a §to obuhvata:

- okopavanje sadnica niskog zelenila;

- plijevljenje travnjaka od korovskih biljaka;

- zalivanje travnjaka i sadnica niskog zelenila 1 dr.

Redovno komunalno odrzavanje 1 ciscenje objekata 1 plato radi smanjenja moguénosti
zagadivanja.
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8.4. Mjere zastite u slucaju akcidenta
Mjere zastite od poZara

Projektnom dokumentacijom za izgradnju objekta projektovano je niz mjera iz oblasti zastite od
pozara, koji bitno uticu na povecéanje opsteg nivoa bezbijednosti materijalnih dobara u objektu, kao i
samog objekta, odnosno stepen otpornosti objekta na pozar bice odreden u skladu sa standardima i
bice prikazan u Elaboratu zastite od pozara.

Radi zastite od pozara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u odgovarajucim
nadleznim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji reguli$u protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

- Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

- Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Investitor je obavezan uraditi Plan zastite i spaavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke i
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Plan zastite od udesa i odgovora na udes, treba da sadrzati sljedece elemente:
- nacin utvrdivanja i prepoznavanja akcidentne situacije,
- zaduzenja 1 odgovornost svih zaposlenih u slucaju udesa,
- ime, prezime i funkciju rukovodioca smjene,
- metod i proceduru obavjestavanja zaposlenih i Investitora o udesu,
- proceduru evakuacije i puteve evakuacije zaposlenih do sigurnosnih odstojanja,
- nadin i vrstu prenosa informacija o udesu izmedu odgovornih nadleznih drzavnih interventnih
sluzbi (MUP-a, hitne, vatrogasne, itd).

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekta, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

- Izvodac¢ radova je obavezan da izréiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu njihovog
kvaliteta - ispravnosti.

- Za sva koris¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, priviemeno ga skladistiti u zatvorena burad, u
zastiCenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11. i
39/16.) i zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite
1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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9. PROGRAM PRACENA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Pracenje uticaja izgradnje i1 eksploatacije objekta na Zivotnu sredinu je obaveza koja proizilazi iz
zakonskih propisa.

Pradenje uticaja na zivotnu sredinu se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem indikatora
stanja zivotne sredine i obuhvata pracenje prirodnih faktora, promjene stanja i karakteristike zivotne
sredine.

Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore sprovodi Drzavni program pracenja stanja zivotne
stedine prema Zakonu o zivotnoj sredini (,SL. list CG” br. 52/16 1 73/19).

Takode, obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili preduzetnik koji je korisnik postrojenja koje zagaduje
zivotnu sredinu) da vrsi pracenje stanja zivotne sredine definisane samim Elaboratom i da utvrduje
uticaj na pojedine segmente zivotne sredine.

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na zivotnu sredinu definisani su
odgovaraju¢om zakonskom regulativom iz oblasti zivotne sredine.

Monitoring kvaliteta vazduha se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj
stedini (,SL. list CG” br. 52/16 i1 73/19), Zakonu o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10, 43/15 i
73/19) i Pravilniku o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,S1. list CG” br. 21/11.132/16.).

Monitoring voda se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj sredini (,,Sl. list
CG” br. 52/16 i 73/19) i Zakonu o vodama (,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 2/17 i 84/18), Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda
("SL list RCG", 25/19), Pravilnik o naéinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,Sl. list
CG”, 52/19) i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1.
list CG” br. 56/19).

Monitoring kvaliteta zemljiSta se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj
sredini (,,SL. list CG” br. 52/16 1 73/19) i Pravilnikom o dozvoljenim kolicinama opasnih i Stetnih
matetija u zemljistu i metodama za njihovo ispitivanje (,,S. list RCG”, br. 18/97).

Monitoring buke se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj sredini (,,Sl. list
CG” br. 52/16 i 73/19) i Zakonu o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/11, 01/14,
2/18), Pravilnikom o metodama izracunavanja i mjerenja nivoa buke u zivotnoj sredini (,,SL list CG”
br. 27/14.), Pravilnikom o granicnim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11
i 94/21) i Pravilnikom o oznakama usaglasenosti za izvore buke koji se stavljaju u promet i upotrebu

(,,SL list CG”, br. 13/14).
U toku izgradnje objekta

Kroz analizu mogucdih uticaja objekta na zivotnu sredinu i kroz primjenu odgovarajuéih mjera zastite,
zakljuceno da se u toku izgradnje objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha, voda
1 zemljista, to se iz tih razloga ne predlaze posebno pracenje navedenih segmenata zivotne sredine.

Medutim, u toku izgradnje objekta kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze doc¢i do
povecanja nivoa buke na lokaciji koja je priviemenog karaktera, sto je utvrdeno na bazi proracuna nivoa
buke za masine koje ée biti najvise koriséene i koje emituju najvecu buku (dio 7.4.), te iz tih razloga
neophodno je njeno mjerenje u uslovima rada veceg broja masina istovremeno.

U toku eksploatacije projekta

Kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovarajucih mjera zastite, zakljuceno je
da se u toku eksploataciji objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha, voda,
zemljista 1 povecanja nivoa generisane buke, ali je shodno zakonskim obavezama neophodno praéenje
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kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz svih sparatora prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju
izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).

Sa druge strane, Nosilac projekta treba da postupa u svemu u skladu sa mjerama koje su predvidene u
cilju sprjecavanja, smanjenja ili otklanjanja znacajnog Stetnog uticaja na zivotnu sredinu, a koje su
opisane u poglavlju 8. ovog Elaborata.

Mjesta, nacin i ulestalost mjerenja utvrdenih parametara

U toku izgradnje objekta

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti kontrolna mjerenja u toku izgradnje objekta, odnosno iskopa
materijala za podzemnu etazu i temeljenje objekta. Ukoliko se ukaze potreba za smanjenjem nivoa
buke, potrebno je smanjiti broj masina i aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlaséena institucija.

U toku eksploatacije projekta

Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢nu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz separatora.
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL list CG” br.
56/19), prilog 8. tabela 29., definisana je minimalna ucestalost uzorkovanja u zavisnosti od
kolicine ispustenih otpadnih voda.

Prema navedenom Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢nu kontrolu kvaliteta vode
poslije izlaska iz sva tri separatora dva puta godisnje.

Dobijeni rezultati ispitivanja treba da se uporede sa podacima navedenim u Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).

Monitoring vrsi ovlaséena institucija, a nacin ispitivanja je definisan standardnim metodama ispitivanja.
Nadzor nad ovim aktivnostima vrsi ekoloska inspekcija.

SadrZaj i dinamiku dostavijanja izvjestaja o izvrsenim mjerenjima

Pravna lica, koja ispustaju otpadne vode u recipijent vode evidenciju o ucestalosti ispitivanja, kolicini i
sastavu opasnih 1 Stetnih materija, a sadrzaj IzvjeStaja je definisan standardima akreditovanih
organizacija.

Nadlezni inspekcijski organ treba da provijerava evidenciju preuzimanja opasnog otpada iz separatora u
skladu sa Pravilnikom o nacinu vodenja evidencije otpada 1 sadrzaja formulara o transportu otpada
(,,Sl. list CG” br. 50/12).

Obavezu obavjestavanja javnosti o rezultatima izvrsenog mjerenja

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.
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10. NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

Lokacija na kojoj se planira izgradnja hotela sa 5* nalazi se u Kumboru blizu morske obale, odnosno na
dijelu urbanisticke parcele UP 15, koju ¢ini katastarska parcela br. 411 K.O Kumbor, u zahvatu Izmjene
i dopune Drzavne studije lokacije ,,Sektor 5> Kumbor, zona A (S list CG br. 21/19), Opstina Herceg
Novi.

Dio urbansiticke parcele UP 15 na kome se predvida izgradnja objekta prema Elaboratu parcelacije ima
povrsinu 1.477 m®.

Na lokaciji se nalaze dva prizemna napsustena objekta, koji ¢e biti uklonjena sa lokacije.

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada relativno izgradenom podruéju u kome
se pored individualnih stambenih objekata nalazi odredeni broj turistickih objekata, odnosno
smjestajnih kapaciteta.

Sa sjeverne i zapadne strane lokacije nalaze se individualni stambeni objekti, dok se sa isto¢ne strane
nalazi Hotel Carine.

Najblizi objekat koji se nalazi sa zapadne strane od lokacije je udaljen oko 10 m vazdusne linije.

Prilaz lokaciji omogucen je sa ulice koja se odvaja od Jadranske magistrale.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolinie pored prilazne saobracajnice, postoji
elektroenergetska mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza i TT mreza.

Od strane Sckretarijata za prostorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg Novi, Investitoru su
posebno izdati Urbanisticko tehni¢ki uslovi br. 02-3-350-UPI-565/219 od 16. 07. 2019 godine za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta-hotela sa 4*, na dijelu urbanisticke parcele UP 15, koju ¢ini
katastarska parcela br. 411 K.O. Kumbor, Herceg Novi, u zahvatu Izmjene i dopune Drzavne studije
lokacije ,,Sektor 5% Kumbort, zona A (SL. list CG br. 21/19).

Projektnim rjesenjem predvidena je izgradnja hotela sa 5* hondo tipa.

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnickim uslovima, vazeéim pravilnicima o
izgradnji objekata, kao 1 projektnim zadatkom nosioca projekta.

Prethodni radovi za izgradnju hotela obuhvataju izradu ograde gradilista, ruSenje postojecih objekata,
gradenje 1 postavljanje objekta i instalacija privremenog karaktera za potrebe izvodenja radova,
obezbjedenje prostora za dopremu i1 smjestaj gradevinskog materijala 1 drugi radovi kojima se
obezbjeduje sigurnost susjednih objekata i obezbjedenje nesmetanog odvijanja saobracaja i koriséenja
okolnog prostora.

Objekat hotela je smjesten u sredistu lokacije, u okviru zadatih gradevinskih linija. Znacajno je povucen
od ulice, ¢ime se uspjesno relaksira poprecni profil lokalne saobracajnice.
Spratnost objekta je Po + Pr + 3 + Ps, u svemu prema propozicijama UT uslova.

Gabarit objekta je dominatno paralelopipedne forme sa osnovnim sredisnjim kubusom i dva balgo
prepustena konzolna ispusta. Poslednja etaza je povucena sa obje strane glavne regulacije, uz
istovremeno povlacenje i sa boc¢nih regulacija objekta.

Ispred objekta je kaskadirani mediteranski dardin, a sa donje strane, ka moru, planirana je terasa
restorana i otvoreni bazen.

Ispod objekta je planriana podzemna etaza — podrumska garaza.

Kapacitet podzemne garaze je 14 parking mjesta od cega je 1 PM za lica sa posebnim potrebama.
Garazi se pristupa auto liftom sa nivo terena u ravni pristupne saobracajnice.

Na povrsini je organizovano dodatno parking mjesto za mini bus, §to ukupno ostvaruje 15 PM na
citavoj lokaciji..

U podrumu je isprojektovan i wellness centar. Isporjektovana je prijemna zona wellnessa, garderobe,
sauna, “tursko kupatilo”, tus, i zona za relaksaciju sa lezaljkama.

U djjelu podruma locirane su tehnic¢ke prostorije, i to sprinkler postrojenja, bms instalaciona soba,
prostorija za rezervoar pitke vode sa prate¢im pumpama, rek prostorija, prostorija za pogon liftova, i
slicno.
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Predmetnoj lokaciji se pristupa jednim saobracajnim prikljuckom - direktno sa postojece lokalne
pjesacko kolske saobracajnice, a koja je predmetnim planskim dokumentom planirana kao dvosmejrna
sa pjesackim trotoarom, preko koga je planarian 1 pjeSacki pristup objektu. Njime se blagim
stepenicama i rampom prilazi glavnom ulazu (nadkriven konzolnim prepustom smjestajnog gabarita od
160 cm), a zatim recepciji i ulaznom holu. Isti se nadovezuje na hotelski bar, iz koga se ulazi u predzonu
restorana sa garderobom i zonom relaksacije.

Restoranska sala je organizovana u dvije podzone, kao glavni restoran, i zona sa ponudom
internacionalnog menija. Obje se servisiraju iz ofisa koji posreduje u komunikaciji sa glavnom
kuhinjom. Kubhinja je adekvatno proporcionisana sa svim prate¢im sadrzajima, u vidu odvojenih
garderoba za kuvare i1 konobare, skladista, zone za prijem namirnica 1 privremeno odlaganje otpadaka.
Ekonomski dio ima svoj nezavistan pristupa na suprotnoj strani od glavnog ulaza u hotel.

Na nivou prizemlja, organizovane su kancelarije za zaposlene, prostorija za prtljag, javni toaleti, hol sa
recepcijom 1 hotelski bar. U sredistu osnove je organizovano centralno komunikaciono jezgro sa dva
lifta (putnicki i za osoblje), te trokrakim stepenicama.

Na prve tri etaze su organizovani smjestajni kapaciteti u vidu 12 studio apartmana i 18 soba po etazi,
dok su na povuc¢enom spratu organizovana dva luksuzna apartmana.

Ukupni broj kreveta u objektu je 61.

Funkcionalno rjeSenje je prilagodenju kretanju lica sa posebnim potrebama, pocevsi od pristupa
rampom 1 platformom za lica saposebnim potrebama, zatim adekvatno dimenzionisanih liftova, i
unutras$njih prostora, uz prikazane nacine lakog prilagodavanja smjestajnih jednica, u svemu prema

Ukupna neto povrsina objekta iznosi 2.978,63 m2, a bruto 3.507,17 m2.

Prostorno oblikovanje je uskladeno sa prostornim oblicima u kontaktnim zonama, sa namjenom i
sadrzajem objekta. Vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog rjeSenja oslikava arhitektonski izraz
objekta koji je adekvatan svojoj funkciji. Predmetni objekat je kao jednostavna, geometrijski svedena
cjelina, kompaktnog volumena u skladu sa namjenom 1 funkcionalnim zahtjevima, a sa ciljem postizanja
homogene slike planirane zone. Kolorit objekta je uskladen sa njegovom funkcijom, okolinom i
klimatskim karakteristikama. Osnovni volumen je oblikovno rasclanjen na 3 podcjeline, kojim je
okosnica centralni kubus u tamnijem tonu malterske obrade.

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektrichom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Herceg Nowi.

Objekat e se napajati preko mjerno razvodnih ormara (MRO).

Od MRO se do glavnih razvodnih tabli (GRT) koje se nalaze na etazama objekta, polazu se napojni
kablovi.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektri¢ni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten pored objekta.

U slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreze, automatski se vrsi
prebacivanje tereta mreza-agrega.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja i instalacije uzemljenja i gromobrana.
Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja 1 atestom
dokazati efikasnost zastite.

U objektu su predvidene 1 instalacije slabe struje kao $to su: SKS-a; IP videointerfonskog sistema;
sistema detekcije 1 dojave pozara; sistema CO detekcije u garazi; sistema video nadzora; sistema
distribucije TV signala; sistema ozvucenja; protivprovalnog i SOS sistema.

Za potrebe grijanja 1 hladenja objekta je predvidena je ugradnja VRF sistema, u verziji toplotne pumpe
(Heat pump) odnosno sa iskoris¢avanjem otpadne toplote.
Za grijanje 1 hladenje hotela predvidena je ugradnja trocijevnhog VRF sistema koji omogucava
jedinicama da rade u rezimu grijanja ili hladenja nezavisno.
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Ukupno su projektovana 2 VRF sistema.

VREF sistem I obuhvata smjestanje kapacitete, odnosno apartmane od prvog sprata do povucenog.

VREF sistem II obuhvata podrumsku etazu i prizemlje. Na VRF sistem II su dodata dva Hydrokit-a, koji
sluze kao izmjenjivaci toplote.

Prema projektnom zadatku, predvidena je ventilacija restorana, recepcije, lobija, kancelarija i Spa centra,
sistemima rekuperacije.

Za potrebe pripreme potrosne sanitarne tople vode projektovana su dva bojlera. Prvi bojler zapremine
750 1 se koristi za zajednicku potros$nju odnosno potrosace u kuhinji hotela, dok je drugi bojler
zapremine 1500 I namijenjen za potrosace u apartmanima.

Bojleri su smjesteni u tehnickoj prostoriji u podrumu.

U garazi objekta predviden je tzv. bezkanalni sistem ventilacije 1 odimljavanja primijenom JET
ventilatora za usmjeravanje Stetnih gasova do odsisnog mjesta odakle se izbacuju iz garaze pomocu
aksijalnih ventilatora vatrootpornosti 2 h pri temperaturi od 400 °C, predvidenih za montazu u
pozarnoj zoni. Prora¢unom za garazu dobijena je maksimalna koli¢ina vazduha na ¢as od 6950 m*/h u
rezimu ventilacije i 11600 m’/h u reZimu odimljavanja.

Nadoknadivanje svjezeg vazduha za ventilaciju i odimljavanje se obezbjeduje posebnim aksijalnim
ventilatorom (otporan na visoke temperature 400 °C u trajanju od 120 min).

U garazi je predviden i sistem za detekciju 1 dojavu u slucaju povecanja koncentracije ugljen-monoksida
CO, na osnovu koga se vrsi ukljucivanje i iskljucivanje odsisnih ventilatora i ,,Jet” ventilatora:

U objektu je predvidena stabilna automatska instalacija za gasenje pozara vodom - sprinkler instalacija.

Planirano je da se objekat prikljuci na cjevovod PVC DN160 otvaranjem novog ¢vora i §ahta na glavnoj
saobracajnici. Uz granicu parcele (unutar kompleksa) planirana je izgradnja jos jednog Sahta i ¢vora u
kom ¢e biti instaliran kontrolni vodomjer za kompletan objekat

Kompletna spoljasnja vodovodna mreza, planirana je od cijevi od polipropilena visoke gustine PEHD
PN10 proizvedenih u skladu sa evropskim standardima EN10910 PE100.

Instalacije hladne i tople vode predvidene su od PPR cijevi odgovaraju¢eg precnika odresenog na
osnovu hidraulickog proracuna.

Priprema tople vode je centralna, dva bojlera (restoran, kuhinja imaju zaseban bojler).

Za potrebe protivpozarne zastite u objektu predvidena je odgovarajuca unutrasnja hidrantska mreza.
Unutar objekta hidranti su rasporedeni tako da zadovoljavaju protivpozarne tehnicke norme 1 u skladu
sa vazeéim propisima za tu vrstu instalacija.

Planirana je ugradnja i dva vanjska nadzemna pozarna hidranta.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima.

Objekat ce biti priklju¢en na gradsku kanalizacionu mrezu.

Odvodenje otpadnih voda iz objekta planirano je da bude PVC cijevima odgovarajucih precnika i
padova. Temeljni vodovi iz objekta usmjeravaju se tako da se na $to laksi nacin svi saberu i odvedu do
zapadne granice parcele uz koju se polaze kolektor DN200 koji dalje ide do postojeceg kolektora
DN700.

Za tretman otpadne vode iz kuhinje planirana je ugradnja odgovarajuceg separatora.

Za otpadne vode iz podrumske etaze planirana je ugradnja odgovarajuce pumpe za fekalne otpadne
vode.

Unutrasnje instalacije fekalne kanalizacije projektovane su od PP niskoSumnih kanalizacionih cijevi za
ku¢nu kanalizaciju sa svim odgovarajué¢im fazonskim komadima i spojnim materijalom, uz postovanje
svih vazecih standarda i propisa za ovu vrstu instalacija.

Nakon zavrsetka radova na montazi kanalizacije, mora se izvssiti njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.
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Sistem odvodnje atmosferskih voda uraden je u skladu sazahtjevima projekta arhitekture, uredenja
terena 1 konstrukcije.

Za prihvat svih sakupljenih atmosferskih voda planirana su dva kolektora. Jedan uz istocnu granicu
parcele, a drugi zapadnom granicom parcele. Obzirom da nema uslova za priklju¢enje na gradsku
mrezu atmosferske kanalizacije, planirana je izgradnja dva upojna bunara, ¢ija dna nece biti ispod kote 0
mnm. Na ovaj nacin su sve atmosferske vode dovedene na juznu stranu parcele gdje e biti izgradene
upojnice.

Voda od pranja garaze, koje mogu biti optere¢ene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva
kola prije upustanja u upojne bunare, propustaju se kroz separatore za lake tec¢nosti radi njthovog
precis¢avanja, odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).
Sakupljanje 1 odvodenje atmosferskih voda sa krova objekta je predvideno sa krovnim slivnicima i
linijskim kanalima. Posto ove vode nijesu opterecene necistocama one se direktno ispustaju u upojne
bunare.

Dimenzije upojnog bunara su 3 x 2 x 2 m, a zapremina upojnog bunara je 12 m’.

Ispred hotela prema moru predviden je otvoreni rekreacioni bazen.

Bazen je prelivnog tipa, dimenzija 13,5x5,50 m i1 dubine na jednom dijelu 1,40 m, a na drugom 0,90 m.
Povrsina bazena je oko 74,25 m”. ékoljka bazena je armirano — betonske konstrukcije.

Masinska sala za smjestaj bazenske tehnike locirana je u podrumu objekta.

U masinskoj sali su smjesteni filtraciona pumpa, pumpa za uzorkovanje, pumpa za lastinr rep, filtersko
postrojenje sa cijevnim razvodom usisa, potisa i odvoda voda od pranja filtera, sistem punjenja bazena
vodom, elektrokomandni orman, sistem grijanja, sistem za UV dezinfekciju vode, sistemi za
uzorkovanje, upravljanje 1 doziranje hemikalija i potrebne elektricne instalacije. Ulaz u masinsku salu je
kroz vrata iz hodnika hotela.

Kvalitet vode u bazenu se regulise normativom kvaliteta bazenske vode prema standardu.

Uredenje 1 opremanje lokacije tretirano je u skladu sa uslovima lokacije, kao 1 slobodnom povrsinom.
Prema Elaboratu taksacije zelenila, kojeg je za potrebe Investitora uradila firma Zozeta d.o.o. na lokaciji
se nalazi jedno stablo ¢empresa (cupressus sempervirens pyramidalis) kategorije A-drveca visokog kvaliteta,
koje se zadrzava na lokaciji, tri stabla masline (o/ea enrgpea) i dva zbuna oleandera (nerijum oleander) koja
spadaju u kategoriju B-drveca vtlo visokog kvaliteta (o¢uvanje u mjeri njege) koja su predvidena za
presadivanje i 22 drvenaste vrste kategorije R-drveca niskog kvaliteta koje je predvideno za uklanjanje
sa lokacije.

Koncept pejzaznog uredenja zasniva se na uvazavanju prostornog i vizuelnog identiteta lokacije 1 njene
nepostredne okoline.

Prema projektu ukupno je ostvareno 485,96 m ozelenjenih povrsina, od ¢ega 326,01 m” na tlu i 159,95
m” u dubokim Zardinejrama preko 1 m.

Sa aspekta ozelenjavanja akcenat ¢e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz koriséenje
autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja.

Sadni materijal mora biti rasadnicki odnjegovan - pravilno razvijen, sa neostecenim korjenovim
sistemom i nadzemnim dijelom, bez oboljenja entomoloske i fitopatoloske prirode.

Nakon potpune obrade zelenih povrsina, potrebna je intenzivna njega i odrzavanje, koje ¢e pomodi
sadnicama niskog zelenila da se bolje i lakse prilagode novoj sredini.

U okviru projektne dokumentacije razradeno je tjeSenje izgradnje objekta — hotela sa 5* u Kumboru,
Opstina Herceg Novi, koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih alternativnih rjesenja nije
bilo.

Izgradnja i eksploatacija hotela, nece predstavljati veci izvor zagadivanja Zivotne sredine.

Svi efekti se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog i trajnog
karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme i izgradnje objekta i po prirodi
su vedinom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi, gradevinskih
masina, primjene razlicitih tehnologija i organizacije izvodenja radova.
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Kao posljedica rada objekta tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji bi izazvali znacajne
poremecaje zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije, koje su pri normalnom radu objekata
svedene na minimum.

Procjenjuje se da pri izgradnji i redovnom radu objekta izdvojene koli¢ine zagadujucih materija, kao
posljedica emisije polutanata od gradevinske mehanizacije i motornih vozila, neée izazvati vece
negativni uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrucju, odnosno neée ugroziti zivotnu sredinu na
predmetnoj lokaciji i njenoj okolini.

Prilikom eksploatacije objekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i samo uslijed uticaja izduvnih
gasova iz prevoznih sredstava koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se grijanje u objektu ostvaruje
pomocu elektricne energije.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih 1
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista 1 podzemnih voda.

Sanitane otpadne vode iz objekata odvodice se u gradsku kanalizacionu mrezu, kao i vode iz kuhinja
koje su optreéene mastima, poslije precis¢avanja u separatoru, dok ¢e se vode od pranja garaze, koje
mogu biti optereCene gorivom 1 uljima prije upustanja u recipijent-upojni bunar preciS¢avati u
separatorima, tako da iste nece imati znacajniji uticaj na kvalitet zemljista i voda.

Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika usluga, kao i u povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u objektu. Posto
se radi o hotelu do¢i ¢e do povecanja fluktuacije stanovnistva.

Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovnistvo nece biti izrazen, imajudi u vidu da emisija zagadujucih
materija nije velika, a sa druge strane radi se o poslovima povremenog i privremenog karaktera.

Na gradilistu u toku izgradnje objekta posebno u toku iskopa, moze doéi do povecanja inteziteta buke u
odnosu na dozvoljene vrijednosti. Ova buka je povremenog i privtemenog karaktera.

Kako se radi o turistickom podrucju nije dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada dizel-agregata i rada motora automobila koji
dolaze i odlaze iz naselja.

Procenjuje se da buka u toku eksploatacije objekta nece imati znacajniji uticaj na okruzenje.

U toku izgradnje objekta, sa dijela lokacije koju zauzima objekat bice uklonjen zemljisni pokrivac i sve
biljne vrste koje se na njemu nalaze, $to ¢e se negativnoodraziti na floru lokacije.

Uklanjanje zemljisnog pokrivaca imace negativan uticaj i na faunu lokacije, u prvom redu gmizavce,
Etice 1 sitnije sisare.

Sto se tice rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i zivotinjskih vrsta, njih na lokaciji nema
pa se moze konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na floru i faunu nece biti znacajan.

U toku izvodenja projekta nec¢e doc¢i do gubitaka i oStecenja geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih
osobina.

Posto se planirani objekat u skladu sa Izmjenom i dopunom Drzavne studije lokacije ,,Sektor 5%
Kumbor, zona A (SL list CG br. 21/19), uklapa u predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i
koriscenje povrsina, niti ¢e imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Objekat ¢e u toku eksploatacije imati odredeni uticaj na postoje¢u komunalnu infrastrukturu koja se
nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojeca potrosnju elektricne energije i vode, kao 1 koli¢inu
otpadnih voda i otpada.

Posto u uzem okruzenju lokacije nema kulturno istorijskih spomenika to se uticaj u toku izgradnje i
eksploatacije objekta na njih ne oc¢ekuje.

Medutim, prilikom izvodenja radova i eksploatacije projekta treba imati u vidu da teritorija Opstine
Herceg Novi i predmetna lokacija predstavljaju dio buffer zone (zastitne zone) Prirodnog i kulturno
istorijskog podrucija Kotora (Podrucije) upisanog na UNESCO listi Svjeske bastine.
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Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu velicinu doéi ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj nece biti
negativan.

Shodno namjeni objekta, ne postoje znacajniji faktori koji bi kumulativho sa drugim postojedim
projektima koji se nalaze u okruzenju doveli do veceg povecanja negativnog uticaja na zivotnu sredinu na
posmatranom prostoru.

Do najveéeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze dodi u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa i procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pored mjera utvrdenih Elaboratom koje se moraju primijeniti u toku izgradnje, sprovoditi tokom
eksploatacije projekta, utvrdene su i mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata.

Kako je kroz analizu uticaja izgradnje i cksploatacije objekta na zivotnu sredinu i primjenu
odgovarajucih mjera zastite, zakljuceno da se u toku izgradnje objekta mogu ocekivati odredeni uticaji
na povecanje buke, koja je privremenog karaktera, to se predlaze njeno kontrolno mjerenje u uslovima
rada veceg broja masina istovremeno.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlaséena institucija.

U toku eksploataciji objekta zakljuceno je da se ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet
vazduha, voda, zemljiSta i povecanja nivoa generisane buke, ali je shodno zakonskim obavezama
neophodno pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora.

Prema vazeéem Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢ni monitoring kvaliteta vode
poslije izlaska iz separatora dva puta godisnje.

Monitoring vrsi ovlas¢ena institucija.

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.
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11. PODACI O MOGUCIM TESKOCAMA

Sva projektna rjesenja predvidena tehnickom dokumentacijom za izgradnju hotela sa 5% u Kumboru, U
Opstini Herceg Novi, tehnicki su prihvatljiva.

Medutim, obradivaci Elaborata, imali su teskoce oko analize kvaliteta nekih segmenata Zivotne sredine,
posto tih podataka za lokaciju i njeno okruzenje nema, pa su za potrebe izrade Elaborata korisc¢eni
podaci za sire okruzenje lokacije, odnosno podaci za Herceg Novi.
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12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA

Agencija za zastitu zivotne sredina Crne Gore, sprovela je postupak uticaja planiranog projekta na
zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list CG” br. 75/18).

Nosilac projekta je Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore, podnio zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata za procjenu uticaja na zivotnu sredinu.

Na bazi podnesenog zahtjeva Agencija za zastitu zivotne sredina Crne Gore, donijela je Rjesenje br. 03-
UPI-1117/6 od 13. 06. 2024. god., kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu.

Rjesenje je dato u prilogu V.

Sa druge strane predmetni projekat je planiran u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i drugih odnosnih
zakona 1 kao takav podlijeze kontrolama koje su odredene posebnim propisima

Pored mjera koje su predvidene za sprecavanje ili ublazavanje znacajnih Stetnih uticaja na zivotnu
sredinu, kao i mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata a koje su navedene u Elaboratu navedeno
je da ce se sve akcidentne situacije koje se pojave rjeSavati u okviru Plana zastite 1 spasavanja —
Preduzetnog plana.
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13. DODATNE INFORMACIJE

Nije bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za odredivanje obima i
sadrzaja Elaborata, posto je Elaborat obuhvatio sve segmente predvidene Pravilnikom o blizoj sadrzini
elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list CG” br. 19/19).
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14. IZVORI PODATAKA

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu za hotel sa 5 * u Kumboru, Opstina Herceg Novi, uraden
je u skladu sa Pravilnikom o blizoj sadrzini elaborata o procjeni na zivotnu sredinu, (,,SL. list CG”, br.
19/19), shodno Rjesenju Agencije za zastitu zivotne sredine, br. 03-UPI-1117/6 od 13. 06. 2024. god.

Prilikom izrade Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu navedenog kompleksa, koris¢ena je
sledeca:

1. Zakonska regulativa

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22104/23).

- Zakon o zivotnoj stredini (,,SL. list CG” br. 52/16173/19).

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl. list CG” br. 75/18).

- Zakon o zastiti prirode (,,S1. list CG” br. 54/16118/19).

- Zakon o za$titi kulturnih dobara (,,S1. List CG” br. 49/10, 40/11, 44/17 i1 18/19).

- Zakon o vodama (,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17,
80/17, 84/18).

- Zakon o moru (,,S1. list CG”, br. 17/07,06/08 1 40/11).

- Zakon o morskom dobru (,,SL. list RCG”, br. 14/92, 27/94 i ,SL. list CG”, br. 51/08 i 21/09 i
40/11).

- Zakon o za$titi vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10, 43/15173/19).

- Zakon o za$titi buke u Zivotnoj sredini (,,SI. List CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 34/24).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. List CG” br. 55/16, 2/18 1 66/19).

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sl. List CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11., 54/16., 146/21. i
03/23).

- Zakon o za$titi i zdravlju na radu (,,SL list CG” br. 34/14 1 44/18).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,S1. List CG” br. 33/14 1 13/18).

- Pravilnik o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl. list CG” br.
19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,,S1. list CG”, br. 60/11).

- Odluci o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji Herceg Novi, ("SL. list CG - opstinski propisi",
br. 06/20).

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduhu (,,SL. list RCG” br. 25/01)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti 1 drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12).

- Pravilnik o dozvoljenim kolicinama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,SL. list RCG”, br. 18/97)

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL
list CG” bt. 56/19).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).

- Uredba o nadinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/13 1 65/15).

- Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima 1 nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (,,Sl. list CG” br.

50/12).
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- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,S. list CG” br. 16/13).

2. Projektna dokumentacija

Glavni projekti:
- arhitekture,
- konstrukcije,
- elektro instalacija,
- termotehnickih instalacija,
- vodovoda i kanalizacije 1
- uredenja terena.
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PRILOZI

* Prilog I:
* Prilog II:

= Prilog III:
= Prilog IV:

= Prilog V:

Kopija plana parcele

Urbanisticko-tehnicki uslovi

GranicCne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama
Situacioni plan predmetnog objekta

Rjesenje kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju-
Broj: 02-3-350-UPI-565/2019

Herceg Novi, 16.07.2019. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg Novi, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19), élana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sllist CG”, br. 87/18), ¢lana 15. Odluke o
organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (“Sl. list CG”; op. prop. br. 30/18, 10/19) i
podnijetog zahtjeva Jovovi¢ Ognjena iz Herceg Novog, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju objekta — Hotel 4* u zoni T1 (Turizam — Hotel), maksimalne
spratnosti 5 etaza, na lokaciji: urbanisticka parcela UP 15 koja se sastoji od kat.
parcela br. 411, 412, kao i dijela kat. parcele br. 405, sve K.O. Kumbor, Herceg
Novi, u zahvatu Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije »Sektor 5« Kumbor -
zona A (»SlI. list CG« br. 21/19)

EPODNOSILAGZAHTIEVAL e i

- Jovovi¢ Ognjen (Kumbor 81);
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 31.05.2019. godine, pod brojem: 02-3-350-UPI-
565/2019.

BPOSTOJECESSTANJE: i o e iy vl

- Kopija plana za predmetnu lokaciju u K.O. Kumbor, broj: 543/2019 od 29.05.2019. godine,
izdata od Uprave za nekretnine, P.J. Herceg Novi, razmjere R 1: 1000;

— Prepis lista nepokretnosti broj 151, izdat od Uprave za nekretnine, P.J. Herceg Novi, broj:
109-956-8669/2019 od 28.05.2019. godine, kojim se dokazuje da je Jovovié Ognjen
upisan kao vlasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parcelama br. 411, 412, sve K.O. Kumbor, u
povrsini od 1505 m? u naravi dvoriste 638 m? porodiéna stambena zgrada 75 m’,
pomoéna zgrada 32 m?, voénjak 1. klase 760 m?, sa teretom Morsko dobro;

— lzvod lista nepokretnosti broj 441, izdat od Uprave za nekretnine, P.J. Herceg Novi, broj:
109-956-6129/2019 od 15.04.2019. godine, kojim se dokazuje da je CRNA GORA upisana
kao vlasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli br. 405 K.O. Kumbor, u povrsini od 790 m?,
u naravi Neplodno zemljiste 790 m?, sa teretima;

lzvod iz planskog dokumenta:

Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije »Sektor 5«
Kumbor — zona A (»Sl.list CG« br. 21/19).

PLANIRANO STANJE:

Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom hotel (T1)
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Hotel je primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i
usluzivanja hrane i pic¢a.

Hotel moze biti — hotel, boutique hotel, garni hotel;
Kategorija hotela - 4* - 5%;
Bruto razvijena povrsina po turistickom lezaju za hotel kategorije 4* iznosi 80m?, a za
hotel 5* iznosi 100m?,
Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanisticke parcele su:
max 1z /0,4/

- maxli /1.8-2.0/
Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisti¢ku parcelu;
U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu
hotela, a najvise 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna planirana povrsina prostora za
osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povrsina za depadanse ili
“vile” je najvise 30%.
Objekat moze biti projektovan kao jedan, dominantan gabarit, ili kao kompozicija vise
volumena;
U hotelu projektovati min 25 smjestajnih jedinica;
Usluge smjestaja ¢e se pruzati u smjestajnim jedinicama koje mogu biti sobe i hotelski
apartmani. Hotel moze imati depadans kao samostalnu gradjevinsku cjelinu.
Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni broj nadzemnih etaza;
Predvidena spratnost objekata na urbanisti¢koj parceli je 5-7 nadzemnih etaza;
Kota prizemlja ne mozZe biti niza od kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najviSe 0,2 m iznad nulte kote;
Ostavlja se moguénost planiranja podruma. PovrSina podruma ne moze prelaziti 70%
povrsine urbanisticke parcele;
U okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uraunati ukupnu
povrSinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama
objekta, izuzimajuci povrsinu garaza i tehnickih prostorija u podzemnim etazama, koje
se ne uracunavaju u BGP na urbanistickoj parceli;
Parkiranje vozila predvidjeti na urbanisti¢koj parceli, na parkingu, ili u garazi u objektu;
Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢éu zidova od
1,0m, a teren svake terase ozeleniti. lzuzetno, kada to uslovi terena zahtijevaju, moguce
je projektovati i veéu visinu potpornih zidova.;
Oblikovanje objekta uskladiti sa pejzazom i slikom naselja;
Poslednju etazu hotelskih objekata planirati kao ozelenjenu krovnu bastu; Zauzetost
krovne etaZe planirati do 50%, a predlog Plana je da izgradjeni dio bude sa zadnje
strane etaze, Cime ¢e se postici kvalitetniji izgled i vizura sa Mora prema objektima;
Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 63/11 i 47/12), pri
tom postujuci obavezne i kvalitativne standarde za kategoriju 4* ili 5%
Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobra¢ajnoj infrastrukturi mogu izlaziti
iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan
regulacione linije;
Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg -
zatecenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucéoj mjeri o€uvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet;
Minimalna povrsina koja unutar parcele treba da bude ozelenjena je 30%. Navedena
povr$ina se odnosi isklju¢ivo na povrsine pod zelenilom, ne ukljuéuju slobodne povrsine
tipa staza, platoa, manipulativnih povrsina i sli€no.
Na urbanistickoj parceli se mogu planirati sportski tereni i drugi sadrzaji radi sportskih i
drugih vrsta rekreacije, u skladu sa specificnim uslovima lokacije na kojoj se hotel nalazi;
Planom se daje mogucénost ugradnje instalacija gasa za potrebe hotelskih objekata
(kotlarnice i kuhinje). Instalacije gasa planirati i raditi u skladu sa vazeéim tehni¢kim
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propisima za kori¢enje gasa, a opremu i postupke izrade usaglasiti sa standardima i
normativima. Posebno vodeiti raduna o obezbedjenju protivpozarne sigurnosti i zastite
od eksplozija gasa u slu€aju pozara.

e U skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, na urbanisti¢koj parceli je moguca
fazna realizacija planiranih kapaciteta.

« Sve dalje intervencije raditi u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnitkim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sl.list Crne Gore", br. 36/18).

e Pravila parcelacije:
Parcelacija

Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska podloga, dostavljena od strane
Narucioca planske dokumentacije.

Odredene su granice urbanistickin parcela, ¢ije su prelomne tacke geodetski definisane u
grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Urbanisticke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa saobracajne
povrsine.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniCnog katastra i
planskog rie$enja, mjerodavan je zvanicni katastar. U slu¢ajevima kada granica UP-a neznatno
odstupa od granice katastrske parcele, organ lokalne uprave nadleZzan za poslove uredenja
prostora prilikom izdavanja UTU-a moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvaniCnim katastarskim
operatom.

Regulacija i nivelacija

Instrumenti za definisanje ovog sistema su:
Regulaciona linija je linijja koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene.
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana grafi¢ki i numericki,
koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija prema javnoj povrsini i na urbanistickim parcelama sa novim objektima je
definisana taakama sa koordinatama, i prikazana u grafickom prilogu Plan regulacije i
nivelacije.
Na urbanisti¢kim parcelama na kojima gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno
rastojanje od granica urbanisti¢ke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na
rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni
minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.
Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, odnosno maksimalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.
EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaZa ¢&iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena
0.00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom ispod zemlje i ne mozZe biti
veéi od urbanisticke parcele.
Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena 0.00m smatra se kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.
Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne mozZe nadvisiti kotu terena vise od 1m
konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.
Nije dozvolijena naknadna pre namjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu u druge
namjene.
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Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj.
prva etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja
ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuCivo ispod kosog krova, a iznad medjuspratne
konstrukcije poslednje etaze i moze imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije
etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u
planiranim indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Smjernice za implementaciju definisane spratnosti

U tabeli sa urbanistickim pokazateljima za svaku urbanisticku parcelu je odredjen maksimalni
broj nadzemnih etaza. EtaZze mogu biti suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Dozvoljava se i
maniji broj etaza.

- Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 1 etaza, ona
moze, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S ili P;

- Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 2 etaze, ona
moze, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;
Ukoliko je u tabeli sa urbanistiCkim pokazateljima navedena spratnost 3 etaze, ona
moze, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1ili P+1+Pk , i sl.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najniZze kote okolnog konaéno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze
na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Za predmetnu lokaciju planom je definisana urbanisti¢ka parcela UP 15.

UP 15 definisana je koordinantnim tackama:

UP 15, P=1578 m*_

69 6548862.0322 4699480.7301
70 6548884.9041 4699470.3174
241 6548860.3200 4699471.8800
17 6548857.9982 4699411.4359
15 6548837.3700 4699427.4200
244 6548837.5500 4699427.9500
243 6548849.6200 4699454.2800
242 6548857.8210 4699480.8800

G.L. - je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i numericki, koja predstavlja
granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat (¢lan 5 stav 1 tatka 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (»Sl.list CG«, br.64/17)).

R.L. - je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr$ina namjenjenih za druge namjene (¢€lan 5 stav 1 tacka
23 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«, br.64/17)).

Indeks izgradenosti je koliénik bruto gradevinske povrSine objekata i ukupne povrdine jedinice gradevinskog
zemljista (parcele, lokacije, bloka, zone (lan 5 stav 1 tacka 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sl.list CG«, br.64/17)).



Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrsine pod objektima i ukupne povrsine jedinice gradevinskog zemljiSta

(parcele, lokacije, bloka, zone (€lan 5 stav 1 tacka 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CGe,

br.64/17)).

Obraéun povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vriiti u skladu sa Pravilnikom o nacinu
obracuna povrSine i zapremine zgrade ( ,Sl.list CG", br. 60/18), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-
6.

Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata

Opsti uslovi za izgradnju

» Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli€inama zauzetosti terena, spratnosti i
bruto gradevinske povrsine;

» Ostavlja se mogucnost planiranja podrumske etaze.

= U okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uracunati ukupnu povrsinu
otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta, izuzimajuéi
povrsinu garaza i tehni¢kih prostorija u podzemnim etaZzama, koje se ne uracunavaju u BGP na
urbanistickoj parceli ;

» lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

= |zbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata;

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

= Da bi se omogucila dalja izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom, potrebno je izvrsiti raz€is€avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
komunalno opremanje zemljista;

» Kote koje su date u Planu parcelacije, regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu
tehnicke dokumentacije saobrac¢ajnica moguée su manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije;

» Visinu potpornih zidova planirati do 2 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenos¢u zidova od 1,0 m, a teren
svake terase ozeleniti. |zuzetno, kada to uslovi terena zahtijevaju, moguce je projektovati i vecu
visinu potpornih zidova.

= Ukoliko postoji medusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje vise urbanistickin
parcela iste namjene. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrsinu saglasno dozvoljenim
planiranim kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama.

= Prilikom izgadnje objekta DUK 11 neophodno je utvrditi taénu trasu postojeéeg 35kV
podmorskog kabla TS 35/10kV Klinci — TS 35/10kV Kumbor, i obezbijediti mjere njegove zastite
prilikom izvodenja radova.

Broj objekata na parceli

Na urbanistiCkim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Uklanjanje postoje€ih objekata
Uklanjanje je predvideno za objekte koji se nalaze na povrS§inama na kojima je planskim

rieSenjem predvidena izgradnja novih objekata druge namjene.

Uklanjanje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o ru$enju postojecih objekata, koji se
radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadlezni opstinski organ izdaje
dozvolu za rusenje.

Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica



Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja
stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s
ograni¢enom moguénoséu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenis$ne prostore projektovati i odgovarajuc¢e rampe s maksimalnim nagibom
8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi naéin.

Nivelacije svih pesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazeéim propisima o kretanju
invalidnih lica.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU on ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLGéKIH I
DRUGIH NESRECA: i

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(“Sluzbeni list CG*, br. 13/07 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(“Sluzbeni list RCG", broj 6/93).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu
obaveze prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere
zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZenjersko
geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rieSenja za buduc¢u izgradnju i uredenje prostora moraju se
zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istrazivanja sa mikroseizmitkom
rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istraZivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla,
kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavijanje
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proracune seizmitke stabilnosti izgadnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg
interesa srasunati sa ve¢im stepenom opste seizmiénosti kompleksa.

Pri planiranju saobra¢ajne mreze i objekata koji zahtijevaju veée intevencije u tlu (dubina veéa
od 2m) potrebno je predvidjeti odgovaraju¢e sanacione radove.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrsina
obezbjedjuje mogucnost intevencije svih komunalnih vozila, o éemu treba posebno voditi rauna
pri izradi tehni¢ke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i
gradeni u skladu sa vaze¢im tehnickim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vaZzecim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju
potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini, na tehni¢ku dokumentaciju
i izvedeni objekat.

Mjere zastite od pozara i eksplozija

U cilju zadtite od pozara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden saobraéajni
pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.
Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za
evakuaciju u slu¢aju pozara.

U okviru rieSenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gasenje pozara.

U cillu obezbjedenja mjera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke
dokumentacije za objekte marina, turzma , mjeSovite namjene, sporta i rekreacije potrebno je
predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu pozara, uredjaje za gasenje pozara i spreéavanje
njegovog Sirenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija),
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planove zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te
na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa vaze¢om regulatoivom.
Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vr§i promet opasnih materija,
obavezno je pribaviti mislijenje na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije
svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.
Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast,
obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od pozara.
PrOJektnu dokumentaciju raditi shodno:
Zakonu o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).
Pravilniku o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni
list SFRJ“, broj 30/91).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",
broj 8/95).
Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ*, broj 7/84),
Pravilniku o tehni€kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sluzbeni
list SFRJ“, broj 24/87),
- Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozZara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 9/12),
- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivih tecnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 20/71 i 23/71),
Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", broj 27/71),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju
tenog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 24/71 i 26/71).

e Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu obrauna povrsine |
zapremine zgrade (“Sl.list CG” br. 60/18) ;

e Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini | nadinu osmatranja tla
| objekta u toku gradenja | upotrebe (“Sl.list RCG" br. 54/01) ;

e Objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima | standardima za
projektovanje ove vrste objekata ,

e Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri | bliZoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sl.list CG” br. 44/18) ;

¢ Clanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri | bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(“Sl.list CG” br. 44/18), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi Elaborat parcelacije
po planskom dokumentu.

EUSLOVII MJERE ZASTITEZIVOINE'SREDINE: 1 = s e e i s

e Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticala na zivotnu sredinu (,Sllist RCG” br. 80/05 i ,Sl.list
CG” br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13, 52/16) i Zakonom o zastiti prirode (,Sl.list CG" br.
54/16) na osnovu uradene prosjene uticaja na Zivotnu sredinu. Privremeno deponovanje
smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim
etazama poslovnih i smjestajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom
zastitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta prema sanitarno-tehnickim kriterijumima,
datim propisima i standardima.

[USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Zelenilo objekata turizma — hotel (ZTH)

Tu spadaju zelene povrsine hotelskih objekata &iji oblik i kvalitet bitno utiCe na stvaranje sto
primamljiviieg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrsine treba da budu organizovane
tako da gostima omoguce pasivan odmor, $etnju i moguénost lake rekreacije.
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Za dobijanje kategorija turisticki objekti, moraju da se ispune uslovi koji podrazumjevaju
povrsinu i kvalitet zelenih povrsina.

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora jer pokriva znatnu
povrsinu plana.

Kvalitet ovog prostora posebno istice neposredna blizina obale, uticaj morskog vazduha,
najatraktivnija smjena pejzaza, $to sve mora doc¢i do izrazaja u pejzaznom uredenju ovog
prostora.

Za planiranje turistickin kompleksa, pored smjestajnih kapaciteta uzimaju se u obzir i pratedi
rekreativni sadrzaiji, zelenilo i interne komunikacije.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

e Uzimaju€i u obzir da je indeks zauzetosti na urbanisi¢kim parcelama u okviru ove
namjene 0,5, predvideno je da se u okviru ove zone ostvari zauzetost zelenim
povrSinama od minimum 30%. Kako bi se ostvario optimalan odnos zelenih i izgradenih
povrsina pozeljno je teziti ve¢em procentu ozelenjenosti $to se moze postiéi formiranjem
zelenih krovova i vertikalnim ozelenjavanjem.

» slobodne, rekreativne i zelene povrsine urediti adekvatno namjeni objekata.

» ove zelene povrSine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguée pasivan
odmor, Setnju i moguénost lake rekreacije.

e obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povr$ina, koriste se bilike
sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li§éa, karakterom
i izgledom cvjetova. To znaci da se osim autohtonih biliaka koriste i strane vrste kojima
odgovara karakter podrugja, ukoliko imaju interesantan i liiep oblik. Upotrebliavaju se i
hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

* sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 15-20cm. Bilini materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

e obodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama preporuéuje se tampon
zelenilo i drvoredi
povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim, geometrijskim stilom
ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom kori§¢enjem cviietnica, perena,sukulenti, palmi
i td.

« voditi raGuna o vizurama,

» planiranje vodenih povrsina takode je pozelino za ovu kategoriju zelenila.

» oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice itd.), formirati bioloki zid koji ée
prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu.

e posebnu paZnju je potrebno posvetiti osmisljavanju lietnih terasa i pjesackih
komunikacija, vodenih elemenata (fontane, ¢esme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe,
oglasni panoi, kante za otpatke, osvietlienje).

» osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kroSnjama drveca kao i osvjetlienje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter ovog
prostora.

e na pojedinim objektima ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju treba
posvetiti pripremi same podloge koja ¢e se ozelenjavati ( debljini i rasporedu slojeva), a
zatim i vrstama koje ¢e u takvim uslovima mo¢i biti kori§é¢ene.

* Ukoliko se ozelenjavanje vrsin na krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijediti
formiranje intezivnih zelenih krovova, §to podrazumijeva stvaranje uslova za rast drveéa i
Zbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati sadnju u
Zardinjerama. Za sadnju drve¢a neophodno je obezbijediti odgovarajuéu dubinu plodnog
supstrata ( min. 1m-1,2m). Ovako ozelenjene povrsine ulaze u obraéun zelenih povrsina
u okviru urbanisticke parcele.

e planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg
estetskog doZivljaja prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i
vrste puzavih biliaka stvaraju razgranatu vegetacionu povr$inu koja dijeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateliima.

e predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina
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e ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategoriie odrzavanija i njiege tj. zelenilo
sa najve¢im stepenom odrzavanija,

» Otvorene zelene povrSine i sportsko rekreativne trebale bi biti prilagodene okruzeniju i
potrebama hotela visoke kategorije.

Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja
(staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), uklju¢uje obaveznost izrade projekta uredenja terena i
pejzazne arhitekture.

Narocito je znacajno kroz razradu projektne dokumentacije valorizovati zelene povrsine i o&uvati
svako zdravo i dekorativno stablo metodom pejzazne taksacije.

| USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA: |

(Poglavlje 3. Analiza postojeéeq stanja, 3.3. Kulturna bastina kopna i podmorija):

Osnov za sprovodjenje zastite kulturnih dobara na podruéju zahvata ID DSL dat je u Studiji
zastite kulturnih dobara OpStine Herceq Novi, izradjenoj za potrebe izrade PUP-a Opétine
Herceg Novi (Poki¢ group d.o.o., 2017).

U Studiji je navedeno da zasticeno podrucje koje se proteze preko skoro E&ivate teritorije Opstine
Herceg Novi predstavlja primjer izuzetnog kulturnog pejzaza, u kome su povezani i medusobno
se prozimaju predjeli autohtone prirode | oblici ljudske djelatnosti nastajali tokom vise istorijskih
epoha. Priobalni gorski masivi Lovéena i Orjena, kao i akvatorijum Boke Kotorske, bili su prostor
kontinuiranog Zivljenja od praistorije do danasnjeg doba. Drevne aglomeracije srasle su sa
prirodom izuzetnih vrijednosti.

Imajuéi u vidu tretman oCuvanja kulturnih dobara sa posebnim akcentom na o¢uvanje vrijednosti
kulturnog pejzaza, odnosno Podrucja svjetske bastine i zasticene okoline koja je definisana
Izjavom o izuzetnoj univerzalnoj vrijednosti (Komitet, UNESCO, medunarodni), te setom
zakona (Vlada CG, nacionalni,), definisane su preporuke pod naslovom OPSTE PREPORUKE,
i dopunjene setom POSEBNIH PREPORUKA (I-XX) koje blize defini§u preporuke zasnovane na
specificnostima zona unutar teritorije Opstine Herceg Novi.

Tretman oCuvanja i zastite kulturnih dobara potrebno je sprovoditi u skladu sa Zakonom o zastiti
kulturnih dobara (konzervatorski uslovi, konzervatorski projekat, konzervatorski nadzorom, i dr.),
Zakonom o prirodnom i kulturno-istorijskom podrucju Kotora (u dijelu koji se odnosi na Opstinu
Herceg Novi), HIA Boka Kotorska, kao i smjernicama iz Odluka Kominteta za svjetsku bastinu
(UNESCO) koje se odnose na kulturno dobro na listi Svjetske bastine i njegovu zasti¢enu
okolinu, gdje se poslijednja tri dokumenta direktno odnose na teritoriju Op&tine Herceg Novi.

Na osnovu Odluke komiteta za svjetsku bastinu (UNESCO) i HIA Boka Kotorska, predlaze se
izrada Studije procjene uticaja na bastinu (HIA) za planska dokumenta i projekte koji se odnose
na zastiCena podrucja i njihovu zasti¢enu okolinu, a za koje Uprava procjeni da mogu uticati na
izuzetnu univerzalnu vrijednost podrucja u zoni kulturnog dobra i u zoni zastiéene okoline
kulturnog dobra na Listi svjetske bastine (UNESCO):

1. Za sve planove niZeg reda koji predvidaju nove urbane, ruralne ili graditeljske cjeline, zatim
krupne infrastrukturne projekte, i bilo koje druge projekte koji bitno utiéu na percepciju prirodnog
okruZenja, pejzaza i kulturnih dobara razmotriti izradu HIA (Heritage Impact Assessment).

2. Za sve objekte preko 3.000m2 (BRGP) razmotriti izradu studija vizuelnog uticaja.

Zahvat ID DSL pripada prostorno geografskoj cjelini 3.1. Kumbor — Bijela (cjelina koja obuhvata
priobalna naselja Kumbor, Benovi¢e, Baosice, Bijelu, Josicu sa Kamenarima, Puriée i Bijelske
KruSevice kao prostor definisan snaZnim istorijsko funkcionalnim vezama):

Prostor je evidentiran kao podrutje savremene gradnje, nastale tokom XX | XXI vijeka,
zakljuéno sa 2018 g.
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PREPORUKE V - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM URBANIZACIJOM
(Njivice, Igalo, Topla, Srbina, Savina, Meljine, Zelenika, Kumbor, Benovi¢i, Baosiéi, Bijela,
JoSica-Kamenari, Rose, mape 6 i 9)

U ovoj zoni se nalaze dijelovi naselja nastali uglavnom na nekadasnjim terasastim obradivim
imanjima istorijskih naselja. Odlikuje ih nedosljednost arhitektonskog izraza koji negira prisustvo
vrijednog graditeljskog naseda, arhitektura koja nije nastala na iskustvu tradicije ili interpretacije
tradicionalnih uzora, u najveéem broju slu¢ajeva nepostojanje jasne i logicne urbane matrice,
neujednadeni volumeni i spratnost, proizvoljnost u obradi fasada i sl. Zbog istaknutog polozaja,
najcesce u podnozju ili na padinama brda, ova naselja i izgradene strukture Cesto vizuelno
domiraju u pejzazu podrucja zasticene okoline podrucja Svjetske bastine. Ova gradnja iako je
predstavijala nuZnost u razvoju Opstine Herceg Novi, danas uslijed prevelike graditeljske
ekspanzije | neadekvatne arhitektonsko-urbanisticke prakse predstavlja prijetnju po opstanak
vrijednosti definisanih izjavom o lzuzetnoj univerzalnoj vrijednosti (OUV UNESCO), a koje se
odnose i na bafer zonu.

Na osnovu Odluka Komiteta za svjetsku bastinu (UNESCO) i HIA Boka Kotorska koje se
odnose na bafer zonu, predlaze se da se prilikom planiranja novih zona izgradnje ne vrsi
spajanje susjednih naselja u kompaktnu graditeljsku cjelinu te da se o€uvaju neizgradene
cezure i prodori prirodnog pejzaza izmedu njih.

Od izuzetne je vaznosti teziti ka formiranju uobli¢enih graditeljskih cjelina, sa jasnim i ostrim
granicama

zavrSetka urbanog podrugja prema neposrednom ocuvanom prirodnom zaledu, kako bi se
ostvarla prihvatljiva slika sveobuhvatnog Kulturnog pejzaza. Dobar primjer se ogleda u
nekadasnjem izgledu kontakta naselja Topla Il sa kulturnim pejzazem istorijske Tople i
Trebesina, dok je negativna situacija postepeno i tatkasto osipanje izgradenog tkiva ka zaledu
u zoni Sutorine, Njivica, Zelenika-Kuti, Kumbora, Bijele, Rosa, (v. mapa 6, 9, 10).

Prilikom planiranja, u okolini kulturnih ili potencijalnih kulturnih dobara, vazno je da spratnost
novoplaniranih objekata ne ugroZzava percepciju kulturnog ili potencijalnog kulturnog dobra iz
pravca dominantnih vizura (vidikovci iz lokalnog konteksta, zaleda, sa mora, glavnih kolski i
pjeSackih pravaca).

U cilju oCuvanja ambijentalnih vrijednosti, izbjegavati akontekstualne urbanisti¢ke koncepte
(grozdasti klasteri itd.) koji u oGuvanom Kulturnom pejzazu Boke Kotorske i graditeljskim
karakteristkama Opstine Herceg Novi nemaju upori$te, i ugroZavaju opstanak lzuzetne
univerzalne vrijednosti (OUV UNESCO).

Nove objekte prilagoditi topografiji i karakteristikama terena, arhitektonska rje$enja zasnivati na
tradicionalnim uzorima (oblikovanje i materijalizacija), ili savremenom arhitektonskom pristupu
visokih estetskih i oblikovnih dometa, sa jednostavnim, puristickim i minimalistiCkim izrazom,
bez ekspresivih formi i bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja (Zuta, narandzasta, otvoreno
crvena, plava, zelena, ljubi¢asta, boje opisane nazivom vocéa i sl.). Kolorit zasnivati na
neutralnim, zagasitim, tamnijim tonovima (boja kamena, siva, crna).

Posebnu paznju posvetiti arhitektonskim stambenim ansamblima nastalim u period od 1950-
1985 (Eksport biljel, Eksport bilje I, Stambeni Lazaret, Kr§, zona od Kanli kule prema Crvenom
krstu, Topla |, Topla Il, Soliteri na Igalu itd.) koji su osmislijeni na principima i tekovinama
moderne, kriti€kog regionalizma i internacionalnog stila, te obnovu i sanaciju zasnivati na
izvornim rjeSenjima i materijalizaciji, nalgasenoj upotrebi kamene bunje, boje slonove kosti i
istorijske bordo (tzv. venecijanske crvene - na granici sa braon), bez naknadnih i proizvoljnih
koloristi¢kih interpretacija koje negiraju izvornu arhitektonsku koncepciju isticanja volumena i
povrsina.

Predlaze se izrada konzervatorsko-korekcionih sanacionih planova za grupacije objekata i
objekte koji

degradiraju percepciju zasticenog podrucja (v. mapa 10 i opste preporuke 7.1.), kada se za to
steknu uslovi.

PredlaZze se formiranje veée koncentracije visokog rastinja (kolonije pinija) za potrebe vizuelne
sanacije.

PREPORUKE VII - PRIRODNI OCUVANI PEJZAZ U ZONAMA ISTORIJSKIH PRIOBALNIH
NASELJA (Njivice, Sutorina-lgalo, Topla, Srbina, Savina, Meljine, Zelenika, Kumbor, Benoviéi,
Baosiéi, Bijela, JoSica-Kamenari, Rose, v. mapa 6 i mapa 9)
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Najveci dio povrSine zasticene okoline podrucja Svjetske bastine prestavljaju padine brda i
planina koje okruzuju zaliv i u zonama priobalnih naselja ostvaruju kontakt sa morskom obalom.
Ova zona predstavija ostatak prirodnog pejzaza raznolikog karaktera, uglavnom obrasla
makijom i zelenilom srednje visine (Zirine, Rebra, brdo Sv. llije koje se u zaliscima spusta do
morske obale na prstoru Kumbora, Penovica Baosica i Bijele, Sv. Nedelje), do prostora
pokrivenih Sumskom vegetacijom (Savinska Dubrava) i izolovanih reprezentativnih kolonija
primorskog bora (zapadni dio Rebara uz kanjon Nemile). Ovaj prostor je velikoj mjeri zadrzao
odlike izvornog pejzaza sa neznatnim antropogenim intervencijama, iako se nalazi u zoni gusto
naseljenog podrucja.

Budu¢i da se nalazi unutar zone zasticene okoline kulturnog dobra na Listi svjetske bastine,
ocCuvanje prirodnih vrijednosti ovog pejzaza je neophodno je ka ko bi se zastitila lzuzetna
univerzalna vrijednost (OUV UNESCO).

Oc¢uvati izuzetne prirodne vrijednosti prostora (morfologiju, autenti¢nu samonikiu vegetaciju, i
sl.).

Postoje¢e elemente graditeljskog nasljeda u okviru ove zone (puteve i staze, istorijske
stambene objekte i dr.) ouvati i obnoviti u skladu sa konzervatorskim principima.

Ohrabruje se prenamjena istorijskih arhitektonskih objekata za savremene funkcije koje nece
biti u konfliktu sa njihovim izvornim karakteristikama i vrijednostima.

Na osnovu Odluka Komiteta za svjetsku bastinu (UNESCO) i Studije HIA Boka Kotorska koje se
odnose na bafer zonu, predlaze se da se u ovim zonama preispita opravdanost eventualne
nove gradnje uslijed velikog stepena vizuelne izloZzenosti (vrhovi brda, strme padine, litice), ¢ija
bi izgradnja ugrozila prepoznatljivost identiteta | duha mjesta konteksta Opstine Herceg Novi,
njene prirodne karakteristike, kolorit, oblike, formu i siluete $to bi negativno uticalo na percepciju
Izuzetne univerzalne vrijednosti (OUV UNESCO).

Preporuka je da se moguc¢nost nove gradnje na lokacijama za koje se iskaze narodit interes
prethodno provjeri kroz HIA studiju, odnosno studiju vizuelnog uticaja, shodno Opstim
preporuke, poglavlje 7.1.

Moguca je modernizacija i planiranje prosirenja trasa postojecih saobracéajnica u cilju poveéanja
kvaliteta saobracajnog konfora uz primjenu adekvatnih konzervatorsko-korektivnin mjera za
sanaciju oSteéenog pejzaza (tradicionalne tehnike gradnje podzida u kamenu i ozelenjavanje,
Opste preporuke 7.1.). Kod rje§avanja novih saobracajnica, trase birati pazZljivo i odgovorno, uz
maksimalno ¢uvanje prirodnog | kulturnog pejzaza, kao i istorijskih pje$ackih staza, uz primjenu
adekvatnih konzervatorsko-korektivnin mjera za sanaciju oste¢enog pejzaza (tradicionalne
tehnike gradnje podzida u kamenu i ozelenjavanje, Opste preporuke 7.1.).

Predlaze se preispitivanje koncepta i razmatranje raznih alternativnih rjeSenja “panoramske
brze saobracajnice” koja savremenim konceptima uz upotrebu tehnic¢ko-tehnolodki naprednih
rieSenja u takozvano; nevidljivoj zoni (tuneli) i izboru trase (visoravan oko Boke Kotorske)
odgovaraju zna€aju i stepenu zastite koji Boka Kotorska uzZiva kao kulturno dobro na Listi
svjetske bastine (UNESCO).

Zastita kulturnih dobara:

Zahvat predmetnog plana se u cjelosti nalazi u okviru Zasticene okoline Prirodnog i kulturno —
istorijskog podrucja Kotora (buffer zona).
Ciljevi zastite utvrdeni Zakonom o zastiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podrucja Kotora su:

1) O&uvanje izuzetne univerzalne vrijednosti;

2) Trajno o€uvanje autenti€nih prirodnih, istorijskih, urbanisti¢ko-arhitektonskih, ambijentalnih,
umijetnickih, estetskih i pejzaznih vrijednosti;

3) Obezbjedivanje uslova za odrzivi razvoj i koristenje;

4) Prezentacija i stru¢na i nau¢na valorizacija bastine.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i
o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu
zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheolo$kog nadzora nad radovima
iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list Crne Gore",
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br. 49/10, 40/11 i 44/17), ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih
aktivnosti naide na nalaze od arheoloskog znacaja, izvoda¢ radova (pronalazac), duzan je da:

- Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja,
unistenja i od neovladéenog pristupa drugih lica;

- Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove
policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

- Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do

dolaska ovlascéenih lica subjekata iz tacke 2;
Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima. lzuzetno od tacke 3, pronalazaé moze pod kojim su
otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz tacke 2.
Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara.

U skladu sa Pravilima za sprovodenje PPPN OP u granicama Prirodnog i kulturno-istorijskog
podruc¢ja Kotora sa njegovom Zasticenom okolinom (bafer zona), prilikom izdavanja UTU-a za
izgradnju objekata ¢e se provjeriti planirani kapaciteti i urbanisticki parametri, u skladu sa
zakonom i pravilima za Sirenje gradevinskih podrucja naselja, kao i rezima kori$¢enja prostora,
koji ukazuju na ranjivost prostora.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

¢ Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG", broj 10/09).

| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

o /

'USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MO
SAOBRACAJA: ;

o /

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

o /

| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKATA:

U okviru faznosti realizacije planirati:

Dogradnja saobracajnih povrsina;

Izgradnja obalnog SetaliSta Lungo Mare i njegovo povezivanje sa kontaktnim zonama;
Rekonstrukcija i dogradnja kupalista i ponti;

Nasipanje i uredenje plaza;

Intervencije u okviru urbanistickih parcela ¢e se raditi, u cjelost lili fazno, shodno
zahtjevu Investitora, nakon obezbjedenja uslova prikljuéenja na saobracéajnu i tehni€ku
infrastrukturu;

uE o
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Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano koris§éenje prostora ako je isto
uskladeno sa planiranim namjenama, ali ne i proSirivanje postoje¢eg koriS¢enja koje je u
suprotnosti sa planiranim namjenama.

| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU: |

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

— Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehni¢kim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

— U prilogu se daju trase planom definisanih vodova.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

— Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a priklju€iti ih na gradsku distributivhu mrezu prema
uslovima od D.O.0O. "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili Vodnim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za komunalne djelatnosti, ekologiju i energetsku efikasnost.

— U prilogu se daju trase planom definisanih vodova.

Na projekte instalacija se u daljem postupku pribavijaju potrebne saglasnosti od
nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

* Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu:

Pristup predmetnoj lokaciji obezbjediti u svemu prema grafickom prilogu 10 — Plan saobraéajne
infrastrukture.

e Ostali infrastrukturni uslovi:

—  Elektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima za izgradnju izdatim od
strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su
dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost ( EKIP)
www.ekip.me i sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

— U prilogu se daju trase planom planiranih vodova.

'POTREBA IZRADE GEODETSKIH "GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH""““"-‘-
‘GEOLOS

b HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH
'VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

—  Prije izrade tehni¢ke dokumentacije, shodno ¢élanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94 | “Sl.list CG" br. 26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju | Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istrazivanja.

Smijernice za aseizmicko projektovanje
Seizmoloske karakteristike

Efekti zemljotresa iz 1979. godine definisali su svojim posledicama i pojavama seizmicke
karakteristike ovog podru¢ja. Zona zahvata spada u zonu umerenog (manji dio zahvata -VIII
MCS i visokog potencijala seizmicke nestabilnosti (IX MCS). Na posmatranom zahvatu
izdvojeno je Sest mikroseizmickih zona: B3,C1,C2,C3,D,N.

Teren je uslovno stabilan Sto znaci da je u prirodnim uslovima stabilan, ali pri izvodenju
inZenjerskih radova ili pri izrazitoj promjeni prirodnih faktora, mozZe postati nestabilan. Na
podru¢ju uz obalu gdje je zabilieZzena pojava likvifikacije teren se moze smatrati i nestabilnim
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bez obzira §to je u uslovima prirodne ravnoteze no bez obzira na to izuzetno je nepovoljan za
izvodenje gradevinskih radova.

Nosivost terena je uglavnom odredena kroz sliedeée kategorije:

- Nosivost 12-20 N/cm?, vezana je uglavnom za grupu poluvezanih naslaga u &ijem sastavu
prevladavaju pjeskovita glina, odlomci i blokovi kre¢njaka.

- Nosivost 7 N/cm? zabiljezena je u pjeskovitim sedimentima proluvijalnih konusa u kojima su u
priobalnom dijelu bile registrovane pojave likvifakcije.

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Polazeéi od osobina seizmiénosti podrudja, predloZenih urbanisti¢kih rieSenja i vazecih propisa,
date su preporuke koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica
zemljotresa, a u cilju postizanja Sto cjelovitije zastite prostora.

Ove preporuke podrazumijevaju:

- zastitu ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja

- zastitu od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmiCka dejstva i
- minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Proradun aseizmickih konstrukcija vr$i se prema propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
Odreduju se ekvivalentne horizontalne prora¢unske seizmicke sile, sa kojima se proraunavaju i
dimenzionisu elementi konstrukcije. U sluéajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost
konstrukcije objekta, vr$i se direktna dinamitka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka
dejstva. Kod ovog prora¢una optimizira se krutost, cvrstoca i Zilavost konstrukcije, éime se moze
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmiCnosti terena i
karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedece:

- na predmetnom prostoru moguéa je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

- mogu biti zastupljeni razli€iti konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojac¢ane horizontalnim serklazima i
armirane zidarije razli€itog tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjeni ramovski
konstruktivni sistemi ojagani armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcije
sa armirano-betonskim platnima;

- kod prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena monolitnih veza
izmedu elemenata konstrukcije;

- preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca,
koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema
njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguéa je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne uticu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti
u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnivati na

sliede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama razlikuje
znacajno od tla na kome je izvr§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla;

- primjenu dva ili vise nagina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedinacno, po konstruktivnim jedinicama;

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
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rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini;

- treba obezbijediti dovoljinu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije;
prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

[ POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA:

-

URBANISTICKO TEHNICKI

PARAMETRE:

USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Broj urbanisticke parcele: UP 15
Povrsina urbanisti¢ke parcele: 1578 m*
Namjena: T1 Hotel

Indeks zauzetosti: 0.4

Povrsina pod objektom: 631 m*
Spratnost: 5 etaZza

Indeks izgradenosti: 1.8

Bruto gradevinska povrsina objekta: 2840 m*
T1 BGP: 2840 m*

Broj leZaja: 36

Broj parking mjesta: 9 PM

Oblik intervencija: novi objekat

* Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podrucja:

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se moraju
oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba
uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja.

Prilikom izgradnje novih objekata treba primijeniti odredjene tipoloSke odlike arhitekture.
Preporuéuje se postovanje arhitektonske kompozicije, oblika | proporcija, sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz
osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciljem Stednje toplote/hladnoce i
koristiti tradicionalnu stolariju).

Veée povrsine objekata koji su definisani na nekim urbanistickim parcelama rjeSavati kao
kompozicije viSe volumena, ¢ime se nece ugroziti vizura sa Mora, slika predjjela | pejzaz.
Enterijeri poslovnih objekata moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.
Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je 22°), a
mogucée je raditi i ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima | krovnim
bastama.

Uredenje urbanisti¢ke parcele

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhu mediteranske
vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci prirodno naslede.

Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde.

Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila
radi formiranja zasti¢enih ambijenata. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti
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na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na wugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koris¢enjem toplotne energije mora, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetlosti sa
malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom
energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju zahvata.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2010/31/EU Evropskog parlamenta (DIRECTIVE
2010/31/EU OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF THE COUNCIL of 19 May
2010. on the energy performance of building, Official Journal 18. 06. 2010.) o energetskim
svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

— Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog plana,
odnosno izmjena i dopuna vazeceg.

— Napomena:
Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19), stupio je na snagu 14.10.2017. godine. Clanom 91 istog, propisano je da
investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim
zakonom. Investitor je lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje
odnosno postavljanje objekta, propisanu ovim zakonom.
Prijavu gradenja i dokumentaciju iz €¢lana 91 ovog zakona, investitor je duzan da
podnese nadleznom inspekcijskom organu — Direktoratu za inspekcijske poslove i
licenciranje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma (OBRAZAC 5 objavljen u Sl.listu
CG br. 70/17), u roku od 15 dana prije pocetka gradenja.
Prijava gradenja moze da sadrzi i prijavu uklanjanja postojeceg objekta u skladu sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima.
Prijavi gradenja prethodi Zahtjev za davanje saglasnosti GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE NA IDEJNO RJESENJE, na osnovu élana 87 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (OBRAZAC 3 objavljen u Sl.listu CG br. 70/17).

PRILOZI:

—  Graficki prilozi iz planskog dokumenta:

Izvodi iz 1zmjene idopune Drzavne studije lokacije Sektor 5 Kumbor, zona A (»Sl.list CG« br.
21/19), i to: list 1 — katastarska podloga sa granicom zahvata, list 5 — analiza postojeceg stanja,
list 7 — plan namjene povrsina, list 8 — plan parcelacije, list 9 — plan regulacije i nivelacije, list 10
— plan saobracajne infrastrukture, list 11 — plan elektroenergetske infrastrukture, list 12 — plan
elektronske komunikacije, list 13 — plan hidrotehnicke infrastrukture, list 14 — plan pejzaznog
uredenja;

— Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom:

Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.0. »Vodovod i kanalizacija« Herceg Novi,
broj: 05-2031/19 od 24.06.2019. godine;
Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije izdati od strane Sekretarijata za
komunalne djelatnosti, ekologiju i energetsku efikasnost Opstine Herceg Novi, broj: 02-13-231-
UPI-430/2019 od 08.07.2019. godine;
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Dopis Upravi za zastitu kulturnih dobara od 19.06.2019. godine za izdavanje tehnickih
uslova (konzervatorski uslovi), dostavljen dana 24.06.2019. godine (dostavnica u spisima
predmeta). Shodno zakonskim odredbama ¢lana 74, stav 5 i 7 Zakona o planiranju
prostora i lzgradnji objekata, ukoliko isti ne dostave trazene uslove u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatrace ¢e se da su saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom;

— List nepokretnosti i kopija katastarskog plana:

Kopija plana za predmetnu lokaciju u K.O. Kumbor, broj: 543/2019 od 29.05.2019. godine,
izdata od Uprave za nekretnine, P.J. Herceg Novi, razmjere R 1: 1000;

Prepis lista nepokretnosti broj 151, izdat od Uprave za nekretnine, P.J. Herceg Novi, broj: 109-
956-8669/2019 od 28.05.2019. godine, kojim se dokazuje da je Jovovié Ognjen upisan kao
vlasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parcelama br. 411, 412, sve K.O. Kumbor, u povrsini od
1505 m?, u naravi dvoridte 638 m?, porodi¢na stambena zgrada 75 m? pomoéna zgrada 32 m?,
voénjak 1. klase 760 m?, sa teretom Morsko dobro;

Izvod lista nepokretnosti broj 441, izdat od Uprave za nekretnine, P.J. Herceg Novi, broj: 109-
956-6129/2019 od 15.04.2019. godine, kojim se dokazuje da je CRNA GORA upisana kao
vlasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli br. 405 K.O. Kumbor, u povrsini od 790 m?, u naravi
Neplodno zemljiste 790 m? , sa teretima;

RUKOVODILAC SEKTORA ZA IZGRADNJU
| LEGALIZACIJU OBJEKATA

2 '

Bozo geéir spec.sci.grad.

Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta;
- Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje;
- Arhivi.
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GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA OTPADNIH VODA

1. Granicne vrijednosti emisija zagadujuéih supstanci u otpadnim vodama

PRILOG 1

Granicne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama date su tabeli 1

ovog priloga.

Tabela 1: GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA ZAGABUJUCIH SUPSTANCI U OTPADNIM VODAMA

ZABRANA
ISPUSTANJA IZRAZENI POVRSINSKE JAVNA
PARAMETRI U PODZEMNE KAO JEDINICA VODE KANALIZACUA
VODE

1 2 3 4 5 6
FIZIEKO-HEMIJSKI PARAMETRI
1. pH vrijednost 6,5-9,0 6,5-9,5
2. Temperatura °C 30 40
3. ATg ne vise od °C 5 -
3.1. ATy ne vise od °C 3(a)1,5(b) -
4. Boja bez -
5. Miris bez -
6. TaloZne materije ml/Ih 0,5 10
7. Ukupne suspendovane materije mg/| 35 /60 (c) 500
EKOTOKSIKOLOSKI PARAMETRI
8. ToksiCnost na dafnije LIDp* Féktor . 2 -

razrjedenja
. . , " Faktor
9. Toksi¢nost na svjetleée bakterije LID * . . 3 -
razrjedenja

ORGANSKI PARAMETRI
10. BPK; 0, mg/| 25 500
11. HPK 0, mg/| 125 700
12. Ukupni organski ugljenik (TOC) C mg/| 30 -
13. Teskoisparljive lipofilne materije
(ukupna uljapi n':asti) (,ZI) J me/! 20 100
14. Ukupni ugljovodonici (e) N mg/| 10 30
15. Lakoisparljivi aromaticni
ugljovodoﬁiciJ(BTX) (f) N me/! 01 10
15.1. Benzen N mg/| 0,1 1,0
16. Trihlorbenzeni N mg/| 0,04 0,04
17. Polihlorovani bifenili (PCB) (g) N mg/| 0,001 0,001
(1§.OX,;-\dsorbu1uC| organski halogeni cl me/| 0,5 0,5
19. Lakoisparljivi hlorovani
ugljovodoﬁicij(h) N c mg/! 01 10
19.1. Tetrahlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.2. Trihlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.3. 1,2 — dihloretan N mg/I 0,1 0,1
19.4. 1,1 — dihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.5. Trihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.6. Tetrahloretilen N mg/| 0,1 0,1
(13(.:7B;I;I)eksahloro - 1,3-butadien N me/| 0,01 0,01
19.8. Dihlormetan N mg/| 0,1 0,1




20. Fenoli mg/I 0,1 10,00
21. DeterdZenti, anjonski mg/I 1 10,00
22. DeterdzZenti, nejonski mg/I 1 10,00
23. DeterdZenti, katjonski mg/I 0,2 2,0
24. Organohlorovani pesticidi

24.1. Heksahlorbenzen (HCB) N mg/| 0,001 0,001
24.2. Lindan N mg/| 0,01 0,01
24.3. Endosulfan N mg/| 0,0005 0,0005
24.4. Aldrin N mg/| 0,001 0,001
24.5. Dieldrin N mg/| 0,001 0,001
24.6. Endrin N mg/| 0,001 0,001
24.7. 1zodrin N mg/| 0,001 0,001
24.8. Pentahlorbenzen N mg/| 0,0007 0,0007
24.9. Ukupni DDT (i) N mg/| 0,0025 0,0025
24.10. Para-para DDT N mg/| 0,001 0,001
25. Triazinski pesticidi i metaboliti

25.1. Alahlor N mg/| 0,03 0,03
25.2. Atrazin N mg/I 0,06 0,06
25.3. Simazin N mg/| 0,1 0,1
26. Organofosforni pesticidi

26.1. Hlorfenvinfos N mg/| 0,01 0,01
26.2. Hlorpirifos N mg/| 0,003 0,003
27. Pesticidi fenilurea, bromacil,

metribuzin

27.1. Izoproturon N mg/| 0,03 0,03
27.2. Diuron N mg/| 0,02 0,02
28. Drugi pesticidi

28.1. Pentahlorofenol (PCP) N mg/| 0,04 0,04
29. Organokalajna jedinjenja

29.1. Tributilkalajna jedinjenja N TBTyation mg/| 0,00002 0,00002
30. Policikli¢ni aromaticni

ugljovodonici (PAH)

30.1. Antracen N mg/| 0,01 0,01
30.2. Naftalen N mg/| 0,01 0,01
30.3 Fluoranten N mg/| 0,01 0,01
30.4. Benzo(a)piren N mg/| 0,05 0,05
30.5. Benzo(b)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.6. Benzo(k)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.7. Benzo(g,h,i)perilen N mg/| 0,0002 0,0002
30.8. Indeno(1,2,3-cd)piren N mg/| 0,0002 0,0002
31. Druga organska jedinjenja

31.1. Hloroalkani C10-C13 N mg/I 0,04 0,04
31.2. Nonilfenol i nonilfenol etoksilati N mg/I 0,03 0,03
31.3. di(2-etilheksil)ftalat (DEHP) N mg/I 0,13 0,13
31.4. Oktilfenoli i oktilfenol etoksilati N mg/I 0,01 0,01
31.5. Pentabromdifeniletri-(PBDE) (j) N mg/I 0,00005 0,00005
NEORGANSKI PARAMETRI

32. Aluminijum Al mg/| 3 -
33. Arsen N As mg/I 0,1 0,1
34. Bakar Cu mg/I 0,5 0,5
35. Barijum Ba mg/| 5 5
36. Bor B mg/| 1,0 10,0
37. Cink Zn mg/| 2 2
38. Kadmijum N cd mg/| 0,1 0,1
39. Kobalt Co mg/| 1 1




40. Kalaj Sn mg/I 2 2
41. Ukupni hrom Cr mg/I 0,5 0,5
42. Hrom (VI) Cr mg/I 0,1 0,1
43. Mangan Mn mg/I 2 4,0
44. Nikal N Ni mg/| 0,5 0,5
45, Olovo N Pb mg/| 0,5 0,5
46. Selen Se mg/| 0,02 0,1
47. Srebro Ag mg/| 0,1 0,1
48. Vanadijum \% mg/| 0,05 0,1
49. Gvozde Fe mg/I 2 10
50. Ziva N Hg mg/!| 0,01 0,01
51. Fluoridi rastvoreni F mg/| 10,0 20,0
52. Sulfiti SO, mg/| 1 10
53. Sulfidi rastvoreni S mg/| 0,1 1,0
54. Sulfati SO, mg/| 250 200 (k)
55. Hloridi cl mg/| - 1 000 (k)
56. Ukupni fosfor P mg/| 2/1(c) 10
57. Hlor slobodni cl mg/I 0,2 0,5
58. Hlor ukupni cl mg/| 0,5 1,0
59. Ukupni azot N mg/I 15/ 10 (c) 50
60. Amonijacni azot N mg/| 10(1)/ 6,7 (m) -
61. Nitriti N mg/| 1(1)/0,7 (m) 10
62. Nitrati N mg/| 2()/1,3(m) -
63. Ukupni cijanidi N CN mg/| 0,5 1,0
64. Cijanidi slobodni N CN mg/| 0,1 0,1

Oznake u tabeli 1 znace:

*LIDp, LID, - najmanje razrjedenje otpadne vode koje nema uticaja na test organizme; odreduje se najmanje Cetiri puta godisnje -
toksi¢nost na dafnije odreduje se u slucaju kada se otpadne vode ispustaju u kopnene vode, a toksi¢nost na svjetlece bakterije u
slucaju kada se otpadne vode ispustaju u priobalne morske vode.

ATg - razlika vrijednosti temperature rashladne vode na ispustu i vrijednosti temperature vode na zahvatu.

AT, - razlika vrijednosti temperature na granici zone mijeSanja u kopnenim i priobalnim vodama (recipijentu) i vrijednosti
temperature vode uzvodno od ispusta.

N - zagadujuca supstanca Cije je ispustanje u podzemne vode zabranjeno.

(a) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja ciprinidnih voda i na podrucja priobalnih voda, i to na granici zone
mijesanja (max 200 metara) koja se odreduje na osnovu rezultata modeliranja pri projektovanju novog postrojenja, a nakon
pustanja postrojenja u rad na osnovu mjerenja temperature u zoni mijeSanja minimalno u razdoblju od 2 godine.

(b) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja salmonidnih voda.

(c) - za komunalne otpadne vode u skladu sa Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim vodama, a za industijske i druge
otpadne vode za ispustanja u osjetljiva podrucja.

(d) - teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) predstavljaju sumu masti i ulja Zivotinjskog i biljnog porijekla, kao i
ukupnih ugljovodonika (mineralnih ulja) ekstraktabilnih n-heksanom.

(e) - ukupni ugljovodonici (mineralna ulja) predstavljaju sumu dugolancanih i razgranatih alifati¢nih, aliciklicnih, aroamti¢nih ili alkil-
supstituisanih aromati¢nih ugljovodonika izmedu C;H,, (n-dekana) i C4oHg, (n-tetrakontana).

(f) - lakoisparljivi aromaticni ugljovodonici (BTX) predstavljaju sumu benzena, etilbenzena i orto-, meta- i paraksilena.

(g) - polihlorovani bifenili (PCB) predstavljaju sumu 2,4,4’-trihlorobifenil (PCB-28), 2,2’,5,5’-tetrahlorobifenil (PCB-52), 2,2’,4,5,5'-
pentahlorobifenil (PCB-101), 2,2’,,4,4’,5 — heksahlorobifenil (PCB-138), 2,2’,4,4’,5,5’- heksahlorobifenil (PCB-153), 2,2’,3,4,4’,5 —
heptahlorobifenil (PCB-180), 2,2’,3,3’,4,4’,5,5’-oktahlorobifenil (PCB-194) i 2,3’,4,4’,5-pentahlorobifenil (PCB-118).

(h) - lakoisparljivi hlorovani ugljovodonici predstavljaju sumu trihlormetana, dihlormetana, tetrahlormetana, 1,2-dihlormetana,
trihlormetana i tetrahloretena.

(i) - ukupna koli¢ina DDT obuhvata zbir izomera 1,1,1-trihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan; 1,1,1-trihloro-2 (o-hlorofenil)-2-(p-
hlorofenil)etan; 1,1-dihloro-2,2bis(p-hlorofenil)etilen; 1,1-dihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan.

(j) - pentabromdifeniletri (PBDE) predstavljaju sumu kongerena 28, 47, 99, 100, 153 i 154.

(k) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na betonske kolektorske cijevi.

() - za komunalne otpadne vode za aglomeracije izmedu 10 000 i 100 000 ES, a za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
podrucja koja nijesu odredena kao osjetljiva.

(m) - za komunalne otpadne vode za aglomeracije vece od 100 000 ES, a za za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
osjetljiva podrucja.
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