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1.0PSTE INFORMACUE

1.1. Podacioinvestitoru projekta

Investitor: CARINE DOO PODGORICA
Odgovorno lice: Cedomir Popovi¢
PIB: 02094754

Kontakt osoba: Cedomir Popovi¢
Adresa: Ul. Slobode br. 43, Podgorica
Broj telefona: +38220402401

e-mail: carine@t/com.me

1.2. Podacio projektu

Projektant: "CARINE" DOO, ULl. Slobode br. 43, Podgorica
Pun nazivprojekta: HOTEL”CARINE”, 5 zvjezdica (*****) Turizam T1

Lokacija: UP koja se sastoji od k.p. 414/2, 414/4, 415/1, 416/11420/1, KO ,,BAOSICI”,
OPSTINA HERCEG NOVI



2. OPIS LOKACUE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja HOTEL "CARINE”, 5 zvjezdica (*****) Turizam T1 se
nalazi na teritoriji opStine Herceg Novi, u okviru KO ,Baosi¢i“ na katastarskim parcelama
414/2, 414/3, 415/1, 416/11420/1 (Slika 1).
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Slika 1. Katastarske parcele na kojima je planirana gradnja.
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Predmetna lokacija je neizgradena. Lokacija projektovanog objekta je veéim dijelom
pravougaonogoblika. Sa sjeverne strane granici se sa magistralnim putem, sa juzne strane
granic¢i se sa SetaliStem koje prolazi obalom, dok se sa Istone strane graniéi sa
novoprojektovanom saobracajnicom koja spaja magistralui Setaliste (Slika 2, Slika 3 i Slika
4). Parcela je u dijelu uz magistralu prilicno strma i pod nagibom, dok kako odmic¢emo prema
moru parcela polako gubinagib i zavrsava se skoro idealno ravno. Hotelski kompleks BaoSici
je projektovan na lokaciji BaoSiéi, na terenu u nagibu po pravcu sjever-jug. Glavni saobradaj
se odvijarubom lokacije. Na samom sjeveru je predloZena saobradajnicaispod magistralne
saobracdajnice, koja bi obezbijedila bolje ukljucenje javne saobraéajnice na magistralni put.
Sa sjeverne strane lokacije prolazi magistralniput sa kojeg se na koti 16,59 mnv odvaja javna
saobracajnicaispusta duzistotne straneivodido Setalista na krajnjemjugu, uz plazu na koti
1,65 mnv.
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UPRAVA ZA SAOBRACAJ _ Podga‘uﬁ&m .2020.godine

OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju

PREDMET: SAOBRACAJINO - TEHNICK! USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Upreva za saobratsj, faSavajuti po zahtievs opitine Herceg Nowi - Sekretarijat za prostomo planiranje
i izgradnju, po pitanju lzdavanja sabratajno ~tehnitkih uslova za lzradu tehnitke dokumentacie za
izgradnju javne saobracajnice u Bao3itima u zahvetu Prostorno ~ urbanistitkog plana Opstine Herceg Novi
, @ shodno Elanu 16 stav 1 alineja 11 Zakona o putevima (,SI. List RCG,, br42/04 i, Sl List CG,,
br.21/08, 54108, 40010, 3611, 40111 8217) izdaje sjedete:

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACHE

1. Opsti saobracajno - tehnicki uslovi
Op#t sacbratajno tehinidid usiovl za [zgradnju Javne saobradajnice u BacSitima na lokacyl koja se sasiofl
od katastarskih parcela br. 406, 408/1, 415, 416, 420, 421, 422 sve KO Baositiu defirisani su Prostomo -
ubmhmwaammmmmmpwmju&mﬂwmm pomjoanobjokﬂrml
javnim
U konkretnom siutaju radi se o jawo] kolskoj sacbracajnici koja teba da poveZe obalnu sactratajnicu sa
magistralnim putem.
Planirana kolska szobra¢ajnice koja freba da poveZe obainu sacbradajnicu | magistraini put moZe da se po
pitanju prikljutanja pozicicnira na pastojem prikljugku kofi je korisio bivéi 'PKE".

2. Posebni saobraéajno - tehnicki usiovi -
Posebni sacbrataino — fehinicki usiovi definidu se ne osnovu parametara drZavnog puta, ranga drzawnog
wnmmwwmmmmmmm,mummm
Na prisfutcima prilaznih puteva sa drZavnim putem necphodno je obezbdedt odgovarauty
pregiednost za ulesnike u saobrataju,
Ratunska bezina 2a procatun priljucaka na drzavni pul je dozvoljena brzina na drzavnim putu
aYje Vr=60Xmh.
Welskl]u&ﬂhldmlhhdmumadrtmlpﬁm}eﬂwaﬁpo vaZedim propisima |
standardima za radunsku brzinu Vr = S0Km#h.
- Neophodno i razmolif patrebu izgradnje trake za ljeva skrelanja, autobuskog slajalista kao i
reSavanje pjeSatie komunikaciie u 200l prikfutka.
- Mjerodavno vozik 23 proratun definiSe se na osnovu potrebe prilaznog
Obavezno je sagledavanje $ireg prostora ( postojeéi prilaz) noophodno]o
objedinjavanje u jedan jedinstvenl prilaz — prikljuéak.
Voditi ratuna o spoju postojeceg i novog asfalta i cbavezno 2a ulivno iziine trake i sami
prixiuéak koristiti materjale kojl odgovaraju materijalima predmetnog magistrainog puta.
Voditi ratuna o pjeéatko] komunikacii - kenfinuitetu piedaka, Kod pjesatioh prelaza za
visnske razéke za lica sa posabnim polredama predvidiet izgradnju rampl
{negiba da 8% i &rine najmanje 0,90m).



- Horizontaina i vertikaina signalizacija mora biti upodobijena sa kategorjom puta na koji se vri
prikljutenie. !
- Odvod stmosfersie vode sa platoa, prilaznog puta i planirani cbjekata predvidietl tako da
almosfersie vode ne dolity na drzawni put.
Prije izrade Glavnog projekia, polrebno je lzvriifi geodelsko snimanje, uradif geadetsku podiogu u R =
1000/500 (250), te uzduZne profile sacbratajnica prilagodili ferenu i okolnim objektima, uz obavezno
postizanje poduZnih | popreénih nagiba, pofrebnih za odvodenje atmosferskih voda.
Projekinu dokumentaciju — faza sacbrataja — uredenje prikijutka uradenu u skladu sa gore datim
preporukama | uslovima , usloima propisanim od strane Sekredarijat za prostomno planiranje i izgradnju
opitine Herceg Now, vaZetim propisima | standardima sa izviedtajem o izvrSenaj tehnitkoj kantroli
(izvjesiaj o reviziji) dostaviti Upravi za saobrataj za izdavanje saobralajne saglasnost.

OBRADILI,
ica Poleksic, dipl.ing.grad.
‘llonesed
Marko Spahi¢, tehnicar

ljeno
- nasiovu x2

- U spise predmeta
- arhivi

Slika 2. Saobracajno-tehnicki uslovi



Adresa: IV Proleterske br, 19,
Crna Gora 81000 Podgorica, Crna Gora

%04 | Upravazasaobraéa tel: +382 20 655 052
g |~ J fax: +382 20 655 359

Broj:04-9161/2
Podgorica, 14.09.2023.godine

CARINE D.0.0. - Podgorica

Uprava za saobracaj, rieSavajuél po zahtievu ,Carine® d.0.0. iz Podgorice, zavedenog u Upravi za
saobracaj br. 04-9161/1 od 13.09.2023. godine, radi izdavanja saobracajne saglasnosti na Idejno
riedenje ,Prikljucna saobracajnica’, za kat parcele br. 414/1, 414/2, 415, 416, 417, 418, 419, 420, 421,
422 KO Baosici, opstina Herceg Novi, a shodno élanu 74 Zakon o planiranju prostora i izgranji objekata
(.SL.List CG" br.84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 | 86/22) i &lana 17 Zakona o putevima (SI.List CG" br.
82/20 1 140/22) izdaje sliedetu:

POZITIVNO MISLJENJE

Na Idejno rieSenje ,Prikljucna saobratajnica®, za kat.parcele br. 414/1, 41412, 415, 416, 417, 418, 419,
420, 421, 422 KO Baosici, opstina Herceg Novi.

Obrazlozenje

[Carine® d.o.0. iz Podgorice dostavio je zahtiev zaveden u Upravi za saobracaj br. 04-04-9161/1 od
13.09.2023. godine, radi izdavanja saobratajne saglasnosti na Idejno rjeSenje Prikijuéna
saobracajnica’, za kat.parcele br. 414/1, 41412, 415, 416, 417, 418, 419, 420, 421, 422 KO Baodid,
opétina Herceg Nowi.

Dostavijeno Idejno rieSenje moZe da posiuZi kao osnov za izradu dalje projektne dokumentacije | za
druge potrebe se ne moze koristiti. |dejni projekat i Glawni projekat faza saobracaj mora da uradi
projektant licenciran za izradu projekata saobracaja,

Napomena: Radi se o priviemenom saobracajnom prikljuéku na magistraini put.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog akta moZe se uloZiti Zalba Ministarstvu kapitalnih investicija u roku od 15
dana od dana prijema istog, preko Uprave za saobrataj neposredno ili putem poste. Zalba se taksira sa
4.00 € adm.takse shodno tarifnom broju 2 Zakona o adm.taksama (Sl list CG* br.18/19).

Obradili:
Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad.

Plorewcess)

Mr. ndar Jankovic, dipl.ing.saobr,
DOSTAVLJENO:

-Naslovu x2+

-U spise predmeta

-Arhivi

Slika 3. Pozitivno misljenje Uprave za saobracaj.



»GEODATA«DOO - HERCEGNOVI  DRJOVANA BUELICA 23 TEL/FAX +38231 322551
PIB: (2053357 PDV: REG BR. 90/31-00417-6 MOB.  +382 69282828
LICENCA BR.O2-374/2 ZR. 510-4433-30

SLUZBENA KONSTATACLJA-IZJAVA

Datum: 13,10,2023,

Urbanistitka parcela u zahvatu Separata iz Prostomo urbanistickog plana Opatine
Herceg Novi, na lokaciji bivieg ,PKB“ u Baosi¢ima, u planskoj jedinici 05-3 (Centralna
rivijera-Bao3ici), opstina Herceg Novi, a na koju se odnose urbanisticko tchnicki uslovi
br.02-3-350-UPI-55-2019, od 20.6.2019.god., za izgmdnju- hotela ,,Carine" i javne
saobraéajnice, u skladu sa Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu uradene od
strane , GEODATA" D.0.0. Herceg Novi, od 9.10.2023 god., ¢e se sastojati od sledecih
katastarskih parcela:

- katparc.414/2 k.O.Baosici, povriine P=140 n:

- kat.parc.414/3 k.O.Baosici, povesine P=248 m’:

- kat.pare.415/1 k.O.Baodici, povriine P=13170 n:
- kat.parc.416/1 k.O.Baosici, povesine P=1550 m’:
- katparc.417/1 k.O.BaoSici, povrsine P=12903 n

koje su upisane LN na ,CARINE" d.o.0. Podgorica, Mjesnu zajednicu Baosici,
Opstina Herceg Novi i Opstinu Herceg Novi, koja ima ukupnu povrSinu
od 28,011 nP.

Saobraéajnica- kolski prilaz objektima predviden je sa magistralnog puta
kat.parc. 781 LN 598 K.O.Baosiéi, svojina Crne Gore, kao i novoprojektovane

saobracajnice sa istoCne strane parcele, u svemu kako je prikazano na skici.

LGEODATA" D.0.0O.Herceg Novi
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Slika 4. SluZzbena konstatacija za promjenu katastarske kulture — Javni put

Na koti 11,30 mnv odvaja se poZarni put koji prolazi popre¢no na zapadnu stranu lokacije i
ide duZ lokacije niz teren do Setnice uz plazu na koju se spaja na koti 1,80 mnv. Sa ovih
bocnih saobracajnica odvajaju se interne saobraéajnice za snabdijevanjeiekonomske ulaze.
U gornjem dijelu parcele planirana su otvorena parkiraliSta sa 10 parking mjesta za
automobilei parkiraliSte za autobuse, te prikljucci nainterni kruzni toki ulazu hotel na koti
18.00 mnv. Na jugu lokacije su smjeSteni javni ugostiteljskisadrzaji sa velikom restoranskom



terasom koji su dostupni ne samo gostima hotela, nego i ostalim posjetiocima, turistima i
mjeStanima (Slika 5).

Slika 5. Raspored planiranih objekata.

Hotel se sastoji od pet lamela, koje se kaskadno spustajui prilagodavaju konfiguracijiterena,
medusobno su sve povezane toplom vezom u suterenskimili prizemnim etazama.

Lamele: Lamela A max. spratnost 3Po+Sut+Pr+5; Lamela B max. spratnost Po+Sut+Pr;
Lamela C 2Po+Sut+Pr+5; Lamela D Po+ Pr+6; Lamela E 2Po+Sut+Pr+5. Lamele Ci E su iz
konstruktivnih razloga dilatirane i podijeljene (Slika 6).

Slika 6. Raspored planiranih lamela.



Planskim dokumentom i UT uslovima je predvidena maksimalna kvadratura urbanisticke
parcele zaizgradnju hotela od 27 088,00 m2, medutim elaboratom parcelacije koji je uraden
| uskladen sa poslednjim stvarnimstanjem, uz priloZzenu odluku oizmjesStanju puta koja se
nalazi u ovom idejnom rjeSenju, ustanovljeno je da je povrsina urbanisticke parcele za

gradnju Hotela 28011,00 m2 (Tabela 1).

Tabela 1. Pregled planiranih i ostvarenih urbanistickih parametara.

- e 7 | ZADATI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI
POVRSINA LOKACIJE 28 011.00 m? 28 011.00 m?
INDEKS ZAUZETOSTI 0.4 0.4
INDEKS IZGRADENOSTI 2.0 1.89
SPRATNOST Po+Su+6 max 3Po+Su+6
MAX ZAUZETOST 11 204.40 m? 11 111.20 m?
MAX BRGP 56 022.00 m? 53 848.56 m?

Po urbanisticko tehnickim uslovima, na strani uslova koja se navodi kao strana 11 (Prilog 1),
navodi se da je dozvoljena gradnja samo jedne podrumske etaZe za namjenu stanovanja
male gustine, dok se za predmentu namjenu ne navodi niSta. Samom konfiguracijom terena,
te visinskom razlikom izmedu donjegi gornjeg puta od oko 15m nadmorske visine, javljaju

se kaskadeizmedu lamela.

Stoga je u Lameli A sa gornje strane puta predviden glavni ulaz na visiniskoj koti 18.00 mnv
(Slika 6). Lamela D je pozicionirana tako da ima podrum, Prizemlje+6 spratova. Kota
uredenja terena oko objekta nalazi se u ravnisa vanjskim bazenom, koji je izdignut u odnosu
na SetaliSte koje se nalazi sa juzne strane parcele. Razlog izdizanja samog bazena i dijela
terena je taj Sto geomehanikom moramo predvidjeti zamjenu tla od 1m, kao i temeljnu
ploéuispod samih Lamelai bazena, te je tehnicki nemogude izvesti etaze na niZzojapsolutnoj
koti jer se podzemne vode nalaze na 1.5 m nadmorske visine. Te je iz konstruktivnih i
tehnickih razloga dio terena oko objekta svjesno izdignut kako bi se izbjegle podzemne vode,

a objekat pozicioniraona najbolji mogudi nacin.
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Slika 7. Raspored lamela u ptostoru.

Kao glavni kolski prilaz primjenjuje se novoprojektovana bocna saobracajnica Sto je
planirano UT uslovima. Privremeni saobracajnipriklju¢ak planiranje sa glavne magistralne
saobracajnice, a projektovan je po pozitivnom misljenju i dobijenom privremenom
prikljucku, a isti je prilozen u ovom idejnom rjeSenju. Ovaj ulaz doprinio bi izgledu samog
prilaza objektu, vise kao pjeSacka zona koja otvara vrata prema hoteluistvara bolju vizuru
sa ulice.

Objekat je koncipiran na nacin da sve lamele djeluju kao jedna cjelina ovog kompleksa, dok
se izmedu Lamela formira ozelenjeni park koji podiZe kvalitet ovog prostora.

2.1. Karakteristike predjela

Prema predionoj regionalizaciji Crne Gore (Studija "Mapiranje i tipologije predjela Crne
Gore", Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje - Podgorica, 2015.), Herceg Novi se
nalazi u okviru Predjela primorskogregiona (Slika 9).

Slika 8. Vizuelniizgled kompleksa.
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Slika 9. Karakterizacija i tipologija predjela — Izvod iz Studije predjela za potrebe PPPN
Obalno podrucje Crne Gore

Uprkos maloj velicini, Herceg Noviima izuzetno raznoliku topografijui geomorfologiju koja
ide od visoko nabranog kre¢njaka do uske primorske ravnice.

Grad je smjeSten na ulazu Bokokotorskog zaliva, a u podnoZju padina planine Orjen
(1892m). Orjen je smjeSten na granici: Crne Gore, Hrvatske i Bosne i Hercegovine, Sto stavlja
Crnu Goru u izuzezno povoljan geografski poloZzaj.

Opstina Herceg Novi se prostire od Prevlake do tjesnaca Verige. Skoro neprekinuti niz
gradova leZi duz ovog obalnog pojasa. Gradovi uklju€uju Igalo, Herceg Novi, Meljine,
Kumbor, Denoviée, Baosice, Bijelu i Kamenare. Zbog blizine, Herceg Novi i Igalo obi¢no se
smatraju jednim gradom. Prirodni uslovi i Zivotna sredina daju posebnu dimenziju



ekonomskom razvoju Herceg Novog (posebno po pitanju razvoja turizma koji je pokretac
lokalnog razvoja u opstini, jer moze ponuditiplanineiplaze, bogatu faunuifloru).

Podrucje Herceg Novog pripada mediteranskoj biljno-geografskoj regiji. U okviru nje
izdvajaju se dva pojasa: eumediteranski - koji obuhvata obalno podrudje sa zimzelenom
vegetacijom tvrdog i koZastog liséa i submediteranski - koji se proteze ka unutrasnjosti i u
kome dominira listopadna vegetacija.

Prvobitni pokrivac eumediteranskog pojasaizgradjen je od crnike, a submediteranski pojas
od listopadnog hrasta medunca. Od tih autohtonih, primarnih Suma ocuvali su se samo
ostaci Sume crnike i Sume medunca na SuS¢epanu i Savinskoj dubravi. Nekadasnje Sumske
povrSine najceSce smjenjuju dracci - biljne zajednice izrazito bodljikavih, trnovitih i
aromaticnih biljaka koje su nepodesne za brst, zato se nas$ kraj u srednjem vijeku nazivao
Dracevica. Degradacijom vegetacijskog pokrivaé¢a Sume Cesvine bivaju smjenjivane makijom,
ova garigom, a kao poslednji stepen atrofije sistema javlja se kamenjar.

Na podrucju opstine Herceg Novi, zastupljena je eumediteranska zimzelena vegetacija, sa
kontakt zonom koju d¢ine termofilne submediteranske listopadne Sume. Dominira
klimatogena zajednica zimzelenog hrasta crnike (Cesmine — Quercus ilex i crnog jasena
Fraxinus ornis), koja je slabo o¢uvana.

2.2. Morske struje

Generalnitok kretanja vode - morske struje (novembar - februar), pokazuje veliku zavisnost
o uticaju otvorenog mora, a posebno struja plime i osjeke. Mjerenja izvrSena u ljetnjem
periodu pokazuju jos sloZeniju dinamiku vodenih masa u Hercegnovskom zalivu. Morske
mijene dnevno iznose 22 cm, dok amplitude visih, visokih, nizih i niskih voda iznose
prosjecno 27,9 cm, a maksimalna viSegodisnjaamplitudaiznosi 106,5cm.

Salinitet morske vode varira, pa je na istrazivanim mjestima (Institut za biologiju mora —
Kotor) iznosio 38.30 — 38.48%, a na otvorenom moru do 39%. Hercegnovski zaliv je pod
najja¢im uticajem otvorenog mora. U povrsinskom sloju zimi preovladava ulazni smjer
struje, brzine do 18 cm/s, koji se osjeca i u dubinskom i u pridnenom sloju. Tokom ljeta, u
povrsinskomssloju se javljaizlazni smjer,a u pridnenom ulazniistruje imaju manju brzinu.

Najveca brzina struja od 41 cm/s | javlja se u jesen. U istoj sezoni struje u pridnenom i
dubinskom sloju su promjenljivog smjera, sa brzinom do 31 cm/s. Maksimalna amplituda
kolebanja nivoa mora iznosi 106,5 cm. Veliki priliv kopnenih voda u zimskim mjesecima i
hladni sjeverni vjetrovi u tom periodu prouzrokuju izrazitu sezonsku dinamiku niza
hidrografskih svojstava morske vode u zalivu, a posebno temperature i saliniteta (lzvor:
lzvje$taj o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za DSL,, SEKTOR 2 " —USCE
SUTORINE- IGALO (,, ENTASIS" d.o.0. Podgorica)).



2.3. Povrsinske vode

Rijecna mreza je prilagodena reljefu i konfiguraciji terena, kao i rezimu padavina. Rijecni
tokovi su kratkii po pravilu buicavi, sa obilnijim vodamatokom zime, a sa deficitom vode u
ljetnjoj sezoni kada je najpotrebnija. RijeCna korita sem par izuzetaka u toku ljeta presuse.
Jednom od sedam vecdih rije¢nih slivova pripada i rijeka Sutorina koja se u odnosu na Herceg
Novi nalazi na drugoj strani grada.

2.4, Klimatske karakteristike

Klima u Herceg Novom i u zalivu je mediteranska, karakteristicna po dugim, toplimisusnim
ljetima a blagim i kiSovitim zimama (Slika 10). Visoka barijera planinskog masiva Orjena u
velikoj mjeri doprinosi snizavanju temperatura u ljetnjem periodu i relativho pogodnim
temperaturama vazduha u zimskom dijeu godine.
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Slika 10. Klasifikacija klime po Koeppenu

Na grafikonu 1. dat je zbirni dijagram za prosje¢ne maksimalne i minimalne dnevne
temperature, srednju koli¢inu padavina, po mjesecima, i srednjibrojdana sa padavinama,
koje su veée od 0.1 mm.
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Grafikon 1. Dijagram najznacajnijih prosjecnih klimatskih parametara za opstinu Herceg Novi

Temperatura vazduha

Srednja mjese¢na, minimalna temperatura u januaru je 8 — 9° C, srednja mjese¢na
maksimalna, u avgustu, 24 — 26° C prosje¢na godi$nja, 33—34 dana satemperaturom preko
30° C. Prosje¢na godidnja temperatura je 15,8° C. Godi$nje deset mjeseci ima prosje¢nu
temperaturu veéu od 10° C, a 4 mjeseca imaju temperaturu veéu od 20° C (Grafik 2 i Tabela
21i3).
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Grafik 2. Godisnji tok srednjih vrijednosti temperature vazduha u Herceg Novom za period
od 1949. do 2002. godine



Tabela 2. Prosje¢na, maksimalna i minimalna, temperatura vazduha za Herceg Novi

jan  [feb mar @pr maj jun jul avg [sep loct |[hov [dec GOD

srv 89 .2 11.1 (139 |182 218 244 246 214 (17.5 |13.3 |103 16.2

max 125 [13.0 [150 (180 [225 [26.3 293 [295 [259 [21.8 [17.1 [13.8 20.4

min B2 |54 72 ©98 (138 173 [196 [19.7 |169 (133 96 [6.7 12.0

Tabela 3. Prosje¢na temperature vazduha po sezonama.

proljeée ljeto ' jesen zima

H.Novi
T(C) 14.4 23.7 17.5 95

Najhladniji je mjesec januar sa srednjim min. temperaturama oko 11,82 C, a najtopliji mjesec
jul'sa srednjim max. temperaturama oko 29,42 C (Tabela 2).

Samo 3,3 dana prosjecno godiSnje temperatura se spusta ispod 0° C. Posljednjih godina
uodljivo je konstantno povecavanje srednjih min.i max. temperatura (kako u zimskom tako i
u ljetnjem periodu). Juli i avgust imaju u prosjeku 328 sati osuncanja ili 10,7 suncanih sati
dnevno.

Padavine

Godisnja koli¢ina, kao prosjek pedesetogodi$njeg mjerenja, iznosi 1940 mm/m?, od ¢ega u
periodu oktobar—januar pada 49%. Maksimalna mjesecna koli¢ina padavinanosi 234 [/m2,
u periodu najvedih padavina, a oko 60 I/m2 u susnom periodu (Grafikon 3). Godisnja kolicina
padavina serealizuje sa prosjecnim dnevnimintenzitetom od 15 I/dan.

Obilne padavine koje su jedna od vaznih klimatskih karakteristika ovog podrucja, rezultat
su reljefnih karakteristika podrucja Opstine Herceg Novi. Prisustvo visokih planinskih
vijenaca u neposrednom zaledu, uslovljavaizdizanje vazdusnih masa, kondezaciju i obilne
padavine, tako da su Crkvice u zaledu poznate kao mjesto sa najviSe padavina u Evropi.

Broj danasa padavinama veéimod 1mm u Herceg-Novom, iznosi 128 godisnje, maksimum je
u novembrua minimumujulu.

Snijezne padavine su rijetkost na obalnom podrucju, dok na Orjenu i njegovim ograncima
(Subra) zna da se formira snijezni pokriva¢ koji omogucéava razvoj zimskih sportova i
rekreacije.



Rainfall - Herceg Novi, Montenegro
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Grafikon 3. Koli¢ina vodenog taloga na podrucju Herceg Novog tokom godine

Inteziteti padavina su izraZeni Sto i predstavlja osnovni problem u formiranju poplavnih
voda. Analiza kratkotrajne padavine karakteristi¢nih vjerovatnocda za povratne periode od 2
do 100 godina, ukazuje na velike opasnosti od poplava pri pojavama ovih padavinaimajuci u
vidu dosadasnjasaznanjao odnosu padavine-oticaj u opstini Herceg Novi.

To se posebno usloZnjava u slucaju ostvarenja prognoziranih modela klimatskih promjenaza
podrucje Crne Gore, koji ukazuju na povecéanje inteziteta padavina.

Insolacija i oblacnost

Maksimalna oblaénost je u novembrui decembru. Srednja mjesecnai godiSnja oblac¢nost u
1/10 pokrivenognebaiznosi5,0/10. Godisnje vedrih je 101,8 a oblac¢nih 102,8 dana.

Sunce u toku dana najvisSe sija u julu, a najmanje u decembru. Relativno trajanje sijanja
Sunca utoku godineiznosi53% od potencijalnogili moguceg trajanja sijanja Sunca (kada bi
Zemlja bilaravnai kada bi bilo potpunovedro ). Maksimalno trajanje sijanja Sunca ostvaruje
se tokomjulaiavgusta kada iznosi oko 75% od potencijalnogtrajanja. Minimalnu vrijednost
postize u decembru kada se realizuje 36% od potencijalnogtrajanja sijanjaSunca (Tabela 4).



Tabela 4. Prosjecne mjesecne sume sijanja sunca, prosjecne maksimalne i minimalne njihove
vrijednostii standardna devijacija

]ian b rnar ]—apr- lmay ljun Ful ]aug sep loct |nov dec |GOD
VSI'.V. "111 0(119.31160.8(188.8.251.01291.8 339.8/318.5(243.2|185.2/1110.0 (100.2 |2406.0

|
max %211 4/210.3/239.5265.3 324233143916 378.4 313.9;276.1 1175.6156.9 2632.7

1

min 1477 [30.4 1846 |120.9]1455[215.0/287.8/243.2[168.2/82.3 [59.0 219 [21105 |
\

std. [37.6 424 399 (318 419 (279 (247 (314 [332 414 (315 [312 [110.84 |
" |

Vjetrovi

U okviru karakteristika pojave vjetrova prisutan je veliki procenat tiSine, oko 49,5%, a
vjetrovito vrijeme obuhvata oko 50,5% u godini.

Na grafikonu 4 je prikazana ruza vjetrova. Medu vjetrovima najucestaliji je jugozapadni
poznat po lokalnom nazivu OSTRIJAL. Za taj vjetar karakteristi¢no je da poéne duvati oko
10:00 ¢asova, a u popodnevnim ¢asovima kada ojaca poprima sjeverozapadni smjer i poznat
je pod nazivom MAESTRAL.

Pored istih karakteristicni su i: jugoistocni (JUGO), sjeveroistocni (LEVANAT) i sjeverni
(BURA). JUGO je cCest vjetar tokom jeseni i zime (vrlo je topao i donosi dosta padavina -
kiSe, ponekad i uz mogucnost snijeznih padavina). U posljednje vrijeme uoceni su i olujni
udarii veoma pojacan intenzitetistih iz pravca sjevera, sjeveroistokai juga.
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Grafikon 4. RuZa vjetrova za opstinu Herceg Novi

Zimi je karakteristicna BURA (sjeverozapadnog ili sjeveroisto¢nog pravca) koja znatno
sniZzava temperaturu, obi¢no je velike brzine i ¢ak olujnog intenziteta i duva na mahove.
Bura je Cesta i u toku ljetnjih mjeseci kada je kratkotrajna i duva pretezno nodu, a tada je
sparnai uti¢e na poveéanje temperature.



2.5. Geoloske karakteristike

Podrucje hercegnovske opstine je raznovrsne geoloske grade. Svi morfoloski elementi
maritimne zone su stvoreni u direktnoj zavisnosti od geoloskog sastava terena,njegovog
tektonskog sklopa i erozionih procesa. Teren Opstine Herceg Novi je vrlo komplikovane
geoloske grade, paje tojedno od najslozenijih geoloskih podrucjana prostoru jugoistocnih
Dinarida. Regionalno posmatrano, podrucje pripada geotektonskoj jedinici Budva-Bar (Cukali
zona), a u zapadnomdijelu, Jadranskoj zoni.

Zastupljene su naslage vrlo promjenljivog litoloskog sastava. Herceg Novi pripada
paraautohtonojzoni ¢iji geoloski ¢lanoviimaju generalno sjeveroisto¢nog pravac pruzanja. U
djelovima terena gdje preovladavaju laporciiglinci, pretpostavljase da se spoljasnji uticaj
osjeca do dubine i do 30 metara. Od fliSnih sedimenata, u povrSinskom dijelu terena,
najzastupljeniji su alevriti, pje$¢ariilaporci. Cesta je smjena dominantnog pojavljivanja, tako
da je u pojedinim djelovima prevaga na laporcima, u proslojavanju sa laporovitim
krecnjacima, a u drugom pjescari do laporovitipjescéariili laporciilistasti glinci. PovrSinska
raspadina, koju cCine razliCito pjeS€ane gline do zaglinjeni pjeskovi, sa razliCitim sadrzajem
drobine, znatno je pli¢a. Preko flisnih i karbonatnih stijena nalaze se sedimenti koji su nastali
savremenim geoloskim procesima.

Na ovom podrudju razvijeni su raznovrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijera i
kvartarnih tvorevina, a dio prostora je pokriven antropogenim naslagama. Litostratigrafske
jedinice se odlikuju razli¢itim biostratigrafskim, fakcijalnimilitoloSkim osobinama. Unutar
njih su veoma ceste vertikalne i horizontalne promjene Sto ukazuje na razli¢ite uslove
sedimentacije. Morfoloski oblici terena su veomaizrazeni. Visinske razlike postepeno rastu
od obale prema zaledu da bi ispod samih planinskih grebena postale skoro vertikalne. Isticu
se tekstonsko-erozione depresije Sutorine, Meljina, kutskog poljaiBijele.

Prema litoloSkom sastavu, stepenu deformacije stijena na povrsini kako i poloZaju izvora i
ponora,izdvajuaju se 4 osnovne grupe stijena razli¢itih hidrogeoloskih osobina:

1. Dobro vodopropusne naslage pukotinske poroznosti;

2. Slabo vodopropusne naslage pukotinske poroznosti;

3. U ¢jelinivodopropusne naslagei

4, Naslage promjenljive vodopropusnosti, relativno male debljine.

HidroloSka funkcija stijena je u direktnoj zavisnosti od grade terena i ploZaja stijena u
formiranim strukturnim formama.

2.6. Hidrogeoloske karakteristike

Crnogorsko primorje reljefno predstavlja dosta uzan prostor siromasan povrSinskim
vodama.To je posljedica pripadanja Crnogorskog primorja dubokom krsu, gdje se vode gube



do najvecih dubina. Na mjestima gdje se javljaju uzane zone paleogenog flisa, kao i starije
klasti¢ne stijene, javljaju se manja vrela i izvori. Sva vrela i izvori u primorju imaju dosta
veliku izdasnost vode u kiSnim periodima, a malu izdasnost ili potpuno presuse u toku
ljetnjih mjeseci, tj. u suSnom periodu. Skoro sva vrela u primorju, a pogotovu ona veéa na
kojima ima vode tokom ljeta zaslanjuju.

Mreza rijeCnih tokova je prilagodena reljefu i konfiguraciji terena kao i rezimu padavina.
Cijelo podrucje je dosta siromasno povrsinskim vodenim tokovima. Brojna vrela tokom ljeta
presuse a samim timi vecina vodotoka ima suvo korito. Rije¢nitokovisu kratki i po pravilu
bujicavi, sa obilnijim vodama tokom zime i sa izrazitim deficitom u ljetnjem dijelu godine.
NajvaznijiinajduZi vodenitokjerijeka Sutorina, duga oko 7 km, izvire ispod Negumanaca,
razvoda visokog 180 m. Prima dvije pritoke Presjeku i Trtor. Donji dio toka je kanalisan. Duz
heercegnovskog primorja nalazi se joS nekoliko manjih tokova (Meljinski potok, Repaj,
Pijavica, JoSica, Nemila, Sopot, Baosi¢a potoki Zelenika), koji su u donjem dijelu kanalisani,
¢ime je smanjen njihov Stetan uticajna priobalni dio mora.

Glavna rijeka hercegnovske regije Sutorina izvire ispod Nagumanca, razvoda prema
Konavlima, visokog 180 m. Prima sa lijeve strane mnoge manje pritoke, od kojih su vazinije
Presjeka i Trtor, kakva imena nose i vrela tih tokova. Presjeka kupi vode izvora Mojdeza
(Glogovac, Lovac, Voda i dr.), a Trtor nastaje od izvora iz atara sela RatiSevina i Deretidi.
Presjeka u vrijeme visokog vodostaja nanosi veliki alogeni materijal, kojim je u proslosti
potislatok Sutorine prema jugozapadu.

SloZzene hidrogeoloske funkcije sliva uslovile su neravhomjernost rezima izdasnosti u toku
godine, tako da u kiSnom periodu godine izvori Presjekai Trtor naglo prorade sa ukupnom
izdagnodcéu od preko 80 m*/s. Misli se da ova vrela izbijaju u vremenu kada podzemni kanali
ne mogu da prime svu podzemnu vodu orjentisanu prema Morinjskim vrelima. Vazna su i
vrela Grabovik u zaseoku Malta, kao i izvori u Prijevoru. lzvori se javljaju i ispod flisnih
paleogenih sedimenata po obodu Sutorinskog polja. Takvi su izvori u Lucanima i
Séeposevi¢ima. Najnizi dio toka Sutorine, na duZini od 4 km do u$éa u more, kanalisan je, $to
je sprije€ilo zamuljivanje primorskih plaza Igala.

Za podrucje opStine Herceg Novi, prema litoloSkom sastavu, stupnju deformacija stijena na
povrsini, kaoi polozajuizvoraiponora,izdvojenesu Cetiri osnovne grupe stijena razlicitih
hidrogeoloskih osobina:

(a) dobro vodopropusne naslage pukotinske poroznosti,

(b) slabo vodopropusne naslage pukotinske poroznosti,

(c) u cjelinivodonepropusnenaslage,

(d) naslage promjenljive vodopropusnosti, relativno male debljine.

Hidrogeoloska funkcija stijena je u direktnojzavisnostiod grade terena i polozZaja stijenau
formiranim strukturnim formama. Mogu se razlikovati dva osnovna medija za formiranje i
kretanje podzemnevodei to:

(a) podzemne vode vezane za okrunjene karbonatne stijene,



(b) podzemne vode vezane za naslage intergranularne poroznosti.

2.7. Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovic¢idr., Titograd, 1982.)
posmatrano podrucje, kaoi cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom
seizmickog intenziteta 9° MCS skale (slika 10).
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Slika 11. Karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa u Crnoj Gori i okruZenju za
povratni period vremena od 100 godina



Slika 12. Karta seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore

Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa
evropskim standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih magnituda
zemljotresa za povratni period od 100 godina (B. Glavatovi¢, Podgorica, 2005.) (slika 12.).

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajude
seizmicke faktore ponasanja u skladu sa Evrokodom 8.
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Slika 13. Izolinije referentnog horizontalnog ubrzanja tla agR u dijelovima gravitacionog
ubrzanja Zemlje g (g = 9,81 m/s2) za povratni period od 475 godina (vjerovatno-a
prevazilaZenja dogaPlaja 10% u 50 godina) (izvor: ,MEST EN 1998-1:2015/NA: 2015
Eurokod.8. Projektovanje seizmilBki otpornih konstrukcija - Dio 1: ,0Opsta pravila, seizmika
dejstva i pravila za zgrade - Nacionalni aneks”)

2.8. Podaci o izvoriStu vodosnabdijevanja

Snabdijevanje vodom u opstini Herceg Novi €ini jedinstven, hidrauli¢ki sloZen sistem, gravitaciono-
potisnog toka, koji koristi vodu iz dva resursa, i sa 16 rezervoara ukupne zapremine od 9.360,00 m3..
Vodni resursi su trojaki: - Iz sistema Hidroelektrana na Trebisnjici (HET), posredstvom Bile¢kog jezera
i vodostana ,Plat“, na Platima, sa obezbjedenjem dotoka, u zavisnosti od tehnickih Cinilaca sistema,
izvan uticaja vodovodnog preduze¢a u Herceg Novom, od 300 - 450 I/s, odakle se snabdjeva
predmetna lokacija. - Drugi znacajni resurs je podzemna akumulacija Opacica, u ku¢anskom polju,
kapaciteta do 200 I/s. - 1z sistema Regionalnog vodovoda, koji treba da obezbijedi 70 I/s - 1z lokalnih



izvorista, koja su od daleko manjeg znacaja, ,Lovac”, ,Crmnica“, ,Vrela Sasovi¢i“ sa izdasno$c¢u u
minimumu do 3 |/s.

2.9. Opis flore i faune, zasti¢enih prirodnih dobara, rijetkih i ugrozenih divljih biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih stanista

Biodiverzitet

Podrucje hercegnovskog zaliva, u kome se nalaziilokacija planiranog hotelskog kompleksa,
se nalazi u neposrednom kontaktu sa otvorenim morem pasu vrijednosti parametara koji
uticu na kvalitet morske vode znatno drugaciji u odnosu na ostali dio Bokokotorskogzaliva.
Najuvuceniji dio zaliva je veoma plitak, sa prosjecnom dubinom 8,6 m, ujedno je i
najurbanizovaniji prostor u opstini. Morska cvjetnica Posidonia oceanica je nalisti zasticenih
kako domac¢om tako i medunarodnom legislativom. Sto se ti¢e podru¢ja Boke Kotorske
najvisSe je ima na samom ulazu u zaliv. Jako je osjetljiva na zagadenje tako da ulivanje
otpadnih voda u more smanjuje providnost $to posidoniji onemogudéava obavljanje
fotosinteze. Jedan metar kvadratni livade posidonije, koja predstavlja ,plu¢éa mora",
proizvede dnevno do 14 litara kiseonika bez kojeg ono ne bi moglo da obnavlja svoj Zivi
svijet.

Sem posidonije na podrucju hercegnovskog zaliva, prisutna je i Cymodocea nodosa. Livade
morske trave Cymodocea nodosa su u stanju regresije, zbog eutrofikacije i antropogenog
zagadenja, koje dovodi do smanjenja transparentnosti svijetlosti, a time uti¢e na
fotosintezu, pase negativno manifestuje na rast morske trave. Ova morska vrsta tj. morska
cvjetnica, u CrnojGorije zasti¢ena prema RjesSenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnihi
Zivotinjskih vrsta. MoZe se predpostaviti da, pored ove, postoje i druge vrste, koje su
zasticene domacdomi medunarodnom legislativom. Pored cvjetnice Cymodocia nodosa to su
slijedece zasti¢ene morske vrste: Cystoseira barbata, Pinna nobilis, Holothuria tubulosa,
Paracentrotus lividus, Cladocora caespitosa.

Brojne alge su veoma dobro razvijene na pojedinim lokacijama infralitorala i formiraju
zajednicu fotofilnih algi. Karakteristi¢ni graditelji ovih zajednica su:

Padina pavonica, Cystoseira barbata, Peyssonnelia squamaria, Wurdemannia miniata,
Dictyota dichotoma, Chaetomorpha linum, Corallina officinalis, Codium bursa, Codium
tomentosum, Codium vermilara, Lithophyllum racemes, Laurencia obtuse, Halimeda tuna,
Ulva lactuca i Cutleria multifida.

Od predstavnika Zivotinjskog svijeta u hercegnovskom akvatorijumu su prisutni predstavnici
svih Zivotinjskig grupa. Medu zabiljeZzenim vrstama dosta ih je koje su ponekom osnovu na
listama zasti¢enih u domaéem i medunarodnom zakonodavstvu. Po brojnostivrsta svakako
se istice filum meku$aca. Medu graditeljima bentosnih zajednica dna hercegnovskog zaliva
mogu se naci i sledece vrste:

Porifera



Chondrilla nucula, Dysidea avara, Ircinia sp., Aplysina earophoba, Acanthella acuta,
Spirastrella cunctatrix, Crambe crambe, Hymeniacidon perlevis, Spongia officinalis,

Cnidaria
Cladocora caespitosa, Balanophyllia europea, Condylactis aurantiaca, Anemonia sulcata,
Anellida

Sabella pavonina, Protula sp., Serpula vermicularis, Branchiomma bombyx, Sabella
spallanzanii, Pomatoceros triqueter,

Mollusca

Pinna nobilis, Arca noe, Ostrea edulis, Pecten jacobeus, Lutraria magna, Muricopsis cristata,
Callista chione, Venus verucosa, Haliotis tuberculata, Mimachlamys varia, Donax trunculus,
Acanthocardia paucicostata, Barbatia barbata,Patela caerulea, Chiton olivaceus, Mytilus
galloprovincialis, Tylodina perversa,

Crustacea

Balanus perforates,

Bryozoa

Myriapora truncate, Schizobrachiella sanquinea, Madrepora membranacea,
Echinodermata

Astropecten bispinosus, Marthasterias glacialis, Coscinasterias tenuispina, Echinaster
sepositus, Ophiotrix fragilis, Amphiura chiajei, Paracentrotus lividus, Sphaerechinus
granularis, Echinocardium cordatum, Brissopsis lyrifera, Holothuria tubulosa, Holothuria
polii,

Tunicata

Phallusia mamillata, Halocynthia papillosa, Polysyncraton lacazei.

Flora i fauna na kopnu

Bogatsvo floristickog i vegetacijskog diverziteta nastalo je pod uticajem raznovrsnih
ekoloskih faktora, Sto se u prvom redu ogleda u razli¢itom geoloSkom supstratu, tipovima
zemljista, reljefu i prisustvu blage mediteranske klime. Ovo podrucje karakteriSe raznovrsna
mediteranska, tvrdolisna Sumska i Zbunasta vegetacija adaptirana na specificne klimatske
uslove odnosno na odsustvo hladnog zimskog perioda i ljetnje suse, visoke temperature i
intezivnog suncevog zracenje tokom jula i avgusta mjeseca, koji su ujedno najtopliji i
najsuvlji mjeseci. Ovdje rastu tipi¢ne vrste mediteranskog podrucja odnosno biljke koje
pripadaju mediteranskom (sredozemnom) flornom elementu. Tvrdolisnu drvenastu
vegetaciju izgraduju specifi¢ni zimzeleni elementi Sto je prilagodenost na period ljetnje suse.
Pored navedenog, posebna odlika tvrdolisne vegetacije je karakteristika da vedina vrsta
cvjeta obojenim cvjetovima bogatim etarskim uljima.



Na samoj mikrolokaciji, preovladavuju heliofilni elementi, grmovi i prizemno bilje. Zavisno
od stepena degradacije varirai floristicki sastav gariga. Opstiji pregled izgledao bi:

Salvia officinallis L., pelin, Zalfija - upotebljava se u narodnoj medicini; Cistus salviefolius L.,
kaduljasti busin; Cistus villosus L., obi¢an busin; Artemisia absinthium L., asenac, Euphorbia
wulfenii Hoppe, veliki mlijecer; Inula viscosa L., businacili busina; Tanacetum cinerariifolium
Schultz- Bip., buha¢- endem Jadrana; Helichrisum italicum Guss., smilje.

U vegetaciji gariga susreéu se i elementi makije: mali i veliki vrijes, ruzmarin, Zukva, mirta,
kleka, gluha¢. U guséim sastojinama gariga nalaze se i listopadne vrste kao pratioci ili
prelazni elementi. Najéesdi listopadni elementi su:

Acer monspessulanum L., maklen; Sorbus domestica L., oskoruSa; Quercus lanuginosa
Thuill., hrast medunac; Ulmus campestris L., brijest; Celtis australis L., koSéela; Coronilla
emerus var. emeroides Boiss. et Sp., Sibika; Colutea arborescens L., pucalica; Ailanthus
glandulosa Desf., pajasen.

Od cetinarskih floristickih elemenata karakteristicni za obalni pojas su:

Pinus halepensis Mill., alepski ili bijeli bor - javlja se do 460 m.n.m.; Pinus nigra Arnold, crni

bor - endemicna podvrsta P. nigra ssp.; Pinus pinaster Sol., primorski bor; Pinus pinea L.,
pinija - iako naseljava i suve, stjenovite terene najbolje uspijeva na dubokim, plodnim i
vlaznim zemljiStima;

Cupressus sempervirens L., Cempres - sa dva varijeteta;

NazZalost, za predmetnu lokaciju i njeno blize okruZenje ne postoje podaci o fauni —
Zivotinjskom svijetu. Evidentiranasu stanistaizoocenoze nekih rijetkih ptica. Tose u prvom
redu odnosi na Ciope (crnu i veoma rijetku, blijedu Ciopu) i laste (viSe gradsku lastu a u
manjoj mjeri, rinogrlu). Karakteristi¢na su jos ¢avka i obi¢nivrabaca na nekim lokacijama i
jata ,podivljalih”“ domacih golubova.

Posebne zoocenoze uocéene su u zoni priobalnog pojasa. Fauna se odlikuje prisustvom
,agrarnih” vrsta (Seve, trepteljke i zebe, kod ptica; poljske voluharice i krtice, kod sisara;
dnevni leptiri i popci, kod insekata), kao i tzv. sinantropnim vrstama (one koje su se
prilagodile Zivotu uz covjeka), kao Sto su gugutka, vrana, svraka, obi¢ni vrabac, fazan
(introdukovani), zatim pacovi kuéni mis, te insekti vezani za otpatke, kao $to su buba Svaba i
medvjedic.

Od kopnenih tipova stanista na Sirem podrucju opstine Herceg Novi zastupljeni su:

- 1210 JednogodiSnja vegetacija na nitrifikovanim Sljunkovitim obalama - Formacije
jednogodisnjihili jednogodisnjih i viSegodisnjih biljaka koje se razvijaju u zoni nakupljanja
naplavljenogbiljnog materijala koga moreizbacuje na Sljunkovite obale, koje su zbog toga
bogate azotovim organskim jedinjenjima (Cakiletea maritimae p.p.).

- 5230 *Visoki zbunjaci lovora (Laurus nobilis) - Stare oCuvane zajednice lovora imaju
strukturu niskih vie¢nozelenih mediteranskih Suma sa brojnim sklerofilnim vrstama drveda i
Zbunova, izmedu kojih se protezu isprepletana stabla mnogobrojnih penjacicai puzavica.



- 5310 Sikare lovora (Laurus nobilis) - Niske Zbunaste formacije lovora (Laurus nobilis),
razvijene generalno navlaznijimihladnijim stanistima u mediteranu.

- 9260 Sume pitomog kestena (Castanea sativa) - Supramediteranske i
submediteranske Sume pitomog kestena (Castanea sativa), uklju¢ujudéiistare stabilizovane
plantaZe sa poluprirodnim sastavom Zbunastih i zeljastih spratova.

- 92D0 JuZne obalske galerije i $ibljaci (Neriotamaricetea) - Sumske galerije i $ibljaci
tamariksa (Tamarix sp.), lijandera (Nerium oleander) i konopljike (Vitex agnus-castus) na
obalama stalnihili povremenih tokova u termomediteranskom podrucju.

- 9340 Sume crnike (Quercus ilex) - Sume u kojima dominira crnika (Quercus ilex),
obi¢no, ali ne i obavezno, na karbonatima. Razvijaju se u mezomediteranskim ili
supramediteranski podrucjima. Danas su po pravilu veoma degradirane, tako da sastojine
koje nemaju formu Sume treba klasifikovati kao makiju ili garigu. U supramediteranskim
formacijama pored crnike znacajno ucesée imajui listopadne vrste jasena ( Fraxinus ornus),
graba (Ostrya carpinifolia) i javora (Acer sp.).

Karakteristike faune

U ekosistemu priobalnog pojasa prisutna je uglavnom mediteranska fauna, koja se u kontakt
zoni nizeg submediteranskog pojasa do 500 m nadmorske visine susreée sa vrstama faune
koje su karakteristi¢ne za stanisSta sa ja¢im uticajem kontinentalne planinske klime.

Lovne povrsine u obalnom pojasu i kontakt zoni, sa bioekoloskog gledista pruzaju veoma
povoljne uslove za trajniili privremeni boravak razlicitih vrsta divljaci. Podrucje lovista stalno
naseljavaju brojne grabljivice iz faune sisara. U najnizim i najtoplijim ekosistemima Suma
prisutne su faune ptica.

Sezonski su prisutne i ptice selice, koje se u toku jeseni i zime zadrzavaju u priobalnom
pojasu. Na pasnjacima i livadama prisutne su planinske pjevacice, a na veéim visinama
grabljivice.

Ekosistem krsa je posebno interesantan. Ovdje su prisutni mnogi endemiiz faune gmizavaca
i entomofaune. Velika je raznolikost i bogatstvo podzemne faune u pec¢inama, jamama i
drugim podzemnim oblicima u krsu.

Hidrografske prilike za razvoj faune su veoma povoljne.

2.10. Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Podrudje BaosSica u kome se nalazi lokacija planiranog objekta pripada Mediteranskom
biogeografskom regionu, prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.

Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma bogatog biljnogi Zivotinjskog
svijeta. Veoma bujnairaznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovogkraja, €ini svojevrstan



spoj autohtonih ali i alohtonih vrsta koje su vijekovima unoSene na ovo podrudje i
predstavlja gradivni dio pejzazno -ambijentalnih vrijednosti ovogdijela priobalnog podrucja.

Ovakve, specificne prilike uslovile su razvoj specificne termofilne zimzelene vegetacije -
makije koja se tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima i koja
dominira na Crnogorskom primoriju.

Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih vjetrova,
prije svega bure u zimskim mjesecima.

Raznovrsnost biljnog svijeta podrucja ne bi bila potpuna bez pominjanja parkovskog i
bastenskog ukrasnog bilja. Specificnost klime i prostora uslovila je bujanje mnogih
dekorativnih, introdukovanih vrsta.

Na predmetnoj lokaciji nije evidentirano prisustvo vrsta koje su zaSti¢ene nacionalnim
zakonodavstvom shodno RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(,,SI. listRCG”, br. 76/06.).

Sa druge strane navodi iz Pravilnika o bliZzoj sadrzini elaboratao procjeniuticaja na Zivotnu
sredinu, kao Sto su mocvarna podrucja, uséa rijeka, poljoprivredna zemljista, planinske i
Sumske oblasti, zastiéena podruéja, podrucja obuhvaéena mrezom Natura 2000, podrucja na
kojima ranije nisu bili zadovoljenistandardikvaliteta zivotne sredine, nijesu karakteristi¢ni
za podrucje lokacijei njene uze okoline.

U prilognavedenom treba naglasiti da teritorija Opstine Herceg Novi i naselje BaoSiéi a time
i predmetna lokacija predstavljaju dio buffer zone (zastitne zone) Prirodnog i kulturno
istorijskog podrudija Kotora (Podrucije) upisanog na UNESCO listi Svjeske bastine.

2.11. Podaci o postojecim objektima i infrastrukturi

Lokacija na kojoj se planiraizgradnjapredmetnoghotelskogkompleksa je neizgradena.

Hotelski kompleks Baosiéi je projektovan na lokaciji BaoSi¢i, na terenu u nagibu po pravcu
sjever-jug. Glavni saobracaj se odvija rubom lokacije. Na samom sjeveru je predloZena
saobracdajnica ispod magistralne saobracajnice, koja bi obezbijedila bolje uklju¢enje javne
saobracajnice na magistralni put. Sa sjeverne strane lokacije prolazi magistralni put sa kojeg
se na koti 16,59 mnv odvaja javna saobracajnicaispusta duzistocne straneivodido Setnice
na krajnjem jugu, uz plazu na koti 1,65 mnv.



3. OPISPROJEKTA

Slikovni prikaz planiranog projekta:
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Slika 14. Vizuelni prikaz planiranog kompleksa

Slika 15. Vizuelni prikaz planiranog kompleksa



3.1. Prostorna organizacija i sadrzaji
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Slika 16. Vizuelni prikaz planiranog kompleksa

Lamele: Lamela A max. spratnost 3Po+Sut+Pr+5; Lamela B max. spratnost Po+Sut+Pr;
Lamela C 2Po+Sut+Pr+5; Lamela D Po+ Pr+6; Lamela E 2Po+Sut+Pr+5. Lamele C i E su iz
konstruktivnihrazloga dilatirane i podijeljene.

Planskim dokumentom i UT uslovima je predvidena maksimalna kvadratura urbanisticke
parcele zaizgradnju hotela od 27 088,00 m2, medutim elaboratom parcelacije koji je uraden
| uskladen sa poslednjim stvarnimstanjem, uz prilozenu odluku oizmjesStanju puta koja se
nalazi u ovom idejnom rjesenju, ustanovljeno je da je povrSina urbanisticke parcele za
gradnju Hotela 28011,00 m2.
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Slika 17. Skica odrZavanja katastra nepokretnosti



Slika 19. Graficki prokaz rasporeda lamela.



Slika 21. Graficki prokaz rasporeda lamela.



~(5 A
>

'._?__‘ e Wy
‘;’
ot o
"\ ::'.
N V-

\\\-.\ \\

Slika 23. Graficki prokaz rasporeda lamela.
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Slika 25. Graficki prokaz rasporeda lamela.

Tabela 5. Pregled planiranih i ostvarenih urbanistickih parametara.

ZADATI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI
POVRSINA LOKACIJE 28 011.00 m? 28 011.00 m?
INDEKS ZAUZETOSTI 0.4 0.4
INDEKS IZGRADENOSTI 2.0 1.89
SPRATNOST Po+Su+6 max 3Po+Su+6
MAX ZAUZETOST 11 204.40 m? 11 111.20 m?
MAX BRGP 56 022.00 m? 53 848.56 m?




3.2. Funkcionalno rjeSenje, koncept i oblikovanje

Ulazni hol sa recepcijom, foajeom i aperitiv barom je organizovan u prizemlju uz hotelski
ulaz, suterenski dio je namjenjen za ekonomiju, tehniku, ugostiteljske hotelske sadrzaje, dok
su u dijelovima objekta koji su blize plaZi smjeSteni bazenisa prateéimsadrzajima, te javno
ugostiteljstvo otvoreno prema moru i dostupno sa Setnice. U podrumskoj etaZi su
projektovane garazZe sa 358 parking mjesta, a na koti 11.40 jos dodatnih 75 parking mjesta
kao | 11 parking mjesta za autobuse. Smjestajni kapaciteti su projektovani u nadzemnim
etazama, ukupno 314 smjestajnih jedinica. Vanjske povrsine su poplo¢aneiozelenjene, a na
jugu je vanjski bazen sa uredenim plazama, €ija forma svojim razrudenos$éu podsjeca na
boko - kotorski zaliv.

Svim objektima ¢e biti obezbijeden pristup za korisnike smanjene pokretljivosti. Nivelacija
svih pjeSackih stazai prolaza uradena je u skladu sa vaze¢im pravilnikom o blizZimuslovima i
nacinu prilagodavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,,SI. List CG“ 048/13, 044/15).

3.3. Konstrukcija

Glavna nosiva konstrukcija objektaje armirano - betonska, sa ab horizontalnimivertikalnim
serklaZima odnosno platnima. Meduspratna konstrukcija su ab ploce. Vertikalne
komunikacije se ostvaruju armirano-betonskim stepenistimailiftovima. Krovna ab ploca sa
odgovarajuéim slojevima za neprohodne ravne krovove | dijelom kao zavrsni sloj ravnog
zeleni krov. Svi fasadni zidovi su propisno termickiizolavaniifinalno obradeni savremenim
kompozitnim oblogamaikamenim plo€ama primjereno savremenoj arhitekturii ambijentu.

Svi fasadni otvori su zastakljeni sa al. bravarijom sa prekinutim termi¢kim mostom, te
troslojnim staklom. Unutrasnja stolarija je finalno prema projektu enterijera. Sva vrata su
opremljena kvalitetnim bravama i mehanizmima. Unutrasnipregradni zidovisu kombinacija
zidanih opecnih zidovai zidova od gipskartonskih plata na odgovarajucoj potkonstrukciji.



BOK 5% - RAL - 1014/5014/6013/3012

Slika 26. Upotrijebljeni materijali na fasadi

Travnate povrsine 8096,0 m? (28,9%)
- travnjaci

- Zardinjere

Beton 5146,0 m? (18,4%)

- Stampani beton
- boja svijetlo siva RAL 7004

Vodena povrsina 860,0 m? (3,0%)
- bazen

Asfalt 22470 m? (8,1%)
Gabioni 509,5m> (1,8%)

Slika 27. Upotrebljeni materijali.

Koncept rjeSavanja povrSina pod zelenilom pratio je arhitektonsko rjeSenje objekata,
odnosno raspored objektainjihovo uklapanje u postojeci reljef, okolno zelenilo i o€uvanje
glavnih vizura ka moru. Kod svih vrsta zelenih povrsina primenjen je slobodan, pejzazni stil
oblikovanjavegetacije, gradacijskim grupisanjem od nizih ka visim (obodno) razlicitih vrsta
drveca, Zbunja, citrusa, perena, pokrivaca tla, ukrasnim travama, sukulenti, povezanim i
ispresjecanim uskim stazicama, ili “rijekama” od prirodnog oblutka, rizle, kamenih ploca,
kao i pojedina¢nim komadima kamenja, ili manjih stijena. Prilikom izbora biljnih vrsta i



oblikovanja zelenila vodeno je racuna o nagibu, ekspoziciji terena, oskudnijim edafskim i
specifiénim klimatskim uslovima, dekorativnosti vrsta, kao i o koloritu i smjeni razlicitih
fenofaza listanja, cvjetanjai plodonosenja primenjenih biljnih vrsta.

Nisko rastinje

Nisko drvece

Visoko drvece

Slika 28. Zelenilo

3.4. Unutrasnjaispoljna obrada prostora

Unutrasnja obrada prostora je prilagodena Zeljama i zahtjevima investitora. Podovi
prostorija su radi lakSeg odrZavanja zavrsno obraden granitnim keramickim plocicama.
Unutrasnji zidovi su omalterisani kre¢nim malterom, a zidovi u kupatilima i kuhinjama
cementnim malterom. Zidovi u kuhinjama se oblazu keramickim plo¢icama-kuhinje do visine
1,50 m, a kupatilima do visine plafona. Plafoni se takode malteriSu cementnim malterom.
Nakon malterisanja zidovise obraduju posnim, kvalitetnim vodoperivim bojama.

3.5. Dopremanje robe i odlaganje komunalnog otpada

Posto je rije¢ o velikom kompleksu, projektovana je interna dostavna ulica na Nivou 6.40
preko koje ¢e se malim dostavnim vozilima vrsiti isporuka robe, koja ée se dalje odlagati u
ucrtanim magacinima. Kuhinja je projektovana uistom nivou radilakSeg odlaganja otpada
¢iji kapaciteti ce biti definisani Glavnim projektom, a odvoz ée iéi preko dostavne ulice, ko ja
izlazi na novoprojektovanu boc¢nu saobraéajnicu.



3.6. Instalacije u objektu

Objekat je opremljen svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama,
kao i termotehnickom instalacijama i opremom za hladenje i grijanje svih prostorija, uz
primjenu najnovijih tehnologija i materijala iz ove oblasti. Koncept sistema grijanja,
klimatizacije, ventilacijei pripreme tople potroSne Vode.

Instalacije jake struje

Napajanje objekata elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je
shodno uslovima nadlezne Elektrodistibucije Herceg Novi.

Kao glavna napojne tacke odakle se vrsi razvod elektri¢nih instalacija predvidena je montaza
glavnih razvodnih ormana GRO. Razvodni ormari svih stambenih jedinica su opremljeni i
multifunkcionalnim mjernim uredajem za mjerenje elektricnih veli¢ina. Svaki uredaj je
putem MODBUS-a povezan na centralni sistem EMS.

Kao rezervniizvor napajanjaza hotel predviden je automatski dizel elektri¢ni agregat (DEA).
U slucaju da vazni potrosaci u objektu (kompletan stambeni dio, kompletna rasvjeta u
objektu svi sistemi slabe struje i BMS-a, ventilacija garaze i ventilacija kuhinje) ostanu bez
napona spoljasnje mreZe, automatski se vrsi prebacivanje tereta mreza-agrega.

Kao izvor neprekidnog napajanja dijela predvidena je ugradnja UPS uredaja u tehnickoj
prostoriji u suterenu. UPS napaja sledece potrosace: elemente sistema slabe struje,
elemente sistema EMS-a, RMS-a i BMS-a i kompletnu rasvjetu stambenog dijela objekta i
komunikacija.

U objektu su predvidene sljedece instalacije jake struje: glavni napojni (priklju¢ni) kablovi,
razvodne table i vodovi, instalacija osvetljenja, instalacija opSte potrosnje i instalacija
uzemljenjaigromobrana.

Od GRO do razvodnih ormara u objektu se polazu izolovani fleksibilnijednozZilni provodnici.
Razvodni ormari svih stambenih jedinica su opremljeni i multifunkcionalnim mjernim
uredajem za mjerenje elektri¢nih veli¢ina. Za potrebe opSte potroSnje, prema namjeni
odredenih prostora u objektima, predviden je odgovarajuéi broj monofaznih i trofaznih
uticnica, kutija za stalan prikljuc¢ak, kao i odgovarajuéih napojnih kablova za potrosSace koji
zahtijevaju direktan prikljucak.

Prema savremenim standardima, u objektima planiranog kompleksa se u svim prostorijama
postavljaju odgovarajuc¢e ugradne svetiljke sa LED izvorima, odabrane prema nameni
prostorija. Instalacija spoljasnjeg osvjetljenja obuhvata osvetljenje pristupne saobraéajnice i
okoline objekata.

Zastita od indirektnog naponadodira se ostvaruje sistemom TN - C/S. Projektom predvideno
izjednacenje potencijala na instalacijama kojim je ostvarena veza svih metalnih djelova
instalacija na kojima se moze pojaviti elektri¢ni potencijal sa sistemom uzemljenja, a u cilju
sprecavanja opasnogiskrenjaizmedu metalnih djelova.



Za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja predvidena je gromobranska instalacija. Kao
uzemljivaC se koristi traka Fe/Zn 20x4 mm, koja se postavlja u temelje objekata ispod
hidroizolacijeivari za armaturu na svaka 1-2 m.

Shodno Pravilniku o tehnic¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskogpraznjenja
predvidena je gromobranska instalacija, koja se sastoji od spoljaSnje i unutrasnje
gromobranske instalacije.

Elementi spoljasnje gromobranske instalacije su:
- prihvatni sistem, uredaji sa hvataljkamaza rano startovanje,

- spusni provodnici, koji se izvode od provodnika od prohroma presjeka 10 mm, a koji se
polazu kroz betonske stuboveiplatna, sve do temeljnog uzemljivaca,

- sistem uzemljenja je ostvaren temeljnim uzemljivacem, koji je traka Fe/Zn 25x4 mm i koji
se vezuje za spusne provodnike.

Unutrasnja gromobranska instalacija obuhvata sve dodatke spoljasnjoj instalaciji koji ¢e
smanjiti elektromagnetna dejstva struje atmosferskog praznjenja. To su pridruzeni metalni
djelovi u Sticenom prostoru (npr. cjevovodi, stepenista, cijevi za ventilaciju, medusobno
povezane armatureisl.), kroz koje moze protedi struja atmosferskog praznjenja.

Po zavrSetku radova na instalacije uzemljenjai gromobrana potrebno jeizvrsiti ispitivanja i
atestom dokazati efikasnost zastite.

Dizel agregat

Kako je ve¢ navedeno, za rezervno napajanje objekta predviden je automatski dizel
elektri¢ni agregat. Bice ugraden dizel agregat slededih karakteristika: Tip: ARIETE GQ402P;
Standby snaga LTP: 400 kVA; Prime snaga PRP: 350 kVA; PotrosSnja goriva na 70%
opterecéenja: 10 I/h; Zapremina rezervoara: 120 litara; Autonomnirad na 70% opterecenja: 7
h; Nivo buke: 65 dB (A) mereno na 7 m rastojanja od agregata.

Upravljanje DEA se vrsi automatski preko DSE7320 kontrolera koji se isporucuje sa ATS
ormarom uz DEA. Ventilacijairashladivanje dizel agregata ostavaruje se pomocu aksijalnog
ventilatora, koji je ugraden na agregatu. Usisavanje svjezegvazduha u agregatski kontejner
je preko aksijalnog ventilatorskog sistema i reSetke koja je zastitiéena od atmosferskih
uticaja.

Izduvni gasoviiz agregata usmjeravaju se ¢elicnom cijevi, preko posebnogizduvnoglonca u
atmosferu. Cijevizduvnoggasa se uzdize vertikalno, a zavrSava se sa vodootpornim SeSirom.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo bi¢e montiran na betonskoj podlozi- betonskoj kadi.
Agregat je predviden za spoljnju montazuiisporucuje se u kuéistusa zvuénom izolacijomi
bice smjeSten na platou izmezu objekata ,A”i ,B”.



Slika 29. Dizel elektri¢ni agregat.

Instalacija slabe struje

Instalacija slabe struje, obuhvata: strukturni kablovski sistem (SKS), sistem za prijem i
distribuciju tv signala, sistem za detekciju i dojavu pozara, sistem za detekciju gasa CO u
garazi, sistem kontrole pristupa, sistemvideo nadzoraisistem ozvuéenjai obavjeStavanjai
sistema IP telefonije. Struktuirani kablovskisistem predstavljarazvod instalacija potrebnih
za funkcionisanje telefonskih linija i racunarske mreze u apartmanima, kao i ostalih IP
orjentisanih servisa (VolP, IPTV...). Strukturni kablovski sistem se sastoji od sljededih
elemenata: rack ormana, kablova FTP cat. 6, - priklju¢nica RJ45 i ostalih uobicajenih
komponenti koje susmjeStene u rack ormarima (19” paneli, organajzeri, ventilatori).

Glavna koncentracija sistema se nalazi u rek prostoriji u prizemlju objekta. Osim ove
koncentracije predvidene su i lokalne koncentracije po spratovima.

Sistem za prijem i distribuciju tv signala je projektovan tako da omogudi prijem svih
digitalnih zemaljskih, odredeni spektar FTA satelitskih kanala i nekih od kanala iz ponude
domacdih kablovskih operatera. Sistem je koncipiran na IP platformi koja vrsi distribuciju IPTV
signala preko Ethernet mreze hotela. Osim prijema i distribucije tv signala ovaj sistem
omogucdava i hotelske servise tipa: poruke sa recepcije, povezivanje sa hotelskim PMS
softverom, VoD servise, pregled snimljenogsadrzaja, informacije o stanju racuna, visejezi¢ni
meni na televizorimaisl.

Projektom je predviden adresabilnisistem detekcije i dojave pozara. Analogno adresabilni
sistemi za dojavu poZara obezbjeduju veliku pouzdanost u detekciji pozara, jednostavnost u
montazi, proSirenju, eksploataciji i odrzavanju, pruzaju mogucnost umrezavanja i
povezivanja sa drugimtehnickim sistemima. Sistem se sastoji od: centrale, automatskih
javljaca pozara, rucnih javljaca pozara, alarmnih sirena, ulaznih i izlaznih relejnih modula,
paralelnogtabloazanadzorikontrolu sistemaiautomatskog telefonskog pozivnika.



Projekat predvida centralu kapaciteta 6 petlji na koje je moguée instalirati po 254
adresabilnih elemenata. Na prednjoj strani kuéista centrale se nalazi LCD displejsaekranom
osjetljivim na dodir preko kog je moguce izvrSavanje raznih operacija na sistemu i njegovo
programiranje. Centralase montira u rack prostoriju u prizemlju objekta.

U podzemnoj garazije predviden sistem detekcije gasa CO. Centrala sistema jesmjesStena u
suterenu. Centralaima dvije zone i mogucnost priklju¢enja minimum 15 detektora po zoni.
Opremljena je akumulatorom za nesmetan rad u slu€aju nestanka mreznog napajanja.
Detektori pokrivaju do 200 m? prostora i montiraju se na visini 1,5 m. Na centrali podesiti
dva nivoa alarma: na koncentraciji 100 ppm i na koncentraciji 250 ppm. U sluéaju dostizanja
koncentracije CO 100 ppm treba da se aktivira samo lokalni svjetlosno - zvuc¢ni predalarm na
centrali,i NO signal za uklju¢enje odimljavanje na nizoj brzini. U slu¢aju dostizanja 250 ppm
aktivira se glavni alarm, treba da se upale sve sirene sa strobom, svijetleéi natpisi ,gas -
napustigarazu” kaoi da se aktivira odimljavanje na najjacen nivou.

Sistem kontrole pristupase sastoji od kontrolera, beskontaktnih ¢itac¢a kartica, magnetnih
kontakata za detekciju polozaja vrata, elektromagnetnih brava - prihvatnika, video
interfonskih jedinica i racunara sa instaliranim softwer-om za programiranje, kontrolu rada
sistemai koriStenje podataka koje daje sistem. Racunar se nalazi na recepciji hotela.

Sistem video nadzora u objektu je zasnovan na IP tehnologiji. Kamere sistema video nadzora
koje su predvidene u unutrasnjosti objekta treba da obezbijede nadzor komunikacija u
objektu. U skladu sa bezbjednosnim aspektom, rjeSenjem je predvideno postavljanje visoko
kvalitetnih IP kolor i day/night kamera sa rezolucijom min 4Mpx. S obzirom na to da se
instalacioni dio sistema IP video nadzora realizuje kroz sistem strukturnog kabliranja, sve
kamere u sistemu se povezuju direktno u ormare koncentracije sistema smjeStene u rek
prostorijama.

Sistem ozvucenja 100-voltnimlinijamaobavljasljedece funkcije: emitovanje radio difuznog
programa ili sadrzaja sa USB flash memorije u zajednickim prostorima, emitovanje raznih
saopstenja, emitovanje posebnih saopstenja najviSeg prioriteta u slucaju pozarailidrugih po
bezbjednost opasnih situacija. Program ¢ée se emitovati u svim zajednickim prostorima,
hodnicima kao i podzemnoj garazi.lzbori kontrola programa se obavlja iz prostora recepcije
hotela.

Za hotel je projektovanaP telefonska centrala, koja sluzi za komunikaciju u okviru objekta,
kao i van njega. Centrala ¢e biti smjeStena u glavnoj rek prostoriji u prizemlju hotela.
Telefonska centrala mora da ima moguénost povezivanja svih potrebnih lokalnih aparata
(lokala)iz hotela, kao i moguénost prosirenja na minimum 320 IP lokala.

Sistem Grijanja

Sistem grijanja i klimatizacije u kompleksu ée bitiizuzetno sofisticirani energetski efikasan
Grijanje kompleksa ¢e biti osigurano putem VRF sistema u izvedbi vodarefrizirant. Ovaj
sistem omogucava precizno grijanje prostora uz minimalnu potroSnju energije. Dodatne
karakteristike sistema grijanja ukljucuju: IskoriStavanje toplote: U sistem ée biti integrirana
opcija iskoristavanja toplote (heat recovery). To znaci da ¢e otpadna toplina iz sistema
klimatizacije biti iskoriStena za pripremu tople potrosne vode i podrsku drugim sistemima.



Ovo ¢e znacdajno smanjiti ukupnu potrosnju energije i povecati energetsku efikasnost
kompleksa.

Bez obzira navanjske temperature, gosti ¢e uzivati u ugodnomikonstantnom unutarnjem
okruzenju. Projektovani sistem omogucava precizno odrzavanje Zeljene temperature u svim
prostorijama. Ovi napredni sistemi za klimatizaciju, grijanje, ventilaciju i pripremu tople
potrosne vode Cine neophodan dio Hotelskog Kompleksa Baosici, osiguravajuci visoku
udobnost za goste i istovremeno smanjujuéi ekoloski utjecajobjekta., Sistem koji kombinira
VRF sisteme voda-refrizirant, rashladne tornjeve i niskotemperaturni kotao na ukapljeni
naftni plin (UNP) moZe biti izuzetno ucinkovit u odrzavanju potrebne temperature i
energetskoj u¢inkovitosti kompleksa. Detaljniji opis ovog sistema:
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Slika 30. VRF jedinice

VRF (Variable Refrigerant Flow) sistem je napredna tehnologija za grijanje i hladenje koja
koristi promjenjivi protok rashladnog sredstva.Sistem omoguéava preciznu kontrolu
temperature u razli¢itim prostorima (Slika 30). VRF jedinice se smjeStaju unutar tehnickih
prostorija u kompleksu te u kotlovnici kompleksa.

Rashladni Tornjevi

Rashladni tornjevi su klju¢ni element u procesu hladenja vode koja se koristi planiranom
sistemu (Slika 30). Moduli rashladnih tornjeva ce biti locirani u sjevero-zapadnom dijelu
kompleksa. Udaljenostizmedu rashladnih tornjevai VRF jedinica je fleksibilna zbog ¢injenice
da se kao medij za izmjenu toplote koristii voda te predstavlja idealno rjesenje za



snadbjevanje podstanica koje su locirane na znacajnoj udaljenosti od modula rashladnih
tornjeva. Lokacija se odabire pazljivo kako bi se osigurala dobra ventilacijai slobodan protok
zraka oko tornjeva.Tornjevi se postavljaju na poviSene platforme ili temelje kako bi se
osigurala stabilnost i zaStita od poplava i drugih nepovoljnih vremenskih uvjeta.
Niskotemperaturni kotao na Ukapljeni Naftni Plin (UNP): Niskotemperaturnikotao na UNP je
alternativniizvor grijanja koji se koristi u hladnijim sezonamailikao podrska DVM S Water
sistemu. SmjesSta se u glavnoj tehnickoj kotlovnici i hidrauli¢ki je povezan sa cetralnim
tehnickim prostorijama. UNP se koristi za grijanje vode koja se distribuira kroz sistem radi
odrzavanja Zeljenih temperatura. Pored kotla, UNP ¢e se koristiti za rad kuhinjskih
elemenata za termicku pripremu hrane.

Slika 31. Rashladni tornjevi.

Sistem Klimatizacije

Kanalske unutrasnje jedinice u hotelskim sobama su klju¢ni dio sistema klimatizacije i
ventilacije koji omoguéava gostima kontrolu temperature i kvaliteta zraka u njihovim
smjestajnim jedinicama (Slika 31). Koristice se kanalske jedinice koje ¢e biti ravnomjerno
rasporedene u svim smjestajnim jedinicama i zajednickim prostorijama.



Slika 32. Sistem klimatizacije.

Svaka smjeStajna jedinica ¢e biti opremljena pametnim termostatima koji omogucavaju
gostima potpunu kontrolu nad temperaturomi kvalitetom zraka. Gosti ¢e mo¢i prilagoditi
postavke prema svojim preferencijama daljinskog upravljaca. U svakoj prostoriji ¢e biti
postavljeni senzori za pracenje temperature, vlaznosti i prisutnosti gostiju. Ovi senzori ¢e
omoguditi automatsko prilagodavanje klimatizacije kako bi se postigla maksimalna
energetska efikasnost. Integracija s BMS sistemom: Sistem klimatizacije ¢e biti integriran s
pametnim upravljanjem resursima u cijelom kompleksu. Ovo ¢e omoguciti optimizaciju
potrosnje energije narazini kompleksa, uklju€ujuéi osvjetljenje i grijanje, kako bi se smanjio
ukupni ekoloski utjecaj.

Priprema tople potrosne vode

Planiranaje ugradnjasolarnih kolektora koji bi bili postavljeni na krovovima kompleksa kako
bi prikupljali energiju iz sunceve svjetlosti.Toplotna energija se koristi za zagrijavanje vode u
spremnicima za toplu potrosnu vodu. U kompleksu ¢e se u tehnickim prostorijama nalaziti
spremnici za toplu potrosnuvodu koji skladiste vodu zagrijanusolarnim kolektorima.Gosti
koriste ovu vodu za tuSiranje, pranje ruku, pranje posuda i slicne svakodnevne potrebe. U
prelaznim periodima godine, kada solarni kolektori ne mogu osigurati dovoljno toplote,
solarna energija se koristi kao podrska za grijanje kompleksa.Solarni kolektorimogu prenijeti
toplotu u sistem centralnoggrijanja kako bi se zagrijali sistemi ventilacijeilipodno grijanje.
Kontrolni sistem nadgleda i upravlja solarnim kolektorima, spremnicima za toplu vodu i
sistemima grijanja.Automatizirano pracenje omogucava ucinkovitu raspodjelu toplote
prema potrebama.



Prednosti koriStenja solarnih panela za zagrijavanje tople vode i podrsku grijanju u prelaznim
periodima godine uklju¢ujusmanjenje energetske potrosnje, smanjenje emisija staklenickih
plinova i smanjenje troSkova energije za kompleks. Osim toga, ova praksa doprinosi
odrzivosti i smanjenju ekoloskog utjecaja kompleksa. Koncept ventilacije garaZze Jet
ventilatorisu dizajniraniza brzoizbacivanje dima, isparenjaimirisaiz garaze. Postavljaju se
duz zida garaze ili na plafon i stvaraju snazan mlaz vazduha koji izbacuje zagadeni vazduh
napolje. Jet ventilatorirade zajedno sa sistemima za detekciju dima kako bi se automatski
aktivirali u slucaju pozara ili prisustva dima. Aksijalni odsisni ventilatori su dizajnirani za
evakuaciju vazduha/dima iz garaZze. Obi¢no se postavljaju na plafonu ili zidovima garaze i
rade kontinuirano kako bi odrzavali konstantan protok vazduha. Ovi ventilatori pomazu u
odrzavanju svezegvazduha unutar garazeisprecavaju nakupljanje Stetnih gasova. Senzori za
detekciju dima, CO (ugljen-monoksid) ili druge opasne gasove automatski aktiviraju
odgovarajuce ventilatore u slucaju potrebe. Takode, moguée je koristiti sisteme za
upravljanje ventilacijom koji prate kvalitet vazduhai prilagodavaju brzinu ventilatora prema
potrebi.

TYPICAL JET FAN SYSTEM

Slika 33. Jef fan sistem.

Automatska stabilna instalacija za gasSenje pozara

Za potrebe hotela predvidena je automatska stabilna instalacija za gasSenje poZara —
sprinklerinstalacije. Sistem je osmisljen tako da je predvidena mokrainstalacija. Cjevovodi
mokre sprinkler instalacije su stalno napunjeni vodom pod pritiskom. Od trenutka
aktiviranjainstalacije, trenutnodolazi voda do mjesta gde se pojavio pozar.

Sprinklerinstalacija se sastoji od sledecih elemenata:

- monokompaktno pumpno postrojenje za povisenje pritiska u sprinklerinstalaciji (1 radna
elektro

- pumpa, 1 rezervna elektro pumpa i 1 dZzokej pumpa za odrzavanje pritiska u cjevovodu
sprinklerinstalacije);



- mokri sprinkler alarmni ventili;

- cjevovodna mreZa na kojoj su postavljene sprinkler mlaznice;
- sprinkler mlaznica —viseda, stojeca;

- dovodni cjevovod;

- ostala pratec¢a armatura.

Za pravilan i siguran rad sprinkler instalacije najvaZzniju ulogu ima sigurno snabdijevanje
vodom, dovoljne koli¢ine sa potrebnim pritiskom tokom vremena gasenja.

Hidrotehnicke instalacije

Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije je uradjen prema projektnom
zadatku, arhitektonskim reSenjimai propisanim standardima za ovu vrstu objekata.

Vodovod

Priklju¢ak novoprojektovane vodovodne instalacije je predviden na uli¢nu vodovodnu
mreZu, a prema uslovima ,Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. — Herceg Novi.

Prema podacima iz Tehnickih uslova dobijenih od d.o.o. “Vodovod i kanalizacija Herceg
Novi” potrebno je izvesti priklju¢ak za vodu sa postojeéeg distributivnog cjevovoda

Kanalizacija

Prikljuéenje objekta na fekalnu kanalizaciju je predvideno na planirani gradski kolektor
fekalne kanalizacije. Medutim, dok se ne steknu uslovi, za priklju¢enje na gradsku mrezu
kanalizacije, prikljucenje objekta je predvideno na bioloski precistac.

Otpadne vode od sanitarnih uredaja prihvatajuse u horizontalne razvode koji se prikljucuju
na kanalizacione vertikale. Horizontalni razvod kolektora predviden je ispod podne ploce |
spratai oko objektai dalje se povezije na sabirno reviziono okno, a dalje u bioloski precistac.
Sva unutrasnja kanalizaciona mreza predvidjenja je od PVC kanalizacionih cijevi za
unutrasnje instalacije.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vrsi se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredajai provjera funkcionalnosti.

Bioloski precistac

Izbor tipa uredaja za biolosko precis¢avanje otpadnih sanitarnih voda odreden jena osnovu
dnevne potrosSnje vode u objektu. Ukupan broj korisnika u ovom objektu je 58.

Za ovu vrstu objekta dnevna potrosnja vodeiznosi 1501 po osobi,odnosno za 58 korisnika
(koli¢ina vodeiznosi: 58 x 150 |/dan =8.700 I/dan (8.7 m3/dan)

U tu svrhu predvidena je ugradnja bioloSkog precistaca, tipa SBR-REG 150 - Regeneracija, sa
optereéenjem od 58-175 ES. Prema tome, SBR REG 150 dnevno moZze procistiti 22,5m3 (150



x 150) otpadnevode. Karakteristike bioloSkog precistaca, tipa SBR-REG 150, prikazane su u
tabeli

Karakteristike bioloSkog precistaca, tipa SBR-REG 150:

Tipuredaja SBR_REG_150 Zapremina mehani¢ke komore (m3) 21 m?
Kapacitet 22,5 m3/dan Zapremina bioloske komore (m3) 17 m?
EBS 58-175 Cijevni priklju¢ak DN (mm) 200 mm

Pre¢nik posude (mm) 2400 mm Tezina (kg) 1800

Duzina (mm) 9000 mm

Predvideni bioloski predista¢ otpadnih sanitarnih voda izraduju se u vidu kontejnera.
Precistac e biti smjesteni pored objekta u podzemnom betonkom rezervoaru koji ¢e biti
izgraden za tu namjenu.

Tabela 6. Ocekivani efekti procesa precis¢avanja sanitarnih voda.

Red ParamJedi Sirova i‘\"/‘gtlji? Potrestxaerarreaénitzor;q

br mj e VOdapreéivéoé( prec'scuredaiﬁ)lﬁ

1 BPK mg/ {400 25 93.%5 [>9598%
HP K mg/ |16 67 125 81, 26% |[>9598%
§USpenmg/I367 35 90,% 6 >9299 %
mater.

4 ukumNanmg/ |67 15 77,% 1 >8085 %

5 ukuPanmg/ I|12 2 83,94 >859 2 %

Uredaj se sastoji od mehanicke komore i bioloskog reaktora. Princip rada se sastoji u
slede¢em. Sanitarne vode iz kanalizacione cijevi ulaze u dio za taloZenje, gdje se plivajuce i
sedimentirajuée Cestice zaustavljaju i taloze, a mehanicki prociséena voda odlazi u dio za
aktivaciju, gdje se bioloski tretira. Sedimentacija muljnih éestica se odvija u sekundarnom
prostoru za taloZenje, a iz sistema izlazi precis¢ena voda. Postignuti efekti se dokazuju
kontrolom kvaliteta precis¢enih voda.

Na osnovu podataka iz tabele 6, predvideni tip uredaja za preciS¢avanje otpadne vode
ispunjava postavljene kriterijume, odnosno preciS¢ena voda zadovoljava uslove za
ispuStanje u prirodnirecipijent prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnic¢kim uslovima
za ispustanje otpadnih voda, nacinui postupku ispitivanja kvalitetaotpadnihvodaisadrzaju
izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda.

Precis¢ena voda iz bioloSkog preciataca odvodi se u upojni bunar. lzvlaéenje mulja iz
precistaca se vrsi prema potrebi, odnosno kada mulj dostigne odredenu debljinu, Sto je
definisano u upustvu o koris¢enju bioprecistaca. Praznjenje bioprecistaca odgovaraju¢om



opremom, vrsi pravno lice koje upravlja javhom kanalizacijom ili lice registrovano za
obavljanje ovih poslova.

Vlasnik i upravlja¢ objekta prati stanje precistaca i poziva pravno lice kada je potrebno
praznjenje precistaca.

Atmosferska kanalizacija

Atmosferske vode sa krovnih povrSina objekta se prihvataju horizontalinh oluka i dalje
ulivaju u 11 vertikala dimenzija #110 mm. Vode se dalje iz vertikala sabiraju u zajednicki
kolektor oko objektai posto nijesu opterecene necistoéama direktno se odovode u upojni
bunar.

Na upojnom bunaruje predvidjena i prelivna cijev koja se kasnije moze prikljuciti na gradski
kolektor atmosferske kanalizacije, nakon izgradnjeistog.

Atmosferske vode sa dijela manipulativnih povrsina okolo objektai parkinga, koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskomi lakim teénostima od prisustva kola, prije upustanjau upojni
bunar propustaju se kroz separator gdje se vrsi njihovo precis¢avanje, odnosno talozenje
zemlje i pijeskai odvajanje lakih te¢nosti (goriva, mastiiulja).

Atmosferske vode sa dijela manipulativnih povrsina okolo objektaiparinga, koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanjau upojni
bunar propustaju se kroz separator gdje se vrsi njihovo preciSéavanje, odnosno talozenje
zemlje i pijeskai odvajanje lakih te¢nosti (goriva, mastii ulja).

Stetne mateirije i te¢nosti se u skladu sa vaZeéim normama i propisima ne smiju ispustati
direktno u kanalizacione sisteme i otvorene vodotoke.

Prije upustanja u upojni bunar, otpadne vode treba da zadovolje grani¢ne vrijednostiemisije
zagadujudéih supstanc., Pravilnika o kvalitetu i sanitarno- tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnihvoda, nadinuipostupku ispitivanja kvalitetaotpadnihvodaisadrzaju izvjesStaja o
kvalitetu otpadnih voda, a koje za teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti)
iznose 20 mg/I.

U slucaju preciséavanja otpadnih voda koje su zagadene uljnim te¢nostima, a recipijent je
kolektor- kanalizacija ili upojni bunar, najéesée se primjenjuju gravitacioni separatori ulja,
koji rade na principu manjih gustinatecnosti.

Izbor separatora odgovarajuéeg kapaciteta izvrSen je na osnovu hidrauliénog proracuna.

Na osnovu podataka sa ITP (inteuzitet-trajanje-povratni period) krivih, maksimalni intezitet
padavina za podrucje Primorja za trajanje kiSa od 15 minuta i povratni period od dvije
godineiznosi 281 I/s/hektaru.

Separator za atmosferske vode sa manipulativnih povrsina i parkinga

Za predmetniobjekat za povrSinu od 2750 m2 sa koje ¢e se vode odvoditi preko separatora
(dio manipulativnih povrsina), usmjereni koeficijent oticajaiznosi 0,90.

Prema racionalnojformuli: Q=Axixf



gdje je : Q - protok (I/s)

A - povrsina sa koje se odvode vode (m2), i - intezitet padavina(l/s/hektaru)i
f - usmjereni koeficijent oticaja

za datiintezitet padavinaiza datu povrsinu protokiznosi:

Q =2750/10.000 x 281 x 0,90 = 69,55 I/s

Ove vode se, prije upustanja u upojni bunar tretiraju sa separatorom naftnih derivata sa
koalescentnim filterom koji je pozicioniran uz upojni bunar

Usvojen je gravitacioni separator ulja i lakih naftnih derivata sa koalescentnim filterom
taloznikom i bypass-om (20%; 13,9 I/s), tip NS 100/20 S-I-P nominalnog protoka 20 I/s, a
maksimalnog protoka 100 I/sili drugi tip sli¢nih karakteristika.

Slika 34. Vertikalni presjek sepoaratora RoSep 100/20 S-I-P

Separator mora biti projektovan, izraden i testiran prema EN 858, nazivne veli¢ine NS20
(protok kroz separator 20 I/s) dok je ukupni protok 100 I/s. Prema katalogu proizvodaca,
shodno EN 858-1 za klasu | (koalescentne separatore), sadrzajmineralnih uljau preciS¢enoj
vodi manje je od 5 mg/Il. Po vazeéim evropskim i nasim standardima ovakve vode se mogu
ispustati u povrsinske vode druge kategorije.

Prljava voda ulazi najprije u taloZznik mulja, gdje se vodena struja usporava tako da se iz vode
izdvajaju tvrdi dijelovi. Djelimiéno mehanicki o¢iSéena voda zatim ulazi u separator ulja kroz
posebne polietilenske ploce (lamelnitaloznik), koji dodatnosmiruje protok vode tako da se
ubrzava uklanjanje mulja, a istovremeno se izdvajaju takode veée kapljice lakih tecnosti.
Manje kapljice lakih te¢nosti se iz vode izdvajaju pomocu koalescentnog filtra. OciSéena
voda kroz odvod napusta separator.



Nakon ugradnje i prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje ocistiti od
eventualne prljavstine i neCistoéa koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor,
drvo, plastika, blatoitd.) te cijeli separatorisprati ¢istom vodom.

Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom u tri
mjeseca. Mulj treba odstranitiiz taloZnika prije nego Sto dostigne debljinu ve¢u od 350 mm.
Ulje koje se skuplja u separatoru neophodno je odstranitiprije nego debljina sloja postane
veca od 100 mm.

Prostor za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja potrebno je Cistiti najmanje
jednom tromjesecno. Djelovi separatora smiju da se Ciste samo hladnim sredstvima za
CiS¢enje (bioloski rastvorljivima sredstvima za odmasdéivanje).

lzdvojena ulja i goriva iz separatora kao opasni otpad privremeno se sakupljaju i odlazu u
posebnu hermeticki zatvorenu buradiiste skladiSte na prostoru zasticenom od atmosferskih
padavina.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlas¢enoj firmi za zbrinjavanje opasnog
otpada. Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlaséenom
firmom. Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza
opasnogotpada.

Upojni bunar

U upojni bunar se odvode atmosferske vode sa krova objekta, vode iz separator i vode iz
bioloskog precistaca.

Ukupniprotok vode koja se odvodi u upojni bunar na bazi hidraulicnog prora¢unaiznosi 93,1
I/s. Proracun upojnog bunara za prihvat prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise
inteziteta 93,1 1/siznosi:

93,1 x15x60=83,79 m3

Na bazi navedenogusvojen je upojni bunardimenzija:8 x 5 x 2,15

3.7. Bilans povrsina



U tabelama u nastavku je prikazan bilans povrsSina sa precizni podacimo o povriinama
svih planiranih objekata kao i parking mjestima koji su planirani u okviru kompleksa.

Tabela 7. Bilans bruto povrsina nivo 3.10mnv

BILANS BRUTO POVRSINA NIVO 3.10mny

POVRSINA PODZEMNIH ETAZA 15 322 76m?2
KOJA SE NE RACUNA U IZGRADENOST :
UKUPNA BRUTO POVRSINA NIVO 3.10mnv 15 322.76m?
PARKING MJESTA
Garaia 358
BILANS NETO POVRSINA NIVO 3.10mnv

GaraZa 13 571.90 m?
Ekonomske komunikacije Lamela A1l 33.30 m?
Vertikalne komunikacije Lamela A1 54.30 m?2
Predprostor Lamela A1 5.40 m*
Ekonomske komunikacije Lamela A2 B3.30 m*
Vertikalne komunikacije Lamela A2 54,30 m2
Predprostor Lamela A2 5.40 m*
Ekonomske komunikacije Lamela C B3.30 m*
Vertikalne komunikacije Lamela C 54,30 m2
Predprostor Lamela C 5.40 m*
Ekonomske komunikacije Lamela D [33.30 m*
Vertikalne komunikacije Lamela D 54.30 m2
Predprostor Lamela D 5.40 m?
Ekonomske komunikacije Lamela E 33.30 m?
Vertikalne komunikacije Lamela E 54.30 m?
Predprostor Lamela E 5.40 m?

Tabela 8. Bilans bruto povrsina nivo 6.40mnv



BILANS BRUTO POVREINANIVO 540mnv
POVREINA P OIZEMNIH ETAZA & 661 56m
KOJA SE NE RACUNA U ZGRADENOST
INANACZEMNIH ET.
EJT! RACUNA U mﬁmr 705 2Tm?
UKUPNA BRUTO POVREINANIVO B.40mnv 14 561 43m
BILANS NETO POVRSINA NIVO 6.40mnv
NETO PODZEMMIH ETAZA
Ekonomsks komunikacie Lamela A1 B3 30 m*
Wtk Al b jikacije Lamala A1 Bd. 30 m*
Predprosior Lamela A1 640 m*
Eb ka k ikacije Lamala A2 B350 m*
Vet sl b jikacije Lamala A2 B4 30 m*
Predprosior Lamela A2 B.40m®
Visbaraj H35. 70 m®
Hemija Bd. 20 m*
& kladifte 17820 m*
Elakiro [ 3800 m®
Ek ko dvorite B75.30m*
Hiosdinillk F26.9 m*
5 kla diite P 00m*
% kiadiite o600 m*
5 kla difte 16380 m*
& kladifte B24.00 m?
& kladifte i 70250 m*
Madinski prostor B4 40 m®
MNETO NADZEMMH ET,
Ekonomske komunikacie Lamala C B3 30 m*
Wtk Al b ikacije Lamala C Bd. 30 m*
Predprosior Lamela C 640 m*
Eb ks k ik acije Lamala D B30 m*
Vet sl b ikacije Lamala D B4 30 m*
Predprosior Lamela D B.40m®
Ekonormske komunikac s Lamela B B3 30 m®
Vet sl b ikacije Lamala E B4 30 mt
Predprosior Lamela E 640 m*
Hal 768 m
Toalall & . T0m*
P 856.30 m*
B mede 0880 m*
Kuhinja B 11740 m®
B7.40 m*
Gardenobe 14220 m®
Saf B1.20 m*
Patio sve ukupno B0 B0 m®
UKUPND: B 84140 m
UKUPND NETO POVREINA NIVO 6 40mnv: 13 040 m?

Tabela 9. Bilans bruto povrsina nivo 11.40mnv



BILANS BRUTO POVREINA NIVO 11.40mnv
POVREINA PODZEMNIH ETAZA
KOJA SE NERACUNA U ZGRADENOST 4 653.31m?
POVRSINA NADZEMNH ETAZA
KOJA SE RACUNA U [ZGRADENOST 8. Dat
UKUPNA BRUTO POVRSINA MVO 11.40mnv 10632.80m*
BILANS NETO POVRSINA NIVO 11.40mnv
METO PODZEMMIH ETAZA
Ekonomske komunikacije Lamela A1 B3.30 m*
Wertikalne komunikacije Lamela A1 G4.30 me
Predprostor Lamala Al .40 m?
Ekonmske komunikacije Lamela A2 B30 m*
Vo fikaine Komunikacije Lamela A2 E4.30 m*
Predprostor Lamela A2 640 mi
GaraZa P 52820 m*
Ostava 386
Ostava B28 mi
Ostava B8 m*
Ostava p2640m*
Aula 674.50 m=
UKLPHO: B 979.30 m*
METO NADZEMMIH ETAZA
Ekonomske komunikacije Lamala C B30 mt
Werkalne komunikacije Lamela C E4.30 md
Predprosior LamelaC 5.40 m*
Hodnik Lamela C PT4.45m*
Sale zaanimaciju 4170 m
Sale zaanimaciju (1 8560 m*
Sale za animaciju H38.80 m*
Ostava uz salu za animaciju B520 me
Sale zasastanks BT0.20m*
Ekonomske komunikacije Lamela D B30 m*
Wortikalne komunikacije Lamela D E4.30 m*
Taretara B40.00 m*
Ostava uz teretanu 4520 mé
Foima 22 jogu [165.00 m*
SPARWELLNES EA1 20 m
Terasa [ 38.00 m*
Prosior zatvorenog bazena ET3.80m*
Bazen ETE.00m*
Hodnik Lamela D 13,85 m®
Ekonomske komunikacije Lamela E B3.30 m*
W i b v komiuni kaclje Lamiela E E4.30 m*
Predprostor Lamela E 640 mi
Hodnik Lamela E 127 45 m*
20 |Jedinokrewetna Soba POx 3588 m*
Bx  |Apartman "Junior Soit™ Bx 5282 m
Vertlkalne | horizontalne komunikacije izmedu lamela E00.85 m*
UKLPHO: B 72482 m*
UKLIPNO NETO POWRSINA NIVD 1140mnv: B 704.12 m*

Tabela 10. Bilans smjeStajnih jedinica nivo 11.40mnv

BILANS SMJESTAJNIH JEDINICA NIVO 11.40mnv

[ Judn okrevetna Soba 20 jedinica

[Junior Sult™ Apartman B jedinice
Waspno 26 jedinica
e Mletia |

Tabela 11. Bilans bruto povrsina nivo 14.70mnv



BILANS BRUTO POVRSINA NIVO 14.70mnv

POVRSINA NADZEMNIH ETAZA \
KOJA SE RACUNA U IZGRADENOST 6 523.60m
UKUPNA BRUTO POVRSINA NIVO 14.70mnv 6 523.60m?

BILANS NETO POVRSINA NIVO 14.70mnv

Ekonomske komunikacije Lamela A1 B3.30 m2
Vertikalne komunikacije Lamela A1 54.30 m2
Ekonomske komunikacije Lamela A2 B3.30 m2
Vertikalne komunikacije Lamela A2 54.30 m2
Horizontalne komunikacije Lamela A 504.40 m?
Ekonomske komunikacije Lamela C 33.30 m?
Vertikalne komunikacije Lamela C 54.30 m?
Hodnik C R74.45 m?
Ekonomske komunikacije Lamela D 33.30 m?
Vertikalne komunikacije Lamela D 54.30 m?
Hodnik Lamela D 13.65 m?
Ekonomske komunikacije Lamela E 33.30 m?
Vertikalne komunikacije Lamela E 54.30 m?
Hodnik Lamela E 127.45 m?
77x |Jednokrevetna Soba 77x 35.88 m*
6x |Apartman "Junior Suit" bx 52.92 m*
UKUPNO NETO POVRSINA NIVO 14.70mnv: 4 438.23m*

BILANS SMJESTAJNIH JEDINICA NIVO 14.70mnv

Jednokrevetna Soba 77 jedinica

"Junior Suit" Apartman 6 jedinice
Ukupno 83 jedinice
Ukupan broj lezajeva 89 lezaja

Tabela 12. Bilans bruto povrsSina nivo 18.00mnv




BILANS ERUTO POVRSINA NIVO 18.00mnv
UKUPNA BRUTO POVRSINA NIVO 18.00mnv 8 850.85m”
BILANS NETO POVRSINA NIVO 18.00mnv
Ekonomske komunikacije Lamela A1 3330 m?
Vertikalne komunikacije Lamela A1 54,30 m?
Ekonomske komunikacije Lamela A2 330 m?
Vertikalne komunikacije Lamela A2 B4, 30 m®
Horizontalne komunikacije Lamela A 08 00 m?
Ekonomske komunikacije Lamela C B3.30 m2
Vertikalne komunikacije Lamela C B4, 30 m®
Hodnik C B74.45 m®
Ekonomske komunikacije Lamela D B33 m2
Vertikalne komunikacije Lamela D 54,30 m?
Hodnik Lamela D 13.65 m?
Ekonomske komunikacije Lamela E 3330 m?
Vertikalne komunikacije Lamela E B4.30 m2
Uredi 123.25 m®
Uredi (10,15 m*
BackOffice B0.10 m2
Ulazni hal 1382.55 m?
Toaleti 113.50 m®
Koferd B0.20 m®
Caffe slastitarna M3T.T0 m?
Art Garely caffe 0. 0 m?
Sushir B16.25 m?
Terasa MET. 50 m2
info/agencijels uvenin H17.80 m?
T8 |Jednokrevetna Soba F8x 35.88m
6x |Apartman “Junior Suit" Bx 52.92 m®
UKUPND NETO POVRSINA NIVO 18.00mnv: 738056m

BILANS SMJESTAJNIH JEDINICA NIVO 18.00mnv

Jednokrevetna Soba T8 jedinica

Apartman "Junior Suit” 6 jedinice
Ukupne 24 jedinice
|Ukupan broj lezajeva 90ledaja |

Tabela 13. Bilans bruto povrsina nivo 21.30mnv



BILANS BRUTO POVRSINA NIVO .30mnv

BILANS NETO POVRSINA NIVO 21.30mnv

ije Lamela A1 33.30 m?
Vertikalne ije Lamela A1 54.30 m2
Hodnik Lamela A1 A16.30 m?
Uredi 12325 m?
Uredi A10.45 m?
Ekonomske komunikacije Lamela A2 3330 m?
‘Vertikalne komunikacije Lamela A2 54.30 m*
Hodnik Lamela A2 B5.15 m*
Uredi 123.20 m?

K ije Lamela C 33.30 m?
Vertikalne ije Lamela C 54.30 m*
Hodnik C© 27445 m2
Ekonomske komunikac ije Lamela D 3330 m?
Vertikalne komunikacije Lamela D 54.30 m*
Hodnik Lamela D A05.75 m?
Ekonomske komunikac ifje Lamela E 8330 m*
‘Vertikalne komunikacije Lamela E 54.30 m*

106x | Dvokrevetna Soba 1 B 35.88 m*
Apartman " Junior Suit™ 1 B32x 52.92 m2

BILANS SMJESTAJNIH JEDINICA NIVO 21.30mnv

Jednokrevetna Soba 106 jedinica
Apartm an “Junior Suit® 9 jedinica

Tabela 14. Bilans bruto povrsina nivo 24.60mnv



BILANS BRUTO POVRSINA NIVO 24.60mnv

BILANS NETO POVRSINA NIVO 24 60mnv

Ekonomske komunikacije Lamela A1 3,30 me
Vertikalne komunikacie Lamela A1 B 30 m?
Hodnik Lamela A1 4.5 m?
Ekonomske komunikacije Lamela A2 33,30 m?
Vertikalne komunikacie Lamela A2 54,30 m?
Hodnik Lamela A2 [ 06.20 m?

Ekonomske komunikacije Lamela C
Vertikalne komunikacije Lamela C
Hodnik €

Ekonomske komunikacije Lamela D
Vertikalne komunikacije Lamela D
Hodnik Lamela D

Ekonomske komunikacije Lamela E
Vertikalne komunikacie Lamela E
Hodnik Lamela E

H0x |Jednokrevetna Soba H10x 35.88 m'
15x |Apartman "Junior Suit" 1 i 5x 5292 m*

BILANS SMJESTAJNIH JEDINICA NIVO 24.60mnv
Jednokrevetna Soba 110 jedinica
Apartman "Junior Suit" 15 jedinica

Ukupno 125 jedinice
|ukupan broj lezajeva 140 ledaja

Tabela 15. Bilans bruto povrsina nivo 27.90mnv



BILANS BRUTO POVRSINA NIVO 27.30mnv

POVRSINA NADZEMNIH ETAZA
KOJA SE RACUNA U IZGRADENOST

5 943.52m?

BILANS NETO POVRSINA NIVO 27.90mnv
Ekonomske komunikacije Lamela A1 B350 me
Vertikalne komunik acije Lamela A1 B 30 m?
Hodnik Lamela A1 11210 m?
Ekonomske komunikacije Lamela AZ B3.30 m?
Vertikalne komunikacije Lamela A2 B 30 m?
Hodnik Lamela A2 [3.80 m?
Ekonomske komunikacije Lamela C B3.30 m?
Vertikalne komunikacije Lamela C B4.30 m?
Hodnik € E2d.40 m?
Ekonomske komunikacije Lamela D B350 m?
Vertikalne komunikacije Lamela D B 30 m@
Hodnik Lamela D [110.30 m?
Ekonomske komunikacije Lamela E B3.30 m?
Vertikalne komunikacije Lamela E B 30 m?
SKY SPA 551.50 m?

f4x  |Jednokrevetna Soba Pdx 35.88 m?
15x |Apartman “Junior Suit” 15x 52.92 m?

BILANS SMJESTAJNIH JEDINICA NIVO 27.90mnv

Jednokrevetna Soba 4 jedinica

Apartman “Junior Suit" 15 jedinica
Ukupno 109 jedinice
| Ukupan broj lezaj 124 lefaja

Tabela 16. Bilans bruto povrsina 31.20 mnv




BILANS BRUTO POVRSINA NIVO 31.20mnv

BILANS NETO POVRSINA NIVO 31.20mnv
Ekonoms ke komunikacije Lamela A1 B3.30 m2
Vertikaine komunikacije Lamela Al Bd. 30 m*
Hodnik Lamela A1 [125.50 m?
Ekonoms ke komunikacije Lamela A2 33.30 m=
Vertikaine komunikacije Lamela A2 b, 30 m*
Hodnik Lamela A2 B&.15m?
Ekonoms ke komunikacije Lamela C B3.30m?
Vertikaine komunikacije Lamela C 5. 30 m?
Hodnik € r3.20 m?
Ekonoms ke komunikacije Lamela E B3.30 m*
Vertikaine komunikacije Lamela E Bad. 30 m2
Hodnik Lamela E [160.90 m*

5% |Jednokrevetna Soba B5x 35.88m
x| Apartman “Junior Suit” pe 5282 m?

BILANS SMJESTAJNIH JEDINICA NIVO 31.20mnv

Jednokrevetna Soba 55 jedinica
Apartman "Junior Suit" 9 jedinica

Tabela 17. Bilans bruto povrsina 34.50mnv



BILANS BRUTO POVRSINA NIVD 34.50mnv

POVRSINA NADZEMNIH ETAZA
KOJA SE RACUNA U IZGRADENOST 1547.35m?

BILANS NETO POVRSINA NIVO 34.50mnv

Ekonomske komunikacije Lamela A1
Vertikalne komunikacije Lamela A1
Hodnik Lamela A1

Ekonomske komunikacije Lamela A2
Vertikalne komunikacije Lamela A2
Hodnik Lamela A2

20x | Dvokrevetna Soba 1

6x |Dvokrevetna Soba 2

BILANS SMJESTAJNIH JEDINICA NIVO 34.50mnv
Jednokrevetna Soba 20 jedinica
Apartman “Junior Suit" 6 jedinica

Ukupno 26 jedinice
| Ukupan broj lezaj 32 ledaja

Ukupna bruto povriina nadzemnogobjekta je 52835.5 m?.

3.8. Tehnologija gradenja

Gradevinski radovi

Gradevinski material koji ¢e se koristiti za izgradnju objekata ¢e se dopremati u skladu sa
programom njegove isporuke u ta¢no odredenim rokovima i koli¢éinama i to: armatura,
drvna grada (rezana, daske, fosne), beton, cigla i oprema. U okviru lokacije do zavrsetka
izgradnje objekata obezbijeden je privremeni prostor povrSine oko 700 m2 za istovar
gradevinskog materijalai opreme. Investitor ne smije koristiti slobodniprostor van lokacije



kompleksa ni u kakve svrhe. Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako da se
time dodatno ne zagaduje Zivotna sredina, a rasuti materijal treba dovoziti u kamionima
pokrivenim ceradom.

Gradevinski radovi treba obavljati tako da se njihovim izvodenjem ne zagaduje Zivotna
sredina, a u slucaju povecane buke, pojave prasine, koje mogu ugroziti okolni prostor i
stanovnistvo, preduzimaju se mjere (koje su detaljnije opisane u drugom poglavlju) za
njihovo otklanjanjeili dovodenje u dozvoljene granice. Radi smanjenja aerozagadenja okolo
svakog objekata u toku izgradnje mora biti podignut zastor koja ¢ée sprijeciti ugrozavanje
okolnog prostora od prasine. Takode, priizvodenju radova do negativnog uticaja na kvalitet
vazduha moze do¢i uslijed pojave prasine, zato je u suSnom periodu i za vrijeme vjetra
neophodno orosSavanje aktivnih djelova gradilista. U slucaju poveéane buke pored
postavljanja ograde okolo lokacije, radove treba izvoditi samo u dnevnim uslovima | u
periodima danakako je | predvideno dinamikom izvodenja radova.

Na gradilistu ée se izvoditi slijedeci gradevinski radovi: kopanje rovova | kanala, tesarski,
masinobravarski, betoniranje i ab radovi, zidarski, zavrsni zanatski radovi i transport.
Tesarski radovi obuhvataju poslove ru¢ne pripreme i obradu drvene grade, razupiranje
rovova i kanala, izradu i postavljanje oplata za betoniranje objekata, izradu i postavljanje
radnih podovaidrugo. Betonskii ab radovi obuhvatajuizgradnjusvih betonskih segmenata
predvidenih projektom (betonski temelji objekta, armiranobetonska platna i grede,
armiranobetonska stepenista, obodni armiranobetonski zidovi, liftovska okna, pune
armiranobetonske ploce, betonskikrovi td).

Zavrsni zanatski radovi obuhvataju sve zanatske radove u objektu.

Za sve navedene vrste radova svi zaposleni na gradiliStu moraju koristitiodgovarajuca li¢na
zaStitna sredstva.

Svi gradevinski radovi moraju se izvesti prema planovima, tehnickom opisu, predmeru i
predracunuradova, vazeéim tehnickim propisimaistandardima, kaoi uputstvu nadzornog
organa, uz punu kontrolu.

Na jednojurbanistickoj parcel ¢e se u zavisnosti od potrebe graditiljedaniliviSe pomo¢nih
objekata koji ¢ine funkcionalnu ili ekonomsku cjelinu sa osnovnim objektom. Pomo¢ni
objekti na urbanisti¢koj parcel svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1 su pomo¢ni objekti koji ¢ine funkcionalnu | ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem
koriséenju sluze, kao Sto su podzemne | nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice,
ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za smjestaj radnika, objekti za obezbjedenje I sl. Mogu biti
privremenogili stalnogkaraktera.

Tip 2 pomocni objektiinfrastructure kao $to su septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu,
rezervoari, bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje | hladenje I sl.

Tip 3 pomocni objekti uredenja terena kao $to su otvoreni bazeni, fontane, otvoreni ili
zakrovljeniSankovil sl. Pojedini pomo¢éni objekti ovogtipa su privremenog karaktera.



Organizacija transporta

Brzina saobraéaja na prilazu gradiliStu mora se ograniciti shodno pravilima,ai manje ako to
zahtijeva sigurnost kretanja zaposlenih na gradiliStu, odnosno neophodno je postaviti
saobradajni znak za ogranicenje brzine na prilazu gradilistu.

Pri obavljanju transporta na gradiliStu ne smije biti ugrozena bezbjednost radnika koji
opsluzuju uredaj ili rade u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad viSe uredaja rade
istovremeno na stijeSnjenom prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim
nadzorom stru¢nog radnika koji zvucnim signalom upozorava radnike. Svaki samohodni
uredaj mora da bude opremljen zvuc¢nim i svjetlosnim signalom za upozoravanje radnika.
Zvucni signal se upotrebljavasamo kad je to neophodno, da se ne poveéava postojeca buka.

Radna snaga i mehanizacija

Za izgradnju objekata u odredenime vremenskime intervalima bi¢e angaZzovanaradnasnaga
koju u osnovi sacinjavaju: Sef gradilista, gradevinski poslovoda, magacioner, rukovodioci
gradevinskih masina, Soferi, betonirci, armiraci, zidari, tesari, izolateri, stolari, bravari, limari,
moleri, keramicari, parketari, fasaderi, gipsariiinstalateri opreme.

Takode, za izgradnju objekata u odredenime vremenskime intervalima bi¢e angaZovana i
gradevinska mehanizacija koju u osnovi sacinjavaju: rovokopaci, utovarivaci, kamioni,
automikseri, pumpa za beton, kranska dizalica, kao i sitne masine i uredaiji.

Za sva koriSéena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni
mjera | propisa iz zastite na radu od ovlaséene institucije. Za rukovanje i odrzavanje
navedenih sredstava rada mozZe se povjeriti samo licu koje je stru¢no osposobljeno za takav
rad i ispunjava odredeneuslove u smislu stru¢ne, zdravstvene i druge podobnostio ¢emu se
mora voditi evidencija.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpoZarnim
aparatima.Tacan brojrade snage i gradevinske mehanizacije definisaée lzvodacradova, a to
¢e zavisiti od kapacitetai organizacije samoglzvodaca radova.

Buka

Buka koja ée se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnogobjekta nastaje usljed rada
masina, transportnih sredstavaidrugih alata, i ista je privremenogkarakteraje sa najvecéim
stepenom prisutnosti na samoj lokacijiizvodenja.

Intezitet buke takode zavisi od broja masinai prevoznih sredstava koje ¢e biti angazovane
na izgradnji objekta.

Buka koja ée se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnogobjekta nastaje usljed rada
masina, transportnih sredstava i drugih alata, ista nije zanemarljiva, ali je privremenog
karakteraje sa najve¢im stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca.



Vrijednosti zvu¢ne snageizvora (Lw) za osnovne gradevinske masine koje ¢e biti angaZovane
na izgradnji objekta:

Lw dB(A)
Bager 100
Utovarivac 95
Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85

Vibrator za beton 85

Valjak 90

U toku eksploatacije objekata buka se javlja od rada ventilatora, od rada dizel agregata kao i
od vozila koja dolazei odlaze do objekta

Projektnom dokumentacijom nije definisan nivo buke od strane rada ventilatora. Medutim,
na baziiskustvenih podataka on nije znacajan.

Nivo buke od rada DEA na 1 m udaljenosti pri 100% opterecenjaiznosi 72 dBA.

Uticaj sa stanovista buke koju razvijaju automobili takode nije znacajan.

Vibracije
Vibracija, u toku izgradnje objekata, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije.

U tabeli 12. date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovatinaosnovu odredene
vrste gradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i
informacijama iz literature, a preuzete su iz IzvjeStaja o strateskoj procjeni uticaja, koja je
radena za Drzavni prostorniplan.

Imajudiu vidu da na navedenojrazdaljiniod lokacije nema objekata to je mala vjerovatnoca
da vibracije, prouzrokovane izgradnjom objekata do stambenih objekatabudu registrovane.

U fazi eksploatacije objekta vibracije nece biti prisutne.

Toplotai zracenje

Toplotaizracenje u faziizgradnje i funkcionisanja objekta nece biti prisutni.
Otpad

Otpad se javlja u fazi rusenja postojecih objekata, u fazi izgradnje i u fazi eksploatacije
objekta.



Otpad od rusenja postojecih objekata - poSto na lokaciji nema objekata ove vrste otpada
nece ni biti.

U fazi izgradnje objekta kao otpad javice se materijal od iskopa (zemlja i pijesak) i
gradevinski otpad.

Manji dio materijala od iskopa koristice se za potrebe planiranjainivelacije terena, dok ¢e
vedi dio pokrivenim kamionima izvodac radova transportovati na lokaciju, koju takode u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadleZni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvodac radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju,
koju u dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvodacem radova odredi nadleZzni organ
lokalne uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generiSe se odredena koli¢ina komunalnog
otpada. Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladistenja u kontejneru predaju se
ovlaséenom komunalnom preduzedéu.

Otpad u toku eksploatacije
Otpad koji se sakuplja u separatoru spadau kategoriju opasnogotpada.

Prilikom preciséavanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj. Prema Pravilniku o
klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SI. list CG” br. 59/13. i 83/16.), muljevi se klasira u

grupu:

- 19 08 13* mulj koji sadrzi opasne supstance iz ostalih tretmana industrijskih otpadnih
voda.

Otpadna ulja iz preciséavanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u
grupu:

- 19 08 10* smjese masti i ulja iz separacije ulje/voda drugacije od onih navedenih u
podgrupi 19 08 09.

Komunalni otpad

Privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju
komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni
sa higijenskom zastitom. Broj i kapacitet kontejnera bi¢e definisan prema sanitarno
tehnickim kriterijumima, propisima i standardima za ovaj tip objekata. Prostor predviden za
kontejnere, kao i prilaz istim bi¢e bez stepenika, osvijetljen i poplo¢an (zbog klizanja).
Takode, taj prostor se mora zastiti ili tamponom zastitnog zelenila ili ogradom urbanog
karaktera.

Komunalniotpad se razvrstava u klasu:
20 01 odvojeno sakupljene frakcije komunalnog otpadai
20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Ostalo



Dinamika realizacije pojedinih faza bi¢e definisana tehnologijom gradenja.

Gradiliste ¢e biti snabdjeveno elektricnom energijom i vodom prema vazeéim propisima i
telefonskim vezama. Voda ée se koristiti za potrebe radnika i za kvasenje sitnog otpada da bi
se sprijecilo dizanje praSine. Elektriéna energija ¢e se koristiti za rad odredenih uredaja i
aparata utokuizgradnje objekta.

U faziizgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

U toku realizacije projekta doéi ée do emisije Stetnih gasova u vazduh usljed rada
gradevinske mehanizacije, dok neprijatnih mirisa nece biti. Takode, u toku realizacije
projekta do¢i ¢e do povecanje nivoa buke usljed rada masina, transportnih sredstava i
drugih alata, i to sa najveéim stepenom na samoj lokaciji izvodenja projekta.

Vibracija, u toku realizacije projekta, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacijei neée biti
znacajne van lokacije objekta.

Radi konfornijih uslova za rad, tehnickog i ostalog osoblja na gradilistu ée biti postavljene
kancelarijske prostorije obi¢nokontejnerskogtipa.

Svi pripremni radovi imaju privremeni karakter. Izvodac je duzan da po zavrSetku radova
gradiliSte kompletno ocisti, uklonisav gradevinski otpad, mehanizaciju, radne prostorije i da
prema projektu izvrSu uredenje terena.

Planirani pocetak radova na realizaciji projekta je decembar 2025., a zavrSetak maj 2027.
godine.



4. 1ZVJESTA) O POSTOJECEM STANJU ZIVOTNE SREDINE

lzvijesaj o postoje¢em stanju segmenata Zivotne sredine dat je prema dostupnim
informacijama koje daje Agencija za zastitu Zivotne sredine Crne Gore.

4.1. Vazduh

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha
("SI. List CG", br. 044/10 od 30.07.2010, 013/11 od 04.03.2011, 064/18 od 04.10.2018)
uspostavljena je optimalna teritorijalna pokrivenost sa podacima o kvalitetu vazduha.
Definisana mjerna mjesta su reprezentativna, kako sa aspekta tipa mjerne stanice, tako i sa
aspekta kompatibilnosti sa drugim makro i mikro lokacijama u okviru iste zone kvaliteta
vazduha. Pravilnikom o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha ("SI. list CG", br.
021/11), propisan je naCin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanja podataka, kao i
referentne metode mjerenja, kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje
kvaliteta podatakai njihova validacija.

Tabela 18. Zone kvaliteta vazduha.

Andrjevica, Berane, Bijelo Polje,

Sjeverna zona kvaliteta vazduha Gusinje, Pljevlja, Kolasin, Mojkovac,
Petnjica, Plav, PluZine, RoZaje, Savnik 1
Zabljak

Centralna zona kvaliteta vazduha Podgonca, Nik3i¢, Damilovgrad 1 Cetinje

Juzna zona kvaliteta vazduha kvaliteta vazduha E\;_ar - Budva, Kotor, Tivat, Ulcwnj 1 Herceg
Nowi

Sto se ti¢e opstine Herceg Novi | naselja Baosi¢i, u kome je | planirana izgradnja ovog
hotelskog kompleksa, nalaze se u “Juznoj zoni kvaliteta vazduha” (Tabela 18). Sto se tice
mikro lokacije i njenog okruZenja kao | kompletnog naselja Baosici, treba ocekivati da je
vazduh na tom podrudju jedino pod odredenim uticajem izduvnih gasova iz prevoznih
sredstava u toku turisticke sezone.

Posmatrajudi juznu zonu kvaliteta vazduha, kvalitet vazduha je pra¢en na UB stanici u Baru i
UT stanici u Kotoru. Sve izmjerene vrijednosti sumpor(lV)oksida—S0O2 u odnosu na grani¢ne
vrijednosti za zastitu zdravlja (jednoCasovne i dnevne srednje vrijednosti ), bile su znacajno
ispod propisanih grani¢nih vrijednosti od 350 pg/m3, odnosno 125 pg/m?. Broj dana sa
prekoracenjima srednje dnevne granicne vrijednostiza PM10 Cestice bio je ispod propisanog
broja dana (dozvoljeni brojdana 35— prekoracenja: Bar 3 dana, Kotor 4 dana). Koncentracija



suspendovanih ¢estica PM10 bila je ispod propisanih vrijednostiza srednju koncentraciju na
godisnjem nivou. Srednja godisnja koncentracija PM2,5 Cestica bila je duplo niZa od
propisane granic¢ne vrijednosti (mjerna stanica u Baru). Sve maksimalne osmocasovne
srednje vrijednosti ozona bile suispod propisaneciljne vrijednosti (mjerna stanica u Baru).

Srednja godisnja maksimalnaosmocasovnavrijednostugljen(ll)oksida bila je zna¢ajno ispod
propisane graniéne vrijednosti od 10 mg/m? (mjerna stanica u Kotoru). Suspendovane
Cestice PM10 analizirane su na sadrzaj teskih metala, benzo(a)pirena, polutanata za koje su
propisani standardi kvalitetavazduhana godisnjem nivou i drugih relevantnih policikli¢nih
aromaticnih ugljovodonika: benzo(a)antracena, benzo(b)fluoroantena,
benzo(j)fluoroantena, benzo(k)fluoroantena, ideno(a,2,3-cd)pirenaidibenzo(a,h)antracenai
ostalih PAH-ova za koje nisu propisanistandardi kvaliteta vazduha ve¢ samo mjere kontrole.
Srednja koncentracija olova, na godiSnjem nivou, bila je znaéajno ispod grani¢ne vrijednosti.
Srednje godisnje vrijednosti sadrzaja olova, kadmijuma, arsena i nikla u suspendovanim
¢esticama PM10, na mjernim stanicama u Baru i Kotoru, bile su ispod propisanihgranicnih i
ciljnih vrijednosti. Sadrzaj benzo(a)pirenakao srednja godiSnja vrijednost nedeljnih uzoraka,
na lokacijama u Baru i Kotoru, bila je ispod propisane ciljne vrijednosti s ciljem zastite
zdravlja ljudi koja iznosi 1 ng/m?>.

4.2. Monitoring alergenog polena

Mjerenje koncentracije alergenog polena suspendovanogu vazduhu na teritoriji Crne Gore
vrsi Agencija za zaStitu Zivotne sredine u okviru drZzavne mreZe za monitoring alergenog
polena. Drzavnu mrezu za pracenje koncentracije alergenog polena suspendovanog u
vazduhu cine specijalni uredaji tzv. ,polenske klopke” tipa Hirst proizvodaca Burkard,
Engleska (slika 1.), koje se nalaze u Baru, Podgorici, i Mojkovcu.

Uzorkovanje alergenog polena suspendovanog u vazduhu vrSi se po preporuci
Medunarodne asocijacije za aerobiologiju (IAA), kontinuiranom volumetrijskom metodom
(Hirst, 1952) u trajanju od sedam dana, u specijalnim uredajima tzv. ,,polenskim klopkama®“.
Uredaj obuhvata uticaje u vazduhu, respektivno, najvise 50 km u precéniku.

Uzorkovanje alergenog polena suspendovanogu vazduhu tokom 2022. godine vrsilo se na 3
polenske klopke u Baru, Podgorici i Mojkovcu. Polenske klopke pocele su sa radom u
februaru, a sezona monitoringa polena zavrsila se pocetkom novembra u Mojkovcu, a
krajem decembra u Baru i Podgorici. Ukupna koncentracija svih polenovihzrna (zrna/m?) za
Podgoricu iznosila je 12455 zrna/m?3, za Bar iznosila je 34338 zrna/m?, a za Mojkovac 3645
zrna/m?3.

Prisustvo polena u vazduhu uslovljena je vegetacijom koja je za svako podrucje specificna i
¢ine je odredene biljne vrste, koje imaju svoje geografsko rasprostranjenje. Takode,
koncentracija polena u vazduhu zavisi od razvojnih faza pojedine vrste i meteoroloskih
prilikama odredenog podrucja. Uporedujuci ukupne vrijednosti koncentracija svih polenovih
zrna po gradovima sa ranijim rezultatima mjerenja koncentracije aeropolena, ukupne
vrijednosti koncentracija svih polenovih zrna za 2022. godinu su vece u odnosu na



proslogodisnje vrijednosti u Baru i Mojkovcu, izuzev Podgorice. U Podgorici je zabiljezena
znatno manja ukupna koncentracija polenazbogkvara na polenskojstaniciutrajanju od 21
dana,ito u periodu kada dnevne koncentracije polena éempresa/tise dostizu maksimum, a
¢iji polenima najvece ucesce u ukupnoj brojnosti polenovih zrna.

U ukupnoj vrijednostikoncentracijasvih polenovih zrna najveéu procentualnu zastupljenost
ima polen drvecai kre¢e se oko 95 %. U ukupnoj brojnostipolenadrveca za Podgoricu i Bar
najvecu brojnost ima polen tise/¢empresa, zatim grab i borovi/jele, dok u Mojkovcu je to
polen graba, zatim polen lijeske | jove. U polenu korova najzastupljenija su polenova zrna
koprive. A polen trave se posmatra na nivou familije (Informacija o stanju Zivotne sredine u
Crnoj Goriza 2022).

4.3. Vode
Ocjena kvaliteta vode za pice

Na osnovu rezultata ispitivanja higijenske ispravnosti vode za pi¢e moze se zakljuciti sledeée:
U 2021.godini na teritoriji Crne Gore ukupno je ispitivano 20041 uzoraka voda za picée sa
gradskih vodovoda i drugih javnih objekata vodosnabdjevanja i to: 10164 mikrobioloski i
9877 fizicko i fizicko-hemijski. Prema rezultatima mikrobioloskih ispitivanja 2,05 % ispitanih
uzoraka hlorisanih voda nije zadovoljilo propisane norme higijenske ispravnosti, najéesce
zbog povedanog ukupnog broja bakterija i identifikacije koliformnih bakterija. Na osnovu
rezultata fizicko-hemijskih ispitivanja 5,54 % ispitanih uzoraka hlorisanih voda nije
odgovaralo vateéim propisima. Najéesci uzrok neispravnosti bio je nedovoljna koncetracija ili
potpuno odsustvo rezidualnoghlora kao i povecana mutnoéa u periodu obilnijih padavina.

U periodu obilnijih padavina u svim opsStinama poveéava se mutnoéa vode za pice.
Pregledom sanitarno-higijenskog stanja konstatovano je da nijesu uspostavljene sve
zakonom propisane zone sanitarne zastite tj. ve¢ina vodozahvataima uspostavljenu samo
neposrednu zonu zastite. Rezervoari koji postoje u sistemima nekoliko gradskih vodovoda
nijesu na adekvatan nacin sanitarno zasti¢eni. Razvodna mreza vecine gradskih vodovoda je
dosta stara Sto uzrokuje Ceste kvarove i znacajne gubitke na mrezi, Sto predstavlja i
epidemioloski rizik.

Dezinfekcija vode se ne sprovodi kontinuirano na svim gradskim vodovodima, sa izuzetkom
nekoliko velikih gradskih vodovoda nije uspostavljenaautomatska dozazairegistracija nivoa
rezidualnoghlora.
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Grdafikon 5. Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice u 2021.god.
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Grafikon 6. Rezultati mikrobioloSkih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pi¢e u 2021. god.

100%
30
1
0w
oW
40
3
|
on e
|
¥
i
=
H

?9

233

M.Nowvi
Dty
ot

LIRS
Plied|a

Catinm
e
Samik
Petnpca
.'mlpl

:53 3

Kolalin
Mop ova

Andripncs

Podgon

Danllovgrad
Paat

Wmodgoums @ cdgovea

Grafikon 7. Rezultati fizicko hemijskih ispitivanja uzoraka nehlorisane vode za pice u
2021.god.
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Grafikon. 8. Rezultati mikrobioloskih ispitivanja uzoraka nehlorisane vode za pice u 2021.

god.
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Grafikon 9. Rezultatiispitivanja vode za pic¢e u 2021. god.

Sanitarni kvalitet morske vode na javnim kupalistima Javno preduzeée Morsko dobro veé
duZiniz godina prati stanje sanitarnogkvalitetamorske vode najavnimkupalistima tokom
ljetnje turisticke sezone. Klasifikacija i kategorizacija kvaliteta morskevodeza kupanje radi
se u skladu sa ¢lanom 74d Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07 i “Sluzbeni list
CG”, br.32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) i Pravilnikom kojim se
propisuju nacin i rokovi sprovodenja odgovaraju¢ih mjera, radi obezbjedivanja oc¢uvanja,
zastite i poboljsanja kvaliteta vode za kupanje ("Sluzbeni list CG", br. 28/19). Lokacije na
kojima se vrSio monitoring tokom 2021. godine su javna kupalista definisana Atlasom
crnogorskih plazai kupalista.

Stanje kvaliteta morske vode na javnim kupalistima u 2021. godini pra¢enje naukupno 110
lokacija duZ crnogorskog primorjaito u opstini Ulcinjna 18 lokacija, Bar 15, Budva 32, Tivat
9, Kotor 15 i Herceg Novi 21 lokacija za $to je, putem javnog tendera, angaZovana
akreditovana laboratorija Instituta za biologiju mora iz Kotora.

U opstini Herceg Novi od ukupno 21 lokacije na kojima je pracen kvalitet morske vode, na
njih 7 je evidentiran odli¢an kvalite, na 10 dobar, na 2 lokacije zadovoljavajudi, te loS takode



na 2 lokacije. LoS kvalitet evidentiran je na lokacijama “Novosadsko kupaliste 01” i “Igalo
03”.

100%

0% =i
80%
70%
60%
40%
30%
20%
10%
0% -

Ulcinj Budva Tivat Kotor Herceg Novi
mOdiiéne mDobre  Zadovoljavajute mLoSe

Grafikon 10. Uporedni prikaz kvaliteta morske vode u odnosu na ukupan broj uzetih uzoraka
za 2021.god.

4.4, More

Crnogorsko more sastoji od dva znacajno razlic¢ita podrucja, sudeci po njihovim geografskim,
hidrografskim i okeanografskim karakteristikama: Bokokotorski zaliv i otvoreno more.
Bokokotorski zaliv ¢ine ga 4 zaliva: kotorski, risanski, tivatski i hercegnovski.

Program monitoringa stanja ekosistema priobalnog mora Crne Gore je programski i
metodoloski uskladen sa zahtjevima nacionalnih propisa: Zakona o Zivotnoj sredini (“Sl. list
RCG”, br. 052/16), Zakona o vodama (“Sl. list RCG”, br. 084/18), Uredbe o klasifikaciji i
kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (“Sl. list RCG”, br. 084/18), zahtjevima
relevantnih EU direktiva. Vodi¢em Evropske agencije za Zivotnu sredinu (EEA) o
tranzicionim, priobalnim i morskim vodama i prate¢im uputstvima za izvjeStavanje kao i
zahtjevima MEDPOL programa koji se realizuje po osnovu ispunjavanja obaveza iz
Konvencije o zasStiti morske sredine i priobalnog podrucja Sredozemlja - Barselonske
konvencije i prateéeg Protokola o zastiti Sredozemnog mora od zagadivanja iz kopnenih
izvora i kopnenih aktivnosti.

Program monitoringa stanja ekosistema priobalnog mora Crne Gore cine slededi
komplementarnipodprogrami:

1. Program pracenja eutrofikacije
2. Program pracenja kontaminenata u bioti, sedimentuivodi
3. Program pracenja unosa pritokama

4. Program pracenja unosa efluentima



5. Program pracenja biodiverziteta

Fizicko-hemijski parametri

Analize parametara koji su bitni pokazatelji eutrofikacije radenisu naveéem broju lokacija
nego u prethodnoj godini. Monitoring je sprovoden na 12 lokacija u zalivu i van njega, za
mjesece januar, februar, mart, april, jul, avgust, septembar, oktobar, novembar i decembar
2020. godine. Uzorkovanje je vrseno na dvije dubine (0,5 m i dno), a za sva mjerna mjesta
postoje podaci za fizicke parametre: temperaturu, providnost, pH, zasi¢enost kiseonikom,
salinitet, koji su znacajni za bolje razumijevanjeianalizu vrijednostihemijskih parametara.
Naime, najznacajniji podaci za program eutrofikacije predstavljaju podaci o hranjivim solima
(nitrati, nitriti, fosfati, silikati), hlorofiluai trofickom indexu koji ¢e biti detaljnije analizirani
u nastavku teksta. Vrijednosti za temperaturu vode kretale su se od 8,8-26,9°C. Najniza
vrijednostizmjerenajeu januaru mjesecuna0,5 m dubine na uséu Bojane, dok je najveca
vrijednost temperature vode zabiljeZzena, takode na 0,5 m dubine, na lokaciji Budva u
avgustu mjesecu. Vrijednostizasalinitetsu se kretale od 3,84 %o na lokaciji Herceg Novi u
martu mjesecu, na dubini od 0,5 m, do 43,7%. na istoj lokaciji, ali na 40 m dubine, tokom
mjerenja u julu mjesecu. Ovdje napominjemo da su dobijeni rezultati za salinitet, na
lokacijama u zalivu u martu mjesecu imali niZe vrijednosti nego rezultati dobijeni za ostale
mjesece.

Koncentracija rastvorenog kiseonika kretala se od 4,7-11,3 mg/l O2. NajniZa koncentracija
rastvorenogkiseonika izmjerena je u avgustu mjesecu, u povrsinskom sloju vode, na lokaciji
Budva, dok je najvisa vrijednost izmjerena na lokaciji Dobrota, u povrSinskom sloju vode, u
martu mjesecu. Zasi¢enje kiseonikom imalo je najmanju izmjerenu vrijednost na poziciji
Mamula na 70 m, u mjesecu januaru, i iznosilo je 64%, a najvecu u Kotoru 122,02 %, na
dubiniod 0,5 m, u avgustu mjesecu. Koncentracija vodonikovihjona, prosjecna pHkretala se
od 6,95 do 8,4 za sve lokacije sto odstupa od optimalnih vrijednosti za nase obalne vode,
koje se kre¢u izmedu 8,1 8,3.

Najmanja providnost izmjerena je na Bojani i iznosila je 2,5 m u oktobru, dok je najveéa
providnost morske vode bila 13 m na viSe lokacija. Azot se javlja u tri glavna neorganska
rastvorljiva oblika: amonijum (NH4+), nitrat (NO3-) i nitrit (NO2).

Najvedu koli¢inu rastvorenogazota u morimai okeanima ¢ininitratni oblik, obi¢no gaima u
veéoj koli¢ini u eutrofnim podruéjima. Zbog potrosnje nitrata od strane fotosintetskih
organizama njihova koncentracija stalno varira. Razliciti su putevi dospijevanja nitrata u
vodenu sredinu: prilivom slatke vode, koja posebno u zalivu za vrijeme kiSa utice na priliv
nitrata u more, zatim i sama pedoloska podloga vodenog basena, a i u samom vodenom
basenu se vrsi regeneracija azotnih soli, kroz proces razlaganja organske materije pri dnu. U
ljetnjim mjesecima se, usled fotosintetske aktivnosti, nitrati troSe, pa ih ima manje nego u
zimskim mjesecima.



Koncentracije nitrita su se kretale od 0,004-1,096 umol/l. NajniZa koncentracija izmjerena je
na lokaciji Herceg Novi, u januaru, u povrSinskom sloju, dok je najveéa koncentracija
izmjerena je u Dobroti, kod Instituta za biologiju mora, u novembru mjesecu, na 19 m
dubine, i iznosila je 1,096 umol/l. Ukupan azot se kretao od 4,5 umol/I| na poziciji Bar, u
septembru mjesecu, na dubini od 35 m, do 249,6 umol/I na lokaciji Risan, u povrsinskom
sloju vode, u mjerenjima iz oktobra mjeseca. Ukupan fosfor se kretao od 0,047-3,812
umol/I. Minimalna koncentracijaizmjerenajeu Baru,na35 m dubine, u julu mjesecu, dok
je maksimalna vrijednost izmjerena na poziciji Igalo, na dubini od 0,5 m, u februaru
mjesecu.

Koncentracija silikatnih jona je varirala od 0,067-24,394 umol/l. Minimalnu vrijednost
silikatnih jona imao je uzorak iz februara mjeseca, sa lokacije Igalo, dok je najveca
koncentracija izmjerena na mjernom mjestu Dobrota u povrSinskom sloju vode, 0,5 m, u
oktobru mjesecu. Nitrati su soli azota koje u morsku vodu, sa kopna, dospijevaju bujicnim
tokovima, nakon velikih kisa kao i ispustanjem otpadnih voda direktno u more. Rezultati
pokazuju da je koncentracija nitrata, od svih mjernih mjesta, bila najveéa u decembru
mjesecu, na poziciji Risan, u povrsinskom sloju vode, i iznosila je 16,55 pumol/I.
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Grafikon 11. Koncentracija nitrata (umol/l) na pozicijama u Zalivu i na otvorenom moru.

Najveca izmjerena koncentracija nitrita bila je na poziciji Budva pa na poziciji u Herceg
Novom, u avgustu mjesecu, i iznosila je oko 0,52 umol/I (Grafikon 12).



sJonuar wFetvruar aMart sdpnl aMal slul sAvgust eSeptembar o Oktobar aNovembar «Decembar
08
07
06
05

03

“ummuu¢uuhMu

Dobrota Kotor Risan Sv Tivat H. Novi Igalo Mamuia Ulkcinj Bojana Bar Budva
Nedela

Grafikon 12. Koncentracija nitrita (umol/l) na pozicijama u Zalivu i na otvorenom moru

Amonijak u vodi je indikator moguée bakterijske aktivnosti, kanalizacionog i Zivotinjskog
otpada. Vrijednostiza amonijak jon kretale su se od <0,01-8,280 umol/l. Najniza vrijednost
je izmjerena na viSe lokacija, dok je najveca koncentracija izmjerena na poziciji Risan, u
avgustu mjesecu, na 13 m dubine. PoviSen sadrzaj fosfata u vodama ukazuje na njihovo
zagadenje, jer jedinjenja fosfora pripadaju produktima raspadanja sloZenih organskih
materija. Fosfati u vodu dospijevaju usled primjene vjestackih dubriva, ispustanjaotpadnih
vodaiz naselja u kojima su ostaci deterdZenataiindustrijskogotpada.
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Grafikon 13. Koncentracija fosfata (umol/l) na pozicijama u Zalivu i na otvorenom moru

Podaci koji su prikazani odnose se na vrijednosti analiza fosfata za povrsinski sloj vode, na
lokacijama u Bokokotorskom zalivu i pozicijama na otvorenom moru, i najveéa izmjerena
koncentracija bila je na poziciji Bar, u decembru mjesecu, i iznosila je 0,873 pmol/l. Sto se
tice opstine Herceg Novi bile su srednje vrijednosti kao | na vecini lokacija. Koncentracija



fotosintenskih pigmenatase koristi kao indikator biomase fitoplanktona, posto sve zelene
biljke sadrze hlorofil a, koji €ini 1-2 % suve mase planktonskih algi.

Koncentracija hlorofila a je indikator stepena eutrofikacije u morskim ekosistemima. Visoke
vrijednosti hlorofilaa, kao glavnog pokazatelja eutrofikacije, ukazuju na poveéanu organsku
produkciju.
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Gradikon. 14. Koncentracija hlorofila a (ug/l) na pozicijama u Zalivu i na otvorenom moru

Najveca koncentracija hlorofila a, od analiziranih uzoraka sa pozicija iz Bokokotorskog
zaliva, u povrsinskom sloju vode, izmjerena je na lokaciji Dobrota, u novembru mjesecu |
iznosilaje 6,9 pg/l.

Ukoliko se kao kriterijumi za procjenu stepena troficnosti uzmu srednje vrijednosti nitrata,
nitrita i fosfata podrucje istrazivanja je okarakterisano kao oligotrofno podrudje.
Koncentracija hlorofila a je veoma vaZan faktor u odredivanju troficnosti morskog
ekosistema. Hlorofil a je pokazatelj biomasefitoplanktona, a time i stepena eutrofikacije. U
proljece (april i maj), prisutni su svi neophodni uslovi za razvoj fitoplanktona i povecanje
koncentracije hlorofila a. U tom periodu dolazi do porasta temperature vode, intenzitet
svjetlostije dovoljan, nutrijenti su prisutniu dovoljnoj koli¢ini kako mijeSanjem slojeva vode
nakon zimske cirkulacije, tako i donosom nutrijenata padavinama i podvodnim izvorima.
Ovo su povoljniuslovizabrziintezivan razvojfitoplanktona, posebno u zalivskom podrudju,
odnosno za povecane koncentracije hlorofila a.

Povecana koncentracija hlorofilaa u ovom periodu moze se objasnitidovoljnom koli¢inom
nutrijenata (mijeSanjem slojeva vode, tako i unosom nutrijenata padavinama) neophodnih
za razvoj fitoplanktona, odnosno za povecanje koncentracije hlorofila a. Prema
kriterijumima za koncentraciju hlorofila a, prema UNEP-u, kao i prema Hakansonu, u
pomenutom periodu, istraZivaneoblastina kojima su zabiljezene koncentracije od 1,4-2,7
ug/l pripadaju mezoeutrofnom odnosno mezotrofnom podrudju. lzuzetak su maksimalne
koncentracije koje su zabiljezene u septembru i decembru, na lokalitetima Dobrota i Bar,



koji su prema navedenim kriterijumima eutrofni.

Kako bismo odredili kvalitet mora, odnosno stepen eutrofikacije, definisan je TRIX indeks
koji predstavlja numericku vrijednost stepena eutrofikacije priobalnih vodaikoji je izrazen
trofickom skalom od 0 do 10 TRIX jedinica.Najmanji TRIXindeks zabiljeZzen je na vise lokacija
iiznosioje 1,5 Sto ukazuje na visoko troficko stanje odnosno nisku produkciju. U odnosu na
koncentraciju TIN-a (totalni neorganski azot), ispitivane oblasti u pomenutom periodu
pripadaju oligotrofnomi mezotrofnom podrucju. lzuzetak su maksimalne koncentracije koje
su zabiljezene na lokalitetima Dobrota, Bojanai Bar, koji su prema navedenim kriterijumima
eutrofni.

S obzirom na dugorocnost posledica, eutrofikacija je jedan od najznacajnijih negativnih
trendova u vezi sa vodama. Porast sadrZaja nutrijenata izaziva pretjerani rast pojedinih
biljnih vrstai dovodi do nestajanja drugih vrsta gdje narusava ekoloSku ravnotezu. Kiseonik
se znacajnije troSi da bi se razloZzio visak neiskoriStene organske materije, i u uslovima
raslojavanja vodenog stuba (ukoliko nema mijesanja vode), ne mozZe se nadoknaditi iz
dovoljno zasiéenih slojeva vode. Zbog anoksije moZze doci do nepovoljnih promjena u
sastavu bentosnih zajednica, porastom udjela vrsta manje korisnih za prehrambenilanacili
onih ¢iji su metabolicki proizvodi toksicni. Ispitivana podrucja koja su najviSe podlozna
eutrofikaciji su Dobrota, Kotor, Orahovac. Ovakvom stanju najvise doprinosi kombinovani
uticaj donosa slatke vode i antropogene djelatnosti. Potrebno je nastaviti kontinuirani
monitoring da bi se izbjegle negativne posledice za morski ekosistem.

Fitoplankton

Uzorkovanje je, kao i za fizicko-hemijske parametre, radeno u periodu januar-maj i jul-
decembar, na 12 lokacija.

Sto se tic¢e lokacije Herceg Novi tokom istraZivanja kvantitativnog i kvalitativnog sastava
fitoplanktona, vrijednosti gustine mikroplanktona su se kretale do 105 celija/l. Tokom
istrazivanja maksimalne vrijednosti su bile u povrsinskim slojevima (4,20 x 10* ¢elija/l, 6,40 x
10* ¢elija/l, 3,67 x 10 éelija/l, 3,63 x 10* ¢elija/li 2,78 x 10* éelija/l, 7,75 x 10* éelija/l, 2,53 x
10* ¢elija/l, 6,17 x 10 éelija/l, 5,96 x 10* ¢elija/l, 3,49 x 10* éelija/l), dok su u decembru bile
najveée u dubljimslojevima (1,14 x 10° éelija/l).

Najveca brojnost mikroplanktonana lokalitetu Herceg Novi tokom istrazivanjaje zabiljezena
u decembru mjesecu na 0,5 m dubine i dostizala je brojnost od 10° ¢elija/l. Vrijednost
nanoplanktona je bila najveéa u decembru mjesecu i iznosila je 1,34 x 10° éelija/l. U
populacijamamikroplanktona, na lokalitetu Herceg Novi dominirale su dijatomeje, koje su
na svim pozicijama dostizale brojnost do 10* éelija/l. Maksimalna vrijednost dijatomeja je
zabiljezena u decembru mjesecu na 42 m dubine i iznosila je 1,13 x 10° éelija/I. Najmanja
brojnost dijatomeja je zabiljeZena u avgustu mjesecu u dubljem sloju (1,09 x 10* éelija/l).

Dinoflagelate su bile manje zastupljene u odnosu na dijatomejei brojnost se kretala do 10?3
celija/l. Maksimalna brojnost dinoflagelata je bila u januaru mjesecu na povrsini od 4,21 x
10° ¢elija/l. Minimalna abundanca dinoflagelata je zabiljeZena u martu mjesecu na povrsini



(80 éelija/l). Brojnost kokolitoforida se kretala do 10° ¢elija/l. Najveéa brojnost je bila u
januaru mjesecu na povrsini (6,19 x 103 ¢elija/1), dok je minimalna zabiljezena u februaru u
dubljim slojevima od 160 celija/l. Silikoflagelate su zabiljeZzene u februaru mjesecu sa
brojnos¢u od 80 celija/I.

Na lokalitetu Herceg Novi dominantna grupa mikroplanktonasu bile dijatomeje. Naj¢eSc¢e su
bile vrste: Bacteriastrum hyalinum, Chaeoceros daffinis, Chaetoceros spp., Cocconeis
scutellum, Dactyliosolen fragilissimus, Licmophora paradoxa, Navicula spp., Pleurosigma
elongatum, Proboscia alata, Thalassionema nitzschioides, Pseudo-nitzschia spp., koje se
javljaju u najvisim gustinama do 10* éelija/I . Ove vrste su karakteristi¢ne za podruéja koja su
pod snaznim uticajem eutrofikacije. Vrste iz roda Pseudo-nitzschia su bile dominantne
tokom cijelog perioda istraZzivanja. Isto je i sa vrstama iz roda Chaetoceros koje su bile
prisutne u visojabundanci. Vrsta Thalassionema nitzschioides je bila prisutna sa brojnoséu
reda veli¢ine 103 ¢elija/l. Od dinoflagelata €este su bile vrste iz roda Gonyaulax, zatim vrste
Diplopsalis lenticula, Prorocentrum micans, Scrippsiella spp., Tripos furca. Od kokolitoforida
zabiljezene su Rhabdosphaera tigniferi Syracosphaera pulchra.

Zooplankton

Zooplanktonski organizmi su glavni plijen skoro svim larvama riba i predstavljaju njihov
osnovniizvor hrane imajudi posledi¢no uticaj na njihovo preZivljavanje vise od temperature.
Tako da prirodniiljudski ¢inioci koji mogu jako uticati na zooplanktonsku strukturu, mogu
takode indirektno uticati i na prezivljavanje larvi ribe, njihovu reprodukciju a time i na
ukupan riblji fond.

Uzorci zooplanktona su uzorkovani mjesecno u periodu od januara do decembra 2020.
godine, izuzevjuna mjeseca, u jednom vertikalnom potezu, na 12 pozicija duz crnogorskog
primorja i to: Dobrota - IBM, Kotor Centar, Risan, Sv. Nedelja, Tivat, Herceg Novi, Igalo,
Mamula, Budva, Bar, Ulcinj, Ada Bojana. Tokom istrazivanja zajednice zooplanktona
zabiljezen je ukupno 80 taksona iz 12 grupa i to: Protozoa, Hidromeduza, Sifonofora,
Ostrakoda, Kladocera, Copepoda, Pteropoda, Hiperida, Apendikularija, Hetognata, Taliacea
i Meroplankton. Brojnost taksona po mjesecima je bila raznovrsna pa se kretala od 51 u
maju do 68 u martu. Najvise taksona zabiljezeno je na lokalitetu Mamula i to 43. Iz
godisnjeg monitoringa zooplanktona u crnogorskom podrucju moze se zakljuciti da postoji
odredena pravilnost u raspodjeli zooplanktona. Ocekivano, produktivniji je lokalitet u
unutrasnjem dijelu Bokokotorskogzaliva IBM (Dobrota) a zatim, u zavisnosti od vremenskih
uslova, padavinai aktivnosti rijeka koje su glavniizvor nutrijenta, hranefitoplanktona, vise
vrijednosti se biljeZze u Risnu (zbog uticaja Sopota), odnosno Igalu (zbog male dubine u
uticaja rijeke Sutorina).Jasan je trend opadanja u sekundarnojprodukcijiidud¢i od lokaliteta
IBM ka lokalitetu Mamula, sa izuzetkom lokaliteta Sv. Nedjelja i Igalo u pojedinim
mjesecima.

Mikroorganizmi

Brojnost svih ispitanih grupa bakterija u Hercegnovskom zalivu je niska. lzvrstan kvalitet
vode koji pripada klasi A zabiljezen tokom veéeg perioda ispitivanja. Ova lokacija pripada



spoljasnjem dijelu Bokokotorskog zaliva koji je pod veéim uticajem otvorenog mora. U
skladu sa Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnihvoda (,,SI. list CG“,
br.02/07) kvalitet vode je u januaru, februaruiaprilu mjesecu bio u granicama A2 klasei to
u pridnenom sloju, na lokaciji Igalo, zbog nesto veceg broja enterokoka a u martui maju
mjesecu pripadao je klasi Al. Bududéi da se radi o "plitkoj" lokaciji dubine 10 m usled
razlicitih faktora moze dodi do resuspenzije sedimenta i tzv. vracanja bakterija u vodeni
stubac. Takode uticaj sa kopna je veli za razliku od centralnih pozicija Tivatskog i
Hercegnovskog zaliva. Prema postoje¢em pravilniku sanitarni kvalitet morske vode u
septembru je bio nezadovoljavajudi a u ostalim periodima pripadao je odlicnom kvalitetu. Za
razliku od povrsine, na dubiniod 10 m, detektovan je veci broj fekalnih bakterija. Bududéi da
je antropogeni uticaj u plitkom obalnom dijelu prilicnoizrazen, resuspenzijasedimenta, vedi
unos otpadnihvoda sa kopna utice na bakterioloSku sliku lokacije Igalo.

Kontaminenti

U okviru ovog programa izvrSene su analize organskih i neorganskih polutanata u tri
matriksa: bioti, sedimentu i vodi. U okviru programa prirodni efluenti izvrSeno je
uzorkovanje rije¢nih voda u martu i oktobru 2020. godine na lokacijama Rijeka Bojana - Ada
Bojana, Rijeka Bojana - Fraskanjel i Rijeka Sutorina.

Rezultati dobijeni nakon 2 uzorkovanja nisu analiziranipo istom pravilniku (u meduvremenu
je izaSao novi) pa ¢e biti navedeni odvojeno. Prema rezultatima fizicko-hemijske analize,
uzorak povrsinske vode uzorkovan na lokaciji rijeka Sutorina-lgalo, u martu mjesecu, ne
pripada ni jednoj od navedenih klasa Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i
podzemnih voda (,Sluzbeni list Crne Gore“ br.02/07) zbog povelanog sadriaja
suspendovanih materija.

Prema rezultatima analize prioritetnih supstanci, uzorci povrSinske vode uzorkovani na
lokacijama rijeka Bojana-Fraskanjel, rijeka Bojana-Ada Bojana i rijeka Sutorina-lgalo, u
oktobru mjesecu imaju dobar hemijski status u skladu sa Prilogom 2 Pravilnika o nacinu i
rokovima za utvrdivanje statusa povrsinskih voda (,,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 25/19).

Unos efluentima

U okviru Programa praéenja unosa efluentimaizvrSeno je uzorkovanje komunalnih voda, dva
puta godiSnje (marti oktobar) nalokacijama: Ulcinj, Bar, Sutomore, Petrovac, Budva (pogon
za preradu otpadne vode, uzorak uzet u aprilu), Herceg Novi, Risan, Kotor i Tivat (zajednicki
pogon za preradu otpadne vode). Prema rezultatima fizicko-hemijske analize uzoraka
otpadne vode uzorkovanih u Herceg Novom, iz krajnjeg ispusta koji ide u more, br.
protokola 221/04 i 910/04, NE ODGOVARA uslovima Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrZaju izvjesStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda(,SI. list CG“, br.
056/19) zbog povecanog sadrzaja suspendovanih materija, BPK5, HPK, nitrata, amonijaka,
ukupnogazota, ukupnogfosfora, TOC-ai deterdZenata.

4.5, Biodiverzitet



Podrucje u kome se nalazilokacija planiranog hotelskog kompleksa, naselje BaoSiéi, se nalazi
u neposrednom kontaktu sa otvorenim morem pa su vrijednosti parametara koji uticu na
kvalitet morske vode znatno drugacdiji u odnosu na ostali dio Bokokotorskog zaliva. Sto se
ti¢e biodiverziteta mora ono je jako bogato. Veliki je broj vrts medu kojima je i morska
cvjetnica Posidonia oceanica koja je na listi zadtiéenih vrsta. Sto se ti¢e podrudja Boke
Kotorske najvise je ima na samom ulazu u zaliv upravo u blirini Herceg Novog. Ova cvjetnica
predstavlja plu¢a mora ali je jako osjetljiva na zagadenje koje joj smanjuje moguénost
fotosinteze. Jedan metar kvadratni livade posidonije, proizvede dnevno do 14 litara
kiseonika bez kojeg ono ne bi moglo da obnavlja svoj Zivi svijet.

Sem posejdonije na podrucju hercegnovskog zaliva, prisutnajei Cymodocea nodosa. Livade
morske trave Cymodocea nodosa su u stanju regresije. Ova morska vrsta tj. morska
cvjetnica, u Crnoj Gori je zasti¢ena. Pored cvjetnice Cymodocia nodosa to su slijedece
zasticene morske vrste: Cystoseira barbata, Pinna nobilis, Holothuria tubulosa,
Paracentrotus lividus, Cladocora caespitosa.

Od algi najzastupljeniji su: Padina pavonica, Cystoseira barbata, Peyssonnelia squamaria,
Wurdemannia miniata, Dictyota dichotoma, Chaetomorpha linum, Corallina officinalis,
Codium bursa, Codium tomentosum, Codium vermilara, Lithophyllum racemes, Laurencia
obtuse, Halimeda tuna, Ulva lactuca i Cutleria multifida.

Od predstavnika Zivotinjskog svijeta u hercegnovskom akvatorijumu su prisutnipredstavnici
svih Zivotinjskig grupa. Po brojnosti vrsta svakako se istice filum mekuSaca. Od graditelja
bentosnih zajednica dna hercegnovskog zaliva mogu se naci i sledece vrste: Porifera
(Chondrilla nucula, Dysidea avara, Ircinia sp., Aplysina earophoba, Acanthella acuta,
Spirastrella cunctatrix, Crambe crambe, Hymeniacidon perlevis, Spongia officinalis) ;
Cnidaria (Cladocora caespitosa, Balanophyllia europea, Condylactis aurantiaca, Anemonia
sulcata); Anellida (Sabella pavonina, Protula sp., Serpula vermicularis, Branchiomma
bombyx, Sabella spallanzanii, Pomatoceros triqueter); Mollusca (Pinna nobilis, Arca noe,
Ostrea edulis, Pecten jacobeus, Lutraria magna, Muricopsis cristata, Callista chione, Venus
verucosa, Haliotis tuberculata, Mimachlamys varia, Donax trunculus, Acanthocardia
paucicostata, Barbatia barbata,Patela caerulea, Chiton olivaceus, Mytilus galloprovincialis,
Tylodina perversa); Crustacea (Balanus perforates); Bryozoa (Myriapora truncate,
Schizobrachiella sanquinea, Madrepora membranacea); Echinodermata (Astropecten
bispinosus, Marthasterias glacialis, Coscinasterias tenuispina, Echinaster sepositus, Ophiotrix
fragilis, Amphiura chiajei, Paracentrotus lividus, Sphaerechinus granularis, Echinocardium
cordatum, Brissopsis lyrifera, Holothuria tubulosa, Holothuria polii); Tunicata (Phallusia
mamillata, Halocynthia papillosa, Polysyncraton lacazei).

Flora i fauna na kopnu

Ovo podrucje karakterise raznovrsna mediteranska, tvrdolisnaSumska i Zbunasta vegetacija
adaptirana na specifi¢cne klimatske uslove odnosnona odsustvo hladnog zimskog perioda i
ljietnje suSe, visoke temperature i intezivnog suncevog zracenje tokom jula i avgusta
mjeseca, koji su ujedno najtoplijii najsuvlji mjeseci. Ovdje rastu tipicne vrste mediteranskog
podrucja odnosno biljke koje pripadaju mediteranskom (sredozemnom) flornom elementu.



Tvrdolisnu drvenastu vegetaciju izgraduju specifi¢ni zimzeleni elementi $to je prilagodenost
na period ljetnje suse.

Opstiji pregled izgledao bi: Salvia officinallis L., pelin, Zalfija - upotebljava se u narodnoj
medicini; Cistus salviefolius L., kaduljasti busin; Cistus villosus L., obi¢an busin; Artemisia
absinthium L., asenac, Euphorbia wulfenii Hoppe, veliki mlijeéer; Inula viscosa L., businac ili
busina; Tanacetum cinerariifolium Schultz- Bip., buha¢ - endem Jadrana; Helichrisum
italicum Guss., smilje. U vegetaciji gariga susrecu se i elementi makije: mali i veliki vrijes,
ruzmarin, Zukva, mirta, kleka, gluhac. U gu$éim sastojinama gariga nalaze se i listopadne
vrste kao pratioci ili  prelazni elementi. NajceS¢i listopadni elementi su: Acer
monspessulanum L., maklen; Sorbus domestica L., oskoru$a; Quercus lanuginosa Thuill.,
hrast medunac; Ulmus campestris L., brijest; Celtis australis L., kos¢ela; Coronilla emerus var.
emeroides Boiss. et Sp., Sibika; Colutea arborescens L., pucalica; Ailanthus glandulosa Desf.,
pajasen.

Od cetinarskih floristi¢kih elemenata karakteristicni za obalni pojas su: Pinus halepensis
Mill., alepskiili bijeli bor - javlja se do 460 m.n.m.; Pinus nigra Arnold, crni bor - endemicna
podvrsta P. nigra ssp.; Pinus pinaster Sol., primorski bor; Pinus pinea L., pinija - iako
naseljava i suve, stjenovite terene najbolje uspijeva na dubokim, plodnim i vlainim
zemljistima; Cupressus sempervirens L., ¢empres - sa dva varijeteta;

Sto se ti¢e ornitofaune, evidentirana su stani$ta i zoocenoze nekih rijetkih ptica. To se u
prvom redu odnosina iope (crnu i veomarijetku, blijedu Ciopu)i laste (viSe gradsku lastu a
u manjoj mjeri, rinogrlu). Karakteristi¢na sujos c¢avka i obi¢nivrabaca na nekimlokacijamai
jata ,podivljalih“ domacih golubova. Fauna se odlikuje prisustvom ,,agrarnih“ vrsta (Seve,
trepteljkei zebe, kod ptica; poljske voluharicei krtice, kod sisara; dnevnileptiriipopci, kod
insekata), kaoi tzv. sinantropnim vrstama (one koje su se prilagodile Zivotu uz ¢ovjeka), kao
Sto su gugutka, vrana, svraka, obicnivrabac, fazan (introdukovani), zatim pacovikuéni mis,
te insekti vezaniza otpatke, kao Sto su buba Svabai medvjedic.

Od kopnenih tipova stanista na Sirem podrucju opstine Herceg Novi a na osnovu Evropske
klasifikacije tipova stanista, zastupljenisu: 1210 JednogodiSnja vegetacija na nitrifikovanim
Sljunkovitim obalama - Formacije jednogodisnjih ili jednogodisnjih i viSegodisnjih biljaka koje
se razvijaju u zoni nakupljanja naplavljenog biljnog materijala koga more izbacuje na
Sljunkovite obale, koje su zbog toga bogate azotovim organskim jedinjenjima (Cakiletea
maritimae p.p.); 5230 *Visoki Zbunjaci lovora (Laurus nobilis) - Stare oCuvane zajednice
lovora imaju strukturu niskih vje€nozelenih mediteranskih Suma sa brojnim sklerofilnim
vrstama drveda i Zbunova, izmedu kojih se proteZu isprepletana stabla mnogobrojnih
penjacica i puzavica; 5310 Sikare lovora (Laurus nobilis) - Niske zbunaste formacije lovora
(Laurus nobilis), razvijene generalno navlaznijimi hladnijim staniStimau mediteranu; 9260
Sume pitomog kestena (Castanea sativa) - Supramediteranske i submediteranske $ume
pitomog kestena (Castanea sativa), ukljuujuci i stare stabilizovane plantaze sa
poluprirodnim sastavom Zbunastih i zeljastih spratova; 92D0 Juzne obalske galerije i Sibljaci
(Neriotamaricetea) - Sumske galerije i $ibljaci tamariksa (Tamarix sp.), lijandera (Nerium
oleander) i konopljike (Vitex agnus-castus) na obalama stalnih ili povremenih tokova u
termomediteranskom podruéju; 9340 Sume crnike (Quercus ilex) - Sume u kojima dominira



crnika (Quercus ilex), obi¢no, ali ne i obavezno, na karbonatima. Razvijaju se u
mezomediteranskim ili supramediteranski podrucjima. Danas su po pravilu veoma
degradirane, tako da sastojine koje nemaju formu Sume treba klasifikovati kao makiju ili
garigu. U supramediteranskim formacijama pored crnike znacajno uéesSée imajui listopadne
vrste jasena (Fraxinus ornus), graba (Ostrya carpinifolia) i javora (Acer sp.).

5. OPIS RAZMATRANIH ALTERNATIVA
5.1. Lokacija

Alternativnih lokacija projektu nije bilo. Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju,
Opstine Herceg Novi, izdao je urbanisticko - tehnicke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnja HOTEL "CARINE”, 5 zvjezdica (*****) Turizam T1 se nalazi na
teritoriji opsStine Herceg Novi, u okviru KO ,Baosié¢i“ na katastarskim parcelama 414/2,
414/3,415/1, 416/1i420/1.

5.2. Uticaji na segmente Zivotne sredine i zdravlje ljudi

Predmetni projekat ée uticati na segmente Zivotne sredine, medutim mjerama zastite
navedenom u elaboratu, navodi se obaveza invsetitora da ispoStuje mjere. Cilj navedenih
mjera za smanjenje ili sprjeCavanje zagadenja jeste da se ispitaju eventualne moguénosti
eliminacije zagadenjaili pak redukcije utvrdenih uticaja.

Zbog toga je neophodno provesti adekvatne mjere zastite Zivotne sredine, odnosno onih
njenih segmenata, na koje bi realizacija projekta mogla znacajnije uticati. Zastita Zivotne
sredine podrazumijeva trajnu zastitu vrijednih prirodnih i stvorenih vrijednosti u cilju
odrzavanja i poboljSanja kvaliteta sredine, teritorije predmetne lokacije i Sireg okruzenja.
Ukoliko se navedene mjere budu ispoStovale navedeni negativni uticaji, bi¢ce svedeni na na
najmanju mogucu mjeru. Sve mjere projektovane za smanjenje uticajana Zivotnu sredinu,
pratesei sprovode od strane Nosioca projekta uz poStovanjazakonske regulative o zastiti
na radu u pogledu koriS¢enja adekvatne opreme. Kada je u pitanju zdravlje ljudi alternativa
ne moze biti.

5.3. Proizvodni procesi ili tehnologija

Tehnologijaizvodenjaradova je definisanaglavnim projektom, standardizovanaiuobicajena
na ovim prostorima, te je odluceno da se prilikom izvodenja rad ova ona primijeni.

5.4. Metodrada u toku izvodenja i funkcionisanja projekta



Metode rada u toku izvodenja su jasne i definisane gradevinskim procesima. Odabrana je
oprema koja zadovoljavavazece standarde. Metode rada u toku funkcionisanja projekta su
opredjeljenje uredenjem dijelaobale u pogledu sadrzaja. Alternative u funkcionisanjunijesu
predvidene.

5.5. Planovi lokacija

Obuhvat i granice Drzavne studije lokacije (DSL) ,Sektor 6“. Podrucje planskog dokumenta
pripada podrucju OpStine Herceg Novi, i obuhvata priobalni dio naselja Bijela. Utvrdena je
granica zahvata DSL, kojom je obuhvaéen prostor povrsine 837.175m2, od ¢ega 199.082m2
na kopnu, i 638.094m2 morskog akvatorijuma. Granicom zahvata je obuhvacden i dio
morskog akvatorijuma koji je, prema koncesionom ugovoru, opredijeljen za potrebe
funkcionisanjaremontnog centra.

5.6. Vrsta i izbor materijala za izvodenje projekta

Propisi koji odreduju nacin i karakteristike projekta ne ostavljaju mnogo alternativazavrstui
izbor materijala zaizgradnju predmetnogprojekta. Dakle, predvideni su oni materijali koji su
propisani u cilju slijeda pozitivnih navoda Zakona o planiranju prostoraiizgradnji objekata
(Sl.list RCG broj64/17).

5.7. Vremenski raspored za izvodenje i prestanak funkcionisanja projekta

Datum pocetka radova zavisi od dobijanja potrebnih saglasnosti | gradevinske dozvole.

5.8. Datum pocetka i zavrSetka izvodenja radova

Imajuéi u vidu odredbe propisane ¢l. 91, 92 i 93 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,Sl.list CG“, br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 i 82/2020), (¢l. 7 stav2 tacka
8 Pravilnika), je jasno precizirano da je pocetak izgradnje objekta 15 dana od dana
podnosenjaprijave gradenja ( sa pratecom dokumentacijom), dok je investitor je duzan da
zavrsi gradenje predmetne vrste objekta u roku od pet godina od dana prijave gradenja
objekta. Radovi se nece izvoditi u periodu kad je na snazi zabrana izvodenja gradevinskih
radova.

5.9. Velic¢ina lokacije ili objekta

Tabela 19. Povrsina lokacije | parametri izgradenosti.



7 ZADATI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI
POVRSINA LOKACIJE 28 011.00 m? 28 011.00 m?
INDEKS ZAUZETOSTI | 0.4 , 0.4
INDEKS IZGRADENOSTI 2.0 1.89
SPRATNOST Po+Su+6 max 3Po+Su+6
MAX ZAUZETOST 11 204.40 m? 11 111.20 m?

'MAX BRGP 56 022.00 m? 53 848.56 m’

5.10. Obim proizvodnje

Projektom se ne predvida proizvodnja.

5.11. Kontrola zagadenja

Parametri na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu su definisani:
-Zakonom o Zivotnoj sredini ( Sl.list CG, br. 73/19),

-Zakonom o zastiti prirode (Sl.list CG, br. 54/16),

-Zakonom o vodama ( Sl.list RCG, br.27/17 i Sl.list CG, br. 32/11, 47/11, 52/16),

-Zakonom o upravljanjuotpadom (Sl.list CG, br. 64/11 i 39/16) i

Shodno gore navedenim propisima a imajuéi u vidu karakteristike i namjenu projekta
potrebno je kontrolisatisistem upravljanjagradevinskim otpadom tokomizgradnje objekta.

Upravljanje otpadom treba pratiti kontrolisanjem dokumentacije o predavanju i preradi
gradevinskog otpada koju ¢ée voditi izvoda¢ radova i Nosilac projekta kao i
vizuelnim/subjektivnim kontrolama.

5.12. Uredenje odlaganja otpada ukljucujuci reciklazu, ponovno koris¢enje i konacno
odlaganje

Gradevinski otpad ¢e se se privremeno skladistiti na zemljiStu gradilista. Skladistice se
odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od
drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina u skadu sa Zakonom o
upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16). Sav komunalni otpad ¢e odvoziti
D.0.0.,, CISTOCA“ HERCEG NOVI, sa kojim ¢e investitor sklopiti Ugovor o pruZanju usluga.

5.13. Uredenje pristupai saobraéajnih puteva

Glavnim projektom je rijeSen saobradajni priklju¢ak tokomizvodenjaikasnije funkcionisanja
projekta, u svemu prema saobracdajnojsaglasnosti. Alternativnih rjeSenja ne moze biti.



5.14. Odgovornost i proceduru za upravljanje Zivotnom sredinom

U procesu izvodenja, Izvodac ée biti odgovoran za procedure radi zastite Zivotne sredine.
Investitor ée ovu obavezu definisati Ugovorom sa izvodaéem radova.

5.15. Obuka

Svi koji ucestvuju u procesu izvodenja radova moraju biti obuceni za bezbjedanrad, shodno
Zakonu o zastiti i zdravlju na radu (,Sl. list CG” br. 34/14), pored opstih li¢nih zastitnih
sredstava moraju biti opremljeni:

- zaStitomrespiratornih organa (zastita od prasine),
- Stitnicima za usi (zastita od buke),
- zaStitnim naocarima (zastita od lebdedih Cestica),

- radnim cipelama sa metalnom zastitnom kapicom (zastita nogu).

5.16. Monitoring

Monitoring je definisan zakonima | drugim aktima | detaljnije je objasnjen u poglavlju 9.
Alternativa ne moze biti.

5.17. Planovi za vanredne situacije

U sklopu tehnicke dokumentacije projekta po kojoj ¢e se izvoditi radovi izradeni su
odgovarajudiplanoviielaborati. U sklopu tehnicke dokumentacije ¢e biti definisani planovi
za vanredne prilike (pozar, zemljotres, ...).



6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Za analizu opisa segmenata Zivotne sredine koris¢eni su raspolozZivi podaci o postojeéem
stanju Zivotne sredine na lokaciji i u njenom Sirem okruzenju, odnosno za Opstinu Herceg
Novi kao | istrazivanja koja su sprovedena u toku 2024 godine.

6.1. Naseljenost | koncentracija stanovnistva

Kao Sto je ve¢ navedeno broj stanovnika u Herceg Novom, prema podacima MONSTATA po
popisuiz2011. godine broji 30 864 gradana, Stoiznosi 4,98 % ukupnogstanovnistva drzave
Crne Gore.

Podrucje Herceg Novog je atraktivno sa stanovista pogodnih klimatskih uslova drustveno-
ekonomskog prosperiteta, Ssto mu daje posebno privlacnu snagu za konstantan priliv
stanovnistva, ¢ime dobija podsticaji za dalji razvoj.

Tendencija porasta broja stanovnika u opStinskom centru, koja se preslikava na urbani pojas
(koji se i fizicki Siri) i periurbanu - neposrednu kontakt zonu stagnacija sa tendencijom
radikalnog opadanjabroja stanovnika u zaledu.

Baosici su naselje u opstini Herceg Novi u Crnoj Gori. Prema popisu iz 2003. bilo je 1473
stanovnika (prema popisuiz 1991. bilo je 779 stanovnika). Nalazi se u zalivu Boka kotorska, 8
kilometara juzno od Herceg Novog, prema Kotoru i Tivtu.

6.2. Biodiverzitet

Podrucje Herceg Novog pripada mediteranskoj biljno-geografskoj regiji. U okviru nje
izdvajaju se dva pojasa: eumediteranski - koji obuhvata obalno podrucje sa zimzelenom
vegetacijom tvrdog i koZastog liséa i submediteranski - koji se proteze ka unutrasnjostii u
kome dominira listopadna vegetacija.

Prvobitni pokriva¢ eumediteranskog pojasaizgradjen je od crnike, a submediteranski pojas
od listopadnog hrasta medunca. Od tih autohtonih, primarnih Suma ocuvali su se samo
ostaci Sume crnike i Sume medunca na Sus$éepanu i Savinskoj dubravi. Nekadasnje Sumske
povrSine najéeSée smjenjuju dracci - biljne zajednice izrazito bodljikavih, trnovitih i



aromaticnih biljaka koje su nepodesne za brst, zato se na$ kraj u srednjem vijeku nazivao
Dracevica.

Degradacijom vegetacijskog pokrivada Sume cesvine bivaju smjenjivane makijom, ova
garigom, a kao poslednji stepen atrofije sistema javlja se kamenjar.

Na podrucju opstine Herceg Novi, zastupljena je eumediteranska zimzelena vegetacija, sa
kontakt zonom koju cine termofilne submediteranske listopadne Sume. Dominira
klimatogena zajednica zimzelenog hrasta crnike (Cesmine — Quercus ilex i crnog jasena
Fraxinus ornis), koja je slabo o¢uvana.

U okviru pomenute zajednice, jako su prisutni njeni degradacioni oblici: makije, garizi i
kamenjari, kao krajnji stadijum degradiranosti.

Fauna parkovskih povrsina je prilicno siromasna, pa su podaci za sva triparka sublimirani u
jednom poglavlju- U ekosistemu priobalnog pojasa prisutna je uglavhom mediteranska
fauna, koja se u kontakt zoni nizeg submediteranskog pojasa do 500 m nadmorske visine
susrece sa vrstama faune koje su karakteristicne za stanista sa ja¢im uticajem kontinentalne
planinske klime.

Lovne povrsine u obalnom pojasu i kontakt zoni, sa bioekoloskog gledista pruzaju veoma
povoljne uslove za trajniili privremeni boravak razlicitih vrsta divljaci. Podrucje lovista stalno
naseljavaju brojne grabljivice iz faune sisara. U najniZzim i najtoplijim ekosistemima Suma
prisutne su faune ptica.

Detaljniji prikaz florei faune same lokacije i njenogsireg okruzenjadetaljno je obradena u
poglavlju 2.9.

6.3. Zemljiste

Obalno podrucje opstine Herceg Novi, je dio padine Bokokotorskog zaliva, gdje je nivo mora
usporio odnos erodiranog materijala prema svojoj prirodnoj erozionoj bazi (dno doline), pa
su stvoreni veliki nanosi u Kutskom i Sutorinskom polju a koji su veoma povoljni kao
poljoprivredno zemljiste.

Od obale ka planinskim predjelima nalaze se razliciti tipovi zemljista:
- mediteranska crvenica (tera rosa),

- planinske crvenice tipa buavica,

- plitka skeletna crvenica, odnosno buavica.

Dok u depresijama talozenje materijalasa viSih terena je uslovila stvaranje srednje dubokog
i dubokog zemljista.

Oko naselja duz priobalnog pojasa opStine Herceg Novi, stvorena su smeda antropogena
zemljista na terasama koje su uglavnom izgradjena ljudskom rukom.



Radom rijeka i bujicnih potoka duZ priobalnog dijela, stvorena su mlada, genetski
nerazvijena zemljista, deluvijum i aluvijalno-deluvijalna zemljista.

Aluvijalno-deluvijalno zemljiste je loSije plodnosti, obi¢no pripada llli IV bonitetnoj klasi. U
odnosu na aluvijume, koji su pretezno pjeskovitog i pjeskovito - ilovastoog sastava,
aluvijalno-deluvijalno zemljiste je obi¢no teze, tj. ilovastoili ilovasto-glinovito.

Na potpuno ravnom zemljistu drenaza zemljiSta je slaba, a uslovljena je tezim sastavom
zemljistai bliskom podzemnomvodom.

Na kvaliett zemljista utice veliki broj faktora, a najviSe geoloSka podloga, reljef, klima,
hidrografija, vegetacija i Covjek.

Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK) opasnih i Stetnih materija u zemljistu prema
Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,SI. List RCG”, br. 18/97) date su u tabeli 15.

Maksimalno dozvoljene koli¢éine (MDK mg/kg zemlje) sredstava za zastitu bilja u zemljistu
iznose za:

- triazine (atrazin i simazin) 0,01

- karbamate 0,5

- ditiokarbamate 1,0

- 5-hlor-2-(4-hlorfenoksi)fenol 1,0

- fenolne herbicide (DNOCI DINOSEB) 0,3 i

- organohlorne preparate DDT+DDD+DDE 0,01.

Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK mg/kg zemlje) toksi¢nih i kancerogenih materija u
zemljiStuiznose za:

- policikliéne aromati¢ne ugljovodonike (PAHS) 0,6

- polihlorovane bifenile i terfenile (PCBs i PTC) za svaki od kongenera (28, 52, 101, 118, 138,
153

i 180) 0,004
- organokalajna jedinjenja (TVT, TMT) 0,005
Hemijske analize zemljista na lokaciji nijesu radene.

Medutim, treba ocekivati da je na lokacijii njenom okruzenju, zemljiste sa aspekta sadrzaja
Stetnih primjesa dobrogkvaliteta, posSto u okruZzenju nema vecih zagadivaca.

6.4. Vode



U 2021. godini odraden je monitoring povrsinskih i podzemnih voda, prema ODV, odnosno
shodno Pravilniku o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,SI. list RCG”,
25/19) i Pravilniku o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SI. list RCG”,
52/19).

Uvodenjem ekoloskog stanja za karakterizaciju kvaliteta voda, definsani su i elementi za
klasifikaciju ekoloskogstanja. Definisanje ekoloskogstanja povrsSinskih voda odredreduje se
na osnovu bioloskih, hidromorfoloskih, hemijskih i fizicko-hemijskih elemenata.

Kategorije ekoloskog statusa pojedinih vodnih tijela povrsinskihvoda:
- vrlo dobar ekoloski status,

- dobar ekoloski status,

- umjeren ekoloski status,

- loS ekoloSki statusi

- vrlo lo$ ekoloski status.

Ispitivanje kvaliteta povrsinskih voda u Crnoj Goriu 2021. godini, realizovanoje u 2-4 serije
mjerenja za osnovne fizicko-hemijske parametre, u periodu jun-decembari obuhvacenasu
tri godisnja doba, kao i period malih voda-kada je zagadenje voda najvece, kao i njihovo
koris¢enje. Odradena je 1 serija zabioloSka ispitivanja reprezentativna za karakteristi¢ni
bioloski ciklus na obalama, i u vodi za elemente: Fitobentos, makrofitei makrozoobentos, a
takode 2 serije za elemenat fitoplankton.

Kada je u pitanju kvalitet voda za pic¢e, prema Informaciji o stanju Zivotne sredine u Crnoj
Gori za 2020, koju je uradila Agencija za zastitu prirode i Zivotne sredine Crne Gore, na
teritoriji Crne Gore po opstinamavrsena je fizicko-hemijsko i mikrobioloSkaanaliza uzoraka
voda za piée sa gradskih vodovodaidrugih javnih objekata vodosnabdijevanja.

Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja i mikrobioloskihispitivanjauzoraka hlorisane vode za
pice za sve opsStine u Crnoj Gori prikazanisu naslikama 10i 11.

6.5. Kvalitet vazduha

Detaljni opis stanja kvaliteta vazduha u opstini Herceg Novi je dat u predhodnim
poglavljima. Sto se ti¢e same lokacije objekta i njene okoline, treba o&ekivati da je vazduh
dobrog kvaliteta, jer povoljna okolnost je ta Sto na tom prostoru nema industrijskih
objekata, prometnih saobracajnica, pa samimtimi vecih izvora zagadenja vazduha.

6.6. Klima

Klima u Herceg Novom je mediteranska, karakteristi¢éna po dugim,toplimisusnim ljetima a
blagimi kiSovitim zimama. Visoka barijera planinskog masiva Orjena u velikoj mjeri doprinosi
snizavanju temperatura u ljetnjem periodu i relativno pogodnim temperaturamavazduhau



zimskom dijeu godine. Na grafikonu 1. dat je zbirni dijagram za prosje¢ne maksimalne i
minimalne dnevne temperature, srednju koli¢inu padavina, po mjesecima, i srednji broj
danasa padavinama, koje su veée od 0.1 mm.

Srednja mjese¢na, minimalna, u januaru je 8 — 9 0 C, srednja mjesecna maksimalna, u
avgustu, 24 — 26 0C prosjecna godisnja, 33—34 dana sa temperaturom preko 300C. Prosjecna
godiSnjatemperaturaje 15,8 0 C. GodiSnje deset mjeseciima prosjecnu temperaturu vecu
od 100 C, a 4 mjeseca imaju temperaturu ve¢o od 200 C.

Najvise obla¢nih danaima u novembru, najmanje u avgustu, prosjec¢no je godiSnje 103 vedra
dana.

Prosjecna osuncanost, godisnje traje 2.430 sati, odnosno dnevno 6,6 h, u junu prosjec¢no
11,5 h,aujanuaru3,1h.

Godisnja koli¢ina padavina, kao prosjek pedesetogodisnjeg mjerenja, iznosi 1940 mm/m?, od
Cega u periodu oktobar—januar pada 49%. Maksimalna mjesecna koli¢ina padavina nosi 234
I/m2, u periodu najvecih padavina, a oko 60 I/m2 u susnom periodu. Godisnja koli¢ina
padavina se realizuje sa prosje¢nim dnevnim intenzitetom od 15 |/dan.

Obilne padavine koje su jedna od vaznih klimatskih karakteristika ovog podrucja, rezultat
su reljefnih karakteristika podrucja Opstine Herceg Novi Prisustvo visokih planinskih vijenaca
u neposrednom zaledu, uslovljavaizdizanje vazdusnih masa, kondezacijui obilne padavine,
tako da su Crkvice u zaledu poznate kao mjesto sa najvisSe padavina u Evropi.

Broj danasa padavinama veéimod 1mm u Herceg-Novom, iznosi 128 godisnje, maksimum je
u novembrua minimumujulu.

Snijezne padavine su rijetkost na obalnom podrucju, dok na Orjenu i njegovim ograncima
(Subra) zna da se formira snijezni pokriva¢ koji omogudéava razvoj zimskih sportova i
rekreacije.

Inteziteti padavina su izraZeni Sto i predstavlja osnovni problem u formiranju poplavnih
voda. Analiza kratkotrajne padavine karakteristi¢nih vjerovatnoda za povratne periode od 2
do 100 godina, ukazuje na velike opasnosti od poplava pri pojavama ovih padavinaimajuci u
vidu dosadasnja saznanja o odnosu padavine-oticaj u opstini Herceg Novi. U tabeli 8.
Prikazane su vjerovatnoée jednodnevnih maksimalnih padavina u %.

To se posebno usloZnjava u sluc¢aju ostvarenja prognoziranih modela klimatskih promjenaza
podrucje Crne Gore, koji ukazuju na poveéanjeinteziteta padavina.

Najhladniji je mjesec januar sa srednjim min. temperaturama oko 11,89C, a najtopliji mjesec
julisa srednjim max. temperaturama oko 29,49C.

Samo 3,3 dana prosjecno godiSnje temperatura se spusta ispod Oo C. Posljednjih godina
uocljivo je konstantno povecavanje srednjih min.i max. temperatura (kako u zimskomtako i
u ljetnjem periodu). Juli i avgust imaju u prosjeku 328 sati osuncanja ili 10,7 suncanih sati
dnevno.



Maksimalna oblacnost je u novembru i decembru. Srednja mjesec¢na i godiSnja oblacnost u
1/10 pokrivenognebaiznosi5,0/10. Godisnje vedrih je 101,8 a oblac¢nih 102,8 dana.

Maksimalna oblaénost je u novembrui decembru. Srednja mjesec¢nai godiSnja oblaénost u
1/10 pokrivenognebaiznosi5,0/10. Godisnje vedrih je 101,8 a obla¢nih 102,8 dana.

Morska strujaima generalni smjer sjevero-zapad, a prosjec¢nu brzinu oko 1 ¢vora. Brzina je
vedéa u zimskoj nego u ljetnjoj polovini godine. Uticaji mora se ispoljavaju najvise valovima,
nesto manje strujama (postoji direktan kontakt sa vodama otvorenog mora na ulazu u zaliv),
a najmanje morskim mjenama (denivelacijom moratj. plimomi osekom) koje dnevnoiznose
22 cm.

6.7. Kulturno naslede - nepokretna kulturna dobra

Na dijelu zone gdje se nalazi lokacija objekta, kao i u njenom okruzenju nema nepokretnih
kulturnih dobara.

6.8. Predio i topografija

PejzazZ je, uglavnom, o¢uvan od antropogenog uticaja u svom prirodnomizgledu. Posebnost
ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu kontrastnih elemenata prirode - vazdazelene
vegetacije.

Posmatrano podrucje je bogato vegetacijom. Danas su ovi predjeli pokriveni niskim Sumama
| Sikarama.

6.9. Izgradenost prostora lokacije i njene okoline
Kako je ve¢ navedeno na lokaciji nema objekata.
Lokacija planiranog kompleksa se nalazi u naseljenom mjestu Baosici.

U okolini predmetnog projekta se nalaze svi infrastruktrurni objekti: saobraéajnice,
vodovodna mreza, kanalizacionamreza, elektromreza, nn mreza i sl.



7. OPIS MOGUCIH ZNACAINIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja i eksploatacija turistickog naselja na podruéju OpStine Herceg Novi, u naselju
Baosidi ¢e imace odredeni uticajna Zivotnu sredinu ali nei znacajan.

Ovim Elaboratom su indetifikovani i analizirani uticaji karakteristi¢ni za izgradnju i
eksploataciju turistickog naselja. Metodologija klasifikacije i vrednovanja uticaja koja je
primijenjena za potrebe ovog Elaborata bazirana je na analizi prema kojoj se razmatranje
uticaja vrsi u odnosu na sledeée parametre: 1) prostorniaspekt, prema kome uticaji mogu
biti lokalni, regionalni i globalni; 2) vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti
povremeniilitrajni; 3) intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji.

Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije turistickog naselja na pojedine segmente
Zivotne sredineizvrSeno je na baziinteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledece
stavke:

1) nema uticaja, nema promjene elemenata Zivotne sredine.
2) uticajje mali,odnosno promjena elemenata Zivotne sredine je malai

3) uticajje znacajan, odnosno promjena elemenata Zivotne sredine je veéa od dozvoljenih
zakonskih normi.

Uticajizgradnjei eksploatacije turistickog naselja na Zivotnu sredinu na lokaciji i Sire moze se
javiti u faziizgradnje, u fazi eksploatacije, uznapomenuda jednuidrugu fazu moze da prati
pojava akcidentnihsituacija.

7.1. Kvalitet vazduha

Svi uticaji koji se ti¢u izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon
realizacije projekta. Za iskopavanje temelja i ostalih zemljanih radova neophodno je
angazovati bager, buldoZer, utovarnu lopatuikamione za odvoz otkopanog materijala. Kao
pogonsko gorivo, nabrojane masine koriste dizel gorivo, a njegova potrosnjaje 0,2 kg/kWh.



Sve pogonske masine moraju zadovoljavati norme standarda grani¢nih emisija EU
Direktivom 97/68/EC kojom su za proizvodace definisani standardi. Implementacija propisa
otpocelaje 1999. g. sa EU Stage |, dok je EU Stage Il od 2001.godine.

Primjena mnogo strozijih standarda dopustenih emisija Stetnih materija EU Stage Ill i Stage
IV vezana je za 2006. odnosno 2014. godinu prema Direktivi 2004/26/EC.

U fazi eksploatacije ¢e se usled funkcionisanja djelatnosti stvarati odredeni nivo
aerozagadenja. Medutim, uzimaju¢i u obzir njegovo okruienje, te moguénost lakog
saobracajnog pristupa, sigurni smo da necée dodi do novih, znacajnih negativnih uticaja na
sastavi kvalitet vazduha na ovoj lokaciji. Tokom funkcionisanja hotela ne¢e do¢i do emisije
navedenih zagadivaca u vazduh, obzirom da nece biti sagorijevanja bilo koje vrste goriva.

Nijesu nam poznati bilo kakvi dugotrajni uticaji na vazduh koji se mogu javiti usled
incidentne situacije. Eventualni poZar bi prouzrokovao lokalno zagadenje vazduha, a
transport zagadujucih Cestica bi zavisio od smjera vjetra.

Iz opisa projekta je jasno da se ne moZe govoriti o njegovom uticaju na meteoroloske i
klimatske karakteristike.

Oplemenjivanjem okolnog prostora vegetacijom autohtonog porijekla i ocCuvanjem
postojece vegetacije u blizini lokacije, emisije gasova sa efektom staklene baste, kada je
predmetni projekat u pitanjubice svedene na najmanju moguéu mjeru.

Ne postoji mogucénost uticaja na prekogranicno zagadivanje vazduha kada je
funkcionisanje projekta u pitanju.

7.2. Kvalitet voda i zemljista

Shodno karakteristikama zemljiSta na lokaciji, tehnologiji izvodenja objekta (armirano-
betonski objekat), organizaciji gradiliSta koja ne predvida lagerovanje gradevinskog
materijala, veé njegovo sukscesivno dopremanje.

Gradevinski otpad ¢e se se privremeno skladistiti na zemljiStu gradilista. Skladistice se
odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od
drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina u skadu sa Zakonom o
upravljanjuotpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16).

Cijelokupna instalacija kanalizacije je uradena u svemu u skladu sa vazec¢im propisima i
normativima za tu vrstu radova.

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je funkcionisanje
projekta u pitanju.

Sto se fizickih uticaja na zemljiste ti¢e, ono se ogleda u zauzimanju planirane povriine.
Izgradnjom turistickog objekta e se izvrsiti uticaj na lokalnu topografiju.



Eksploatacijom projekta neée se izvrsiti depozicija hemijskih i drugih materija koje bi mogle
uticati na zagadenje zemljiSta, obzirom da je investitor u obavezi da postupi u skladu sa
rieSenjimai predlozima koji su dati u ovoj dokumentaciji.

Rizici koji se mogu javiti tokomizvodenja se odnose na eventualno prosipanje/izlivanje na
zemljiste opasnih materija (boje, lakovi, ulja, aditivi...) koje se koriste u izgradnji objekata.
Takode, tokom izgradnje postoji rizik (veoma mali) od izlivanja goriva iz gradevinskih masina
koje izvode radove. Obzirom da na prostoru lokacije neée biti promjene ulja u motorima
gradevinskih masina, kao ni njihovog servisiranja, eventualni rizici po osnovu njihovog
izlivanja su sprijeceni.

Predmetni projekat za potrebe funkcionisanja koristice kompletnu povrsinu zemljista na
lokaciji, ali to ne¢e imati znacajnije posljedice.

U postoje¢em stanju korisS¢enja prostora, predmetna lokacija predstavlja neuredenu
prirodnu povrsinu.

Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih.

Neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut i materijal iz otkopa) mozZe dovesti do
devastacije prostora prilikom izvodenja projekta. Ovaj uticaj je ograni¢enog vremenskog
trajanja, odnosno do momenta zavrSetka projekta, ali u svakom slucaju izvodace treba
obavezatina pravilan nacin tretitranja gradevinskog otpada.

Komunalniotpad ¢e se kontrolisano sakupljati u kontejnerimairedovno odvoziti od strane
D.0.0.,,CISTOCA“ HERCEG NOVI na predvidenu deponiju. Usled neadekvatnog sakupljanja
komunalnogotpada, tokom funkcionisanja projekta, moze dodidoincidentne situacije, koja
se ogleda u nagomilavanju ovog otpada na lokaciji. Ovo treba sprijeciti redovnim
odvozZenjem otpada.

7.3. Lokalno stanovnistvo

Baosiéi su naselje u opstini Herceg Novi u Crnoj Gori. Prema popisu iz 2003. bilo je 1473
stanovnika (prema popisuiz 1991. bilo je 779 stanovnika). Nalazi se u zalivu Boka kotorska, 8
kilometarajuzno od Herceg Novog, prema Kotoru i Tivtu.

U toku funkcionisanja projekta doci ée do promjene u brojui strukturi stanovniStva u ovoj
zoni. Promjena se ogleda u povedanju broja ljudi na lokaciji, prvenstveno za brojzaposlenih
koji ¢e raditi na lokaciji, kao i za broj posjetilaca, odnosno korisnika usluga. Funkcionisanjem
projekta dodi ¢e do povecanja koncentracije stanovnistva. Funkcionisanje projekta nece
imati uticaja nastalne migracije stanovnistva.

Realizacijom projekta doci ¢e do pozitivnoguticaja nalokalno stanovnistvo obzirom da ce se
otvoriti nova radna mjesta.

Vizuelni uticaji nece biti povoljni u toku izvodenja projekta. Imajuéi u vidu arhitektonsko
rjeSenje, vizuelni efekat ¢e biti povoljan.



U toku izvodenja projekta pri radu osnovnih gradevinskih masina proizvodise odredeni nivo
buke. Najveéi nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada skoncentrisane blizu
jednadruge, a to je za vrijeme iskopa temelja objekta. Medutim utokuizgradnji objekta sve
masine ne rade u isto vrijeme, a veéina njih pri radu je u pokretu i udaljena je jedna od
druge, Sto otezava stvarnu procjenu generisane buke. Nivo buke ¢e biti u kumulativhom
dejstvu sa postojeéim nivoom buke koji se svakodnevno javlja na ovojlokacijiiblizoj okolini,
obzirom da se lokacija nalazi uz prometnu saobracajnicu. Buka u toku izgradnje je
ograni¢enog vremenskog trajanja i traje samo tokom izvodenja projekta. U toku
funkcionisanjasa stanoviStabuke neée docido novih, vedih uticaja na Zivotnu sredinu. Na
osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini, Odluke o organizaciji i nacinu rada
lokalne uprave i u skladu sa odredbama Pravilnika o grani¢nim vrijednostima buke u
Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih zona i metodama
ocjenjivanja Stetnih efekata buke, a po predlogu Komisije za odredivanje akusti¢nih zona,
Sekretarijat za komunalno stambene poslovei zastitu Zivotne sredine OpStine Herceg Novi
donio je rjeSenje o utvrdivanju akusti¢kih zona u opstini Herceg Novi.

Predmetna lokacija se nalazi u 5 zoni. U akusti¢nim zonama je zabranjeno prouzrokovati
buku iznad propisanih grani¢nih vrijednosti za navedenu akusti¢nu zonu. U podrucjima
razgranicenja akustickih zona, nivo buke u svakojakustic¢kojzonine smije prelaziti najnizu
grani¢nu vrijednost propisanu za zonu sa kojom se granici. U toku izvodenja projekta na
lokaciji ée biti prisutna pojavavibracija usljed rada gradevinskih masinaikretanjakamiona.
Medutim, vibracije su periodi¢nog karaktera, jer traju dok se obavlja izvodenje projekta,
odnosno dok radi gradevinska operativa, bez znadajnijeguticaja na okolinu.

U toku eksploatacije lokacije prisutne su vibracije kao posljedica kretanja vozila
manipulativnim povrSinama. Vibracije nastale usljed dejstva vertikalnih dinamickih reakcija
izazvanih neravnostima kolovoza mogu se analizirati u funkciji od konkretnih uslova, a
prvenstveno u smislu negativnih uticaja koji se mogu ispoljitina sam objekat i zaposlene.

Uticaji jonizujucegi nejonizujucog zracenja ne mogu biti prisutni tokom normalnog odvijanja
procesa.

7.4. Uticaj na ekosisteme i geologiju

U toku izgradnje objekta, sa lokacije koju zauzima objekat bi¢e uklonjen zemljisni pokrivac i
sve biljne vrste koje se na njoj nalaze. Uklanjanje zemljiSnog pokrivaéa pored negativnog
uticaja nafloru lokacijeimacde i negativan uticajna faunu lokacije, u prvom redu gmizavce,
ptice i sitnije sisare. Medutim, povrSina predmetne lokacije u ekoloSskom smislu ne
predstavlja prostor koji bi za njih bio od velikog znacaja. Naime, sve navedene vrste su
pokretljiveiza svoj Zivot koriste mnogo vece prostore od ovoga, tako da je za océekivati da ¢e
se one pomijeritii pronadi nova odgovarajuca stanistau neposrednom okruzenju, odnosno
planiranizahvat neée u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja brojnosti ovih organizama.

Radovi koji ¢ée se izvoditi u toku realizacije ovog projekta podrazumijevaju povecanu
prisutnost ljudi | masina, a samim tim i poveéan nivo buke, Sto ¢e takode imati negativan
uticaj na faunu lokacije, u prvom redu gmizavce i ptice. Oni ée privremeno napustiti svoja



staniStaipredi u okolno podrucdje (ovo se posebno i u najvecoj mjeri odnosina Zivi svijet koji
je u zoni direktnog uticaja planiranog zahvata). Ipak, veéina od navedenih vrsta u velikoj
mjeri su prilagodeni Zivotu u blizini ¢ovjeka, kao i na mjestima koja su pod antropogenim
uticajem, tako da planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja brojnosti
ovih organizama. Ovaj negativan uticaj je takode privremenog karaktera, i odnosi se na
vrijeme izgradnje turistickog naselja.

Sto se tice rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta, njih na
lokaciji nema pa se mozZe konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na floru i
faunu neée biti znacajan. Sto se ti¢e uticaja gradilita na okolnu vegetaciju on se mozZe
manifestavoti samo sa aspekta prasine koja moze nastati u pojedinim fazama realizacije
projekta. Imajuciu vidu da ée se za vrijeme vjetra i suSnog perioda redovno kvasiti materijal
od iskopaida ée u tokuizgradnje hotela i svake vile okolo njih biti podignut zastor koja ¢e
sprijediti ugroZzavanje okolnog prostoraod prasine, to uticaj na okolnu vegetaciju nece biti
znacajan.

Nakon zavrSetka izgradnje turistickog naselja, projektom je predvideno pored ostalog i
pejzazno uredenje prostora na slobodnim povrSinamauz koris¢enje autohtonihvrsta i vrsta
mediteranskog podneblja. Specifikacija sadnog materijala data je u prilogu IV. Ovo ¢e
doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za
ugodan boravak korisnika objekta. U toku izvodenja projekta nece doci do gubitaka i
osStecéenja geoloskih, paleontoloskihi geomorfoloskih osobina.

Procjenom vrednovanja uticaja mozZe se konstatovati da ce uticaj realizacije projekta na
ekosisteme biti lokalnog karakterai stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

7.5. Namjena i koris¢enje povrsina

Kako je ve¢ navedeno, teren predmetne lokacije je u nagibu od sjevera prema jugu, odnosno
prema moru, na sjevernomi srediSnjem dijelu terena lokacije prisutni su malo gusci sklopovi
drvenastih vrsta, dok su na dijelu prema moru, prisutne Zbunaste forme.

Posto se planirano turisticko naselje u skladu sa Prostornim planom posebne namjene za
obalno podrudje Crne Gore (,SI. list CG”, br. 56/18), uklapa u predvideni prostor on nece
imati uticaja na namjenu i koris¢enje povrSina, niti ¢ée imati uticaja na upotrebu
poljoprivrednogzemljista, jer ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) neée u vecoj mjeri vrsiti emisiju
zagadujudih supstanci, kao ni supstanci koje bi zagadile zemljisStei podzemne vode to nece
biti veCeg uticaja projekta na koriséenje okolnog prostora.

7.6. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

U toku eksploatacije objekat ¢ée imati odredeni uticaj na postoje¢u komunalnu
infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju



elektriéne energije i vode, kao i protok saobradaja i koli¢inu otpadnih voda i komunalnog
otpada.

7.7. Uticaj na zasti¢ena prirodnai kulturna dobrai njihovu okolinu

Posto se predmetna lokacija nalaziu bafer zoni UNESCO podrucja Kotor, predmetni projekat
¢e imati uticaj u smislu novog objekta na tom podrudju. Ali postujudi sve standard koji su
propisanitaj uticajse ne moze okarakterisati kao znacajan uticaj.

7.8. Uticaj na karakteristike pejzaza

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci u vidu njegovu veli¢inu doci ¢e do
odredenoguticaja na karakteristike pejzaZa. Sa druge strane, s obziromnasavremen izgled
objekta, vizuelni uticaj takode nece biti negativan.

7.9. Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Sto se ti¢e kumulativnog uticaja projekta sa drugim projektima na Zivotnu sredinu kada je
postojede stanje u pitanju takode nece bitiizrazen, imajudi u vidu da uze okruzenje lokacija
objekta, nema znacajnijih zagadivaca Zivotne sredine.

Svi objekti koji se nalaze u okruzenju lokacije nemaju veceg uticaja na Zivotnu sredinu,
posebno kada seima u vidu da se u njima ne odvijaju proizvodni procesi, tako da zajedno sa
razmtranim projektom zajednicki uticaj na Zivotnu sredinu okolnog podruéja nece biti
izrazen.

7.10. Akcidentne situacije

Do najveéeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine
segmente Zivotne sredine mozZe doéi u sludaju pojave akcidenta, a prije svega pozara,
zemljotresaiprocurivanja uljaigoriva iz mehanizacijei motornih vozila.

PoZar kao elementarna pojavadesava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem
dijelu predmetnih objekata, a njegove razmjere, trajanjeiposljedice ne mogu se unaprijed
definisatii predvidjeti.

Do pozara u objektima moZe doci usljed:
- upotrebe otvorenogplamena (pusenjeisl.),
- neispravnostili preoptereéenje elektri¢nih uredajai instalacija,

- upotreberesoa, grijalicaidrugih grejnih tijela sa uzarenim povrSinama,



- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koriS¢enja uredaja za za-varivanje,
lemljenjei letovanje,

- drzanjeismjestaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanjeisl.

Pojava pozZara u objektima zavisno od njegove razmjere prije svega moie ugrozit
bezbijednost ljudi u objektu, dovest do oSteéenja objekata i negativno uticati na Zivotnu
sredinu, a prije svega na kvalitet vazduha.

Medutim, imajudi uvidu da ¢e se objekti graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivii da se
u njemu nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnodéa
pojave pozara minimalna. Sa druge strane u objektuce biti ugradena stabilna instalacija za
zaStitu od pozara.

Na stabilnost objekata veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, Cija se pojava, snaga
i posljedice koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podruéje predmetne lokacije pripada IX
stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazeéim
propisima i principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom o
planiranju prostoraiizgradnji objekata (,SI. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i
86/22).

Opasnost od prosipanjagorivaiulja, ova akcidentna situacija moZe nastati usljed prosipanja
goriva i uljaiz gradevinske mehanizacije u toku izgradnje objekata.

U faziizgradnje objekata u slu¢aju prosipanjagorivaili uljaiz mehanizacije, hemijski opasne
supstance (ugljovodonici, organskii neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu dospjeti
u povrsinskisloj zemljista.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radoveizagadenidio zemljiSta ukloniti
sa lokacije, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakonu
o upravljanjuotpadom (,SI. list CG” br. 64/11 i 39/16).

Obim posljedica u slucaju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih
karakteristika, a prije svega od sorpcionih karakteristika tla i koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatnoc¢a da se dogodi ova vrsta akcidenta moZe se svesti na minimum
ukoliko se primjene odgovarajuce organizacione i tehni¢ke mjere u toku izgradnje objekata,
Sto podrazumijeva da je za sva koris¢ena sredstva rada potrebno pribaviti odgovarajudu
dokumentaciju o primjeni mjera i propisa uz redovno odrzavanje mehanizacije (gradevinske
masinei vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem maksimalnogeliminisanja mogucénosticurenja
goriva i masinskogulja u toku rada.

Opasnost od prosipanja betona i asfalta, Imajuéi u vidu da je za realizaciju projekta
neophodnavelika koli¢ina betonai asfalta, odredeni uticaji mogu biti ostvareni nepravilnim
prevozom ovog materijala, kao i nepropisnim pranjem masina od ovog materijala.

Pravilnom organizacijom i primjenom mjera zastite u toku izgradnje objekta, Sto najprije
podrazumijeva pokrivanje kamiona ceradama tokom transporta, pranje masina na
lokacijama koje su propisane za to, mogucnost nastanka ovih uticaja se svodi na minimum.



8. OPIS MJERA ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Mjere zastite od mogucleg negativnog uticaja izgadnje i funkcionisanja ELABORATA
PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU ZA PROJEKAT HOTEL ”"CARINE”, 5 zvjezdica
(*****) Turizam T1 na lokaciji UP koja se sastojiod k.p. 414/2, 414/4, 415/1, 416/1 | 420/1,
KO ,BAOSICI”, OPSTINA HERCEG NOVI, predstavljaju najznacajniji dio elaborata jer
omogucavaju nadleznom inspekcijskom organu kontrolu nad realizacijom projekta i
eventualnu intervenciju u slucaju nepridrzavanja definisanih zakonskih obaveza i mjera
Zastite Zivotne sredine od strane Nosioca projekta.

Analizirajuéi postojecu projektnu dokumentaciju i istrazivanja koja su sprovedena na
predmetne lokacije, moze se konstatovatida ¢e planirani projekat ostvarivatiodredeninivo
uticaja na okruzenje, paje u cilju zastite Zivotne sredine potrebno preduzetisve neophodne
mjere kako bi se sprijecili, smanjili ili eliminisali negativni uticaji na Zivotnu sredinu.
Analiziraju¢i moguée Stetne uticaje planiranog objekta na Zivotnu sredinu, mogu se
prepoznati odredene mjerei postupci kojima ée se zasigurno obezbjediti potrebniekoloski
uslovi, koji omogucavaju da se uticaj predmetnog objekta svede u granice prihvatljivosti.
Ako se karakteristike prirodne sredine i postojece stanje zivotne sredine po¢nu razmatrati
istovremeno sa tehnicko-tehnoloskim karakteristikama planiranih aktivnosti, a to je ovde bio
slucaj, preventivnim mjerama zastite moze se postiéi da se degradacija Zivotne sredine
smanji isprijeci mogudi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu.

Uzevsi u obzir sve navedeno, izdvojene su mjere zastite koje su predvidene tehnickom
dokumentacijom, kao i mjere zastite koje je neophodnododatno sprovesti u cilju smanjenja
mogudeg negativnog uticaja izgradnje i funkcionisanja apart hotela na Zivotnu sredinu, na
najmanju mogucu mjeru.



8.1. Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Opste mjere zastite ukljucuju u sebe sve aktivnosti propisane planovima visegreda koji su u
skladu sa opStom globalnom strategijom na ouvanjui unapredenjuzivotne sredine a koje
su definisane zakonskim propisima. U ove mjere zastite ubrajamo sledede:

-sve aktivnosti koje su odredene kroz lokalne planove najvisegreda, treba ispoStovatii nove
aktivnosti usaglasiti sa datom planerskom dokumentacijom viseg stepena,

-slediti sve regulative koje su vezane za granicne vrednosti intenziteta odredenih faktora
kao Sto su buka, zagadenje vazduha, zagadenje vodaidr. mjere zastite treba da odredene
izdvojene uticaje dovedu na nivo dozvoljenogintenziteta u okviru konkretnoginvesticionog
poduhvata,

-kontinuirano pratiti stanje Zivotne sredine organizovanjem sluzbi za konkretno mjerenje
podataka naterenu,

-napraviti planove odrzavanja planiranih elemenata vezanih za zastitu Zivotne sredine
(odrzavanje zelenila, uredaja za precis¢avanje tehnoloskiotpadnihvodaisli¢cno.).

U administrativne mjere zastite ubrajamo sve one aktivnosti koje treba preuzeti da se
kasnije ne dese odredene pojave koje mogu ugroziti Zeljena ocekivanja i zakone. U ove
mjere zaStite spadaju sledece: 1) sankcionisati mogudéu individualnu izgradnju u
neposrednom okruzenju koji nijesu u skladu sa planskom dokumentacijom; 2) obezbjediti
nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih mjera zastite od
strane stru¢nog kadra za datu oblast; 3) obezbjediti instrumente, u okviru ugovorne
dokumentacije koju formiraju investitoriizvodac o neophodnostipostovanjaisprovodenja
propisanih mjera zasite.

8.2. Mjere zastite predvidene prilikomizgradnje objekta
U cilju zastite vazduha, neophodno je sprovoditisljedeée mjere zastite:

1) PreporuCujemo da se u procesu izvodenja radova na predmetnoj lokaciji koristi
mehanizacija, koja ¢e zadovoljiti grani¢ne vrijednosti emisija zagadujuéih materija u
izduvnim gasovima dizel motora, koje su propisane od Komisije EU (Stage IV);

2) Za vrijeme vjetrai suSnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja
emisije prasine.;

3) Iskop odlagati tako da se njegovo rasipanje svede na najmanju mogucéu mjeru.

4) Vozila sa motorima na unutrasnje sagorijevanje moraju imati zvanicni sertifikat o
izduvnim gasovima.

5) Kamioni za prevoz materijala od iskopa, asfalta i granulata trebaju biti pokriveni radi
zaStite okoline od prasine.



Sto se ti¢e uticaja na vode, u toku izvodnja projekta stvarade se otpad (gradevinski,
ambalazni, ¢vrsti komunalni i opasni). U opSte posmatrano, u koliko se ovaj otpad ne
sakuplja u skladu sa propisimaina predvidenim mjestima, moze doc¢ido uticaja na kvalitet
voda.

U toku funkcionisanja projekta, odvodnjavanje i tretman voda sa pristupnog platoa, bic¢e
rijeSeno zatvorenim sistemom, pri cemu se sakupljene vode prihvataju slivnikom i preko
separatora goriva, ulja i masti, poslije precis¢avanja odvode u upojnu jamu (bunar).

Prije upustanja u prirodni recipijent, otpadne vode shodno Cl. 5 Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovimaza ispustanje otpadnih voda u recipijentijavnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrtaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda ("Sl. list CG" br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i
59/13), treba da zadovolje uslove od 2 mg/l i 10 mg/l za mineralna ulja i ukupna ulja i
masnode, respektivno. Na ovaj nadin smanji¢e se koncentracije opasnihistetnih materija u
otpadnimvodama ¢ime ¢e se smanijiti uticaj na kvalitet podzemnih voda i zemljista. Praéenje
stanja separatora i njegovo Cis¢enje vrSice se najamnje 2 puta godisnje, u skladu sa
odrzavanjem sli¢nih objekata Stanice Dub, koji nijesu predmet ovog elaborata.

Mijere u fazi izvodenja radova:
Za zastitu zemljista od negativnih uticaja realizacije projekta neophodne su sljedeée mjere:

1) Prilikom privremenog odlaganja iskopa,voditi racuna da se sitan materijal i zemlja ne
rasipaju okolo kretanjemvozilaida se ne mijesa sa podlogom;

2) U periodu suvog vremena vrsiti kvasenje materijala ili zemlje kako bi se izbegla eolska
erozija, tj. raznosenje sitnih Cestica vjetrom i deponovanje na okolno zemljiste;

3) Prilikom transporta sirovina ili gotovih proizvoda, odrediti grani¢ne brzine kretanja
kamiona da ne dolazi do emisija Cestica prasinei/ili prosipanja materijala na puteve;

4) Tacno utvrditi mjesta kretanja i parkiranja radnog voznog parka. Ovo se ¢ini radi
sprje¢avanja dodatnog zbijanja tla. Uz to, mjesta na kojima je doslo do izlivanja nafte ili
sliénih materija se moraju odmah fizicki otkloniti, privremeno odloziti u skladiSte opasnog
otpada i predati kompaniji koja ima dozvolu za prihvatanje ovakve vrste otpada-opasan
otpad ili izvrsiti remedijaciju in situ. Na mjesto ovoga nakon uklanjanja zamijeniti novim
slojem zemlje.

5) Pranje masSinai ostale radove (sipanje goriva, servisiranje gradevinskih masina) izvrsSiti na
taCno odredenim mjestima izvan podrucja gradenja;

6) Zabraniti otvaranje nekontrolisanih pristupnih puteva gradiliStu. Sve redove vrsiti samo u
mjeri u kojoj je to neophodno;

7) Da bi se izbjegli efekti sabijanjazemljista, potrebno je racionalizovati kretanje svih vozila.
Iskopavanje zemljiSta treba vrsiti pri optimalnim uslovima vlage u zemljistu. Kako bi se
izbjeglo zbijanje podzemnih slojeva zemljiSta, potrebno je izvrsiti istovremeno uklanjanje
humusnog materijala;



8) Opasni otpad skladistiti posebno, u propisno opremljenom skladiStu do trenutka
preuzmimanja od strane ovlaséene kompanije.

Sto se ti¢e mjera zastite stanovnistvakoje se odnose na lokalno stanovni$tvo &iji su stambeni
objekti u blizini zone uticaja predmetne saobracajnice, obuhvataju prije svega mjere zastite
od aerozagadenja, buke, zagadenja vodaizemljista, Sto je navedeno u prethodnom dijelu
elaborata. Negativan uticaj na lokalnu zajednicu i socijalno okruzenje tokom aktivnosti
odrZavanja puta moZe se ublaziti kroz koriS¢enje tihe opreme, radeéi tokom dana najbucnije
aktivnosti i fokusirajuéi paznju na unapredenje kvaliteta signalizacije, odbojnika i drugih
sredstava koji doprinose bezbjednostiilokalnojpristupaénosti. Imajudi u vidu da se najblizi
objekti nalaze na udaljenosti oko 200m, primjena gorenavedenih mjera za segmente Zivotne
sredine smatra se dovoljnim za zastitu lokalnog stanovnistva.

8.3. Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

Mijere zastite koje su predvidene u fazi izgradnje objekta obuhvataju: 1) lzraditi Plan
upravljanja Zivotnom sredinom na gradiliStu koji treba da obuhvati mjere zastite Zivotne
sredine, izvrsiti neophodnu obuku radnika i razviti mehanizam za obavjeStavanje strana
pogodenih uticajimarada na gradiliStu; 2) Prije pocetka izvodenja radova potrebno je izvrsiti
pripremne radove, obezbijediti sve lokacije koje su planirane za potrebeizvodenja radova i
izvesti druge radove kojima se obezbjeduje neposredno okruZenje, Zivot i zdravlje ljudi i
bezbjedno odvijanje saobracaja; 3) Potrebno je ograditii propisno obiljeZiti mjesto izvodenja
radova; 4) Obezbijediti svu potrebnuiodgovarajucu liénu zastitnuopremu zaposlenima na
gradilistu; 5) Radove izvoditi prema tehnickoj dokumentaciji na osnovu koje je izdato
odobrenje za izgradnju, odnosno prema tehnickim mjerama, propisima, normativima i
standardima koji vaZze za izgradnju date vrste objekta; 6) Potrebno je sprovesti zastitu svih
djelova terena van neposredne zone radova, $to znaci da postojeée povrsine ne mogu
koristiti kao stalna ili privremena odlagaliSta materijala, kao pozajmista, kao platoi za
parkiranje; 7) lzvodenje radova vrsiti uz odobrenje nadleznog organa; 8) Ograniciti brzinu
kretanja vozila na gradilistu; 9) Ukoliko se prilikom izvodenja zemljanih radova naide na
arheoloske ostatke ili druge pokretne nalaze obaveza Investitora i izvodaca radova je da
odmah, bez odlaganja prekine radoveiobavijestiida preduzme mjere da se nalaz ne unisti,
ne osteti i saCuva na mjestu i u poloZaju u kome je otkriven; 10) Tokom izvodenja svih
radova obavezno je prisustvo stalnog tehni¢kog nadzora; 11) Svi zaposleni moraju biti
upoznati sa procedurama i uputstvima za izvodenje radnih aktivnosti, na¢inu rukovanja
sredstvimai opremom, mjerama zastite od pozara, mjerama zastite bezbjednosti na radu,
kao i mjerama zastite Zivotne sredine (preventivne i sanacione mjere); 12) Sve manipulacije
sa naftomi njenim derivatima u toku izgradnje snabdjevanje masina, neophodno je obavljati
na posebno definisanom mjestu i uz maksimalne mjere zastite kako ne bi doslo do
prosipanja; 13) Organizovati parkiranje masina samo na uredenim mjestima. Na mjestu
parkiranja masina, preduzeti posebne mjere zastite od zagadenja tla uljem, naftomi naftnim
derivatima; 14) Materijal iz iskopa odlagati na za to unaprijed odredeno mjesto, u dogovoru
sa organom lokalne uprave, pri ¢emu se mora voditi rauna da ne dode do rasipanja
materijala; 15) U slucaju jaceg vjetra obavezno je polivanje povrsina vezanih za zemljane



radove i puteve, kako bi se sprijeéilo raznoSenje prasine u atmosferu i dalje u Zivotnu
sredinu; 16) Kako je predvideno projektom dio materijala iz iskopa ¢e se koristiti za
nasipanje, a ostatak ¢e se odlagati na deponiji, u dogovoru sa organomlokalne uprave; 17)
Obezbjediti primijenu mjera i sredstava protivpozarne zastite na gradilistu, u skladu sa
projektnom dokumentacijom i upustvima.; 18) Organizavati pruzanje prve pomodi na
gradiliStu, u skladu sa projektnom dokumentacijom i upustvima; 19) Postaviti i odrzavati
sanitarne ekoloSke toalete na gradiliStu, u skladu sa projekthom dokumentacijom i
upustvima; 20) Takode ¢emo navesti da ¢e nosilacprojektaiizvodac radova biti u obavezida
prilikom stupanja mehanizacije sa lokacije na lokalne i regionalne puteve izvrsi ¢iséenje
njihovih tockova. Na ovaj nacin se zemlja koja je eventualno zaostala na tockovima
mehanizacije nece raznositi po lokalnimidrugim putevima.

Mjere koje se odnose na redukciju buke

Buka na granicama predmetne lokacije ne smije prelaziti propisane grani¢ne vrijednosti
nivoe buke u zoni sa kojom se granici (Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj
sredini, nadinu utvrdivanjaindikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja stetnih
efekata buke (Sl. list Crne Gore, br. 60/11).

Redovne saobracajne buke vozila u manipulativhom prostoruulaz—izlaz, parkiranje, mogu
se ublaziti adekvatnom organizacijom radi spre¢avanja stvaranja guzve i zastoja. Radnici
zaposleniu hotelu, usmjeravanjem vozila na odgovarajuée mjestoiliusmjeravanjem vozila
za brze ukljuéenje u saobracaj, mogu doprinijeti redukciji buke.

Adekvatan odabiridispozicijabiljnog materijala oko predmetne lokacije, mozZe dovesti do
redukcije buke.

Mjere zastite za gubitak ekosistema

-PrevazilaZzenje negativnih uticaja, postize se oplemenjivanjem prostora oko objekta,
podizanjem kulturaautohtonog porijekla.

-U cilju uredenja lokacije neophodno je primjenjivatiniz mjera da bi se vegetacija razvijala,
dobro napredovalairazvilase.

-Mjere njege su potrebne tokom cijele godine, jer samo u tom slucaju vegetacija koje se
podiZe odgovorice svrsi zbog koje se i zasniva.

Mjere zastite koje se odnose na ¢vrsti otpad

-Vlasnik otpada duzan je da upravlja otpadom u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(Sl.list Crne Gore, br. 64/11 i 39/16), planovima i programima upravljanja otpadom i
zahtjevima zastite Zivotne sredine.

-Shodno Zakonu o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16), upravljanje
otpadom mora vrsiti na nacin da se: Nosilac projekta je duZzan da posjeduje Ugovor sa
D.0.0.,,CISTOCA“ HERCEG NOVI, o redovnom odvoZenjukomunalnogotpadasa predmetne
lokacije i zbrinjavanjuistog.



Gradevinski otpad ¢e se se privremeno skladistiti na zemljiStu gradilista. Skladistice se
odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od
drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina u skadu sa Zakonom o
upravljanjuotpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16).

Neopasni otpad c¢e se selektivno odvajati po vrstama i predavati drustvima za otkup
sekundarnih sirovina. Ukoliko nalokaciji nastaneopasniotpad, Nosilac projekta je u obavezi
da sa ovlaséenim preduzeéem sklopiugovor o zbrinjavanju opasnogotpada.

-Vlasnik otpada duzZan je da, u pravilu, izvrSi obradu otpada, a ukoliko je obrada otpada
nemoguca, ekonomski ili sa stanovista zastite Zivotne sredine neopravdana, duzan je da
otpad odlozi u skladu sa planovima upravljanja otpadom i principima zastite Zivotne
sredine.

-Proizvodac otpada duzan je da izradi plan upravljanja otpadom, ako na godisSnjem nivou
proizvodi visSe od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona neopasnog otpada, shodno
obavezama Zakona o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore, br.64/11 i 39/16).

-Evakuacija komunalnog otpada: za evakuaciju komunalnog otpadaneophodno je nabaviti
metalne kontejnere (komercijalnog tipa) zapremine 1100 litara, koji ¢e biti postavljen u
unutradnjosti predmetne lokacije a prema uslovima D.0.0.,,CISTOCA“ HERCEG NOVI, isti ¢e
se prazniti.

-Otpadni materijal koji nastaje mora se odlagati na mjesto privremenogodlaganja u radnim
prostorijama, a zatim se otpad po vrsti odlaze na odgovarajuée mjesto.

-Ne smije se vrsiti nepravilnoodlaganje otpadnog materijala na otvorenim povrsSinama.

-Investitor je u obavezi da vodi svakodnevnu evidenciju o mjestu nastanka, koli¢inama
inacinu tretmana otpadnog materijala koji se stvara u objektima i na lokaciji.

8.4. Mjere koje ce se preduzeti u slucaju udesa (akcidenta)

Mjere zastite u periodu gradenja objekta, obzirom da su moguée okolnosti koje dovode do
neZeljenih i nesreénih slucajeva najcesc¢e iz domenu rizika po zdravlje i Zivot neposrednih
ucesnika u radnom procesu lzgradnja objekta podrazumijeva rizike po zdravlje i rizike po
bezbjednost zaizvrSioce koji rukuju masinama, opasnim materijalima, izvorima struje ili su
izloZzeni nepovoljnim prostornim uslovima kod izvodenja (izloZzenost prasSini i toksi¢nim
isparenjima iz hemikalija koje se koriste u radovima). Da bi se ovi rizici umanjilineophodno
je poStovanje niz procedura u domenu organizacije izvodenja radova, $to se postize izradom
kompletne planske dokumentacijezaizvodenjaradova.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Ukoliko dode do prosipanjagorivai uljaiz mehanizacije u toku izgradnja radova neophodno
je zagadeno zemljiste skinuti, privremeno ga skladistiti u zatvorena burad, u odvojenom
kontrolisanom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list CG” br.



64/11 i 39/16.) i zamijeniti novim slojem. Kontaminirano zemljiste, predati ovlaséenoj
instituciji za zbrinjavanje opasnog otpada.

Rizik od prirodnih katastrofa ( zemljotresa)

Na stabilnost objekta veliki negativan uticaj moZe imati jak zemljotres, Cija se pojava, snaga i
posljedice koju tj. mogu nastati, ne mogu predvidjeti. Stoga se pri projektovanjuiizgradnji
objekta mora pridrzavati propisa o temeljenju u trusnim terenima, uz uvazavanje
mikroseizmickih parametara.

Rizik od prirodnih katastrofa ( poplava)

Na predmetniobjekat poplave ne mogu imati vedi uticaj. Ova akcidentna situacijarjeSavace
se u okviru Plana zastite i spaSavanjapreduzetnogplana.

Pored navedenogsve akcidentne situacije koje se pojave rjeSavaju se u okviru Plana zastite i
spasavanja-preduzetnogplana.

Mjere zastite od pozara

U slucaju akcidentnih situacija obaveza je Nosioca projekta da izvrSi sanaciju i
remedijaciju terena i dovede ga u prvobitno stanje.

Nosilac projekta je duZan da vatrogasnu opremu odrZava u ispravnom stanju i da
zaposlene upozna sa njihovim koris¢enjem.

PozZar kao elementarna pojavadesSava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem
dijelu predmetnogobjekta, a njegove razmjere, trajanjeiposljedicene mogu se unaprijed
definisatii predvidjeti. Kao primarnu preventivhu mjeru neophodno je primijenitiracionalna
projektantska rjeSenja, koja obezbjeduju vedi stepen sigurnostiljudi i materijalnih dobara.

Osnovni koncept svakog projektanta sadrzi stav, da je u toku poZzara iz objekta najbitnije
izvrSiti blagovremenu i sigurnu evakuacija ugrozenih osoba, a sam objekat tretirati u drugom
planu,imajudi u vidu da se on moZe obnoviti.

Sa stanovista zastite od poZara, u razmatranje se prije svega uzimaju sljedeée Cinjenice:
sprje¢avanje nastanka pozara—primjenom ,aktivnih“ili ,primarnih“mjera; gasenje pozara
u ranoj-pocetnojfazi; predvidjeti bezbjednu evakuacijuugrozenih osobaivrijedne opreme, ;
gasenje i lokalizacijapozara; oCuvanje integritetaistabilnosti objekta.

Sprjecavanje nastanka poZara u objektu najefikasnije se vrsi primjenom negorivih materijala
u elementima njegove konstrukcije gdje je god to mogucée. U tom smislu treba izvrsiti
zamjenu materijalakojije lakSe zapaljiviliima ve¢u toplotnumog, sa materijalom koji ima
manju temperaturu paljenja i manju toplotnu mo¢. U aktivhu mjeru takode spada i
smanjenje ukupne koli¢ine masenog pozarnog opterecenja u objektu, ¢ime se smanjuje
temperatura termickih procesa, ZariSte pozara, temperatura plamena i iskri itd, a takode
treba voditiraCunadaizvor toplote ne bude u blizini gorivih predmeta.

Gasenje malog inicijalnog plamena koji je nastao nakon gubitka kontrole nad vatrom je
mogucde priruénim sredstvima, nekada cak i gazenjem obi¢nom cipelom po Zaristu pozara.



Za kontrolu poZara dok je u pocetnoj fazi i njegovu ranu likvidaciju najbolje je rjesenje
koristeé¢i mobilne aparate za gaSenje koji mogu koristiti sva lica (¢ak i djeca, stariiiznemogli)
itd.

Ukoliko se pozar nije uspio ugasiti jednim ,S“ ili ,CO2“ aparatom, veé se otrgao kontroli
potrebno je sprovesti vecu intervenciju — gasenju treba da pristupi veéi broj lica sa vise
opreme (aparata za pocetno gasSenje i unutrasnjom hidrantskom mrezom). Nakon toga se
moZe poceti i sa evakuacijom, imajuéi u vidu da jedan broj lica nije vican stru¢noj
intervenciji, pa u mnogim slucajevima oni svojom panikom ometaju intervenciju. Da bi se
obezbijedila efikasnaevakuacija potrebno je obezbijeditiintegritet konstrukcije na putnim
komunikacijamaiambijentnekarakteristike ispod faktora opasnostiu vremenu evakuacije.

Gasenje pozaratreba da pruziizglede na uspjehi kada je ZariSte veliko i nekoliko desetina
m?2. U ovoj fazi koriste se stabilne instalacije za gasenje uz u¢e$ée pripadnika profesionalne
vatrogasnejedinice. Postupak gasenja sprovodise po sljede¢im fazama:

1) Podrazumijeva isklju¢enje elektricne energije i pristup gasenju poZara rucnim
aparatima ili vodom iz hidrantske mreze, ako materija koja gori to dozvoljava. Za
koriSéenje aparata za pocetno gaSenje pozaratipa ,S“ od 6i 9 kg potrebno jeobaviti
radnje sljede¢imredosljedom:

- u Sto kracem vremenskom periodu obezbijeditiaparat do mjesta pozara,

-izvudi osiguraé pokretne rucice na ventilu aparata,

-dlanom udariti pokretnu rucicu na ventilu aparata,

-sacekati 5 sekundi, i

-okrenuti mlaznicu prema pozarui pritisnuti pokretnu rucicu do kraja.

Vrijeme djelovanja je 18 sekundi, a domet mlazaiznosi 4 m.

Za koris¢enje aparata za pocetno gaSenje pozara tipa ,CO2“ od 5 kg potrebno je
obaviti

radnje sljede¢im redosljedom:

-u Sto kraéem vremenskom periodu obezbijediti aparat na mjesto pozara,

-otvoriti ventil do kraja, i

-okrenuti mlaznicu prema pozaru.

Vrijeme djelovanjaje 6 sekundia domet mlazaiznosi4 m.

-obavijestitivatrogasnu jedinicu, i

-obavijestiti pripadnike Ministarstva unutrasnjih poslova, a po potrebi hitnu
medicinsku sluzbu.

2) Nastupa kada se primijenjenim postupcima i radnjama u prvim stepenom nije uspio
ugasiti pozar.Dolaskom pripadnika vatrogasne jedinice oni preuzimaju ulogu rukovonenja
akcijom gasenja, sprovodeéi neophodne potezeiradnje. Svi prisutni su podredeni komandi
rukovodioca akcije gaSenja, slijede njegova uputstva i ne smiju se preduzimati samovoljne
akcije i radnje.

3) Ovaj stepen nastupa kod pozZara veéeg intenziteta tj. kada prethodnim postupcima nije
doslo do njegove likvidacije. Rukovodilac akcije gaSenja putem radio-veze obavjeStava



vatrogasnu jedinicu i svoje pretpostavljene, trazeci pojacanje u ljudstvu i tehnici. Do dolaska
pojacanjaa po potrebiidrugih spasilackih ekipa nastojise ne dozvoliti da se pozardalje Siri,
koristedi raspoloZiva protivpozarna sredstva i opremu. Po dolasku komandira ili njegovog
zamjenika, rukovodilac akcije gasenja upoznaje svoje pretpostavljene o trenutnoj situaciji, a
oninakon toga preduzimajukomandu i rukovode akcijom gasenja. Svi izvrSioci su tada pod
njegovim komandom, samostalno ne preduzimaju akcije a oni su odgovoran za sve radnje
do konacne likvidacije pozara.

Uslove za zaStitu Zivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi projektovanja, u fazi
izgradnje i u fazi koris¢enja. U cilju zastite Zivotne sredine neophodno je pridrzavati se
vazec¢ih zakonskih propisa i normativa, a kojima su obuhvacena slede¢a podrudja:
urboekologija, zastita od poZara, zastita od buke, termotehnicka zastita objekta i zastita od
zagadenja zemljista i vazduha. Tehnologija gradenja i upotreba potrebne mehanizacije,
moraju biti prilagodene komunalnim odlukama koje Stite uslove planiranih objekata,
ocuvanje sredinei sanitarno-higijenske mjere za o¢uvanje prostora.

8.5. Druge mjere koje mogu uticati na sprijecavanje ili smanjenje Stetnih uticaja na
Zivotnu sredinu

- Obaveza isporucioca opreme, odnosno izvodaca prema nosiocu projekta je dostavljanje
kompletne dokumentacije o izvedenom stanju, atesta za opremu, kao i izvjesStaja o
ispitivanjima;

- Prije pustanja urad potrebno jeizraditi Pravilnik o radu u kome bi bio definisan postupak
za slucaj opisanih mogucih akcidenata, nacin obuke zaposlenih i zaduZenja u takvim
situacijama;

- Manipulativne povrsine oko objekta se osvjetljavaju;

- Parking za vozila se osvjetljava;

- Projektovana gromobranska instalacija se sastoji od hvataljki, odvoda i uzemljivaca. Proracunom se
za objekat zahtjeva nivo zastite i sa dodatnim mjerama;

-Sagledavaju¢i namjenu objekta, moguce uzroke izbijanja pozara, brzinu razvoja pozara i uslove koji
vladaju u prostorijama, za automatsku detekciju pojave pozara predvida se primjena detektora
pozara;

- U objektu je predviden sistem video nadzora kamerama. Sistem se koristi za daljinski nadzor
unutrasnjih i spoljnjeg prostora;

-U cilju uredenja lokacije potrebno je oplemeniti predmetnu lokaciju vrstama autohtonog porijekla.
Takode neophodno je primjenjivati niz mjera da bi se vegetacija razvijala i dobro napredovala. U
mjere spada: redovno orezivanje drveca i Siblja; okopavanje ukrasnog Siblja; prihranjivanje sadnica
putem mineralnog kompleksa NPK; ciS¢enje i pljevljenje od korova; zalivanje sadnica; zamjena
osusenih, oboljelih vrsta; kosSenje travnjaka; grabuljanje travnjaka; podsejavanje travnjaka; ravnanje
travnjaka,; zalivanje travnjaka; pothranjivanje travnjaka; pljevljenje travnjaka; zamjena cvijeca.



Mjere njege su potrebne tokom cijele godine, jer samo u tom slucaju zelenilo koje se podize
odgovoriée svrsi zbog koje se i zasniva.

9. PROGRAM PRACENA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Praéenje stanja Zivotne sredine je obaveza koja proizilaziiz zakonskih propisa.

Drzavni program pracenja stanja Zivotne sredine sprovodi Agencija za zaStitu Zivotne sredine
Crne Gore preko ovlaséenih institucija. Pored praéenja stanja Zivotne sredine koji sprovodi
Agencija za zastitu prirodei Zivotne sredine, prema Zakonu o Zivotnoj sredini (,,SI. list CG” br.
52/16) obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili preduzetnik koji je korisnik postrojenja koje
zagaduje Zivotnu sredinu) da vrsi pracenje stanja Zivotne sredine, a da dobijene podatke
dostavlja Agencija za zastitu Zivotne sredine.

Pracenje stanja Zivotne sredine se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem
indikatora stanjazivotne sredineiobuhvatapraéenje prirodnih faktora, promjene stanjai
karakteristike Zivotne sredine. Parametri na osnovu kojih utvrduje uticaj nekog objekta na



Zivotnu sredinu definisanisu zakonskom regulativom iz oblasti Zivotne sredine. Parametri na
osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu

Parametri na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu definisani su
odgovarajuéim zakonima. U Crnoj Gori obaveza pracenja stanja svih segmenata Zivotne
sredine proistice iz Zakona o Zivotnoj sredini (“Sl. list RCG”, br. 052/16, ¢lanovi 54, 55 i 56)
dok obaveza pracenja stanja oCuvanosti prirode proistice iz Zakona o zastiti prirode (“SI. list
CG”, br. 054/16).

Monitoring kvaliteta vazduha se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o
Zivotnoj sredini (,,Sl. list CG” br. 52/16.), Zakonu o zastiti vazduha (,,SI. list CG” br. 25/10. i
43/15.) i Pravilniku o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SI. list CG” br. 21/11. i
32/16.).

Monitoringvoda se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnojsredini
(,SI. list CG” br. 52/16) i Zakonu o vodama (,,SI. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16 i 2/17), Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, nacinui postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda (,SI. list CG” br. 56/19) i Uredbom o klasifikaciji i
kategorizaciji povrsinskihi podzemnih voda (,,Sl. list” CG, br. 2/07).

Potrebno je najamnje 2 puta godisnje pratiti stanje separatoraulja i maziva.

Monitoring kvaliteta zemljiSta se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o
Zivotnoj sredini (,SI. list CG” br. 52/16) i Pravilnikom o dozvoljenim koli¢éinama opasnih i
Stetnih materija u zemljistu i metodama za njihovo ispitivanje (,,Sl. list RCG”, br. 18/97).

Monitoring buke se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnojsredini
(,SI. list CG” br. 52/16) i Zakono o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,SI. list CG”, br. 28/11.,
01/14. i 2/18), Pravilnikom o metodama izracunavanja i mjerenja nivoa buke u Zivotnoj
sredini (,Sl. list CG” br. 27/14.) i Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj
sredini, nacinu utvrdivanjaindikatora buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih
efekata buke (,,SI. list CG”, br. 60/11.).

Kako je kroz analizu mogudih uticaja objekata na Zivotnu sredinu i kroz primjenu
odgovarajucih mjera zastite, zaklju¢eno da se u toku izgradnje objekata ne mogu ocekivati
znacajniji uticaji na kvalitet vazduha, voda, zemljista i buke iz tih razloga ne predlaze
posebno prac¢enje navedenih segmenata Zivotne sredine na lokaciji objekata.

Medutim u slucaju Zalbi stanovnisStva, neophodno je izvrsiti monitoring vazduha tokom
izgradnje u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj sredini (,SI. list CG” br.
52/16.), Zakonu o zastiti vazduha (,,SI. list CG” br. 25/10. i 43/15.) i Pravilniku o nadinu i
uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SI. list CG” br. 21/11.i 32/16.).

Kroz analizu uticaja projekta na Zivotnu sredinu i primjenu odgovarajuéih mjera zastite,
zaklju¢eno da se u toku eksploatacije objektane mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet
vazduha.voda, zemljistai povecanja nivoa generisane buke.



Shodno Zakonu o Zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa
dostavlja nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu Zivotnesredine Crne Gore.
Pored navedenog vlasnik objekta je obavezan da obavjeStava javnosti o rezultatima
izvrSenih mjerenja.

Shodno Zakonu o Zivotnoj sredini, vlasnik objekta duZzan je da rezultate monitoringa
dostavlja nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu Zivotnesredine Crne Gore.
Pored navedenog vlasnik objekta je obavezan da obavjeStava javnosti o rezultatima
izvrSenih mjerenja.

10. NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

HOTELA CARINE, 5 zvjezdica (¥*****) planiran na lokaciji: UP koju ¢ine K.P. 414/2, 414/3,
415/1, 416/1 1420/1, KO BAOSICI, OPSTINA HERCEG NOVI

Ukupna povrsina lokacije je 28 011.00m2. Projekat je izradjen na osnovu Urbanisticko
tehnickihuslova broj 02-3-350-UPI-55/2019 (Prilog), Izdatih 20.06.2019. godine do strane
Sekretarijata za prostorno planiranjeiizgradnju Opstine Herceg Novi. Katastarska parcela se
sastojiod k.p. 414/2, 414/3, 415/1, 416/1 i 420/1, KO Baosici, Opstina Herceg Novi.

Predmetna lokacija je neizgradena. Lokacija projektovanog objekta je ve¢im dijelom
pravougaonogoblika. Sa sjeverne strane granici se sa magistralnim putem, sa juzne strane
granic¢i se sa SetaliStem koje prolazi obalom,dok se sa Istone strane granici se sa
novoprojektovanom saobracajnicom koja spaja magistralu i Setaliste. Parcela je dijelu uz



magistralu prilicno strma i pod nagibom, dok kako odmi¢emo prema moru parcela polako
gubi nagim i zavrSava se skoro idealno ravno. Hotelski kompleks Baosici je projektovan na
lokaciji BaoSici, naterenu u nagibu po pravcu sjever-jug. Glavnisaobradaj se odvija rubom
lokacije. Na samom sjeveru je predloZena saobracajnica ispod magistralne saobracajnice,
koja bi obezbijedila bolje uklju¢enje javne saobracajnice na magistralni put. Sa sjeverne
strane lokacije prolazi magistralni put sa kojeg se na koti 16,59 mnv odvaja javna
saobracajnicaispusta duzistocne stranei vodi do Setnice na krajnjem jugu, uz plazu na koti
1,65 mnv. Na koti 11,30 mnv odvaja se pozarni put koji prolazi popre¢no na zapadnu stranu
lokacijeiide duZlokacije niz teren do Setnice uz plazu na koju se spaja na koti 1,80 mnv. Sa
ovih bo¢nih saobracajnica odvajaju se interne saobracajnice za snabdijevanje i ekonomske
ulaze. U gornjem dijelu parcele planirana su otvorena parkiraliSta sa 10 parking mjesta za
automobilei parkiralisSte za autobuse, te prikljuéci nainterni kruznitoki ulazu hotel na koti
18.00 mnv. Na jugu lokacije su smjesteni javni ugostiteljskisadrzaji sa velikom restoranskom
terasom koji su dostupni ne samo gostima hotela, nego i ostalim posjetiocima, turistima i
mjeStanima.

Hotel se sastoji od pet lamela, koje se kaskadno spustaju i prilagodavaju konfiguracijiterena,
medusobno su sve povezane toplomvezom u suterenskimili prizemnim etazama.

Lamela A max. spratnost 3Po+Sut+Pr+5

Lamela B max. spratnost Po+Sut+Pr

Lamela C 2Po+Sut+Pr+5

Lamela D Po+ Pr+6

Lamela E 2Po+Sut+Pr+5

Lamele Ci E suiz konstruktivnihrazloga dilatirane i podijeljene.

Planskim dokumentom | UT uslovima je predvidena maksimalna kvadratura urbanisticke
parcele zaizgradnju hotela od 27 088,00 m2, medutim elaboratom parcelacije koji je uraden
| uskladen sa poslednjim stvarnimstanjem, uz prilozenu odluku o izmjestanju puta koja se
nalazi u ovom idejnom rjeSenju, ustanovljeno je da je povrSina urbanisticke parcele za
gradnju Hotela 28011,00 m?.

Po urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima, na strani uslova koja se navodi kao strana 11, navodi se
da je dozvoljena gradnja samo jedne podrumske etaZe za namjenu stanovanja male gustine,
dok se za predmentu namjenu ne navodi niSta. Samom konfiguracijom terena, te visinskom
razlikom izmedu donjeg i gornjeg puta od oko 15m nadmorske visine, javljaju se kaskade
izmedu lamela.

Stoga je u Lameli A sa gornje strane puta predviden glavni ulaz na visiniskoj koti 18.00mnuv.
Lamela D je pozicioniranatako daima podrum, Prizemlje+6 spratova. Kota uredenja terena
oko objekta nalazi se u ravni sa vanjskim bazenom, koji je izdignut u odnosu na Setaliste koje
se nalazi sa juzne strane parcele. Razlog izdizanja samog bazena i dijela terena je taj Sto
geomehanikom moramo predvidjeti zamjenu tla od 1m, kao i temeljnu plocu ispod samih
Lamela i bazena, te je tehnicki nemogude izvesti etaze na nizoj apsolutnoj koti jer se



podzemne vode nalaze na 1.5m nadmorske visine. Te je iz konstruktivnih i tehnickih razloga
dio terena oko objekta svjesno izdignut kako bi se izbjegle podzemne vode, a objekat
pozicioniraona najboljimogudinacin.

Kao glavni kolski prilaz primjenjuje se novoprojektovana boéna saobracajnica Sto je
planirano UT uslovima. Privremeni saobracajnipriklju¢ak planiranje sa glavne magistralne
saobracajnice, a projektovan je po pozitivnom misljenju i dobijenom privremenom
prikljucku, a isti je priloZzen u ovom idejnom rjeSenju. Ovaj ulaz doprinio bi izgledu samog
prilaza objektu, vise kao pjeSacka zona koja otvara vrata prema hoteluistvara bolju vizuru
sa ulice.

Objekat je koncipiran na nacin da sve lamele djeluju kao jedna cjelina ovog kompleksa, dok
se izmedu Lamela formira ozelenjeni park koji podize kvalitet ovog prostora.

Hotelski kompleks Baosici je projektovan na lokaciji Baosici, na terenu u nagibu po pravcu
sjever-jug. Glavni saobracaj se odvija rubom lokacije. Na samom sjeveru je predlozena
saobradajnica ispod magistralne saobracdajnice, koja bi obezbijedila bolje ukljuéenje javne
saobradajnice na magistralni put. Sa sjeverne strane lokacije prolazi magistralni put sa kojeg
se na koti 16,59 mnv odvaja javna saobracajnicaispusta duzistocne straneivodido Setnice
na krajnjem jugu, uz plazu na koti 1,65 mnv.

Ulazni hol sa recepcijom, foajeom i aperitiv barom je organizovan u prizemlju uz hotelski
ulaz, suterenski dio je namjenjen za ekonomiju, tehniku, ugostiteljske hotelske sadrzaje, dok
su u dijelovima objekta koji su blize plaZi smjeSteni bazenisa prate¢cim sadrzajima, te javno
ugostiteljstvo otvoreno prema moru i dostupno sa Setnice. U podrumskoj etaZzi su
projektovane garaze sa 358 parking mjesta, a na koti 11.40 jos dodatnih 75 parking mjesta
kao | 11 parking mjesta za autobuse.

Smjestajni kapaciteti su projektovani u nadzemnim etazama, ukupno 314 smjestajnih
jedinica. Vanjske povrsine su poplocaneiozelenjene, a na jugu je vanjski bazen sa uredenim
plazama, ¢ija forma svojim razrudenoscu podsjeca na boko - kotorski zaliv.

Glavna nosiva konstrukcija objektaje armirano - betonska, sa ab horizontalnim I vertikalnim
serklazima odnosno platnima. Meduspratna konstrukcija su ab ploce. Vertikalne
komunikacije se ostvaruju armirano-betonskim stepenistimai liftovima. Krovna ab ploca sa
odgovarajuéim slojevima za neprohodne ravne krovove | dijelom kao zavrsni sloj ravnog

zeleni krov.

Svi fasadni zidovi su propisno termickiizolavaniifinalno obradenisavremenim kompozitnim
oblogamaikamenim plo¢ama primjereno savremenoj arhitekturi lambijentu.

Svi fasadni otvori su zastakljeni sa al. bravarijom sa prekinutim termi¢kim mostom, te
troslojnim staklom. Unutrasnja stolarija je finalno prema projektu enterijera. Sva vrata su
opremljena kvalitetnim bravama i mehanizmima.

Unutrasni pregradnizidovi su kombinacija zidanih opecnih zidova i zidova od gipskartonskih
plata na odgovarajucoj potkonstrukciji. Svi unutarnji zidovi su finalno obradeni ovisno od



namjene prostora, bojama | oblogama koje zadovoljavaju eko standarde ili keramickim
plo¢icama. Podovi u objektu su kombinacija keramike i kamena. Fasadni otvori su iz
kategorije niskoemisionih materijalakao i preostaliizbori materijalizacija koji omogucavaju
energetsku efikasnost cijelog objekta. Stropovi dijelom spusteni od gipskartonskih ploca
razli¢itog dizajna i karakteristika. Odabir savremenih materijala uz primjenu najnovijih
dostignuca u oblasti gradjenja, posebno za ovu vrstu javnih objekata, obezbjeduje upotrebu
objekta duginiz godina.

Sto se tice same materalizacije objekta, istu je najbolje sagledati na grafi¢kim prilozima
Fasada, gdje je tacno po RAL karti odredena boja fasade, fasadnih otvora i elemenata.
Prilikom projektovanja, vodilo se racuna da objekat na najbolji nacin uklopi u postojeée
stanje Sireg okruZenja. Tonovi na fasadi se ponavljaju i ima ih svega par. U suterenskim
etazamai u uredenju terena prednjadi prirodnikamen.

Posto je rijec€ o velikom kompleksu, projektovana je interna dostavna ulica na Nivou 6.40
preko koje ée se malim dotavnim vozilima vrsiti isporuka robe, koja ¢e se dalje odlagati u
ucrtanim magacinima. Kuhinja je projektovana u istom nivou radilakSeg odlaganja otpada
Ciji kapaciteti ¢e biti definisani Glavnim projektom, a odvoz e iéi preko dostavne ulice, koja
izlazi na novoprojektovanu boénu saobracajnicu.

11. PODACI O MOGUCIM TESKOCAMA

Tokom izrade ELABORATA PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU ZA PROJEKAT HOTEL
"CARINE”, 5 zvjezdica (¥*****) Turizam T1 na lokaciji UP koja se sastojiod k.p. 414/2, 414/4,
415/1, 416/1 1 420/1, KO ,BAOSICI”, OPSTINA HERCEG NOVI, nijesu primjeéeni tehnicki ili
tehnoloski nedostaci struénih znanja znacajnih za nesmetan i siguran rad. U izradi
urbanisticke i tehnicke dokumentacije kao i ovog elaborata primjenjeni su svi relevantni
standardi, tehnicki i drugi propisi, kao i uslovi za njenu lokacijuiizgradnju od strane javnih
komunalnihidrugih organizacija.



12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA

Agencija za zastitu Zivotne sredine Crne Gore sproveela je postupak uticaja planiranog
projekta nazivotnusredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticajana Zivotnu sredinu (,,SI.
list CG” br. 75/18).

13. DODATNE INFORMACUIE

Nije bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za odredivanje
obima i sadrzaja elaborata, posto je Elaborat obuhvatio sve segmente predvidene
Pravilnikom o bliZoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list CG” br.
19/19).

14. 1ZVORI PODATAKA

Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu uraden je u skladu sa Pravilnikom o bliZoj
sadrzini elaborata o procjenina Zivotnu sredinu, (,,SI. List CG”, br. 19/19), shodno Rjesenju
Agencije za zastitu Zivotne sredine, br.: 03/UPI1-1728/6 od 27. 01. 2023. godina.

Prilikomizrade Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu navedenogobjekta, koriséena
je sljedeca:

1.Zakonska regulativa

- Zakon o planiranju prostoraiizgradnji objekata(,SI. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i
11/19).

- Zakon o zZivotnoj sredini (,,SI. list CG” br. 52/16).

- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list CG” br. 75/18).

- Zakon o zastiti prirode (,,SI. list CG” br. 54/16).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

- Zakon o vodama (,,SI. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17).
- Zakon o moru (,,SI. list CG”, br. 17/07, 06/08 i 40/11).

- Zakon o morskom dobru (,,SI. list RCG”, br. 14/92, 27/94 i ,,Sl. list CG”, br. 51/08 i 21/09 i
40/11).

- Zakon o zastiti vazduha (,,SI. list CG” br. 25/10 i 43/15).

- Zakon o zastiti buke u Zivotnojsredini (,,SI. list CG”, br. 28/11 i 01/14).

- Zakon o upravljanju otpadom(,,Sl. list CG” br. 64/11 i 39/16).

- Zakon o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,,SI. list RCG” br.



80/05i ,SI. list CG” br. 54/09, 40/11, 42/15 i 54/16).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list CG” br. 55/16 i 74/16).

- Zakon o zastiti i spasavanju(,,SI. list CG” br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16).

- Zakon o zastitii zdravlju naradu (,,SI. list CG” br. 34/14).

- Zakonom o prevozu opasnih materija(,,SI. list CG” br. 33/14, 13/18).

- Pravilnik o bliZzoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list CG” br.
19/19).

-Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanjaindikatora

buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,SI. list CG”, br.
60/11).

- Odluka o odredjivanju akusti¢nih zona na teritoriji OpStine Bar, Skupstina opstine Bar,
2015.

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha(,,SI. list CG”, br. 21/11 i 32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagadujucih materija u vazduhu (,,SI. list RCG” br. 25/01)

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materijau vazduhu iz stacionarnih
izvora (,,SI. list CG”, br. 10/11).

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuéih materija, grani¢nih vrijednostii drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,Sl. list CG”, br. 25/12).

- Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama odredenih zagadujuéih materija (,,SI. list
CG”

br.3/12).

- Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (,,SI. list CG” br. 02/07).
- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovimaza ispustanjeotpadnihvoda, nacinuii

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnihvodaisadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnihvoda
(,SI. list CG” br. 56/19).

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima, Sl. list CG br. 6/15.

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,Sl. list CG” br. 59/13 i 83/16).

- Uredba o nadinuiuslovima skladistenja otpada ("Sl. list CG" br. 33/13 i 65/15).

- Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinui postupku prerade gradevinskog

otpada, uslovimainacinu odlaganja cementa azbestnoggradevinskog otpada ("Sl. list CG”
br.



50/12).

-Pravilnik o nacinu vodenja evidencije | sadrzaju formulara o transportuotpada("Sl. list CG”
br.50/12).

2.Projektna dokumentacija
Idejni projekat
3.0stala dokumenta

-Informacija o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2019, Agencija za zastitu prirode i
Zivotne sredine, 2020 godina.

- Informacija o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2020, Agencija za zastitu prirode i
Zivotne sredine, 2021 godina.

- Informacija o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2020, Agencija za zastitu prirode i
Zivotne sredine, 2022 godina.

-Statisticki godisnjak Crne Gore za 2020

PRILOZI
PREGLED SLIKA
Slika 1. Katastarske parcele na kojima je planirana gradnja.

Slika 2. Saobracajno-tehnicki uslovi



Slika 3. Pozitivno misljenje Uprave za saobradaj.

Slika 4. Sluzbena konstatacija za promjenu katastarske kulture —Javni put
Slika 5. Raspored planiranih objekata.

Slika 6. Raspored planiranih lamela.

Slika 7. Raspored lamela u ptostoru.

Slika 8. Vizuelniizgled kompleksa.

Slika 9. Karakterizacijai tipologijapredjela —lzvod iz Studije predjela za potrebe PPPN
Obalno podrucje Crne Gore

Slika 10. Klasifikacija klime po Koeppenu

Slika 11. Karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresau Crnoj Gorii okruzenju
za povratni period vremena od 100 godina
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
ZA IZGRADNJU HOTELA »CARINE« | JAVNE
SAOBRACAJNICE NA LOKACIJI BIVSEG KOMPLEKSA »PKB«

PRAVNI OSNOV

U BAOSICIMA

Prostorno urbanisti¢ki plan OHN

04/19)

PODNOSILAC ZAHTJEVA:! JCarine" D.0.0O, Podgorica

OBRABIVAC:

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE |
IZGRADNJU OPSTINE HERCEG NOVI

Herceg Novi, 20.08.2019. godine

("Sl. list Cre Gore- opétinski propisi" br. 52/18,




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju-
Broj: 02-3-350-UPI-55/2019

Herceg Novi 20.06.2019. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju, na osnovu élana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“SI. list CG", broj '64/17, 044/18, 063/18, 011/19), €lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sl. list CG”, br. 87/18), Elana 14, stav 1, alineja 3 Odluke o
organizaciji i naginu rada lokalne uprave Opétine Herceg Novi (“SI. list CG"; op. prop. br.
30/18) | podnijetog zahtjeva D.0.0. Carine Podgorica, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju hotela »Carine« i javne saobracajnice na lokaciji bivéeg kompleksa
»PKB« u Baosiéima, u planskoj jedinici 05-3 (Centralna rivijera — Baosici), na
lokaciji: urbanisti¢ka parcela koja se sastoji od kat. parcela br. 414/1, 41412, 415,
416, 417, 418, 419, 420, 421, 422, sve K. O. Baosici, Herceg Novi, u zahvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Herceg Novi za period do 2030. godine
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 52/ 1, 04/19)

' PODNOSILAC ZAHTJEVA: ‘

e D.0.0. »Carine« (ul. Slobode 43, Podgorica),
« Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 31.01.2019. godine, pod brojem: 02-3-350-UPI-
55/ 2019,

POSTOJECE STANJE: |

« Kopija plana i Prepis lista nepokretnosti:

Skica parcela za predmetnu lokaciju u K.O. Baosi¢i, broj: 287/2019 od 07.03.2019. godine
izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R 1:1500;

Prepis lista nepokretnosti br. 387 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-4254/2019 od 15.03.2019. godine, kojim se dokazuje da su Carine
D.0.0. Podgorica upisane kao viasnik, u obimu ?rava 1/1, na kat. parcelama br. 420, 421,
422, sve K.O. BaoSi¢i, u povrsini od 8531 m", u naravi neplodna zemijita 5162 m’,
voénjak 1. klase 2653 m?, Sume 1. klase 716 m’, sa teretima;

Prepis lista nepokretnosti br. 861 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-4253/2019 od 15.03.2019. godine, kojim se dokazuje da su Carine
D.0.0. Podgorica upisane kao viasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parcelama br. 415, 417,
418, 419, sve K.O. Baosiéi, u povrsini od 18557 m®, u naravi dvoriste 10347 m’, zgrade u
turizmu 683 m?, 605 m?, 293 m’, 146 m’, 237 m’, 460 m’, 671 m’, 93 m’, dvoridte 537 m’,
zgrade u turizmu 339 m°, Sume 2. klase 939 m?, dvoriste 500 m*, zgrade u turizmu 303 m?,
dvoriste 500 m?, pasnjak 1. klase 1095 m?, zgrade u turizmu 405 m*, zgrade u turizmu 404
m’, sa teretima;

lzvod lista nepokretnosti br. 103 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-4252/2019 od 15.03.2019. godine, kojim se dokazuje da je MJESNA
ZAJEDNICA BAOSICI upisana kao vlasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli br. 414/1,




414/2, sve K.O. Baosi¢i, u povrsini od 1025 m®, u naravi neplodna zemljista 801 m’,
dvoriste 174 m?, pomoéna zgrada 35 m?, pomocna zgrada 15 m? sa teretima;
lzvod iz planskog dokumenta:

Predmetna parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickog plana OHN (»Sl. list CG«,
op. prop. br. 52/ 18, 04/19).

' PLANIRANO STANJE : =

Namjena parcele odnosno lokacije:

Uvidom u graficki prilog PUP-a OHN list broj 07a: -Plan namjene povréina-, utvrdeno je da
se predmenta katastarska parcela nalazi u zoni T1 — hoteli | DS (povr$ine saobracajne
infrastrukture — drumski saobracaj).

Uvidom u graficki prilog PUP-a OHN list br. 07¢: -Planske jedinice- , utvrdeno je da se
predmetn alokacija nalazi u planskoj jedinici 05-3 Centralna rivijera - Bao$i¢i, za koju je
poglavijem 9.7. tekstualnog dijela plana definisana direktna primjena odredbi PUP-a za
posebno izdvojena podruéja ili lokacije za koje su ovim planom dati detaljniji uslovi gradenja
i uredenja.

Pravila parcelacije - Uslovi za formiranje urbanisticke parcele pri direktnom sprovodenju
plana:

)| _Podiozi ¢ 1om (banistucKo-

okviru granice lokacije koja je graficki prikazana na slici 1.
ueino rbanistiéke itektonsko rieSenje se adl _za pros

prikazane granice. Isto &ini sastavni dio tehni¢ke dokumentacije.

Maksimalna povréina urbanistiéke parcele za izgradnju hotela iznosi 27.088,00 m*;

Minimalna povréina za izgradnju dvosmjerne javne saobra¢alnioa sa obostranim trotoarom

odnosno povrsina saobracajne infrastrukture iznosi 2412,00 m*

Postujuéi navedene uslove u okviru lokaciie moguée je odrediti | posebne urbanisticke

parcele za kompatibilne namjene (povréine komunaine i ostale infrastrukture - 10, povrSine

za pejzazno uredenje — PU),

Svi relevantni urbanistiéki parametri raunaju se u odnosu na povriine urbanistickih parcela.

Urbanistiéka parcela se formira uz maksimalno postovanje katastarske parcelacije, na nacin

da postoje¢a katastarska/ katastarske parcele ili njihovi dijeloci postaje/ postaju urbanisticka

parcela ukoliko:

« se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastructure, pr cemu se
regulaciona linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog
objekta u skladu sa zakonom,

« se ne nalazi u zonama namjenjenim zelenim ili drugim javnim povr§inama,

« ima obezbjeden kolski pristup sa javnog puta,

« ima obazbjeden direktan prikljutak na elektroenergetsku mrezu. ili OIE u okviru
sopstvenog objekta,

. w:n oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste

ekata.

Napomena: Prilikom direktnog sprovodenja ovog Plana, na podrugjima gdje ne postoji
3 d je_racion ezbijediti prikl avn

PUIRIUCHR
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Glanom 13 Pravilnika o na&inu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekata (»SLlist CGe br. 44/18), stav 1, taika 2, propisano je da tehnicka
dokumentacija za gradenje objekata sadrzl Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, ovjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra.

&lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGa. br. 64/17,
44/18, 63/18) definisano je da do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore
moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbansititke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti
i izgradenosti utvrdeni za urbanistiéku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke
parcele.

» Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Planskim dokumentom su definisane tri vrste gradevinskih linija- gradevinska linija ispod
zemlje ili vode (GL 0) kojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove objekta ili podzemne
objekte, gradevinska linija na zemlji (GL1) koja definiSe granicu do koje je mogucée planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja i gradevinska linija iznad zemlje (GL2) kojom se
tvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iiznad prizemlja, kao i za nadzemne objekte koji ne
sadrze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni koridori | pjesacki prelazi).

Regulacija:

- Medusobna udaljenost GL1 | regulacione linije (RL) prema priobainoj saobracajnici je min
10m, prema Jadranskoj magistrali min 25m, a prema bo¢noj prilaznoj saobracajnici koja se
planira min Sm.

- Regulaciona linijla se poklapa sa granicom urbanisticke parcele. U okvirima postavijenih
gradevinskih linija ( GL 0, GL 1 i GL 2) dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje
gabarita objekata, a u skladu sa specifiénim zahtjevima ove namjene (objekti se postavijaju
na ili iza gradevinskih linija)

- Min. udaljenost objekata od ostalih granica susjednih parcela je 3m.

G.L. - je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje | vode definisana graficki i numericki, koja predstavija
granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat (¢lan 5 stav 1 tatka 7 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata (»Sl.list CGe, br64/17, 044/18,063/18))

R.L. - je linjja koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene (&lan 5 stav 1 tatka
23 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»S\.list CGe, br.64/17,044/18,063/18))

Indeks izgradenosti je koliénikbruto gradevinske povrsine objekta | ukupno povrsine jedinice
gradevinskog zemljita (parcele, lokacije, bioka, zone (¢lan 5 stav1 tatka 8 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata (»Sl list CG«, br.64/17, 044/18,063/18)).

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrine pod objektima | ukupne povrSine jedinice gradevinskog
zemlijita (zauzetost, lokacije, bloka, zone (&lan 5 stav1 tacka 9 Zakona o planiranju prostora | izgradniji
objekata (»Sl.list CG«, br.64/17, 044/18,063/18)).

Obraéun povréina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje polebno je vrsiti u skladu sa
pravilnikom o nadinu obratuna povrsine | zapremine objekata (»Sllist CGe br.06/18), a prema
cmogorskom standardu MEST EN 15221-6.

s

« Zastite od pozara - izradom Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o tehnickoj kontroli
istog . shodno &l. 89 Zakona o zaétiti i spasavanju ( ,Sllist CG", br. 13/07 i 05/08, 86/09,
32/11 i 54/16) | prateéim propisima.

« Zaétite na radu - U skladu sa ¢l. 9 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu (,Sllist CG", br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehnicke dokumentacije razradi propisane mjere
zadtite u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od ovlad¢ene
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organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zastitu i zdravije na radu, tehnickim propisima, standardima itd.;
Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno ¢l. 10 istog
zakona.

« Zadtite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG

br. 13/07) , Pravilniku 0 mjerama zaétite od elementarnih nepogoda ( .Sl.list RCG”, br. 8/93)
kao | drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zatite od poZara i eksplozija,

USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE: =
« Zastita zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sllist
RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata.

- U okviru urbanistickih parcela formirali dovoljan broj popreénih i poduZnih veza
(komunikacija) u skladu sa potrebama korisnika, a prema nacinu koriS¢enja prostora u
zavisnosti od planiranih namjena,

- Nivelaciju slobodnih povrina projektovati terasasto i prilagoditi konfiguraciji terena, u
skladu sa kotama niveleta planiranih saobracajnica;

- Poplo&avanje vrsiti kamenim plotama u skladu sa ambijentalnim vrijednostima lokacije. U
zavisnosti od konteksta dozvoliene su i savremene Interpretaciie novim materijalima
(stampani beton, behaton ploce i dr.);

- Parkiranje obezbijediti na urbanistickoj parceli (i otvorenim parkingom ili u okviru garaZe
unutar objekta. Dozvoljena je | kombinacija parkiranja na parceli sa garaZiranjem u okviru
objekta. Utvrdena veli¢ina jednog parking mjesta iznosi 2,50 x 5,00m, (odnosno 3,70 x 5,00
m - parking mjesta za lica sa posebnim potrebama), a kapacitet potrebnog broja parking
mjesta se odreduje po normativima u zavisnosti od namjene;

- Ozelenjavanje vrsiti u zavinosti od zona namjene i vrste objekata, planiranjem autohtonog
visokodekorativnog dendromaterijala, po uzoru na mediteransku vrtnu arhitekturu. U
zadtitnom pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije preporuuje se sadnja drvenastog
i Zbunastog autohtonog zelenila u funkciji zastite od negativnih uticaja ( tampon zona).

- Odvod povrinskih voda ostvariti sistemom otvorenih ili zatvorenih kanala (naéin
odvodnjavanja se ne smije vrsiti na Stetu susjednih parcela i mora se uskladiti sa propsanim
posebnim uslovima za projektovanje instalacija);

- Rasvjetu prostora kolskih, pjesackih komunikacija i zelenih vrtnih povrSina treba izvesti
pazljivo odabranim niskim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetlienjem za potrebe
normalne funkcije prostora.

« Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda

- Zadlita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih
natela organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa
tradicionalne arhitekture | organizacije prostora.

« Zastita prirodnih vrijednosti:
. U skladu sa &anom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opétine Herceg Novi ( ,Sl.list CG", -0.p - br. 24/15), obavezni

sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.




Svaki idejni | glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povréina |
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojetem dendrolodkom materijalu, vrsti,
kvalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku kroénje, zdravstvenom stanju | dekorativnosti.

« Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je u projektovanju | izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu koji mogu da
Koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjeSackih staza | prolaza raditi u
skladu sa vazedim Pravilnikom o blizim uslovima | haginu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom ("SI list CG* 048/13, 044/15),

U zavisnosti od planirane namjene, na jednoj urbanistitkoj parceli se moze graditi

jedan osnovni objekat i jedan ill vide pomoénih objekata, koji €ine funkcionalnu ili

akonomsku cjelinu sa osnovnim objetkom,

Pomoéni objekti na urbanistickof parcell svrstavaju se u trl tipa:

tip 1 su pomoéni objekti koji &ine funkcionalnu | ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem

Korigéenju sluze, kao §to su podzemne | nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice,

ljetnje kuhinje, portimice, objekli za smjestaj radnika, objekti za obezbjedenje | si. Mogu

biti priviemenog |li stalnog karaktera;

tip 2 pomoéni objekti infrasirukture kao &to su septitke bio-Jame, bunari, cisterne za

vodu, rezervoarl, bistjere, ahtovi, kotlarice, uredajl za grijanje | hladenje i sl ;

tip 3 pomoéni objekti uredenja terena kao §to su olvoreni bazeni, fontane, otvoreni ili

zakrovijeni Sankovi | sl. Pojedini pomoéni objekti ovog tipa mogu priviemenog karaktera.
PO ! W A \ M A PONOSN0 YIagis

ranicany

L=l

granice,

Blizi uslovi za postavijanje pomoénih objekata tipa 3 dati su u okviru sledeceg poglavija
"Opéti uslovi za uredenje parcelo’, a u zavisnosti od specifiénosti namjena | u posebnim
poglavijima za odgovarajuée namjene.

Za konkretno navedenu plansku jedinicu | predmetnu lokaciju u poglaviju Pomoéni
objekti je definisano sledeco:

Pod ovim objektima podrazumjevaju se: ljetnje kuhinje, garaze | sl,

Najveca povréina osnove jednog pomotnog objekta BRG: 20m*

Maksimalna spratnost objekta- prizemije

Minimalna udaljenost pomoénog objekta od granica susjednih parcela-1.5m

FBifod vow 04 uniu, i SSCHISIERR R

Nisu PUP-om definisani.
| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKATA: .
Nisu PUP-om definisani




« Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

WMMHMMmew
EPCG, dostupne na sajty www.epcg.come i na saju Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase PUP-om planiranih vodova;

« Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

Instalacije vodovoda i kanalizacje projektovati u svemu prema vaZeGm propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikfjuéti ih na gradsku distributivnu mre2u prema
uslovima od DOO "Vodovod i kanalizacija” — Herceg Novi i Vodnim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za komunalne dietatnosti, ekologiju | energetsku efikasnost.

U prilogu se daju trase PUP-om planiranih vodava.

Ukoliko se predmetni objekat objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mreZu ili javnu mrezu
za odvodenje otpadnih voda, tehnitka dokumentacija treba da sadrii | Vodne
uslove izdate od ovog Sekretarijata (po posebnom 2zahtjevu viasnika parcele), a
muddoduuélnomﬂzoﬂ‘,zalwmovodmn(.snl-tCG'brﬂm 73/10,
32)11!47[11)

« Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu:

- Saobratajno rjesenje

Pristup | Parametri za parkiranje /garaziranje

- Glavni koiski pristup obezbijediti sa planirane boéne javne saobraajnice koja povezuje
pmbdn;putimbtrauaumow ureden;a terena urbanistitke parcele planirati interne

komunikacije.
- Nije dozvoljen direktan kolski prilaz objektima hotela sa magistrainog puta niti sa priobaine
sacbracajnice.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe gostiju | zaposienih)
obezbjedi u okviru parcele hotela, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar
objekta po normativu datom u pogiaviju 8 PUP-a.

Parkiranje i garaZiranje vozila- Parkiranje vozia neophodno je nesavali iskjutivo uz
ob]daemwmnpamehmammwmmkoppmswuznmm
a u skladu sa vaZedéim standardima | normativima, na otvorenim/povrSinskim
Miiumammmdwpccuammmﬁwnadwnm
Planom i to, mummmanm-mnom:mwm
"Pravilniku o bli2em sadrzaju | formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafitiim simbolima”,
("Sluzbeni list Cme Gore”, br. 24/10)
thnd&vﬂowthhumm
Propisan broj parking mjesta rijediti u okviru urbanisticke parcele.
« Podzemne lli nadzemne garaze mogu biti jednoetazne ik viseetaZne
« Gabarit podzemne garaie moZe biti vedi od gabarta objekta, do zauzetosti
parcele do 90%, ukoliko ne postoje neka druga tehnitka ogranienja kojima bi se

ugrozila bezbiednost susjednih objekata
iNemjenacbjelis =~  Broj parking mjesta
Stanovanje novo 1.3 PMW/ stanu

(rezidenti, vikendice)




Restorani, kafiéi 1 PM na 4-8 stolica
Poslovni objeketi 1 PM na 60m’ BRGP

Kapacitete za parkiranje teskih teretnih vozila u drumskom saobracaju treba obezbijediti
u zonama industrijskih i skladisnih objekata. Parking prostor za parkiranje teretenih
vozila u sklopu industrijskog kompleksa ili skiadista tj. RTC-a, rjesavati na pripadajucoj
parceli, a prema slijede¢em normativu. 1 PM/1200 m2 BRGP industrijskog /skfadisnog
/magacinskog prostora.

U zoni objekata industrijskih kompleksa parkiranje vozila se mora riesavati isklju&ivo u
okviru pripadajucée parcijele, na otvorenim/povrsinskim parkiralistima ili u garazama na
pripadajucoj parceli, a prema normativima datim ovim Planom.

« Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronsku komunikacionu mreZu projektovati prema uslovima za izgradnju izdatim od
strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su
dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP)
www.ekip.me i sajtu Opstine Herceg Novi www,hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase PUP-om planiranih vodova.

POTREBA Hmcemmea H (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
vn!mm\ ‘mmvmrbmain%m':uaumﬁemu s

* Prirodni uslovi:
Uvidom u grafiéki prilog plana- list br. 05f- Pogodnost terena za urbanizaciju, utvrdeno je da
se predmetna parcela nalazi u kategoriji Il i IV - Tereni pogodni za urbanizaciju uz veca
ograniéenja i Tereni nepogodni za urbanizaciju.

Litolo$ki opis Vezane karbonatne | glinovite stijene i poluvezane glinovite naslage
Vezane, poluvezane i nevezane naslage

Nagib terena 10 - 20° za vezane stijene,

0 - 10° za poluvezane stijene

30° za vezane stijene, 20 - 25° za poluvezane
stijene, do 10 “ za nevezane stijene

Dubina do vode | 1.5-40miviseod4,0m
0-40miviseod40m

Stabilnost terena | Stabilan i uslovno stabilan

7 - 20N/cm? i 20 N/fcm?

zona 83 c1 c2 C3

max (q) 012 016 020 026
Seizmicnost Ks 006 008 010 012

intenzitet (MCS) vie X IX IX
Temperatura srednja godisnja 18,1°C

min, srednja §°-9' C

mjesetna




max. srednja 24°-25°C
mjeseéna
sredrpa godisnja  1980mm

Nie
tdina 41%, E- SE- NW

- Tehniéka dokumentacija treba obavezno da sadrii Elaborat o rezultatima

izvrienih geolodkih istrazivanja tia ukoliko je to propisano €l 7, 32133 Zakona o

(“SlLlist CG", br. 28/93, 27/94, 42/94 | 26/07, 28111) - u

cilju odredivanja geolodkih i geomehaniékih osobina tia za potrebe izgradnje

objekta (detalina istraZivanja se vrSe | ukoliko se objekat predvida sa
etaiom).

- Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat geolo$kih istraZivanja, (ukoliko
je to propisano &lanom 7 Zakona o geoloSkim istraivanjima (,.Sllist CG*, br.
28/11))

« Uslovi stabilnosti terena | materijal konstrukcije:
- Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podruéju moguéa je gradnja

deformacionim karakteristkama. Moguéa je primjena najraziitiin matenjala | elemenata
za ispunu.

- Fundiranje: Temeljenje projektovati na osnovu podataka o nosivosti | sastavu Ha, koji su
dati u tadki Prirodni uslovikao i an osnovu podataka iz Elaborata o rezultatma
izvrSenih geolodkih istraZivanja tia (ukoliko postoji cbaveza da se radi za datu lokaciju).
Temele konstrukcije treba projekiovati tako da se za deystvo osnovnog opleredenja
izbjegnu diferencijaina slijeganja. Temelje objekata treba izvoddi na dobrom tiu. Primjenu
dva ili vise nadina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nadin
temelienja primjenjuje pojedinaino po konstruktivnim jedinicama. Takode freba
obezbijediti dovoljnu krnutost temedne konstrukcije, a posebno na spojevima temeinin
greda sa stubovima konstrukcije

- Konstruktivni sitem: Konstrukciju objekataracionaino prilagoditi arhitektonskom
rie$enju uz pridrzavanje vaZedih standard, propisa | pravilnika o tehnickim normativima.

* Nije PUP-om definisana.

© TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

+ Maksimaina visinska kota objekta: najveca dozvoena visina procelja objekia (mjeri se od
mwimmmuowpowmwmmm
donje ivice horizontalnog vijenca prodelia. i iznosi prema broju nadzemnih etaZa):

- za (P) 4,00m
- za (P+Pk) 5,50m
9




- za (P+1) 8,00m
- za (P+1+Pk) 9,50m
- za (P+2) 12,00m

za (P+2+Pk ) 14,50m

Za objekte vece spratnosti, najveca dozvoljena visina protelja se obratunava slijedeci
prethodno definisanu logiku matematitkog niza. Medutim, navedene visine procelja objekta
ne mogu se posmatrati zasebno bez uzimanja u obzir svih ostalih pravila | uslova gradenja
(npr. adekvatan odnos prema susjedima itd.)

- Maksimalno dozvoljena visina objekta (apsolutna visina objekta) je visina izraZena u

metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog Ih uredenog terena uz gradevinu do gomje
Ivice krovnog vijenca (za ravne krovove), tj. sljemeana objekia (za kose krovove).

Najveca visina etaze za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih
konstrukcija iznosi:

za garaZe | tehnitke prgstorije do 3,0m

za stambene etaze do 3.5m

za poslovne etaZe do 4.5m

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih | dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4 5m,

Spratne visine mogu bitl vete od navedenih visina samo ukoliko to iziskuje specijaina

namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne moZe biti veta od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane planovima nizeg reda,

Iznad kote sliemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovekih kudica | ventilacionih
blokova kofl nisu vidni sa trotoara.

Poziei]o | dozvoijono vmno ob)okala na purullma p pombno odrediti na nocln da se ne

Na pratecim slikama su pﬂkmm uslovi za honzantalno | vetuknlno postavijanje objekata na
nagnutim terenima | uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visine objekta koji se nalazi il
planira u praveu optimalne vizure | insolacije, a u kom slutaju maksimalna dozvolena visina
sljiemena krova objekta u pravcu optmalne vizure | insolaciie ne smije da prede visinu
parapeta lli ograde postojeceg abjekia kojl se nalazi iza. lzuzetak ovog pravila se primjenjuje
samo u sluéaju pribavljanja saglasnosti susjeda Sije je pravo na pogled potencijaino urozeno,
pri éemu se mora ispodtovati isti uslov u odnosu na njegovo lanirano stanje (dozvoljenu
spratnost objekta koji se nalazi iza).

y2ias
- Objekte je poZeljno
orijentisati U praveu
optimaline insolacije |
i vizura (ka moru ili dr.), a

u skladu sa postojecom
konfiguracijom  terena
(duzu stranu objekta

pozeljno je postavijati
paralelno sa
PRAVAC OPTIMALNE izohipsama),

4 VIZURE (1 INSOLACUE)

Slika 43; Uslovi 20 horlzontaine postavijonje
objekata na nognutim terenima

Ukoliko je y<3/4 & neophodno je poétovati uslov:
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Slika 44: Usiowi 20 odredivanje dorvoljene visine objekio kojl se noledl v proveu optimalne vizure i insolocie
Pa ‘3

rametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Iswuiamvo | 1,3 PM/ stanu

(rezxtent. vikendice) '

Restorani, kafic 1 PM na 4-8 stolica

Posiovni objeketi 1 PM na 60m’ BRGP ]
Definicija pojmova

wpumwamamawmmm
odnosno 1 i it ne smije nadwvisiti relevantnu kotu terena,
mﬂi@ﬂmho&eaeanﬁianbmdm*(Gw)immw

U zonama stanovanja malih i srednjih gustina (SMG | SS) po pravilu dozvoljava se izgradnja
samo jedne podrumske etaZe, a u ostalim zonama viSe podrumskih etaza dozvoljava se

objekta
infrastruktume namjene a ukoliko o dozvofavaju prirodni | stvoreni uslovi lokacie
(hidrogeolodke, geomorfolodke, sezmitke karakieristke terena, okolni objekti i drugo)

Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemija i koji je u Gelini
immm.mwmmimmunhmu(luuiumﬁbu).
Suferen na ravnom lerenu svojim vertikalnim gabaritom ne mo2enadvisiti kotu konaéno
nivelisanog | uredenog terena oko objekia za vide od 1.00m

Sutersn na denivelisanom terenu je sa il strane ugraden u teren, s tim §to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena i odstupa od kote terena
maksimalno 1.00m.

Namjena suterena moze bili za garaZiranje | za druge namjene (stanovanje, posiovanje |
ostaio..) Objekat moZe imati samo jedan suteren PowrSina suterenske etaZe ne ulazi u
obracun indeksa i | izgradenosti samo u sluéaju kada se suteren korist kao garaza




nmnmmmw } garaza | prostorija za
mmutmumm.mumn_m
gradevinskom liniiom na zemiii GL1.

Mnmmmummmmmw.umm
od namjene | morfologije terena Za stambene objekte kota przemija je maksimaino 1.00m, a
uwmwmmo.mwmmumomm
MM‘MMNW'MMMMW(&”,M
objekat nema suterensku etatu

mnmmmmmmmnm.wmn
anmmunnuw(su)

mnmmmwm.wmmmmwm
w1.m»mwamlnhmimmw Vising nadzitka
Mmbamwmkmmmdodom kote horizontalnog wijenca

Tmankmm.mnmn.mumm.-w
MomWMMIMiMMMuMl

. :
mm.mMMummwmmum
uMkunimuuwmwmuuWWWu
tretiranu urbanistitku parcelu

mu&ﬂMlMWMumuum
svojstva podrutja:

Arhitektonsko oblikovanje

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambxjentu

Objekti se mogu obikovati u skladu sa fokalnim tradicionainim oblicima. bojama |
materijalima, postujuéi nadela kontekstualnosti prostora
wmmmnm&.m.mwmm.
wmwmuumuwmawmmw
WMMm.mmmmmwummMM
vrijednosti  koje predstavijaju  logitan kontinuitet u  istorijskom razvoju  arhitekture,

Kao nadin tumadenja za uspostaviene kriforjume preventivne zasite ambijentainin
mwm-.mnwmmwm.momamw
oblikovanja objekata | njihovih detaja

*  Krov m:mm,ww.wummw-wum
dijeiovima msmmh.mmmmmn;UuMm
jezgrima moguéi sul dtuonuﬁnlabiuuhduukmnm:mhmmnl
nagibima krovova u okruenju Sljeme krova mora se postaviti po duloj strani objekta, a
mmmmmpmueuinuanmmouumma.mpdm
mijenjatl nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti
istovietnog nagiba. MoZe se odsiupiti samo u §irinl krovnih nadozidanih prozora (tzv.
belvedere, jadnavodni, dvovodni Wi trovodni, baz upotrebe luénih il siénih nepravilnih
mlhmhobua)ukomm;uu‘doluovnemvmmmmpmgbod15-26.
koji s& moze zavréiti na sljemenu krova Ill prije njega

« Spoljni zidovi; malterisani | bojenl bijelo, “ublateno bijelom bojom®, svijetiom
pasteinom bojom ili bojom u zemljenim tonovima, obloZeni kamenim plotama, zidani
kamenom (tradicionaini pravougaoni slog). Kod zidove od kamena, spoljni otvori moraju
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biti civieni kamenim $embranama.

Kamenom zidana proéelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine;

Oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk;

« Spoljni otvori: U zavisnosti od vrste i namjene objekta, optimalne insolacije i vizura,
postujudi seizmicke karakteristike podrucja, odreduje se model uspravnog prozora dimenzija
&irine 0,8-1,0 (1,1)m, visine 1,0- 1,3 (1,6)m, kao proporcionalna osnova prema kojoj se
uskladuju dimenzije svih ostalih izvora i elemenala procelja.

= Spoljna stolarija: drvena sa Skurama, bojena tonovima zeleno, bijelo, braon i svio-
plavo, ili interpretacija drvene stolarije primjenom odgovarajuéih savremenih materijala i
tehnologije;

« Balkonska ograda: od kovanog gvozda, prohroma, stakla, metala (ili nekog drugog
savremenog materijala otpornog na atmosferilije), puna ili djeliméno zidana (bez
koriéenja ogradnih “baroknih” stubiéa- balustrade) itd. minimalne visine 110 cm.

« Krovni pokriva&: Za kose krovove: kupa kanalica ili mediteran crijep, kamene plode, au
slu¢aju vecih nagiba u planinskim podrugima primjenjivati limene i dr primjenjene
krovne pokrivae. Za ravne krovove: planirati prohodne, neprohodne ili ozelenjene
ravne krovove (prema tehnickim propisima)

= Istak vijenca objekta: od 0.20m- 0,30m (u ravni progeljnih zidova objekta)
« Krovni prepust na zabatu: moZe biti istaknut do 0.20m

« Oluci: horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim
konzolama, limeni (u skladu sa lokalnim prilikma), a vertikalni oluci od lima;

« Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele:

Potporni i ogradni zidovi

- Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naéin da se ne
narudava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu
susjednog zemljifta, odnosno susjednih objekata;

- Dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m),
uz preporuku oblaganja kamenom ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povrina. U
sluéaju da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno
izvesti u terasama, sa horizontalnom udalienod¢u zidova od min. 1,50m, a teren
svake terase ozeleniti;

- Postojeée suvomede u granicama urbanistitke parcele treba ocuvati u najvecem
moguéem obimu sa ciliem zadtite i unapredenja pejzaznih karakteristika. U
dijelovima postojeéih poljoprivrednih povrsina (maslinjaci) preporucuje se
rekonstrukcija postojecin i izgradnja novin suvomeda za adekvatno nivelisanje
“terasa” sa zasadima,

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m,
u kombinaciji kamena, betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog
zelenila-Zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde maksimum od 40 -100
cm a transparentnog diela ograde u preostaloj visini. Ograde se lociraju na
terenu i grade u skladu sa zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montaZne
ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog
drveta sa metalnim &ilicima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugrozavaju
bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata i kapije
na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

- Ograde parcela na uglu saobracajnica koje nemaju trotar ne mogu biti vise od
0.50m raéunajuéi od kote regulacione linije, radi obezbedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice.

Otvoreni bazeni
- Otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom ulaze u obraéun BRGP

sa 20% pripadajuce povrsine prilikom obratuna propisanog indeksa izgradenosti
| indeksa zauzetosti za urbanisticku parcelu. U okviru namjene stanovanja (SMG,
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SS:SVG)mpmmnqmnstn&qpaeeipruMeﬁmjedan
pmwﬁiobpkam.dokjeudwiunam’ena.w)tmndughwm
WWMMMMWMJEWM
kompozicie istih u okviru uredenja terena

Ostali objekti uredenja terena:

- Nadstre$nice, pergole, otvorene 3Sankove, fontane, druge | sicne objekte,
Monﬁuwvmmumduiamummm
ambijentainih  wrijednosti  mikrolokacije.  a posebno  turisticke  ponude
mmm:mmmmmmmmmmu
OviohidtﬁUmuobm‘.uanPuzo%prwéepowﬁ\epdm
Mpmpsmimm“eiuuw&upamb.

« Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

- Uciumdmahogkoribuuamie.pmpawpwodemepmapa
emwmu.wmm.umm;aﬁmo
sadraju elaborata energetske efikasnosti zgrada ( *Sl.list CG", o.p.br. 47/13).

- Wme{w”sebnoummugwimm:
niskoenergetskih zgrada, unapredenje wedaja za Klimatizaciju i pripremu tople
vode, uwjedqm rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
ngw‘hmsmmﬂmmx

- Naovompodmﬁuposloiemogua\owuobona&ukmmm
energije-za grijanje vode (klasitni solarmi kolektori) i za proizvodnju elekinéne
energije (fotonaponske Celije). Pmmaisahmsnijobiﬁukoizﬁiu
karakteristiénom tradicionalinom arhitekturom

Predmetni urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazeéeg plana;

Napomena:

Zakon o planiran Prostlor: zgradnji ©

stupio je na snagu 14.10.2017. godine.

émummpnmmlmmmmwnmpl

Mhmwamwhukmmpmmwmwl
nmmmmmmm:amm.

MMideuhMﬁmumethnam
Mimmmu-omulmmmlmm
mmmmvommmwawcsmusuwosumn.u
mknodﬁdampﬂopoh&lmwhnmqamau&ﬂlpdm
mmmnm@uwm

anmmuaudmlpdmu
urbanisticko-tehniékim uslovima Prijavi g

Prijavi gradenja prethodi Zahtjev za davanje saglasnosti LAVNOG GRADSKOG
ARDITEKTENAIDEJNORJEQENJE.mwumwwmophnMu prostora |
izgradnji objekata (OBRAZAC 3 objavijen u SLlistu CG br. 70/17).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o naéinu izrade i sadrini
tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta {»SLlist CG« br. 44/18).

Prilikom revizije tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o naéinu vrienja revizije
glavnog projekta (»SLlist CG« br.18/18).
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Do prijave gradenja, shodno gore navedenim zakonskim odredbama, potrebno je
regulisati imovinsko-pravne odnose na predmetnoj lokaciji.

-~ Grafitki prilozi iz planskog dokumenta:

lzvodi iz PUP-a OHN ("SL list Crne Gore- op.pr - be. 52/18, 04/19), i to:
Ustbroj 7a:  Planirana namjena,

list broj: 7b:  Plankano stanje infrastruktumnih mreta;

kst broj 7c. Planske gjelne,

kst Bo: Identifikacga KD | PKD UP,

- Tehnitki uslovi u skladu sa posebnim propisom:

- Projektantsko vodovodni | kanakzacioni usiovi zdati od strane D.O.O. »Vodovod |
kanalizacijax Herceg Novi, broj: 05-418/18 od 04.03.2016. godine;

Saobratajno-tehnickl usiovi za (zredu tehniéke dokumantacie, izdati od strane Uprave 2a
saobraéa), broj: 03-5054/2 od 04.06 2019. godine;

- Saobratajno-tehnitii usiovi za izradu tehnitke dokumentacije, zdati od strane Sekretar|ata
23 komunaine djelatnosti, ekologju | energetsku efikasnost Opétine Herceg Novi, broj 02-
13-231-UP1-328/2018 od 18.06.2019. godine;

Dopis Upravi za zastitu kulturnih dobara sa separatom urb teh. usiova za predmetnu lokaGju,
od 10.04.2019. godine, dostavijen dana 12 04.2019. godine (dokaz dostavnica u spisima

predmeta).

Shodno zakonskim odredbama ¢lana 74. stav 51 7 Zakona o planiranju

prostora i Lzgradnii objekata, ukoliko isti ne dostave traene usiove u roku od 16 dana od
dana priema zahtjeva, smatrace ¢e se da su saglasni 53 urbanisticko-tehmitkim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom;

~ List nepokretnost! | koplja katastarskog plana:

Skica parcela za predmetnu lokaciju u K.O. Baodiés, broj: 287/2019 od 07.03 2019, godine
{zdata od Uprave za nekretnine Podgonca, P J Horceg Novi, razmjere R 1:1500,

Propia lista nepokretnosti br. 387 kojl je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Nowvi broj 109-856-4254/2019 od 15.03 2019. godine, kojim se dokazuje da su Carine
D.0.0. Podgorica upisane kao viasnik, u obimu 111, na kat. parcelama br. 420, 421,
422, sve KO, Baositi, u povrsini od 8531 nv, u naravi neplodna zemiidta 5162 nv’,
voénjak 1, kiase 2653 m’, dume 1. klase 718 m’, sa teretima;

Prepss lista nepokretnost) br. 861 koji je izdat od strane Uprave za nekretning, PJ Herceg
Novi broj 106-956-4253/2018 od 15.03.2019 godine, kojim se dokazuje da su Carine
D.0.0. Podgorica upisane kao viasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parcelama br 415, 417,
418, 419, sve K O. Baoki&l, u povriini od 18557 m’, u naravi dvoriéte 10347 m’, zgrade u
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turizmu 683 m”, 805 m”, 283 m”, 148 m’, zarm’ 480 m’, 671 m®, 93 m’, dvoridte 537 m’,
2grade u turizmu 338 m’, dume 2 kiase 939 m’, dvoriite 500 m’, u turizme 303 7',

dvoriste 500 m®, padnjak 1. klase 1065 m®, wmmaos . 2grade u turizmu 404
m’, sa teretima,

RUKOVODILAC SEKTORA ZA IZGRADNJU
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Dodatne fotografije lokacije planiranog projekta
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