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Sekretarijat za komunalne djelatnosti, ekologiju i energetsku efikasnost, rjeSavajuéi po zahtjevu
nosioca projekta , NORTHSTAR” D.O.O. iz Podgorice, Bulevar Dzordza VaSingtona 44, u postupku
Odlucivanja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat "Ritz Carlton
Montenegro ( luksuzni turisticki rizort i yaht club)”, na lokaciji koja se sastoji od katastarskih parcela
broj : 1463,1464,1465,1466,1467, 1468, 1469, 1539/1, 1540, 1541, 1542, 1543, 1544, 1545, 1546,
1563/2, 1564, dio 1570, sve KO Rose, Opstina Herceg Novi, u zahvatu PPPN za obalno podrudje-
Detaljna razrada lokacije Montrose ( “Sl.list CG” br. 56/18)” u opstini Herceg Novi, na osnovu ¢lana 14
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br. 075/18), ¢lana 15 stav 1 alineja 22
Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave Opstine Herceg Novi (,Sluzbeni list CG*, - opstinski
propisi, br.30/18), a u vezi sa ¢lanom 18. Zakona o upravnom postupku (,Sl.list RCG*, br. 56/14, 20/15,
40/16137/17), donosi:

RJESENJE

- UTVRDUJE se da je za projekat "Ritz Carlton Montenegro ( luksuzni turisti¢ki rizort i yaht
club)”, na lokaciji koja se sastoji od katastarskih parcela broj : 1463,1464,1465,1466,1467, 1468,
1469, 1539/1, 1540, 1541, 1542, 1543, 1544, 1545, 1546, 1563/2, 1564, dio 1570, sve KO Rose,
Opstina Herceg Novi, u zahvatu PPPN za obalno podrucje-Detaljna razrada lokacije Montrose ( “Sl.list
CG” br. 56/18)” u opstini Herceg Novi, potrebna izrada elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu.

II - NalaZe se nosiocu projekta , NORTHSTAR” D.O.O. iz Podgorice, da izradi Elaborat procijene
uticaja na zivotnu sredinu za projekat "Ritz Carlton Montenegro ( luksuzni turisticki rizort i yaht club)”,
na lokaciji koja se sastoji od katastarskih parcela broj : 1463,1464,1465,1466,1467, 1468, 1469,
1539/1, 1540, 1541, 1542, 1543, 1544, 1545, 1546, 1563/2, 1564, dio 1570, sve KO Rose, Opstina
Herceg Novi, u zahvatu PPPN za obalno podrucje-Detaljna razrada lokacije Montrose ( “Sl.list CG” br.
56/18)” u opstini Herceg Novi i isti dostavi Sekretarijatu za komunalne djelatnosti, ekologiju i energetsku
efikasnost najkasnije dvije godine od dana prijema rjeSenja o potrebi izrade Elaborata procijene uticaja
na zivotnu sredinu.

Obrazlozenje

, NORTHSTAR” D.O.O. iz Podgorice, obratio se ovom Sekretarijatu, zahtjevom od
28.04.2020.godine, radi odlucivanja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za
Ritz Carlton Montenegro ( luksuzni turisti¢ki rizort i yaht club)”, na lokaciji koja se sastoji od katastarskih
parcela broj : 1463,1464,1465,1466,1467, 1468, 1469, 1539/1, 1540, 1541, 1542, 1543, 1544, 1545,
1546, 1563/2, 1564, dio 1570, sve KO Rose, Opstina Herceg Novi, u zahvatu PPPN za obalno
podrucje-Detaljna razrada lokacije Montrose ( “Sl.list CG” br. 56/18)” u opstini Herceg Novi.

Uz zahtjev za odluCivanje o potrebi izrade elaborate procjene uticaja na zivotnu sredinu,
priloZzena je i dokumentacija propisana ¢lanom 11 Zakona o procijeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, br.75/18) i Pravilnikom o sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za
odluc€ivanje o potrebi izrade elaborata (,Sl.list CG*, br.019/19 ) i to: opSte informacije, opis projekta,
karakteristike projekta, vrste i karakteristike moguceg uticaja projekta na Zivotnu sredinu, opis mogucih



znacajnih uticaja projekta na zivotnu sredinu, mjere za sprijeCavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih
uticaja, izvori podataka obuhvataju referentni popis u kojem se navode izvori podataka koriséeni za
izradu dokumentacije za odlucivanje o potrebi izrade elaborata ( prilog 1 Pravilnika).

Uvidom u spisak projekata Uredbe o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG*, br.20/07 i ,Sl.list CG*, br. 47/13,53/14,37/18), utvrdeno je da se planirani
projekat nalazi na Listi Il — redni broj 14. Turizam i rekreacija, tacka ( ¢ ) Vikend naselja, turistiCka
naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateci sadrzaji za koji se postupak
procijene uticaja sprovodi po odluci nadleZznog organa.

U skladu sa ¢lanom 13 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.
75/18), o zahtjevu su pismenim aktom broj 02-13-322-UPI-18/2020 od 05.05.2020.god.obavjestene
nadlezne institucije i organizacije, dok je zainteresovana javnost obavjeStena oglasom u dnevnom listu
“DNEVNE NOVINE® objavljenim dana 07.05.2020.god., kao i putem sajta Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me. Ostavljen je zakonom propisan rok u kojem su svi zainteresovani mogli imati uvid
u podnesenu dokumentaciju i dati svoje misljenje.

U ostavljenom roku nije bilo uvida u podnijetu dokumentaciju od strane  zainteresovane

javnosti, niti je bilo pristiglih primjedbi i misljenja putem poste, niti na e-mail adresu.
Razmatranjem predmetnog zahtjeva i podataka o predmetnoj lokaciji, karakteristikama i mogucim
uticajima navedenog projekta na zivotnu sredinu, Sekretarijat za komunalne djelatnosti, ekologiju i
energetsku efikasnost je utvrdio da je potrebna izrada Elaborata procijene uticaja na Zivotnu sredinu iz
slededih razloga:

- Planirana je izgradnja  "Ritz Carlton Montenegro ( luksuzni turisticki rizort i yaht club)”, na lokaciji
koja se sastoji od katastarskih parcela broj: 1463,1464,1465,1466,1467, 1468, 1469, 1539/1, 1540,
1541, 1542, 1543, 1544, 1545, 1546, 1563/2, 1564, dio 1570, sve KO Rose, Opstina Herceg Novi, u
zahvatu PPPN za obalno podrugje-Detaljna razrada lokacije Montrose ( “Sl.list CG” br. 56/18)” u opstini
Herceg Novi, u skladu sa UT uslovima izdatim od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i
izgradnju opstine HN, br. 02-3-350-UPI1-501/2018 od 11.03.2019.god.

- Granica detaljne razrade turisticke zone “ Monterose” iznosi 530 338, 39 m2. Polozaj buduéeg
turistickog rizorta “ Monterose” je na strmom, nepristupacnom terenu, okruzen divljim rastinjem-
makijom, na visini od 30-90m iznad mora.

- Rizort ¢e se sastojati od viSe objekata koji ¢e Ciniti jedinstvenu cjelinu i nuditi svoje smjestajne
kapacitete turistima tokom Citave godini. Centralni objekat Ce biti hotel kategorije 5* sa 300 smjestajnih
jedinica koje se nalaze u sredistu lokacije. dio smjestajnih jedinica se nalazi u centralnom objektu
hotela, a dio se nalazi u gradevinski samostalnim djelovima ( depadansima) koji se u vidu
multiplikovanih objekata spustaju ka moru.

- Stoga, smatramo da ¢e se, obzirom da dokumentacija o odlucivanju o potrebi izrade elaborata, ne
daje dovoljno podataka o projektu, Izradom Elaborata o procijeni uticaja na zivotnu sredinu obezbijedi
nedostajuci podaci, detaljno utvrditi stanje kvaliteta segmenata zivotne sredine, sa posebnim akcentom
na ljudsko zdravlje, predvidjeti negativni uticaji projekta na zivotnu sredinu, utvrditi odgovarajuce mjere
zastite zivotne sredine i definisati program pracenja uticaja na zivotnu sredinu u toku funkcionisanja ,
kao i u slu€aju akcidentne situacije.

O navedenim rezultatima ispitnog postupka, stranka je obavjeStena aktom ovog organa broj: 02-
13-322-UPI-18/20 od 25.05.2020. godine i tom prilikom pozvana da se na iste izjasni u roku od tri dana
od dana prijema obavjestenja. Stranka je dana 26.05.2020. godine,dostavila dopis da je saglasha sa
rezultatima ispitnog postupka.

Imajuéi u vidu navedeno, Sekretarijat za komunalne djelatnosti, ekologiju i energetsku efikasnost
na osnovu sprovedenog postupka odlucivanja o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu i uvida u dostavljenu dokumentaciju, shodno odredbama ¢lana 14 Zakona o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu i €lana 18 Zakona o upravnom postupku, odlucio je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.


http://www.hercegnovi.me/

Nosilac projekta moze, shodno odredbama ¢lana 15 ovog Zakona, podnijeti ovom Sekretarijatu
zahtjev za odredivanje obima i sadrZaja elaborata procijene uticaja na Zivotnu sredinu.

Nosilac projekta moze izraditi elaborate o procijeni uticaja na zivotnu sredinu na osnovu ovog
rieSenja i bez prethodno navedenog traZzenja odredivanja sadrZaja i obima elaborata. Pri izradi
elaborata treba postovati odredbe Pravilnika o sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,Sl.list CG*, br.019/19 ).

Shodno odredbama ¢lana 17 stav 4 ovog Zakona, nosilac projekta je duzan podnijeti zahtjev za
davanje saglasnosti na elaborat nadleznom organu najkasnije u roku od dvije godine od dana prijema
Rjesenja o potrebi izrade elaborata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru, preko ovog organa, u roku od 15 dana od dana prijema istog.

SEKRETAR

Aleksandar Kovacevic, dipl.ing.erozije
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