oty cpeanny ( LCaanct PLI™.Gpoj 80/05),
foci v3 3axTieB 31 QLIVHHBARE O notpedu

Ha ocnopy unasa 10 cTasd 3 3akoHa 0 mpoLjeHi yTHuaja HA B
noweter je Tlpasinig © canpiajy ncxymeumuuje koja ce noat
npoujene yTHLaja Ha AHBOTHY CPEINHY (.Cn.mer PLIT. 6poj 17/07)
Z neve E*W\"HHA
¥ n\fevfa Yiomo JTTA o
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[lpunor 1

Caapikaj T0KYMEHTALIje KOja ¢ MoJH0CH V3 JAXTjeR 38 O/UTYYHBAE
0 moTpedn npoujeHe yruuaja

1. Onmrre nndopmannje

(a) mojaTKe 0 HOCHOIY MPOjeKTa (Ha3uB MpaBHOT THUA/TIpeTy3eTHHKY, HME H [pesiMe
OrOBOPHOL JIHNA, 47Peca, PerucTPAUHOHH/THHHH 6poj. Gpojese Tenedona, dhaksa
H e-aapecy):

(b) rnasHe noaaTke o0 NPojeKTy (IMyH H ckpahien nasus, fOKalMja. ajgpeca).

2. Onne gokaunje
Ocjer/bIBOCT KHBOTHE CPEANHE Y KOHKPETHOM MoApYujy Koje Moke GHTH HII0KEHO
HeraTHBHOM YTHIAjY NpojexaTa Mopa (irTi y3eTo y 0i3up, 2 HAPOUNTO Y HOLIELY:
(a) noctojeher kopuiuhiema seMbHIITA
(6) penaruenor o0HMa, KBaIMTETA H PEreHEPATHBHOI Kanalwirera PUPOIHHX
pecypea;
(11) ANCOPNUMOHOT KanalMTeTa NPUPOIHe CPeltHe. V3 o6pahatbe noceOHe HAKbE
Ha cieaehe:
- MOUBape;
- npuobaiHe 30He;
- MIAHHHCKE H mIyMCcKe o071acT:
- nloceGHo 3amrTiiiena oy uja (IPHPOIHA | KyJITYpHA 100pa):
- rycTo HacesbeHe obacTi.

3. Kapaxrepucruke npojexra
KapakTepueTike NpojexTa Mopajy ce pasMoTpUTH ¥3 nocedno pohemse pavyua o:

(a) BeJIMMHHN NPOjeKTa:

(6) moryhem KyMyIupaimsy ca eexTiMa apyrux npojekara:

(1) Kopuuihery NPHPOAHHX pecypca U eHepruje:

(1) crBapamy 0THAOA;

() saraljuBary M H3A3UBALY HE[pPHjaTHHX MHPHCA:

() pusnKy HAcTaHKa y/eca (aKUHICHTa), moceGHO ¥ TOIIeLy CYIICTAHIM Koje ce
KOPHCTE WJIH TEXHHKA KOje ce [pHMjERY]Y. ¥ CKIaLy ¢a NporucHma.

4. Kapaxrepunernke Moryher yruuaja HPOjeKTA HA AUBOTHY CPEARHY
Moryhi 3uasajuim  yTHHAjn OPOjEKTA  MOpajy c¢  pasMaTpamit y oaHOCY  Ha
rapakTepucTike yrephene a4, 112 0Bor NpHIOra, 3 HAPOHITO yiumajyhn y od3up:

(a) 0B ymmnaja (reorpaeko mopyuje 1 GPOjHOCT CTAHOBHHUIITEA H3NIOKEHOT
PU3HKY):

(0) npupoay npeKorpaHIHor yTHIaja;

(1) 06HMM K COKEHOCT yrHiaja:

(1) BjepoaTHONY yTHIIAja:

(¢) Tpajame. yuectanoct u sjeposatrohy MOHABBAMA yTHUaja.




VIHTHHE 32 OLTYHHEAILE O oTpedn npoujene yrumaja

Kpartak ony

[TuTame

Jla ma u3sohene npojexra Mo

npoMjeHe Ha noKatpju, | 10
@ronorpmtmjc.
() kopumherba 3eM JBUILTA,
©) H3MjeHy BOIHIX ijena’

Ha m dyHKIMOHHCAE
moapaszyMijesa aKTHBHOCTH Koje
MPOY3POKOBATH ke poMjeHe
noKatmju, 1 10
a) Tonorpadnie.

gopumherba eM/BHILTA,
¢) MaMjeHy BOJHHX ujena?

Jla U mpecTaHax i)
[0/1pasyMujenad akTMBHOCTH  KOJ€
[poy3pOKOBaTH dusiuke  IPOMjEHE
noKaLMjH, ¥ 10

a) Tonorpaguje.

b) kopuihersa 3eMBHLITA.

) HaMjeHY BOIHIX Tujena?

o usBoherse npojeKTa

Ha

relKo 0OHABIbA]Y, KAO HITO €Y
a) 3eMJBHINTE,
b) Bone.
c) myme.

d) MuHepanHe cuposune?

iC IpOjeRTa

ApasyMijeBd
axtupHocTH KOje he Ipoy3pOKOBaTH dusuKe

npojexTa

VHKIMOHNCADA npojexTa

oapasyMujesa
kopumherse MPHPOAIIX pecypea, nocebHo
pecypea Koju HEjecy OBHOBLUBH HIIH Kojn ce

Tpuior 2

JIAHE Ila i he TO

Kparko MaTH
M0jALIILEHE aHavAjHE
10 HaBEASHIM nocpeanie?

TaukaMa JIA/HE 1

samrto?

he
Ha

he

Ha



5. | Ha M (Y HKIHOHHCAE 1pojeKTa
noapasyMujera kopuifieme MPHPOIHHX
pecypca. MocedHO pecypca  KOJU  HMjecy
OOHOBJBHEN WIH KOJH ce Tenko 00HAaBIba]y. Kao
LUTO CY: ;
a) 3eMJBHIITE, I?"E’
b) Bone,
C) myme,
d) munepanne cupoenne?
6. | Jla nu npojexar noapazymmiesa Kopuuiheme
HIM TPOM3BOMILY MaTepuja Mk Marepujana
KOjH MOFY OHTH INTETHH MO JBYJCKO 3ApaBIbE
HIH JKHBOTHY CPEJAMHY ¥ TIOCTYTIKY !
a) POMIROIE/AKTHBHOCTH, ne
b) cxnauinTeHa,
) TpaHcTopTa, pyKoBarba?
7. | Jla nu he Ha npojeKTy HacTajaTH YBPCTH OTNAN
TOKOM:
a) u3sohera,
b) QyHKIMOHICAA HIH he
¢) npectauky (yHKUHORHCABA?
8. | Jla nu he npu u3sosjemy NPojeKTa A0Ma3HTH 10
HCIYLITAMBA Y BA3IYX:
a) saraljyjyhux marepuja,
b) onmacHUX W OTPOBHHX MaTepHja, R
¢) HenpujaTHHX Mupuca?
9, | Jla nu he npu GpyHKIHOHHCARY NPOjeKTa
JIONIA3HTH 10 HCOYIITamka ¥ BazIyX:
a) sarahyjyhux matepuja. “ae
b) onacHMUX M OTPOBHUX MaTepHja.
¢) HenpHjaTHHX Mupuca?
10. | Ja zm he u3sozjerse NpojexTa Npoy3poKkoBaTH: CTRAANTANA
a) byky. AA HAAD | rpahenunceu
| earcom:

b) subpanmje.

¢) eMHTOBAILE CBJETIOCTH,

d) eMHTOBAILE TOIUIOTHE EHEPTHjE HIH

¢) eMHTOBAE ¢IeKTPOMArHETHOT
spavetba’

we

Jla nu he QyHKUMOHNCABE NPOjEKTa
[POY3POKOBATH:

a) DVKY.

b) snGparmje,

¢) eMHTOBAILE CBjETIOCTH.,




d) eMuToBahe TOILIOTHE eHepruje Win
) eMHTOBaIbE ENEKTPOMArHETHOT
spauera’

ne

Ila i he u3BoIjemse [pojeKTa Mpoy3poKoBaTH
koHTaMHHAH]Y 3aramjyjyhum MarepijaMa:

a) 3eMIbHLITA,

b) NOBPIKHHCKHX BOAA,

¢) nomeMHux Boja?

He

Jla i he dyHKUHORNCATRS npojexTa
11pOY3POKOBATH KOHTAMHHALIH]Y 3arajjyjyhim
MaTepujama:

a) 3eMIBHILTA.

b) NOBPIIMHCKHX BOJIE,

¢) mo/peMHuX Bojaa?

He

14.

Ila nu hie npecTaHaK (hyHKITHOHHCAbA TpojeKTa
NpOY3POKOBATH konTaMuHaijy saragjyjyhu
MatepHjaMa

a) 3eMIBHIITA.

b) NOBPIUIMHCKHX BOA,

¢) no3eMHRX Boja?

He

Jla i he nocTojaTH GHIIO KAKAB PH3IK oA yaeca
(aKINLACHTA). KOjH MOZKE YTPO3UTH JBYIACKO
3ApaBIhe WK KUBOTHY CPEMHY. TOKOM:

a) wussohjerba MpojeKTa,

) (yHKIHMOHHCARA MPOJEKTA.

L) mpecTaHka QyHKIHOHNCAA npojexra’

Jla 1 he npojekat 0BECTH 10 counjanHny
npomjena, y:
a) nemorpa)cKoM cMHCIY.
§) TPATMIMOHATHOM HATHHY AKUBOTA,
1) 3anollbaBarsy.
a) apyro?

Jla 7m nocToje OHI0 Koju ApyTH (paKTopH Koje
Tpeba aHaTMINPATIH, KA0 o je pasgoj koju hie
yeaujemTH, Koju f1 MOIJIH J0BECTH 10
HoCIbEIHNA [0 JKUBOTHY CPEHHY HIH 10
KYMYIaTHBHHX Y THLAja Ca APy THM, noctojehnm
{TH TUIAHMPAHUM aKTHBHOCTHMA:

2) Ha JOKALMjH.

) y Gmsnan nokamwje?




Jla i nMa nopydja Ha JOKAIHjH, KOja MOTY
Guri 3axsaliena yTHUajeM MPojexTa, a kojacy | — =
aaurTnicHa 10 MeZjYHAPOIHMM I JIoMahiM Ap
TpoIHEHMa, 300 CBOJHX: Hoko -eotopsin
(@) eKOTOLIKHX, LB
b) npHpOAHKX, WE
¢) nej3amamux,
d) HCTOPHCKHX, =i =
€) KyIATYpHHX HIH
f) apyrux Bpujeaoctn?
Jla i Ava nopyyja y OmraHHT nokauuje, Koja
Mory Guri saxsahiena yTHUAjEM 1pojeKTa, a Koja AR
cy 3ammhcﬂa—nn Mcf]:)’liapo.‘ilHHM i aoMahnm S olodii
MpOMHCHMA, 3007 CBOJHX: S RAOAS
@ SKONOLIKHX, e e
b) npHPOIHHX.
¢) nejzakHMX, ne
d) HCTOPHJCKIX.
¢) Ky/TypHHX HIH St e
f) apyrux BpajeaHocTH?
Jla 1 uMa OCjeT/bIBUX [OIPYHja HA JIOKALM]H.
Koja Mory Guri 3arahena nspoljermeM mpojeKTa,
a Kkoja ¢y BaKHA HIIH OC)CT bIEA 300T
eKONOMIKMX Pa3iora, Kao wWro cy:
a) moueape, . ue
b) BOJOTOLH WM JPYTa BOJHA THjeId,
¢) MIAHHHCKA WIH LY MCK2 noapyja.
d) npuobame?
Jla 71 M@ 0CjeTILHBHX noapyyja y OIH3HHH
foKatje. Koja Mory GutH sarahena maBOhemEM
npojeKTa. a Koja cy BakHa Hill ocjeTsbiBa 300T
EKOJIOMIKMX Pa3jiora, Kao Wio cy:
a) MouBape, ’
b) BOOTOLIH W APYTa BOAHA THjEA, e
¢) TMIAHHHCKA HITH LY MCKa noApydia,
d) npuodame?
22. | Ja m1 mva samuhere nan ocjeT/bHBE BPCTE
(ayne n daope. HA TpHMjep 3a Hace bABABE.
JleKebe, 0IpacTarbe, O/IMapaiLe,
fIpesnM/BaBAEE 1 MHTPALIHIY, KO Mory OHTH
saraljene HIN YTPOKEHE PeATH3AMH]OM e
npojexTa:
a) Ha JOKALjH WM
b) v Gruzunm noKaunje?




Jla 1m nocToje NOBpIIMHCKE WM MO3eMHE Boje
Koje Mory Outn 3axpahene yruuajem [Ipojexra:
(‘&) Ha noKaumji M
b) v 6mm3uuH nokatuje?

Ap
NevogATLE,

s

NN A Ah
Uenp=a.
No P A WA

lc_\7;.1—\e

Ja nn nocToje noapysja I IPHPOIHE 06U
BUCOKe aMOHjeHTATHE BPH]EIHOCTH KOJH MOTY
Outn zaxsahenn yruuajem Ipojexra

a) Ha NOKAIIH]H Wi

b) v Snusuan noxauuje?

Jla an noctoje noBpuIHe MIIH 00jeKTH KOjH ce
KOPHCTE 3a PEKpeartjy, a Koju Mory 0uTH
3axealieHn yTHUAjeM mpojeKTa:

a) Ha JOKalMj i UK

b) v Gm3uny nokauuje?

he

Jla i nocToje TpaHCHOPTHH NPABLM KOji MOIY
OHTH 2arymeHn WK KOjH IIPOV3POKY]Y
npodiaeMe 1o KHBOTHY CPEAHHY. KOJH MOTY
onTH 3axsalicHn yTHI@jeM TpojeKTa

a) Ha JOKALMjH WK

b) y Gam3unn nokauuje?

He

Jla i ce npojexar mIaHKHpa Ha JOKALHH Ha
K0joj he BjeporaTHO OMTH BHULHE BEIIHKOM
Opojy myan?

e

Ja i Ha JTOKaLMjH HMA TOAPYYja. KOJH MOTY
OurH 3axsahenn yTuuajem NpojexTa. a Koju cy
on

a) HCTOPHjCKOT HIIH

b) kyarypuor 3nauaja?

Ja nu y oxkomMEN OKAUHje MMa Noapyyja wim,
KOJH Mory OutH zaxeaheHa yTHuajeM mpojekTa,
4 KOjJH ¢y 011

1) HCTOPHjCKOT MK

b) kyatypHor suauaja?

He

30.

Ja 2 ce npojekar naaHnpa Ha Jokaumjn Koja he
200r Tora npeTpnjers ryGuTaK 3ejleHux

noepiunHa?

Ye

naxka de
Lamers .
HaMHb 3encmearn

MI{=Rcignat sy o



31.

Jla 11 ce Ha AOKALM]H NPOjeKTa 3eMIBHIITE
KOPHCTH Y HaMjeHe, Kao Mo cy:
(@) cranoparse.

b) BprnapcTeo,

¢) HHAVCTPHjCKe WJIH TProBa4Ke
AKTHBHOCTH.

d) pexpeannja.

€) jaBHH OTBOPEHH NPOCTOP,

f) jaBan objexTH,

2) No/BONPHBPEHA POH3BOI:A.

h) uryme,

i) Typusam,

j) pyaapcke Him apyre aKTHRHOCTH?

AA

A\ =

32,

Jla nu ce v GamauHM NOKAlHje NpojeKTa
JeM/BHINTE KOPHCTH Y HAMjeHe, Kao WpTo Cy:
(@) cranoBamse,

b) BprIApCTBO.

¢) HHAYCTPHICKE M TProBaKe
AKTHUBHOCTH,

d) pexpeatmja.

¢) jaBHI OTBOPEHH MPOCTOP.

f) jaBan 0BjeKTH,

2) NoJLONpPHBPEIHA NPOH3BOALA,

h) myme,

@ TypH3aM,

j) pyaapeke wm Apyre akrusHocTH?

Ab

ME

e G

Jla 1 je noKaija Ha Kojoj ce iIaHnpa pojexar
¥ CKIay ca MpocTOPHO-MIAHCKOM
AoKyMeHTaljom?

Jla 11 mocToje MOJAPYHja €a BEMKOM Iy CTHHOM
Hace/LeHOCTH WK H3rpaheHoCTH, Koja Mory
Gurn zaxsahena yTHIajeM npojexTa:

4) Ha JTOKaLHjH HITH

b) v 6nusunn nokaumje?

Wwe

a3
L]

Jla 1ut ce Ha NoKAUMjH HAJA%e creunpHIHi
(ocjersbuBH) 05jeKTH, Koju Mory SHTH
saxpaheHn yTHIAjeM NPOjeKTa, Kao WTo Cy:

a) OoJIHNLE.

b) wrone.

¢) Bjepekn 00jeKTH.

d) jarun 0GjeKTH.

e) njedjn BpTuhy,

f) cimuno?

He




Jla nu ce v GIM3HHM TOKAUM]e HATAZe
criennpHIAN (OCjeT/BUEBH) OG]eKTH, KOjH MOTY
Guri 3axsalieHn yTHI@jEM MpojeKTa, Kao WTo ¢y

a) GonHme,

b) mkone,

¢) BjepCcKH O0jeKTI,

d) jaBHE 00jeKTH.

¢) ajeqju BpTihs,

f) cnuno?

37.

Jla 1t Ha TOKaUMjH HMA NOZIPYHja Ca BaKHIM,
BHCOKO KBAJIHTETHHM I PHjETKHM pecy peuMa,
Koja mory OuTi 3axpahena yTuuajeM npojexTa,
Kao MITo cy:

a) NoI3eMHE BOJE,

( _@ [OBPIIMHCKE BOJIE,
¢) uryme,
d) mossonpuBpeHa Noapyja,
_e) pubonoBHa noapyja.

f) noena noapyuja.

g) sawrnhena npupoana 1odpa,

h) mMumepanHe cupoBuHe 1 ap?

b
MoPE .

Ll =

Ja an y Gamsuny nokanmje wMa noapydja ca
BayKHNUM, BHCOKO KBAJTHTETHHM WIH PHJETKIM
pecypeHMa. Koja Mory 6nTi saxsahena
VTHILA]eM TIPOjeKTa, Kao LITO CY:

a) noasemHe BOIE,

b) NOBpIIMHCKE BOJIE.

¢) oryme,

d) mosbonpuBpeIHA MOAPYYja.

¢) pubooBHa MOAPYHja,

) noBHa noapyyja.

¢) samthena npupoada aoopa,

h) MuHepasHe CHPOBHHE U Apyro?

HeE

Ila nu uma noapydja koja seh Tpme zaraberse
WM HITETY Ha JKHBOTHY CPeIHHY, a Koja MOry
GUTH J101aTHO YTPOKEHA TIPOjEKTOM,

a) Ha JOKALHjH 1K
b) y 6amzusn nokauuje?




40.

Jla 7 je nokaumja Ha KOjoj ce [UIaHAPA
pealtuzaliija NpojeKTa NouoKHa

a) 3eMIBOTpecHMA.

b) canjeramy 3eMIbHIITA,

¢) KIHIHLITHMA,

d) eposujn,

€) monaasama,

f) TemnepaTypHIM pazTHKaMa,

g) Marmm,

h) jakim BETPOBHMA,

i) apyro

PesiiMe KapakTepHCTHKA NPOJEKTa M HErose JoKauKje, ca MEAMKauujoM notpede 3a HIPALOM

enaGopara 0 NPOLjeHH YTHIAja HA KUBOTHY CPEIHHY:

Meodvaunt ypeheror natanes W
HAMAL,  UcQipen. fopeAWtWe v.fﬁv- ! %o Poce ¥

TpoamacTudva nagdy. 2.5 , kedactapeka mapy. 4[4, ko Pocc xi,
Nposer s oByraRA  AvopalM 98 4002, MTowTh J2 Aurcmnzuda
Dx A2 o (3M Wieune) OB Tetcena e AMGUISIAITRUN KAMChEN

W ¥omcTU ce 3A MucTauwre 4ANGA (Brouha). Nema
OTITA LA

DBOAL | CARAMUIALUIE | CAro PACHLETA AYw NonTe.

\A,’;fﬁ;w n‘a-&d‘muﬁn 34

CnwTHHA
Tpr Mapwana THTa
Ten, 031 321




DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE “SEKTOR 32: ROSE-DOBREC" Urb i&ko tehnicki uslovi

Crna Gora
VLADA CRNE GORE
Ministarstvo za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine

Broj: 02-3-350-668/2012
Podgorica, 19.12.2012. god. 9-

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list RCG®, broj 51/08) Ministarsivo
za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izgradnju Uredene plaZe - kupalista, na urbanistickoj parceli UP2.6, u okviru Drzavne
studije lokacije, Sektor 32, Rose-Dobrec

1. OBUHVAT URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

UP2.6 se nalazi na priobalju naselja Rose i zahvata cijelu katastarsku parcelu 1 KO Rose i dio
akvatorijuma;

Povrdina UP2.6 je 844m2.

2. PRIRODNE KARAKTERISTIKE = . @

GEOLOSKE KARAKTERISTIKE
Masivni vilenci LuStice pripadaju gornjokretacijiskim kreénjacima | dolomitima sloZzenim u
antiklinalnom poloZaju;

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Uvidom u elaborat GUP Herceg Novi koji se odnosi na »Pogodnost terena za urbanizaciju« moze
se zakljuéiti da predmetna zona pripada najvedim dijelom seizmitkoj zoni sa intenzitetom
zemljotresa od IX stepeni MCS skale. U neposrednoj blizini lokacije nalaze se tereni gdje se
oéekuje parcijalna pojava dinamitke nestabilnosti lokalne geotehnicke sredine, 5to je potrebno
definisati detaljnim istraZivanjima

Navedeni elementi treba da posluZe kao ulazni podatak za dalju razradu, tehnitka rjedenja i
projektovanje.

Obzirom da se zona nalazi u podrudju oéekivanog ekvivalentnog ubrzanja tla visokog rizika
(EQA=0,17 q za period do 50 god.), objekti moraju biti niski, razudjeni i bez pretjeranih lamelnih
nizova,

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul | avgust) oko 28°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi oko 13°C. Ugestalost
maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najvisih dnevnih temperatura tokom
avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijednost oko 5°C, dok u
lietnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Opsti rezim padavina na Crogorskom primorju odiikuje se maksimumom tokom zimskog |
minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godisnjoj koligini padavina najveci doprinos
imaju mjesec oktobar, novembar | decembar sa oko 30-40%, a najmanji juni, juli i avgust sa svega
oko 10%.

88




DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE “SEKTOR 32: ROSE-DOBREC" Urbanistigko icki uslovi

Tokem zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjeéno 5-8 I/m2, mada najvede dnevne
koligine mogu dostiéi vrijednosti preko 40 IYm2. U ligtnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi
svega oko 1 I'm2.

Prostorna raspodjela srednjih godinjih koligina padavina pokazuje relativno dobru homogenost u
zoni neposredno Uz more.

Relativna vlaZnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih
mjesecnin vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a
minimum uglavnom tokom ljgtnjeg perioda, u nekim slugajevima i tokom januara-februara.

Srednja mjeseéna vrijednost osunéavanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max 327,7 u julu).

3. NAMJENA POVRSINA | OBJEKATA

Po generalnoj namjeni povréina UP2.6 pripada: PRIOBALNOM POJASU

Po detaljnoj namjeni povréina je: UREDENA PLAZA - KUPALISTE sa TURISTICKOM
IZGRADNJOM U ZONI OBALE ‘

4. USLOVIZA PARCELACIJU | PREPARCELACIU

Nova parcelacija je predstavijena u grafickom prilogu ,Plan parcelacije i preparcelacije™;

Koordinate temena UP2.6

Br. Y X

269 | 6546160.12 4698440.42
270 6546169.05 4898449.88
271 6546173.82 4698460.38
272 6546188.41 4698467.14
273 6546193.12 45698469.36
274 6546198.00 4898470.38
275 6546207.86 4698470.04
338 6546203.94 4698480.68
340 | 6546191.78 4698481.61
341 6545189.48 4698477.53
342 | 6546182.16 4698474.50
343 6546169.51 4698463.94
344 6546158.66 4698456.56
345 6546154.53 4698452.17
346 6546156.59 4598445.94
347 6546208.06 4698480.00

Vidjeti grafitki prilog Plan parcelacije i preparcelacije.

5. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | ZGRADNJU OBJEKATA =
OPSTI USLOVI

Uredeno kupaliste je izdvojena organizaciona cjelina koja u funkcionalnom, estetskom i ekoloskem
smislu omoguéava boravak kupaca;

Optimalan raspored funkcija na uredenom kupalistu je sljedeci:
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» ‘na samom ulazu u kupaliste treba rasporediti ugostiteljske, zabavne, sportske, sanitarno-
higijenske i ostale neophodne sadrzaje;

« centralna zona plaZe sa definisanim prostorom za postavijanje suncobrana i leZaljki;

* zona neposredno uz more (min. 5m) treba da bude slobodna za kretanje, ulazak i izlazak
kupata iz mora.

U kapacitiranju prostora i sadrzaja koristiti normativ od 4-8m2 po kupagu, u zavisnosti od nivoa
usluga na kupali§tu. Na 1000m2 povrdine ili 100m duZine uredenog kupali§ta treba postaviti
minimum dva sanitarna évora, dva tusa i kabine za presviagenje.
Na uredenim kupali$tima na teritoriji Plana nije dozvoljena izgradnja stalnih objekata, osim gdje je
to eksplicitno navedeno, ve¢ se sva izgradnja za potrebe funkcionisanja plaZe fretira kao
priviemeni objekti i definie godinjim planom za postavljanje priviemenih objekata.
Preporuéuje sa da uredjene plaZe imaju organizovana pristani§ta za pristajanje €amaca i turistickih
brodi¢a, kolski ili pjeSacki prilaz, oznaden zahvat na kopnu i moru, definisane ulaze na plaZu i po
moguénosti organizovan parking prostor. :
Na dijelu kupalidta (poZeljno na njihovim krajevima), kao zasebne cjeline, moguce je organizovati
ostale sportske aktivnosti (tobogani, skijanje na vodi, banane, panoramsko letenje, skuteri, gliseri)
koje iskljutuju kupanje na tom prostoru. Ovi dijelovi moraju biti adekvatno obiljeZzeni bovama.

NI USLOVI

UP 2.4 (178m2) je po namjeni JAVNA.

Izradena je od &vrstog materijala - betona.

Na parceli se nalaze izgradeni objekti.

Normativna vrijednost kapacitiranja plaze je 4m2 po kupaéu.

POSEBNI USLOVI ZA [ZGRADNJIU OBJEKATA

Turistidka izgradnja u zoni obale podrazumjeva spacificni tip gradnje objekata koji se nalaze na
parcelama namjenjenim uredenim plazama - kupalistima u urbanom dijelu priobalja Rosa;

Dozvoliena je izgradnja objekata, prema uslovima plana (jedini novoplanirani objekat je Ronilacki
centar).

Namjena ovih objekata je Turisticko stanovanije - privatni smjeStaj | ugostiteljstve;

Dozvoliena je prenamjena objekta i to iskijuéivo iz namjene smijedtaja turista u namjenu
ugostiteljstvo (i obrnuto);

Spratnost objekata je SU+ P, ukupna povrina pod objektima je 145m2, ukupna BRGP objekata je
290;

Krov je kos, nagiba 1:2do 1:3;
Krovni pokrivaé je kanalica ili mediteran crep;
Fasada se izvodi od kamena ili malterisana bojena belo;

Krovovi mogu biti dvovodni, etvorovodni ili slozeni. Dozvoljavaju se krovni prozori, videnice i
belveder;

Na prozorima predvidjeti Skure (nisu dozvoljene roletne);

S0




DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE “SEKTOR 32: ROSE-DOBREC" Urbanistiko tehnigki uslovi

Spoljasnja stolarija bojena zeleno ili belo;
Otvori u prizemlju mogu biti ravni ili luéni;

Neophodno je poStovati sustinske principe arhitekture ovog podneblja:
« jednostavnost proporcije i forme
« prilagodjenost formi objekata topografiji terena
= prilagodjenost klimatskim uslovima
« upotreba autohtonih materijala i vegetacije

Opste smjernice za materijalizaciju su:

= zaurbanistitke parcele u cbuhvatu ovog planskog dokumenta neophodno je definisati
potrebu izrade fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini fasade od 30%; ostali
dio fasade trebao bi biti od maltera bijele boje ili svietlijih pastelnih tonova.

« potrebno je afirmisati upotrebu prirodnih materijala, 5to podrazumjeva upotrebu drveta kao
sjenila na terasama, | Skura na prozorima;

= imajuéi u vidu izrazitu denivelisanost terena u obuhvatu ovog plana potrebno je posebnu
paznju posveliti uredjenju terena, njegovom ozelenjavanju kao i oblikovanju i materijalizacii
kaskada, gdje je neophodna upotreba kamena.

« imajuéi u vidu cjelovitost i potrebu za pronalazenjem jedinstvenog arhitektonskog izraza
omoguéava se upotreba kosih ali i ravnih krovova na svim objektima u zahvatu ove studije
lokacije. *

Nema posebnih uslova u smislu zastite kulturnog nasljeda.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke ostatke, sve
radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti nadlezni zavod za zastitu spomenika kulture, kako bi se
preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

7

Osnovni zahtjevi sa stanovista zastite Zivotne sredine su:

= da se voda, zemljidte i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na prostoru plana ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

« da se traZe prostorna rjeSenja koja u najvecoj, mogucoj mjeri Stite postojeci pejzaz i zelenilo -
makiju.

« da se vodi ratuna o obalnoj liniji, kako sa aspekta zastite ekosistema, halofitnih stanista,
endemiénih vrsta, mikroklime, tako i pri izboru materijala u gradevinarstvu

Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine,
obavezna Je izrada Procjene ulicaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o pracjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (Sl. list RCG br. B0/05).

82 MJERE ZASTITE OD ELEMEN

ODBRANU ZEMLJ|
U cllju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti | spasavanju
("SLlist CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sllist R GG
br. 8/1593);
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U cilju zadtite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbarha Pravilnika o tehnigkim normativima
za izgradnju objekata u seizmiékim podrugjima ( SluZbeni list SFRJ br. 52/90.);

Sve proracune seizmicke stabilnnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
rejonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja ratunati za 1 stepen vise od seizmitkog kompleksa;

Obijekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnigkim propisima
za gradenje u seizmikim podru&jima (Sl. list SFRJ br.39/64.);

U mirodopskim uslovima predmetni prostor spada u zone sa izuzetno velikim pozamim
optereéenjem;

Preventivna mjera zadtite od poZara je postavijanje objekata na $to vetem mogucem
medusobnom rastojanju kako bi se spretilo prenoSenje poZara;

Takode, obavezno je planirati | obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objekiu;

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom otehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje poZar ( Sl. list SFRJ
broj 30/91.);

Osnovna mjera civilne zastite u sluéaju rata i neposredne ratne opasnosti je skianjanje ljudi i
materijalnih dobara u sklonista i druge zatitne objekte;

Projektovanje i realizacija sklonista mora biti u svemu u skladu sa odredbama PRAVILNIKA o
tehnickim normativima za sklonista (Sl.list SFRJ broj 55/83.)

Neophodno je obezbjediti prilaze i upotrebu svih objekata i povréina javnog koris¢enja licima koja
se otezano kre¢u ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom Zakona o uredenju
prostora i izgradniji objekata (.Sl.list RCG", broj 51/08).

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlaZu se dvije osnovne mjere: tednja i koriséenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj plan predlaZe je pobolj§anje toplotne izolacije prostorija, koja u
Ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrZava toplotu, Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi raduna o adekvatnoj veligini otvora vodeéi ratuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Kiimatski uslovi predmetnog prostora su veoma pogodni za koriSéenje sunéave energije, pogotovu
u vidu pasivnog solamog sistema;

Potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu
treba voditi ratuna da te instalacije ne ugroze ambijentalne i pejzazne karakteristike okruZenja.

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno Elanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (Sluzbeni list RCG, br.28/93) izraditi Projekat geolodkih istraZivanja tla za predmetnu
Iokaciju | elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

Proratune raditi na X (deseti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali;

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o Klimatskim i hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije;
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Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa uslovima datim u Planu, a
prikliuéke instalacija na infrastrukturne objekte prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih
preduzeda;

Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na pripadajucoj lokaciji;
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za davanje urbanisticke saglasnosti na
tehni¢ku dokumentaciju dostavi;

- tehnicku dokumentaciju propisanu i overenu u skladu sa Zakonom,
- izvestaj o tehnitkoj kontroli glavnog projekta za predmetni objekat.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOV1
Sekretarijat za prostorno planiranje
iizgradnju

Broj: 02-3-350-668/2012

Herceg Novi, 19.12.2012. god.

Izvod iz DSL ,Scktor 32, Rose-Dobreé*
(wSL list CG*, br. 71/09)
Prilog br.6-Detaljna namjena povriina




LEGENDA

granica plana
granica turistickog kompleksa
urbanisticka parcela

katastarska parcela

TURIZAM:

turisticki centar

hotel

rent a pull vile

sport i rekreacija

park specijalne (turisticke) namene
kompleks vile zatvorenog tipa
turisti¢ko stanovanje - privatni smestaj
turisticka izgradnja u zoni obale
OSTALE NAMENE:

javni objekti i povrsine

prirodno zelenilo

uredeno zelenilo

saobracajne povrgine

ol BllERE

OBALA:

pristanidte

riva naselja Rose
priveziste

uredena plaza - kupaliste
mala plaza

prirodna - stenovita obala

pesacka staza uz naselje
pesacka staza u prirodi
vidikovac

uspinjaca-lift

jadransko more

arheoloski park
{van granice - iz DUP-a Rose)




CRNAGORA

OPSTINA HERCEG NOV1
Sekretarijat za prostorno planiranje
tizermdnin

Broj: 02-3-350-668/2012

Herceg Novi, 19.12.2012 godine

Zhuperina Elena
Budva
Rozina b.b.

Shodno Elanu 62, stav 3. Zahona o uredenju prostora i izgradnji objckata (*S1. list

CG™, br.51/08, 40/10, 34/11,40/1 1 i 471 1L u priologu Vam dostavljamo urbanisticko-tehnicke uslove

za uredenje plaze-kupalista (v okviru kojih je data moguénost izgradnje pristanista), na urbanistickoj

parceli UP2.6, koja se sustoji od katastarske parcele br. 1/] (suvlasnistvo Zhuperina Elena i "PUERTO

NOVO LTD™) 0 12 ko, Rose, u okvirn Drzavne studije lokacije. *Sektor 32, Rose-Dobreé” (*SI.
list CG™. br.71/09),

Oxi urbanisticko-tehnicki uslovi su sastavni dio separata sa urbanisticko-tehni¢kim

uslovima sa¢injenim za drzavni planski dokument-DSL “Sektor 32 (potez Rose-Dohret na Lustici),

dmta\ chnim ud atranc \{in 'r:-turbl\ a m:ir?i\roe razvoja i wrizma i dostupni su zainteresovanim licima i

l:rba11:<m‘.kolte11|1|ckr uslou 24 L P!.(a s¢ sastoje od:
1. Tekswalnog dijela:
o [ovod iz 3}.’;}0}'«!{1 sa UTU za UP2.6 (sir. §8-93)
2. Grafickog dijela:
e Prilog bro6 Separata-Detaling namjena poveiing
s Prilog br.7 Separata-Plan parcelacije | preparcelacije
e Prilog br.8 Separata-Plan saobracaja sa regulacijom i nivelacijom
Prilug br.9 Separata-Plan ozelenjevanja
Prilog br.10 Separata-Plan hidrorehnickih instalacija
Pritog br 1] Separaia-Plan elekiroenergeiskog snabdijevanja
o Prilog be 12 Separaia-Plan wlekonnmikacionih insialacija
3. Uslovi za izgradmju broj: 0404-3737/2 od 29.10.2012. godine izdati od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelamost Cme Gore
4. Odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnih i kanalizacionih uslova
broj: 05-2809/12 od 30.10.2012, godine izdati od starne 1P, “Vodovod i kanalizacija” | lerceg Novi
Napomena: Uz zahtjev za dobijanje odbrenja za gradnju potrebno je dostaviti
pismenu saglasnost viasnika ili korisnika katastarske parcele broj 1/2 Kk.o. Rose, koja sa predmetnom
parcelom formira jedinstvenu urbanisticku parcelu UP2.6.

DOSTAVITI: S&QET"HK STAR. ’EbINE V.0, SEKRETARA,
InL.'\rh '\
- Naslovu. .|r |1\g€ . mr Milovan Bazdar

- U dosije.
= Arhivi.
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5.5.3. PRAVILA ZA UREDENJE OBALA

U postojeéem stanju obalni pojas je jasno podeljen na dva razlicita karaktera: Uredeni dio obale uz naselje
Rose (riva) i prirodna stjenovita obala.

U okviru namjene povr§ina, ovim Planom, obala se tretira kroz fetiri grupe namjena i to: PristaniSte:
Priveziite; Riva naselja Rose; Uredena plaZa - kupaliSte; Mala plaZa i Prirodna stjenovita obala.

Prirodna obala ne podrazumijeva nikakve gradevinske intervencije sem eventualno trasiranje pjeSatkih stza
po njoj.

PRISTANISTE

PristaniSta su izgradjeni djelovi obale koja obezbjedjuje uslove za vez izletnickih i nauti¢kih plovila odnosno
ukreaja i iskreaj putnika.

Dubina gaza mora biti takva, da plovni objekti dok su privezani budu u plutajuéem stanju.

Mjesta za pristajanje plovnih objekata sa vodene strane moraju bili obiljeZena, ogradena i oznafena
medusobno povezanim bovama, koje formiraju lijevak od obale ka otvorenom moru;

Ovim planom predvidena je dogradnja postojeceg prisatna sa jugozapadne strane;

Formirana je urbanistitka parcela UP2.1, povrSine 1097m2, neposredno uz glavni parking prostor na ulazu u
naselje;

Dogradnju izvrSiti évrstim materijalom;

Pristani$te uraditi u skladu sa propisanim tehnitkim rjedenjima, pri femu rubove 1. ivieu horizontalne hodne
povriine i vertikalne koja uranja u more predvidjeti od blokova kamena sa zaobljenim rubom. Sve vidne
povriine poploati kamenim plofama u betonskoj podlozi.

Tehnitku organizaciju pristani$ta prilagoditi pristalanju manjeg trajekta;

Dogradnjom pristaniita se ne sme ugroziti funkeionisanje pristana za turisticke brodove i postojeeg
priveziita za famce. .

PRIVEZISTE
PriveziSta su posebno izgradeni i urcdeni obalni prostori za privez plovila, uz turistitke komplekse i sadrZaje.

Novo priveziSte, na teritoriji plana, je na urbanistitkoj parceli UP3.7, povrSine 15711 (zajedno sa
akvatorijumom) u sklopu Turisti¢kog naselja Kabala for;

Orjentacioni kapacitet privezista je: 8 jahti duZine do 24,0m, 32 jahte duZine do 16,0m i 28 brodica duZine do
9,0m;

Obodne dokove graditi od &vrstog materijala, a unutrainje dokove predvideti kao drvene plulajuce pontone;
Privezifte uraditi u skladu sa propisanim tehnickim rjeSenjima, pri éemu rubove tj. ivicu horizontalne hodne

povriine i vertikalne koja uranja u more predvidjeti od blokova kamena sa zaobljenim rubom. Sve vidne
povrine poploéati kamenim plogama u betonskoj podlozi.

RIVA NASELJA ROSE

ijeva utvrdenu i uredenu obalu u urbanoj zoni Rosa.

Riva lja Rose podr
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Riva kao urbani element predstavlja mjesto gdje se odvija najveéi dio Javnog Zivota malog mediteranskog
grada. Tu su prepletene mnoge urbane i turisticke aktivnosti: pristajanje i parkiranje brodova i camaca,
Setaliste, kupaliSte. mjesto socijalizacije, radna zona itd.

Ovim pl riva je defini jednom urbanistickom parcelom UP2.2, povriine 4740m2, koja u

kontinuitetu od glavnog parkinga do ;.evemeg kraja plana omoguéuje javnost koriséenja.

Zbog vaZnosti i sloZenosti urbanih odnosa koji se preklapaju na maloj poviSini ovaj prostor razresiti kroz
izradu Urbanisti¢kog projekta.

POSEBNI USLOVI ZA DALJU RAZRADU

Prilikom osmi&ljavanja rive, potrebno je imati u vidu kontaktno podruje;

Urbanisti¢ka parcela Rive je analiticki data u grafickom prilogu 08. Plan parcelacije i preparcelacije;
Kontinuitet javnosti kori3éenja rive postici koristeéi metode eksproprijacije i manje zalaZenje u akvatorijum;
Celom povrSinom parcele obezbediti javnost koriféenja. Nije dozvoljena izgradnja ograda i drugih prepreka;
Danasnji naéin koriSenja rive, sa mno3tvom paralelnih aktivnosti smatrati njenom vredno§éu;

Na platou ispred katastarskih parcela 64 i 65 KO Rose, nalazi se ljetnja badta, koju treba zadrZati kao
privremeni objekat;

U zagelju novopredvidene plaze u uvali Male Rose, riva je Setna stuza Sirine 2m;
Na zavr$nom delu rive uz katastarsku parcelu 84 KO Rose, planirati izgradnju bazena za kupanje.
UREDENE PLAZE - KUPALISTA

Uredeno kupalidle je izdvojena organizaciona cjelina koja u funkeionalnom, estetskom i ekolofkom smislu
omoguéava boravak kupata;

Optimalan raspored funkcija na uredenom kupaliitu je sledeéi:
* nasamom ulazu u kupaliSte treba rasporediti ugostiteljske, zabavne, sportske, sanitarno-higijenske i
ostale neophodne sadrZaje;
® centraina zona plaZe sa definisanim prostorom za postavljanje suncobrana i leZaljki;
* zona neposredno uz more (min. Sm) treba da bude slobodna za kretanje, ulazak i izlazak kupada iz
mora,
U kapacitiranju prostora i sadrZaja koristiti normativ od 4-8m2 po kupaéu, u zavisnosti od nivoa usluga na
kupaliStu. Na 1000m2 povriine ili 100m duZine uredenog kupalita treba postaviti minimum dva saniturna
tvora, dva tufa i kabine za presviacenje.

Na uredenim kupalitima na teritoriji Plana nije dozvoljena izgradnja stalnih objekata, osim gdje je to
cksplicitno navedeno, ve¢ se sva izgradnja za potrebe funkcionisanja plaZe tretira kao privremeni objekti i
definide godisnjim planom za postavljanje privremenih objekata.

Preporutuje sa da uredjene plaze imaju organizovana pristanidta za pristajanje camaca i turisti¢kih brodica,
kolski ili pje3acki prilaz, oznaden zahvat na kopnu i moru, definisane ulaze na plazu i po moguénosti
organizovan parking prostor,

Na dijelu kupalidta (poZeljno na njihovim krajevima), kao zasehne cjeline, moguée je organizovati ostale
sportske aktivnosti (tobogani, skijanje na vodi, banane, panoramsko letenje. skuteri, gliseri) koje iskljutuju
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kupanje na tom prostoru. Ovi dijelovi moraju biti adekvatno obilje?eni bovama.
POSEBNI USLOVI ZA UREDENE PLAZE -KUPALISTA

Plaza u uvali Male Rose, nalazi se na UP 2.7, povriine 1641, je po namjeni JAVNA.
Izaduje se nasipanjem rastresitog materijala - autohtonoh Sljunka.

Nije dozvoljena izgradnja stalnih objekata.

Normatina vrijednost za kapacitiranje plaZe je Sm2 po kupadu.

PlaZe na urbanom delu Rosa UP 2.4 (178m2), 2.5 (463m2) i 2.6 (644m2), su po namjeni JAVNE.
lzradene su od Evrstog materijala - betona.

Dozvoljena je izgradnja objekata, prema uslovima plana (jedini novoplanirani objekat je Ronila¢ki centar).
Normativna vrijednost kapacitiranja plaZe je 4m2 po kupatu.

PlaZa uz novoplanirani parking, nalazi se na UP2.8, povriine 1829, je po numjeni JAVNA.
Izraduje se kombi 1 ipanjem autohtonog 3ljunka i modeliranjem postojeceg stjenovitog ili
kamenitog p prilagodavanjem za nove potrebe, koristeci autohtoni kamen i beton.
Nije dozvoljena izgradnja stalnih objekata.

Normatina vrijednost za kapacitiranje plaZe je 7m2 po kupatu.

Plafe uz priveziSte Turistitkog naselja Kabala for UP3.8 (1000m2) i UP3.9 (1168), su po namjeni
HOTELSKE plaZe.

Lzraduju se kombinovanjem nasipanjem autohtonog Sljunka i évrstog materijala - betona .

Nije dozvoljena izgradnja stalnih objekata.

Normatina vrijednost za kapacitiranje plaZe je 7Tm2 po kupagu,

Plaza ispod tvrdave Oskorusa for, nalazi se na UP5.11, povriine3682, po namjeni je JAVNA plaZa.
Specifitnost ove plaZe je da se, zbog strmog terena, predvida znatajnije zala¥enje u akvatorijum.
Tehnika izgradnje kupaliSta je dvojuka i podrazumijeva:
e za "tvrdi" dio plaZe, na obali - paZljivo modeliranje postojeceg stjenovitog prostora u terase i njihovo
prilagodavanje za potrebe kupaca, koriste¢i autohtoni kamen i beton,
* opciono za prosior plaZe koji zalazi u akvatorijum je predvidena izgradnja sezonskih, montafnih
(plovecih) pontona namjenjenih za kupate.
Na plaZi je predvidena izgradnja objekta spratnosti P+1, namjene iz domena usluga i ugostiteljstva.
Maksimalna povrSina gabarita objekta je 250m2, a BRGP 500m2. Objekat je ujedno i stanica uspinjage-lifta.
Veza ove plaZe uspinjatom-liftom sa Turistitkim centron doprinece njenoj atraktivnosti, pa je zatwo
preporuka da se na njoj napravi baza za sportove na vodi.
Normativna vrijednost za kapacitiranje plaZe je 7m2 po kupatu.

Plaza Turistitkog naselja LuStica, nalazi se na UPS.12, povriine 1786m2, po namjeni je HOTELSKA
plaza,

Izraduje se kombinovanjem prilagodavanja za nove potrebe postojeéeg stjenovitog prostora i zalaZenjem u
akvatorijum.

Tehnika izgradnje kupalifta je dvojaka i podrazumijeva:
* za "tvrdi" dio plaZe, na obali - paZljivo modeliranje postojeeg stjenovitog prostora u lerase i njihovo
prilagodavanje za potrebe kupaéa, koristeéi autohtoni kamen i beton,
* opciono za prostor plaZe koji zalazi u akvatorijum je predvidena izgradnja sezonskih, monta¥nih
(plovetih) pontona jenjenih za kupade.
¢  moguca je izgradnja manjeg privezifta za tamce i jahte na krajnjem zaklonjenom delu parcele.
Nije dozvoljena izgradnja stalnih objekata,

Normatina vrijednost za kapacitiranje plaZe je Tm2 po kupagu.
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MALE PLAZE

Male plaZe su delimiéno uredena kupalista koja predstavijaju dodatnu ponudu (manjeg, intimnijeg
ambijenta) i dodatnu povriinu kupali¥nog prostora na nivou Plana;

Male plaZe ovim Planom nisu strikino definisane (ne poseduju urbanistitke parcele i strogu regulaciju) veé
su dio sistema koji zajedno sa Setnim stazama uz more, dobrim mikrolokacijskim pozicioniranjem mogu
dodati kvalitetan element turisti¢koj ponudi podruja podrudja Rosa i cijele Ludtice;

Kod ovih plaza najvazniji je ekoloski momenat pa sve intervencije na prirodu moraju biti odmerene i

skromne, nije dozvoljeno betoniranje velikih povriina, niti veéi radovi na terenu, veé samo dorada prirodnog
ambijenta za potrebe sunanja i kupanja;

Male plaZe se izraduju metodom paZljivo modeliranje postojeéeg stienovitog prostora i njihovo
prilagodavanje za potrebe kupata, koriste¢i autohtoni kamen i beton, u §to manjoj meri;

MreZa malih plaZa je data nadelno i moZe trpeti mikrolokacijsko pomeranje ali sa zadrizavanjem planiranog
broja i globalne lokacije;

Ovaj lip plaZe, pojedinaéno, ne moZe zauzimati vise od 20m1 obale:

U juznom delu Plana, &etiri male plaZe u zoni kompleksa vila mogu imati mali pristan (pontu) za gliser ili
manju jahtu,

5.5.4. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA ZA OSTALE OBJEKTE
Pod ostalim objektima se podrazumijevaju vidikovei i uspinjada-lift;

Ovim planom su oznaéeni neki od moguéih vidikovaca, Konfiguracija terena je takva daje beskrajne
mogucnosti za lociranje polozaja sa kojih su lepe vizure. Zato se investitorima daje otvorena sloboda da
malim intervencijama u prirodi osposobe mnoftvo ovih prostora, koji e, sigurno, zahtevnim gostima
Turistiekih naselja predstavljati posebno zadovoljstvo,

Na vidikoveima je dozvoljena izgradnja nadstresnica napravljenih su od prirodnih i autohtonih materijala
koje sluze kao stanice u Semji ili pikniku.

Maksimalna povriina nadstresnice sme preci 32m2.

Planom je predvidena veza Turistitkog centra Oskorusa for i plaze UP5.5, sa medustanicom.
Dizajn i tehnika konkretne uspinjale se ostavlja investitorima, uz uslov da ne dode do veceg narutavanja
prirodnog ambijenta.

Ukoloko je rjeSenje sa uspinjaéom prihvatljivo i racionalno i na drugim mjestima, ovaj plan to ne brani uz
uslov ne narudavanja prirode.

5.6. MJERE ZASTITE KULTURNE BASTINE

Na podrucju plana mogu se zapaziti tri vrste vrijednosti koje se mogu okarakterisati kao kulturma bastina,
To su nauéni znacaj arheolofkog nalaziite: ambijentalna vrijednost naselja Rose i graditeljske vrijednosti
vojno-inzenjerske arhitekture sa kraja preiprodlog veka,

Dio Malih Rosa zahvata potencijalno arheolosko nalazidte koje je u ranijim istraZivanjima dalo materijalne
dokuze o postojanju mjesta u razdoblju antike a potom i srednjeg veka. Ova lokacija sadrzi odgovore na
olvorena pitanja urbane geneze anticke Boke, posebno odnosa Rosa i Risna, U srednjem veku, ovo mjesto je
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OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Nosioc projekta:
“Puerto Novo LTD" | Elena Zhuperina
Rozino bb, Budva
Tel: 069/172-828

E-mail: office nstruction.

Naziv projekta:
Uredjenje plaze - kupalista | izgradnja ponte na urbanistickoj parceli 2.6
Katastarska parcela 1/1 KO Rose, Herceg Novi.

UP 2.6 se nalazi na priobalju naselja Rose | zahvata katastarsku parcelu 1 KO
Rose, kao | deo akvatorijuma.

Po generalnoj nameni povrsina UP 2.6 pripada priobalnom pojasu, a prema
detaljnoj nameni povrsina je uredjena plaza - kupaliste sa turistickom izgadnjom
u zoni obale.

Ovo uredjeno kupaliste je izdvojena organizaciona celina koja u funkcionalnom,
estetskom | ekoloskom smislu omogucava boravak kupaca.

Plaza je kamenita | sadrzaj je jednostavan: suncobrani [ lezaljke na plazi.

Ovaj mali projekat ispred porodicne kuce, postovace sustinske principe
arhitekture ovog podneblja: jednostavnost forme 1 proporcije, upotreba
autohtonih materijala.

Osetljivost zivotne sredine u ovom podrucju je uzeta u obzir. 1 stoga ce , voda,
vazduh | zemljiste biti liseni svakog zagadjenja uvodjenjem adekvatne
infrastrukture, a da pri tom aktivnosti na prostoru plana ne ugrozavaju zivotnu
sredinu. Vodicemo striktno racuna o obalnoj liniji, kako sa aspekta zastite
ekosistema, tako I pri izboru materijala za izvodjenje projekta.

Projekat obuhvata izgradju ponte dimenzija 9 x 12 m, sirina ponte je 3 metra.
Oblozena je ambijentalnim kamenom [ koristi se kao pristaniste za camac (ili
brodic). Povrsina akvatorijama je 400m2. Zemljiste na lokaciji projekta se koristi
u svrhu stanovanja. I na lokaciji projekta, tj. u blizini lokacije projekta nema
povrsina koje mogu biti zahvacene uticajem projekta.

Herceg Novi “Puerto Novo LTD”
03.03.2014. Elena Zhuperina
Chinsi 2 Boi i
i



