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(OTPRAVAK
[7VORNIKA # UZZ br. 345/2023

IZVORNIK

A ANTUNOVIC
Novi, Trg Nikole Durkoviéa br. 11

ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE

1L jubica Antunovi¢, iz Herceg Novog, Trg Nikole Purkovica br. 11, koja

am u svojstvu Notara, potvrdujem da su mi dana 30.10.2023. godine
ssetog oktobra dvije hiljade dvadeset trece godine) u 13:00 Casova

mnaest Casova) u Notarsku kancelariju pristupile stranke:

PRODAVAC:
1. Opstina Herceg Novi, koju zastupa Stevan Kati¢ i po punomodéju Svetlana
Miri¢ od oca Sava, diplomirani pravnik, rodena dana 04.12.1977.godine
(Cetvrtog decembra hiljadu devet stotina sedamdeset sedme godine), u Kotoru,
drzavljanka Crne Gore, sa stalnim prebivalistem u Herceg Novom, Zelenika,
Livade bb, JMB 0412977245067, &iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu
kartu br. 830891937, izdatu dana 12.08.2019.godine (dvanaestog avgusta
dvije hiljade devetnaeste godine) od strane MUP-a CG, PJ Herceg Novi, sa
rokom vazenja do 12.08.2029.godine (dvanaestog avgusta dvije hiljade
dvadeset devete godine), po Punomoéju izjavljenom pred Notarom
Krivokapi¢ Kuhar Aleksandrom sa sluzbenim sjedistem u Herceg Novom,
UZZ br. 516/2017 od 03.11.2017. godine (treCeg novembra dvije hiljade
sedamnaeste godine)i Specijalnom punomoéju br. 01-1-018-UPI-1516/23-5
od 25.10.2023. godine (dvadeset petog oktobra dvije hiljade dvadeset trece
godine) (u daljem tekstu: prodavac) j-———eesmeoecmm o caas
KUPAC:
2. Dragas SaSa od oca Milenka, roden 29.03.1973.godine (dvadeset devetog
marta hiljadu devet stotina sedamdeset tre¢e godine) u mjestu Vinkoveci, R.
Hrvatska, drzavljanin R. Slovagke, sa stalnim prebivaliitem i adresom u
Prievidza- Prievidza IV. Kopanice, Bazova ulica 711/28, identifikacioni br.
730329/6121, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u paso$ br. BG3844262, izdat
dana 17.12.2018.godine (sedamnaestog decembra dvije hiljade osamnaeste
godine), od strane Prievidza, sa rokom vaZenja do 17.12.2028.godine
(sedamnaestog decembra dvije hiljade osamnaeste godine), kao kupac (u
daljem tekstu: kupac)

Podaci o adresi, mjestu rodenja, imenu oca i braénom statusu stranaka uneseni
Su na osnovu izjava stranaka. Stranke su upoznate sa ¢injenicom da su njihovi
liéni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i
Pravilnika o radu notara, i u smislu Zakona o zatiti podataka o li¢nosti i drugih
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UZZ br. 345/2023

propisa o zatiti li¢nih podataka i daju svoju saglasnost za upotrebu istih u

svrhu ovog notarskog zapisa.

Stranke su ovom Notaru podnijele privatnu ispravu na ovjeru i to: Ugovor o
kupoprodaji nepokretnosti radi izgradnje objekata na Zvinjama
zakljuéen dana 30.10.2023. godine (tridesetog oktobra dvije hiljade
dvadeset tre¢e godine) u daljem tekstu: Ugovor o kupoprodaji.------- e

Potvrdujem da sam prednju privatnu lspravu Ugovor o kupoprodaji
nepokretnosti radi izgradnje objekata na vajama zakljucéen dana
30.10.2023. godine (tridesetog oktobra dvije hiljade dvadeset trece
godine) pregledala i utvrdila da je privatna isprava u saglasnosti sa
odredbama Zakona o Notarima Crne Gore, a koje se odnose na formu
notarskog akta i sadrzinu notarskog zapisa.

Notar konstatuje da prednja Privatna isprava ima 5 (pet) strana i sainjena je
na jeziku koji je u sluzbenoj upotrebi u Crnoj Gori. =----====-==-mmeceeeeev

Uz naprijed naznaceni Ugovor o kupoprodaji stranke su prilozile:-
- Izvod Lista nepokretnosti broj 172 KO Sutorina izdat od strane Uprave
za katastar 1 drzavnu imovinu CG PJ Herceg Novi dana 30.10.2023. godine. u
originalu, a na osnovu kojeg je Notar utvrdio da je prodavac upisan kao viasnix
sa 1/1 dljela na kat.parc. 5962/27 KO Sutorina po kulturi neplodna zemljisi= =
povrsini od 22917 m2, bez tereta i ograni¢enja;-------=-=====---
-Odluku o utvrdivanju lokacije za postavljanje odnosno izgradnju lokzmag
objekta od opsteg interesa- saobraéajnice na Zvinjama od 29.01.2020. goc e
u fotokopiji;-=--===------- -- e
-Odluku o utvrdivanju lokacije za postavljanje odnosno izgradniu lokzimas
objekta od opsteg interesa-sportskih objekata na Zvinjama od 2611 282
godine, u fotokopiji;==m=n=mmmmmmm e
-Odluka o davanju prethodne saglasnosti Opstini Herceg Novi z=
nepokretnosti od 24.02.2023. godine, u fotokopiji;
-Odluka o prodaji kat. parc. 5962/27 K.O. Sutorina od 10.05.2023.
fotokopiji;-=--==-==mmmmmm e eeeen --- ---

- Javni poziv za prodaju nepokretnosti od 14.09.2023. objaviien =
U fOtOKOPIjijmmmmmmmmmmmm e
-Uvjerenje Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Herceg Naws
430-UpUv-5166/23 od 06.10.2023. godine, u fotokopiji:
-RjeSenje o formiranju komisije za sprovodenje postupkz
5962/27 K.O. Sutorina putem javnog nadmetanja br. 01-1-02
od 10.07.2023. godine, u fotokopiji;------ --

- Zapisnik o registraciji u¢esnika za javno nadmetanie |
od 13.10.2023. godine, u fotokopiji;---
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UZZ br. 345/2023

-Prijava Kupca za uge$¢e na aukciji pod rednim brojem 1/23, u fotokopiji----
-Zapisnik o javnom nadmetanju (aukciji) red. br. 1/23 od 13.10.2023. godine,
u fotokopiji; -
-Punomoéje izjavljeno pred Notarom Krivokapi¢ Kuhar Aleksandrom sa
sluzbenim sjedistem u Herceg Novom, UZZ br. 516/2017 od 03.11.2017.
godine, u fotokopiji;---------- : --- mymmmmm e mmmmee
-Specijalnom punomo¢ju br. 01-1-018-UPI-1516/23-5 od 25.10.2023.
godine, U originalu;---------=-=m=s=ssmmsmmsmmmmsssssomnososomsmnsmmmIITIIIEI
_Li¢na dokumenta ugovornih strana, u fotokopiji.

TROSKOVI I POREZI: -----mnmmnmmmmmmmmmnmmmm=s S
Stranke su saglasne da troSkove ovog notarskog zapisa snosi kupac. --=--------

e e e e e 5 e e e e e R S S S SRS e S S S S SRS S A E T B

Naknada i trodkovi oba¢unati po NT i to: Za solemnizaciju po tar. br. 5 u
iznosu od 832,00€ (osam stotina trideset dva eura); tar, br. 19 stav 1 u iznosu
od 10,00€ (deset eura) i zakonski PDV 21% (dvadeset jedan procenat).--------

Strankama sam privatnu ispravu i ovaj zapis o potvrdi privatne isprave
pro¢itala i neposrednim pitanjima se uvjerila da sadrZaj privatne isprave
odgovara volji stranaka, a tumaC ga je preveo na ruski jezik osnivacu i
ovlai¢enom zastupniku prodavca. Shodno odredbi ¢lana 47. Zakona o
Notarima CG, pou¢ila sam i upozorila sam stranke na pravne poslijedice
namjeravanog pravnog posla, a NATro&itQ;--mmmmmmmmmmmmmmmmmmmemmmmmmeeemmmm oo ossm s
- da se pravo svojine na nekretninama na osnovu pravnog posla stie upisom
u katastar nepoKretnosti; --------========n=-mmssmm==soosssmmsssmmmnsmmmnnmmTTE T
- da ¢e Notar, po sluzbenoj duZnosti otpravak ovog Ugovora dostaviti Upravi
za katastar i drzavnu imovinu CG PJ Herceg Novi;- e
- da ée Notar po sluzbenoj duznosti otpravak ovog Ugovora dostaviti Upravi
prihoda CG PJ Herceg Novi;----—===-==ss===m-m===== e
- da je kupac duZan da u roku od 15 dana od dana zaklju¢enja ovog ugovora
Upravi prihoda CG PJ Herceg Novi dostavi poresku prijavu i dokaz da je
izmirio porez na promet nepokretnosti po ovom ugovoru u iznosu od 3 %
vrijednosti nepokretnosti koje su predmet Ugovora, jer u suprotnom podlijeze
prekr$ajnoj odgovornosti;---------=-====--=-- e

Ugovorne strane ovlas¢uju Notara Ljubicu Antunovi¢ da ovaj notarski
zapis preda na uknjizbu Upravi za katastar i drzavnu imovinu CG PJ
Herceg NoVi.--------remmmmmemmmmoees O

Otpravak dijela akta:---------------- -- mmmmmmmmsmmmmn e
Kupac 1 primjerak, bez priloga.--------=--====---= - B

Warski obradene isprave dobijaju:- -
by




UZZ br. 345/2023

Otpravak izvornika:------------ --- -- ——--
Prodaveci 2 primjerka, bez priloga, a kada se steknu uslovi: -----------—-——-—-
Kupac 1 primjerak, bez priloga.--=-==-===mmmommmoceemeeee
Uprava prihoda CG, PJ Herceg Novi, 1 primjerak, bez priloga.-—---==s==---
Sekretarijat za finansije i lokalne javne prihode Opstine Herceg Novi 1
primjerak, bez Priloga.——rrre— s asossssimsss s ——————
Uprava za katastar i drzavnu imovinu CG, PJ Herceg Novi, 1 primjerak,
bez priloga, sa taksom za uKnjiZbu.~--=------n-emeeee o

Notar je procitao ovaj akt i privatnu ispravu strankama, nakon Cega su stranke
izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrzinu 0vVO0g zapisa i privatne
isprave koja se potvrdjuje zapisom, te da su saglasni sa istima, nakon ¢ega ove
akte potpisuju u prisustvu ovog Notara, a nakon Cega je ovaj zapis potpisao i
ovaj Notar. -- - - e ---

——— - o e e e e e o

U Herceg Novom, dana 30.10.2023. godine (tridesetog oktobra dvije hiljade 2
dvadeset trece godine) u 13:45 ¢asova (trinaest dasova i etrdeset pet minuta).

_--_—u-—_—--__---—__-__—---—----__----__----_------——__-_--u_——_----_---—-—---_— —————
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UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI
RADI

IZGRADNIJE SPORTSKIH OBJEKATA NA ZVINJAMA

Zakljucen izmedu:--mmmmmecmeme - e —

1. OPSTINE HERCEG NOVI, Trg Marsala Tita br.2, PIB: 02008459, koju
zastupa Predsjednik opstine Stevan Katié i po punomoc¢ju Miri¢ Svetlana (u
daljem tekstu prodavac)

e o o o 0 0 0 0 e e 0 e e o B e e 2 o ek T LT T ——

N Prievidza (u daljem tekstu kupac),

e U O e g
E == Zajedno nazvani u daljem tekstu ugovorne strane

7 Clan 1

Opstina Herceg Novi je donijela Odluku o utvrdivanju lokacije za postavljanje
odnosno izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa — sportskog objekta na
Zvinjama (SL.list CG-0p.prop.40/21 ). =mmmmm e
Opstina Herceg Novi je donijela Odluku o utvrdivanju lokacije za postavljanje
odnosno izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa- saobracajnice na Zvinjama
(SLlist CG-0p.prop.7/20).-====m=mmecemmcmeeeeeee e -- e
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Opstina Herceg Novi nosilac prava
raspolaganja u cjelini na drzavnoj imovini katastarski oznacCenoj kao kat.parc.
5962/27, u naravi neplodno zemljiste ukupne povrSine 22917 m2, upisanoj u listu
nepoktetnosti 172 k.o Sutoring. seessssssssssssssmmmms ---- -- e
Na osnovu Odluke o prodaji kat.parc. 5962/27 k.o.Sutorina (Sl.list CG-
op.prop.29/23) a kojoj je prethodila Odluka o davanju prethodne saglasnosti Opstini
Herceg Novi za otudenje nepokretnosti (SLlist CG 28/23), Predsjednik optine je
formirao Komisiju za sprovodenje postupka prodaje kat.parc.5962/27 k.o.Sutorina
putem javnog Nadmetan]a. ===m-s-s--mm-meeeeee e
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Komisija je objavila Javni poziv za prodaju nepokretnosti putem javnog nadmetaniz
(aukcije) za prodaju predmetne nepokretnosti radi izgradnje lokalnog objekta o
opsteg interesa - sportskih objekata na Zvinjama, u svemu u skladu sa Odlukom o
utvrdivanju lokacije za postavljanje odnosno izgradnju lokalnog objekta od opsteg
interesa - sportskih objekata na Zvinjama (SL. list CG- op.prop.40/21 ). mmmmmmeeee --
Javni poziv je objavljen dana 14.09.2023. godine u dnevnom listy Vijesti i na internet
SEOIC] Op2tine Herey NoVsenmm - emsssimms e somms e
Kupac je ucestvovao postupku, podnosenjem prijave, ude$éem na javnom
nadmetanju i izabran Je kao najpovoljniji PONUAAC. =
U skladu sa uslovima iz Javnog poziva, kupac je pristao da kupi predmetnu
nepokretnost u skladu uslovima iz OVOg UZOVOra.-=-===-nme-- s

Clan 2

Predmet ovog ugovora je kupoprodaja nepokretnosti radi izgradnje sportskih
objekata na Zvinjama, katastarski oznacene Kao:----—=-emmemeeee
- Katastarska parcela 5962/27 povrsine 22917 m2, u naravi neplodno zemljiste
upisano u listu nepokretnosti 172 k.o0.Sutorina, kao svojina Crne Gore i pravo
raspolaganja Opstine Herceg Novi i1 gjeling, --—«essssssctsmmmmmnn e ciesocn --

Clan 3

Prodavac prenosi na kupca pravo svojine na nepokretnosti ozna¢enoj kao kat.parc.
5962/27 k.o.Sutorina radi izgradnje objekta od opsteg interesa — sportskih objekata
54 pratecom saobracajniCom = --—-swsoeeeeee
Lokacija je urbanisticki definisana sa namjenom izgradnje sledeé¢ih sadrzaja:--------
- sportskih objekata koji se sastoje od hale, otvorenih sportskih terena, otvorenog
bazena sa tribinama i trim staze, ukupne povrsine 6945 m2 —--ec-eommeeeeeo
- kulurno-rekreacionih sadrzZaja, koji se sastoje od amfiteatra i djecijeg igralista.
ukupne povrsine 510 m2-wwereoeeoeeee VS B —
- restorana i ljetnje baste ukupne povr§ine 1310 m2---smemmecmeeeeee
- depadansa i aparthotela, ukupne povrine smjestajnih objekata 3360 m2---
- povrSina za saobracaj, koje ukljuéuju pored internih saobracajnica u sk
kompleksa i saobracajnicu javnog karaktera koja ¢e omoguéiti nesmetan ]
komunikaciju susjednih katastarskih parcela kat.parc. 5766/1, 57672 =
5767/1, 5768/2 i 5770 sve k.o.Sutorina sa javnim putem katastarski oznasess
kat.parc.5984 k.0.Sutorina,----ceeemm—o___. - -

ik




Ugovorne strane su saglasne da se nepokretnost iz ¢lana 2 kupuje u videnom stanju,
sa kojim je kupac u potpunosti upoznat i koje prihvata, u skladu sa odredbama ovog
ugovora, po kupoprodajnoj cijeni koja je utvrdjena na javnom nadmetanju.----------

Kupoprodajna cijena za predmetnu nepokretnost iznosi 1.146.000,00 eura
(slovima:milionstodetrdesetSesthiljadaeura). ----=----=--wmmmmmmemmemmcmccemmmmeeeeeeeeeo

Kupac se obavezuje da kupoprodajnu cijenu umanjenu za iznos depozita na ime
ucesca na javnom nadmetanju u iznosu od 57.300,00 eura, dakle, preostali iznos od
1.088.700,00 eura (milionosamdesetosamhiljadasedamstoeura) isplati u cjelosti
uroku od 15 dana od zaklju¢enja ugovora u formi notarskog zapisa pred nadleznim
Notarom, na ziro raéun prodavca — Glavni radun trezora Opstine Herceg-Novi, broj:
5102080 e
Obaveza placanja kupoprodajne cijene ¢e se smatrati izvrSenom kada iznos bude
uknjizen na bankarski raun iz prethodnog Stava.----=-=-mm-cecmmemcccemccoocemmeeeoee
Rok za placanje kupoprodajne cijene je bitan elemenat ovog ugovora, a propust
kupca da u naznacenom roku uplati kupoprodajnu cijenu ima za posledicu
automatski raskid ovog ugovora. B
Ukoliko kupac ne izvr$i obavezu pla¢anja kupoprodajne cijene u roku navedenom
Clanu 4 stav 3 ovog ugovora, nema pravo na povracaj depozita u iznosu od 57.300,00

-------Clausula intabulandi---===---==ccacecommmomm e .

Ugovorne strane su saglasne da se kupac moze uknjiZiti kao vlasnik na kat.parc.
5962/27 k.o.Sutorina, pred nadleznom Upravom za katastar i dr¥avnu imovinu PJ
Herceg Novi, nakon isplate ukupnog iznosa kupoprodajne cijene.---------- -

Prodavac je saglasan da kupac moze bez posebne saglasnosti izvrsiti uknjizbu nakon
isplate ukupnog iznosa kupoprodajne cijene, dostavljanjem potvrde od banke
prodavca da je iznos kupoprodajne cijene uknjiZen na radun prodavca.---=--==mememee-

Isplatom kupoprodajne cijene prenosi se posjed nepokretnosti ¢ime na kupca prelaze
SVi rizici u vezi stvari.-=es-esememee e mmmmmeeeee
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Prodavac ce pruziti zastitu kupcu od eventualnog isticanja prava tre¢ih lica na
predmetnoj nepokretnosti.----------=--===----- e

----------------------- --=mmmmn-m-------Obaveze kupca ---

Kupac je duzan da u proceduri dobijanja odobrenja za gradnju plati naknadu za
komunalno opremanje u iznosu od 40 eura/m2 Korisnog prostora.--------------- -
Obavezuje se da u roku od 5 godina od zakljucenja ugovora, privede lokaciju
namjeni i dobije upotrebnu dozvolu.---=-=====--ceeevv- e
Rok iz prethodnog ¢lana se moZe produziti saglaso$éu volja ugovornih strana, u
slu¢ajevima predvidenim Zakonom o obligacionim 0dnosima,-----------=-ceemcemm--
U suprotnom, prodavac moze da jednostrano raskine ugovor o kupoprodaji, bez
obaveze vra¢anja kupoprodajne cijene.-------=====--=ccmemmmmee-- --- --
U slucaju da dode do raskida ugovora iz ovog razloga, ugovorne strane su saglasne
da u sudskom postupku obezbjedenja dokaza, uz angazovanje vjestaka gradevinske
struke, obezbjede utvrdivanje obima i koli¢ina do tada izvedenih radova, radi
utvrdenja njihove gradevinske vrijednosti. Izgradeni objekti (bez obzira na stepen
izgradenosti) postaju vlasnistvo prodavca. Prodavac je duZan da, u roku od 12
mjeseci od dana utvrdivanja gradevinske vrijednosti izvedenih radova od strane
sudskog vjeStaka gradevinske struke, isplati kupcu 50% od utvrdenog iznosa za
izvedene gradevinske radove.------ -- e e LR

Clan 7

Kupac se obavezuje da izgradi saobradajnicu — javni lokalni put preko
kat.parc.5962/27 k.o.Sutorina kojom se omoguéava pristup i putna komunikacija
izmedu susjednih katastarskih parcela 5766/1, 5767/2, 5767/3,5767/1,5768/215770
sve k.o.Sutorina i javnog puta katastarski ozna¢enog kao kat.parc.5984 k.o.Sutorinz.
sve u skladu sa Glavnim projektom i odobrenjem za izgradnju.--------=z------------ --
Rok za izgradnju javne saobradajnice definisan &lanom 6 stav 2 se ne moze produzit.
U slucaju prekoraCenja roka za izgradnju i dobijanje upotrebne dozvole z=
saobracajnicu iz stava 1 ovog €lana, ugovor se smatra raskinutim sa posledicams
raskida koje su definisane ¢lanom 6 stav 5 0vog ugovora,---------------

Clan 8

Porez na promet nepokretnosti iz ovog ugovora kao i druge troskove kos
na zakljuCenje i sprovodenje ovog ugovora, snosi kupac u cjelini.

-
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Clan 9

Ako zbog nastupanja vise sile (prirodne nepogode, vanrednog stanja, epidemije i sl.)
izvrSenje ovog ugovora postane objektivno nemoguce, ugovorne strane se
oslobadaju daljih ugovornih obaveza dok traju te 0kolnosti, ===-=====m-mmememememamaex
Ako je zbog nastupanja viSe sile privremeno onemoguceno izvrenje bilo koje
obaveze iz ovog ugovora, rok za ispunjenje se produzava i to za vrijeme trajanja vise
sile. -

Prodavac nije odgovoran kupcu za nastalu $tetu, ogranicenja ili gubitak proistekao
iz bilo kog slucaja vise sile.---

Clan 10.

Sve sSto nije detaljno regulisano ovim ugovorom, ugovorne strane mogu naknadno
definisati zakljuenjem aneksa ugovora, a na sve se primjenjuju odredbe Zakona o
obligacionim odnosima Crne Gore.----====-==---- --- -- e

Clan 11

U slucaju bilo koje sporne situacije koja moZe proisteéi iz ovog ugovora, ugovorne
strane ¢e pokusSati dogovorom da rijeSe predmetnu situaciju, a u suprotnom odreduju
nadleznost Osnovnog suda u Herceg NOVOM . ~=====mmmmmmmmmm oo

UGOVORNE STRANE




CRNA GORA

NOTAR

LjUBICA ANTUNOVIC . UZZ br. 345/2023
HERCEG NOVI

- CLAUSULA O OVJERI OTPRAVKA IZVORNIKA
Ja. Notar Ljubica Antunovi¢ sa sluzbenim sjedistem u Herceg Novom, Trg Nikole Durkovica br.11,
potvrdujem da sam ovaj otpravak, iz predmeta UZZ broj 345/2023, uporedila sa izvornikom koji se
nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom.-----
Ovaj otpravak je ovjeren i sastoji se od 4 (Getiri) stranice, sa Potvrdom privatne isprave — Ugovor o
prodaji koja se sastoji od 5 (pet) stranica.

Ovaj otpravak je sastavljen za Prodavca.- - e —

Herceg Novi, 30.10.2023. godine

CRNAY GORA

NOTAR

AWNTUNOVIC LJUBICA
HERCEG NOVI
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