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Dana 03.03.2023. godine /ftreéeg marta dvije hiljade dvadeset treée/ u 12:00 h
/dvanaest &asoval, ovaj notar je saginila na zahtjev stranaka u formi notarskog zapisa
,Ugovor o prodaji nepokretnosti”, u izradi kojeg su neposredno prisustvovala
sledeca lica:

1.Prodavac
Aksam /Porde/ Marina, driza

vijanka Crne Gore, na adresi: _
bragno stanje:IIMM rodena — odine, JMB |GGG cii sam
identitet utvrdila na osnovu liéne karte broj _ izdate od PJ Herceg Novi,

B oodine sa rokom vazenja dolIIEEoodine.

2.Kupac
Opstina Herceg Novi, na adresi: Trg Marsala Tita 2, koju po osnovu punomocja
satinjenog kod ovog notara UZZ 516/2017 i specijalnog punomodja broj 01-1-018-
233/23-1 od 16.02.2 ine, zastupa punomocnica Lazi¢ Sanja, drzavijanka
Crne Gore, rodena % odine. JMB I ¢iii sam identitet
utvrdila na osnovu liénu kartu brojh izdatu od PJ Herceg Novi, -

godine, sa rokom vazenja do || ocdine-

U daljem tekstu prisutni Ce biti nazvani pojedinacno: prodavac i kupac, a zajedno:
ugovorne strane ili strane.

PRETHODNE NAPOMENE

Izmedu ugovornih strana nije sporno sledece:

1.Da Zele da zaklju&e ugovor kojim bi prodavac na kupca prenijela pravo susvojine
na nepokretnosti koja se nalazi na teritoriji Op&tine Herceg Novi, a upisana jeu“A”
listu, lista nepokretnosti 630 KO Kumbor.

2Da je kupac donio odluku o pripremi zemlji§ta za komunalno opremanje
pribavljanjem imovine, u cilju sprovodenja dijela Programa uredenja prostora Opstine
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Herceg Novi za 2022. godinu u dijelu 1l uredenje gradevinskog zemljiSta — sredstva
za rje$avanje imovinsko pravnih odnosa za sprovodenje planskih dokumenata.-—-—

3.Da se ugovornim stranama izda djelimiéan otpravak izvornika, a cjelovit u vrijeme
kad notar dobije obavjeStenje od prodavca da je ugovorena cijena isplacena u
cjelosti ili da kupac dostavi dokaze o izvréenoj uplati kupoprodajne cijene na radun
prodavca, Sto ¢e isti uiniti u formi ovjerene izjave kod notara ili zabiljeSkom
saginjenu od strane notara, a potpisanu od strane prodavca koja ée biti u prilog ovog
izvornika ili kupac dostavi dokaze o izvréenoj uplati kupoprodajne cijene na raéun
prodavca.——

DOKUMENTACHA

Radi realizacijle namjere ugovome strane su notaru prilozile dokumentaciju, koja u
originalu ili ovjerenom prepisu predstavija sastavni dio notarskog akta i to:————

1.Li&nu kartu prodavca.
2 Punomodje i specijaino punomodje kupca.
3.Liénu kartu punomocénika kupca.
4.List nepokretnosti broj 630 KO Kumbor, izdat od Uprave za katastar i drzavnu
imovinu PJ Herceg Novi.
5.0dluku Predsjednika opstine kupca, kojom se odobrava zakljuéenje ovog pravnog
posla.
6.1zvjestaj o procjeni trZiSne vrijednosti nepokretnosti sa€injeno od ovlaséenog
procjenitelja Zorice lli¢ Mragevic, od maja 2022. godine.
7.Rjesenje notarske komore CG kojim se odreduje ovaj notar za zaklju€enje ovog
pravnog posla.

Ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavijene
priloge (neposrednim-uvidom u nadlezne registre) i time ga oslobadaju od
odgovornosti, ukoliko podaci iz nazna&enih priloga nijesu ta€ni. Priloge su dostavile
ugovorne strane, sa sadrzajem su upoznati, pazljivo su ih pregledali i potvrduju da u
istima nije bilo izmjena od dana izdavanja do dana sacinjavanja ovog ugovora.———

Notar je prihvatio priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije ucesnika i
nepokretnosti koja je predmet ugovora /prema priloZzenim dokazima/, a iz razgovora
sa ugovormnim stranama, utvrdila da su sposobne i ovladéene i da imaju pravu i
ozbilinu volju, da u prisustvu notara, koji postupa u okviru propisanih nadleZnosti,
zakljuce:

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOST!

| IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI
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/1 Na osnovu lista nepokretnosti broj 630 KO Kumbor utvrduje se da je prodavac
upisana kao suvlasnica u obimu prava od 47/840 na nepokretnosti:

1z “A” lista na:

kat. parc.147, plan skica: 5 17 0, na€in kori§éenja: nekategorisani putevi, povrsine
1550 m2.

2 1z "G” lista da na naznaéenoj nepokretnosti ne postoje upisani tereti i
ograniéenja koji se odnose na suvlasniéki dio prodavca.

il PRENOS - OBAVEZE PRODAVCA

Prodavac se obavezuje da prenese pravo susvojine u obimu prava od 47/840 na
kupca, na nepokretnosti blize oznadenoj u rubrumu | /jedan/ ovog ugovora, koja se
evidentira u "A" listu, lista nepokretnosti broj 630 KO Kumbor kod Uprave za
katastar i drzavnu imovinu PJ Herceg Novi i da mu istu preda u drZavinu u vrijeme
kada ugovorena cijena bude isplacena u cjelosti.

Il UGOVORENA CIJENA

Ugovome strane saglasno izjavijuju da cijena — vrijednost predmetne nepokretnosti
iznosi ukupno 14.351,45 € [Eetrnaest hiljada trista pedeset jedan i 45/100 eural,
koliko je procjenila ovlasceni procjenjivac Zorica lli¢ Mra&evié /165,48 € po 1m2/. —-

Ugovorenu cijenu kupac ce isplatiti na tri godiSnje rate i to na slededi nadin:-———- —

-prvu ratu u iznosu od 4.783,82 € /Cetiri hiljade sedamsto osamdeset tri i 82/100
eura/ u roku od 10 dana od dana zakljuCenja ovog ugovora, prenosom novcanih
sredstava na raéun prodavca broj racuna: 540-32129621-85 kod Erste ad
Podgorica.
-drugu ratu u iznosu od 4.783,82 € J&etiri hiljade sedamsto osamdeset tri i 82/100
eura/ najkasnije do 03.03.2024. godine ftreéeg marta dvije hiljade dvadeset trecel,
prenosom novcanih sredstava na radun prodavca broj racuna: 540-32129621-85 kod
Erste ad Podgorica.
treéu ratu u iznosu od 4.783,81 € /Cetiri hiljade sedamsto osamdeset tri i 81/100
eura/ najkasnije do 03.03.2025. godine /treeg marta dvije hiljade dvadeset pete/,
prenosom novéanih sredstava na radun prodavca broj racuna: 540-32129621-85 kod
Erste ad Podgorica.

Ugovorne strane su saglasne da oznaéeni rokovi predstavljaju bitne elemente
ugovora.

Ugovome strane su saglasne da bankarske tro&kove-provizije prenosa nov€anih

4 A at/



Str.4 UZZ 254/2023

sredstava na radun prodavca snosi kupac u cjelosti /neto iznos na raun prodavca/.-

Ugovorne strane su saglasne da ¢e odnose u vezi povracaja isplacenog dijela cijene
ukoliko ne dode do isplate cjelokupnog iznosa regulisati naknadno, aneksom ovog

ugovora.

IV TERETI | OGRANICENJA

Prodavac garantuje kupcu da predmetna nepokretnost nije opterecena bilo kakvim
upisanim ili neupisanim teretima.

V IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)
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Ugovorne strane su saglasne da se rubrum V Ipet/ prekrije klauzulom: "izostavljeno
zbog izdavanja dijela otpravka™ u primjerku otpravka za ugovomne strane, da se
istima izda djelimiéan, a cjelovit otpravak izvormika u vrijeme kada za to budu

ispunjeni uslovi.

Djelimiéan otpravak ovog. izvornika, posluZice kupcu za transfer novca na racun
prodavca, radi isplate ugovorene cijene u cjelosti.

VIl MATERIJALNI | PRAVNI NEDOSTACI

Prodavac garantuje kupcu da predmetna nepokretnost nema materijalnih ni pravnih
nedostataka. Ugovomne strane su saglasne da prodavac odgovara za: materijalne
nedostatke ukoliko postoje u trenutku zakljuéenja ugovora, kao i za one koji se
pojave poslije prelaska rizika na kupca, a posljedice su uzroka koji je postojao prije
toga i pravne ukoliko postoje bilo kakva prava koja iskljuduju, umanjuju i
ogranitavaju prava kupca o &jem postojanju kupac nije obavijesten, niti bi
pristao da uzme stvar /nepokretnost/ optereéenu tim pravom.

Prodavac se obavezuje da ée u zakonskom roku tititi kupca od eventualnih zahtjeva
u vezi sa ovom nepokretno$éu upuéenih od trecih lica /zadtita od evikcije/ i da ce
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kupcu nadoknaditi sve troSkove i eventualnu Stetu ako bi se naknadno utvrdio neki od
materijalnih ili pravnih nedostataka, sa kojima kupac nije upoznat.

Prodavac garantuje kupcu da su svi troskovi koji terete predmetnu nepokretnost u
pogledu bilo kakvih daZbina placeni..

Ugovome strane su saglasne da godisnji porez na imovinu za 2023. godinu /dvije
hiljade dvadeset trecu/ u cjelosti plati prodavac.

Kupac u vezi upisane povrsine nepokretnosti iz ovog ugovora nema prigovora i
saglasava se da se radi o nepokretnosti koju Zeli da posjeduje u pogledu povrsine i
oblika.

Vil PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI | OPASNOSTI

Ugovorne strane su saglasne da rizik slu¢ajne propasti stvari prelazi na kupca danom
preuzimanja. Kupac je upoznat sa faktickim stanjem nepokretnosti i saglasan je da
istu preuzima u videnom stanju.

IX TROSKOVI | POREZ

Ugovome strane su saglasne da troskove sastava ovog ugovora plati kupac,
ukljudujuci i porez na promet nepokretnosti.

X SAGLASNOST | ODOBRENJA

Notar je ugovorne strane pouc':io i upozorio na zakonske odredbe o imovini koja je
predmet braéne tekovine i da je takva imovina vlasnidtvo braénih drugova na jednake
djelove, po sili zakona, ako nije drugadije ugovoreno. S tim u vezi prodavac se
izjaSnjava da se radi o njegovoj posebnoj imovini, ste¢enoj nasliedem, na kojoj
nema nikakvih ograni¢enja u pogledu raspolaganja.

Ugovorne strane su saglasne da je prodavac ostalim suvlasnicima na oznacenoj kat
parceli 147 KO Kumbor ponudio da iskoristi zakonsko pravo prece kupovine i da su
obavijestili prodavca da ne Zele da koristi to pravo, o &emu Ge dokaze dostaviti kupcu
bez posredovanja ovog notara i time oslobadaju notara odgovornosti.

X1 NADLEZNOST SUDA

Ugovorne strane ¢e odnose u vezi sa ovim ugovorom rjeSavati mimim putem i
sporazumno, a u nemogucnosti takvog rieSenja saglasno ugovaraju mjesnu
nadleZnost Osnovnog suda u Herceg Novom.

X1l PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA
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Kupac izjavljuje da ¢e sam, o svom troSku, podnijeti zahtjev za upis prava iz ovog
ugovora.

X1l OVLASGENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovome strane ovla§éuju notara da moZe, nakon izdavanja otpravka izvornika,
jednostranom pisanom izjavom (sluzbenom zabiljeSkom) ispraviti greSke u imenima i
brojevima kao i druge otigledne greSke u pisanju i radunanju, o &emu ¢e obavijestiti
ugovorne strane i nadleZne upravne organe.

XIV POUKE | UPOZORENJA

Notar je upozorio i pou&io ugovorne strane u sledecem:

1.Da ovaj ugovor samo kao cjelovit akt predstavija pravni osnov za sticanje prava
susvojine, te da se na osnovu njega tek uknjizbom kod Uprave za katastar i
drzavnu imovinu PJ Herceg Novi, stiCe to pravo.

2.Da djelimiéan otpravak ovog izvornika moze posluziti kupcu za transfer novca na
racun prodavaca.

3.Da materijaini i pravni nedostaci ne oslobadaju odgovornosti prodavca ukoliko je
nepokretnost u &asu prelaska rizika na kupca imala nedostatke koji su prodavcu bili
poznati ili nisu mogli ostati nepoznati, kao ito da prodavac odgovara i za one
materijalne nedostatke koji se pojave poslije prelaska rizika na kupca ako su
posledice uzroka koji je postojao prije toga.

4.Da u pogledu ugovorenih rokova za plaé¢anje cijene, kao bitnih elemenata, ugovor
ima znataj fiksnog posla, $to pretpostavija mogucnost raskida ugovora po sili
zakona, ukoliko cijena ne bude plaéena u roku. U slu€aju ispunjenja uslova za raskid
ugovora po sili zakona, prodavac moZe odrZati ugovor na snazi ako po isteku roka za
isplatu cijene, bez odlaganja, obavijesti kupca o novom roku. Ugovor poslije
dostavijanja obavjestenja se ne raskida po sili zakona, ve¢ prodavac mora obavijestiti
kupca da raskida ugovor, ukoliko kupac i u naknadno odredenom roku ne ispuni
obavezu.

5.Da je notar u obavezi da ugovor dostavi nadleznirm organima, radi postupanja u
skladu sa ovlaséenjima.

6.Da je za imovinu stedene za vriierne trajanja braka potrebna saglasnost bracnog
druga prodavca, te da isti nije dostavio pravni osnov sticanja predmetne
nepokretnosti — rjesenje o nasliedivanju. Ugovorne strane saglasno izjavijuju da
navedeno medu njima nije spomo, te da ¢e prodavac neposredno kupcu, na njegov
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zahtjev, dostaviti rjie$enje o nasljedivanju, bez posredovanja ovog notara.—-————

7.0 obavezi prodavca da napravi ponudu drugim suvlasnicima za sticanje prava
susvojine na predmetnoj nepokretnosti, po osnovu njihovog zakonskog prava prece
kupovine, te na posljedice u sluéaju suprotnog postupanja (ukoliko mu nije napravila
ponudu, drugi suviasnici imaju pravo da zahtijevaju od nadleZznog suda da se
predmetne nepokretnosti njima ustupe pod uslovima iz ovog ugovora - pravo
prekupa). | pored nedostatka dokaza o napravljenoj ponudi i odgovorima na istu
ugovorne strane istrajavaju u zakljuéenju ovog ugovora, oslobadaju notara
odgovornosti, preuzimajuci rizik ovakve odluke na sebe — da drugi suvlasnici izraze
namjeru da Zele da koriste zakonsko pravo prece kupovine.

XV ZAVRSNE ODREDBE-

Adrese za dostavu rjeSenja:
Nadlezni organi mogu dostaviti rjeSenja o upisu prava koja proizilaze iz ovog ugovora
po osnovu njihovih nadleZnosti na sledecoj adresi:

-za prodavca i za kupca na adresama iz ovog ugovora.

Djelimi&an otpravak izvornika dostavljen:
-Kupcu, jedan primjerak, koji mu sluzi za transfer novca.
-Prodavcu, jedan primjerak,
-Upravi za katastar i drzavnu imovinu PJ Herceg Novi, jedan primjerak

Otpravci izvornika bice dostavljeni nakon isplate ugovorene cijene u cjelosti:--
-Prodavcu, jedan primjerak, :
-Kupcu, jedan primjerak,
-Upravi prihoda PJ Herceg Novi, jedan primjerak,
-Upravi lokalnih javnih-prihoda, jedan primjerak,

Obraéun naknade:
Naknada za sastav ovog izvomnika obracunata je po:
-TB 1 u iznosu od 120,00 €.
-PDV 21 % u iznosu 25,20 €, §to ukupno za uplatu iznosi 145,20 € za koju je izdat
fiskalni ragun. Ugovorna strana iz rubruma "Troskovi i porez" svojim potpisom na
ovom notarskom zapisu potvrduje da je primila fiskalni racun i fakturu.

Broj strana i priloga:
Ovaj izvomik sastoji se od 8 Josam/ strana i 7 /sedam/ priloga, koji su oznaceni u
rubrumu "dokumentacija”.

Saglasnost za paraf i potpis:
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Notar je izvomnik proditao ugovomnim stranama, koje izjavljuju da su ga razumjele i
da sadrzina odgovara njihovoj slobodno izraZzenoj volji, u znak Cega sve stranice
izvornika parafiraju i na kraju potpisuju, a nakon njih to &ini i notar.

Datum sastavljanja izvornika:
U Herceg Novom, 03.03.2023. godine Are¢eg marta dvije hiljade dvadeset trece/,
zavrseno u 12:30 h /dvanaest ¢asova i trideset minuta/.

UGOVORNE STRANE:

Prodayac,
/. Desger ,é// i
AkSam Marina

Kuypac, Opstl
h cQ




Tpr mapwana Tuta 2

Ll'pHa I'opa 85340 Xepuer Hoeu, LipHa lNopa
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KabuHeT lMpeacjenHrka onwtmHe www.hercegnovi.me

Broj:0! - | - Ol% - 433{1%-4 16.02.2023.

SPECIJALNA PUNOMOG

Ovlaséuje se SANJA LAZIC, diplomirani pravnik iz Herceg Novog, zaposlena u Opétini Herceg
Novi — Direkcija za imovinu i zastupanje, da moze pred Notarom Aleksandrom Krivokapi¢ Kuhar iz
Herceg Novog zakljuciti Ugovor o kupovini suvlasnickog udjela od 47/840 idealnog dijela kat. parc. 147
K.O. Kumbor, izmedu Aksam Marine iz|Jj ] s iedne strane, kao prodavca i Opstine Herceg
Novi, s druge strane, kao kupca, a sve u skladu sa Odlukom o pripremi zemljiSta za komunalno
opremanje pribavijanjem imovine br. 01-1-018-233/23 od 08.02.2023. godine.
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CRNA GORA

NOTAR

ALEKSANDRA KRIVOKAPIC KUHAR UZZ 254/2023
HERCEG NOVI

UL. NJEGOSEVA BR.16

POTVRDA O IZDAVANJU OTPRAVKA

Ja, notar Aleksandra Krivokapié¢ Kuhara,

POTVRDUJEM

da sam ovaj otpravak, iz predmeta UZZ 254/2023, uporedila sa izvomikom

koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno podudaran sa
izvornikom.

Ovaj otpravak je ovjeren i sastoji se od 8 /osam/ strana i 7 priloga, po
nalogu stranaka, sastavljen je za kupca.

Herceg Novi, 03.03.2023. godine /tre¢eg marta dvije hijade dvadeset trece/—






