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Herceg Novi za 2022. godinu u dijelu Ill uredenje gradevinskog zemljiSta — sredstva
za rieSavanje imovinsko pravnih odnosa za sprovodenje planskih dokumenata.-——--—

3.Da se ugovornim stranama izda djelimi¢an otpravak izvornika, a cjelovit u vrijeme
kad notar dobije obavjestenje od prodavca da je ugovorena cijena isplacena u
cjelosti ili da kupac dostavi dokaze o izvrSenoj uplati kupoprodajne cijene na racun
prodavca, $to ¢e isti uciniti u formi ovjerene izjave kod notara ili zabiljeSkom
sadinjenu od strane notara, a potpisanu od strane prodavca koja ¢e biti u prilog ovog
izvornika ili kupac dostavi dokaze o izvrSenoj uplati kupoprodajne cijene na racun
prodavca.

DOKUMENTACIJA

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru priloZile dokumentaciju, koja u
originalu ili ovjerenom prepisu predstavlja sastavni dio notarskog akta i to:-——-——-—-—

1.Li¢nu kartu prodavca.
2.Punomodje i specijalno punomocje kupca.
3.Liénu kartu punomoc¢nika kupca.
4.List nepokretnosti broj 630 KO Kumbor, izdat od Uprave za katastar i drzavnu
imovinu PJ Herceg Novi.
5.0dluku Predsjednika opstine, kojom se odobrava zakljuéenje ovog pravnog posla.—-
6.lzviestaj o procjeni trzi$ne vrijednosti nepokretnosti sacinjeno od ovlascenog
procjenitelja Zorice lli¢ Mracevi¢, od maja 2022. godine.
7.Rjedenje notarske komore CG kojim se odreduje ovaj notar za zakljucenje ovog
pravnog posla.

Ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavijene
priloge (neposrednim uvidom u nadlezne registre) i time ga oslobadaju od
odgovornosti, ukoliko podaci iz naznacenih priloga nijesu taéni. Priloge su dostavile
ugovorne strane, sa sadrzajem su upoznati, paZljivo su ih pregledali i potvrduju da u
istima nije bilo izmjena od dana izdavanja do dana sacinjavanja ovog ugovora.---------

Notar je prihvatio priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije uCesnika i
nepokretnosti koja je predmet ugovora /prema priloZzenim dokazima/, a iz razgovora
sa ugovornim stranama, utvrdila da su sposobne i ovlas¢ene i da imaju pravu i
ozbilinu volju, da u prisustvu notara, koji postupa u okviru propisanih nadleznosti,
zakljuce:

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

| IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI

1/1 Na osnovu lista nepokretnosti broj 630 KO Kumbor utvrduje se da je prodavac
upisan kao suvlasnik u obimu prava od 94/840 na nepokretnosti:
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Iz “A” lista na:

kat. parc.147, plan skica: 5 17 0, nacin kori&éenja: nekategorisani putevi, povrsine
1550 m2.

I/2 Iz "G” lista da na naznaenoj nepokretnosti ne postoje upisani tereti i
ograniéenja koji se odnose na suvlasniéki dio prodavca.

Il PRENOS - OBAVEZE PRODAVCA

Prodavac se obavezuje da prenese pravo susvojine u obimu prava od 94/840 na
kupca, na nepokretnosti blize ozna&enoj u sadrzini rubruma | /jedan/ ovog ugovora,
koja se evidentira u "A" listu, lista nepokretnosti broj 630 KO Kumbor kod Uprave

. 7a katastar i drzavnu imovinu PJ Herceg Novi i da mu istu preda u drzavinu u vrijeme
kada ugovorena cijena bude isplacena u cjelosti.

Il UGOVORENA CIJENA

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da cijena — vrijednost predmetne nepokretnosti
iznosi ukupno 28.704,00 € /dvadeset osam hiljada sedamsto ¢etiri eural, koliko je
procjenila ovla¢eni procjenjivac Zorica llic Mragevié /165,48 € po 1m2/. —-—-—— —-

Ugovorenu cijenu kupac ¢e isplatiti na tri godiénje rate i to na slede¢i nacin:----————

-prvu ratu u iznosu od 9.568,00 € /devet hiljada petsto Sezdeset osam eura/ u roku
od 8 radnih dana od dana zaklju€enja ovog ugovora, prenosom novéanih sredstava
na raéun prodavca broj racuna: 530-0500100055140-48 kod NLB Banka ad
Podgorica.
. -drugu ratu u iznosu od 9.568,00 € /devet hiljada petsto Sezdeset osam eura/
najkasnije do 07.12.2023. godine /sedmog decembra dvije hiljade dvadeset trece/,
prenosom novéanih sredstava na racun prodavca broj raéuna: 530-0500100055140-
48 kod NLB Banka ad Podgorica.
-treéu ratu u iznosu od 9.568,00 € /devet hiljiada petsto Sezdeset osam eura/
najkasnije do 07.12.2024. godine /sedmog decembra dvije hiljade dvadeset Cetvrte/,
prenosom novéanih sredstava na racun prodavca broj racuna: 530-0500100055140-
48 kod NLB Banka ad Podgorica.

Ugovorne strane su saglasne da oznaéeni rokovi predstavljaju bitne elemente
ugovora.

Ugovorne strane su saglasne da bankarske trodkove-provizije prenosa novcanih
sredstava na ragun prodavca snosi kupac u cjelosti /neto iznos na raéun prodavcal .-
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Ugovorne strane su saglasne da ¢e odnose u vezi povrac¢aja isplaéenog dijela cijene
ukoliko ne dode do isplate cjelokupnog iznosa regulisati naknadno, aneksom ovog
ugovora.

IV TERETI | OGRANICENJA

Prodavac garantuje kupcu da predmetna nepokretnost nije optere¢ena bilo kakvim
upisanim ili neupisanim teretima.

V IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

VI DJELIMICAN OTPRAVAK IZVORNIKA

Ugovorne strane su saglasne da se rubrum V /pet/ prekrije klauzulom: "izostavljeno
zbog izdavanja dijela otpravka" u primjerku otpravka za ugovome strane, da se
istima izda djelimi€an, a cjelovit otpravak izvornika u vrijeme kada za to budu
ispunjeni uslovi.

Djelimi¢an otpravak ovog izvornika, posluzi¢e kupcu za transfer novca na racun
prodavca, radi isplate ugovorene cijene u cjelosti.

VII MATERIJALNI | PRAVNI NEDOSTACI

Prodavac garantuje kupcu da predmetna nepokretnost nema materijalnih ni pravnih
nedostataka. Ugovorne strane su saglasne da prodavac odgovara za: materijalne
nedostatke ukoliko postoje u trenutku zaklju€enja ugovora, kao i za one koji se
pojave poslije prelaska rizika na kupca, a posljedice su uzroka koji je postojao prije
toga i pravne ukoliko postoje bilo kakva prava koja iskljuéuju, umanjuju ili
ograniCavaju prava kupca o Cijem postojanju kupac nije obavijesten, niti bi
pristao da uzme stvar /nepokretnost/ optere¢enu tim pravom.

Prodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku $tititi kupca od eventualnih zahtjeva
u vezi sa ovom nepokretnoS¢u upucenih od tre¢ih lica /zastita od evikcije/ i da ¢e
kupcu nadoknaditi sve troSkove i eventualnu Stetu ako bi se naknadno utvrdio neki od
materijalnih ili pravnih nedostataka, sa kojima kupac nije upoznat.
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Prodavac garantuje kupcu da su svi troSkovi koji terete predmetnu nepokretnost u
pogledu bilo kakvih daZbina placeni..

Ugovorne strane su saglasne da godi$nji porez na imovinu za 2022. godinu /dvije
hiliade dvadeset drugu/ u cjelosti plati prodavac.

Kupac u vezi upisane povrSine nepokretnosti iz ovog ugovora nema prigovora i
sagla8ava se da se radi o nepokretnosti koju Zeli da posjeduje u pogledu povrSine i
oblika.

VIl PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI | OPASNOSTI

Ugovorne strane su saglasne da rizik slu¢ajne propasti stvari prelazi na kupca danom
preuzimanja. Kupac je upoznat sa faktickim stanjem nepokretnosti i saglasan je da
istu preuzima u videnom stanju.

IX TROSKOVI | POREZ

Ugovorne strane su saglasne da troSkove sastava ovog ugovora plati kupac,
uklju€ujuci i porez na promet nepokretnosti.

X SAGLASNOST | ODOBRENJA

Notar je ugovorne strane poucio i upozorio na zakonske odredbe o imovini koja je
predmet bragne tekovine i da je takva imovina vlasnistvo braénih drugova na jednake
djelove, po sili zakona, ako nije drugacije ugovoreno. S tim u vezi prodavac se
izjaSnjava da se radi o njegovoj posebnoj imovini, steenoj nasliedem, na kojoj
nema nikakvih ograni¢enja u pogledu raspolaganja.

Ugovorne strane su saglasne da je prodavac ostalim suvlasnicima na oznacenoj kat
parceli 147 KO Kumbor ponudio da iskoristi zakonsko pravo pree kupovine i da su
obavijestili prodavca da ne Zele da koristi to pravo, o €éemu ¢e dokaze dostaviti kupcu
bez posredovanja ovog notara i time oslobadaju notara odgovornosti.

X1 NADLEZNOST SUDA

Ugovorne strane ¢e odnose u vezi sa ovim ugovorom rjeSavati mirnim putem i
sporazumno, a u nemoguénosti takvog rieSenja saglasno ugovaraju mjesnu
nadleznost Osnovnog suda u Herceg Novom.

X1l PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA
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Kupac izjavljuje da ée sam, o svom trosku, podnijeti zahtjev za upis prava iz ovog
ugovora.

XIIl OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane ovladéuju notara da moze, nakon izdavanja otpravka izvornika,
jednostranom pisanom izjavom (sluzbenom zabiljeS8kom) ispraviti greSke u imenima i
brojevima kao i druge ogigledne greske u pisanju i ratunanju, o éemu ¢e obavijestiti
ugovorne strane i nadleZne upravne organe.

XIV POUKE | UPOZORENJA

Notar je upozorio i poucio ugovorne strane u sledecem:

1.Da ovaj ugovor samo kao cjelovit akt predstavlja pravni osnov za sticanje prava
susvojine, te da se na osnovu njega tek uknjizbom kod Uprave za katastar i
drzavnu imovinu PJ Herceg Novi, sti¢e to pravo.

2.Da djelimi¢an otpravak ovog izvornika moZe posluZiti kupcu za transfer novca na
racun prodavaca.

3.Da materijalni i pravni nedostaci ne oslobadaju odgovornosti prodavca ukoliko je
nepokretnost u &asu prelaska rizika na kupca imala nedostatke koji su prodavcu bili
poznati ili nisu mogli ostati nepoznati, kao ito da prodavac odgovara i za one
materijalne nedostatke koji se pojave poslije prelaska rizika na kupca ako su
posledice uzroka koji je postojao prije toga.

4.Da u pogledu ugovorenih rokova za placanje cijene, kao bitnih elemenata, ugovor
ima znadaj fiksnog posla, $to pretpostavlja mogucénost raskida ugovora po sili
zakona, ukoliko cijena ne bude plaéena u roku. U slu€aju ispunjenja uslova za raskid
ugovora po sili zakona, prodavac moze odrZati ugovor na snazi ako po isteku roka za
isplatu cijene, bez odlaganja, obavijesti kupca o novom roku. Ugovor poslije
dostavljanja obavjestenja se ne raskida po sili zakona, vec¢ prodavac mora obavijestiti
kupca da raskida ugovor, ukoliko kupac i u naknadno odredenom roku ne ispuni
obavezu.

5.Da je notar u obavezi da ugovor dostavi nadleznim organima, radi postupanja u
skladu sa ovlas¢enjima.

6.Da je za imovinu stetene za vrijeme trajanja braka potrebna saglasnost bragnog
druga prodavca, te da isti nije dostavio pravni osnov sticanja predmetne
nepokretnosti — rieSenje o nasliedivanju. Ugovorne strane saglasno izjavljuju da
navedeno medu njima nije sporno, te da ¢e prodavac neposredno kupcu, na njegov
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zahtjev, dostaviti jeSenje o nasljedivanju, bez posredovanja ovog notara.-—-------------

7.0 obavezi prodavca da napravi ponudu drugim suvlasnicima za sticanje prava
susvojine na predmetnoj nepokretnosti, po osnovu njihovog zakonskog prava prece
kupovine, te na posljedice u sluéaju suprotnog postupanja (ukoliko mu nije napravila
ponudu, drugi suvlasnici imaju pravo da zahtijevaju od nadleznog suda da se
predmetne nepokretnosti njima ustupe pod uslovima iz ovog ugovora - pravo
prekupa). | pored nedostatka dokaza o napravijenoj ponudi i odgovorima na istu
ugovorne strane istrajavaju u zaklju¢enju ovog ugovora, oslobadaju notara
odgovornosti, preuzimajuci rizik ovakve odluke na sebe — da drugi suvlasnici izraze
namijeru da Zele da koriste zakonsko pravo prece kupovine.

XV ZAVRSNE ODREDBE

Adrese za dostavu rjesSenja:
Nadlezni organi mogu dostaviti rjeSenja o upisu prava koja proizilaze iz ovog ugovora
po osnovu njihovih nadleznosti na sledeéoj adresi:

-za prodavca i za kupca na adresama iz ovog ugovora.

Djelimi¢an otpravak izvornika dostavljen:
-Kupcu, jedan primjerak, koji mu sluzi za transfer novca.
-Prodavcu, jedan primjerak,
-Upravi za katastar i drzavnu imovinu PJ Herceg Novi, jedan primjerak

Otpravci izvornika bi¢e dostavljeni nakon isplate ugovorene cijene u cjelosti:--
-Prodavcu, jedan primjerak,
-Kupcu, jedan primjerak,
-Upravi prihoda PJ Herceg Novi, jedan primjerak,
-Upravi lokalnih javnih prihoda, jedan primjerak,
-Upravi policije, Sektor za finansijsko obavjestajne poslove, jedan primjerak.-—-------—---

Obracun naknade:
Naknada za sastav ovog izvornika obracunata je po:
-TB 1 uiznosu od 170,00 €.
-PDV 21 % u iznosu 35,70 €, §to ukupno za uplatu iznosi 205,70 € za koju je izdat
fiskalni radun. Ugovorna strana iz rubruma "TroSkovi i porez" svojim potpisom na
ovom notarskom zapisu potvrduje da je primila fiskalni racun i fakturu.

Broj strana i priloga:
Ovaj izvomik sastoji se od 8 /osam/ strana i 7 /sedam/ priloga, koji su oznaceni u
rubrumu "dokumentacija”.

Saglasnost za paraf i potpis:
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Notar je izvornik pro€itao ugovomim stranama, koje izjavijuju da su ga razumjele i
da sadrzina odgovara njihovoj slobodno izraZenoj volji, u znak &ega sve stranice
izvornika parafiraju i na kraju potpisuju, a nakon njih to &ini i notar.

Datum sastavljanja izvornika:
U Herceg Novom, 07.12.2022. godine /sedmog decembra dvije hiljlade dvadeset
druge/, zavrSeno u 08:30 h /osam ¢asova i trideset minuta/.

. UGOVORNE STRANE:

Prodavac,
- —~
o e ok
Sijerkovié Milos

.’ Kupag; pstma Herce LVI L
(‘g QLL\-_SC &@

Stanisi¢ Olga, punomocni{:a o




CRNA GORA

NOTAR ,

ALEKSANDRA KRIVOKAPIC KUHAR UZZ 1654/2022
HERCEG NOVI

UL. NJEGOSEVA BR.16

POTVRDA OTPRAVKA DIJELA IZVORNIKA

Ja, notar Aleksandra Krivokapi¢ Kuhar,

POTVRDUJEM

-da sam ovaj otpravak dijela akta, iz predmeta UZZ 1653/2022, uporedila
sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno
podudaran sa izvornikom osim na strani 4 rubruma V /pet/ gdje je u ovom
otpravku izostavljena clausula intabulandi.

Otpravak je ovjeren, sastoji se od 8 /osam/ strana i 7 priloga po nalogu
stranke, sastavljen je za kupca.

Herceg Novi, 07.12.2022. godine /sedmog decembra dvije hiljade dvadeset
druge/.
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NOTARSKOJ KOMORI CRNE GORE

Bulevar Mihaila Lalié¢a 42
Podgorica

ZAHTJEV
e notara koji ¢e sastaviti notarski zapis iz €lana 9. stav 4. Zakona o notarima (“Sluzbeni list
RCG?, br. 68/2005 i “Sluzbeni list CG”, br. 49/2008 i 55/2016)

ZAHTJEVA: j)PéT A HRCEG KOV, e RRECIDA 24 MOV | 2AS NP E

gan drzavne uprave, organ lokalne samouprave, ustanova, drugo pravno lice koje vr3i javna ovlaiéenja,

drustvo U kojima je drzava veéinski vlasnik kapitala)

novu Clana 9. stav 4.i 5. Zakona o notarima odredite teritorijalno nadleZnog notara koji ée sadiniti
jedecem pravnom poslu:

. VRSTA PRAVNOG POsLA: UGOUOR © PROD#G

(ugovor o prodaji nepokretnosti, ugovor o hipoteci, zaloZna izjava i sl.)

u slu¢aju zalozne izjave i zaloZni povjerilac):

St pepCEq AV

$vojstvo u pravnom poslu, ime, prezime,odnosno firma za pravno lice, adresa, e-mail adresa
R Lo &P
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3.PREDMET I OSNOYV PRAVNOG POSLA:
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kratka ozi)

akljutenje

laka neppkretnosti, ugovora o kreditu, ugovora o naknadi za komunalno opremanje zemljidta ili drugog osnova za
pravnog posla)

.DRUGE INFORMACIJE POTREBNE ZA IDENTIFIKACIJU PRAVNOG POSLA
U&0L0R
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oslu.
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Ky  PLODTV AL -
Molimo d

a nas obavijestite 0 notaru koji je odreden za sainjavanje notarskog zapisa u gore navedenom pravnom




NOTARSKA KOMORA
CRNE GORE
UL Uleinjska br. 7C, Gorica C, 81 000 Podgorica, Crna Gora
Tel: +382(0)20 264 650; +382(0)20 264 644; Fax: +382(0)20 264 651
Mob. tel: +382(0)69 151 700; +382(0)67 635 688

E-mail: notaricg@notarskakomora.me
www.notarskakomora.me

r. NKCG-HN-33/2022
ica, 25.11.2022. godine
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aosnovu &lana 9. st. 4. i 5. Zakona o notarima (,»SluZbeni list RCG* br. 68/2005 i ,,Sluzbeni list
G*, br.|49/2008 i br. 55/2016) i &1 6. Privremenih pravila za primjenu ¢&lana 9. st. 4. i 5. Zakona
o|notarima, Notarska komora Crne Gore, dana 25.11.2022. godine, donosi

QZ

RJESENJE

dreduje se notar ALEKSANDRA KRIVOKAPIC KUHAR, sa sluZbenim sjedistem u
rceg Novom, za salinjavanje notarskog zapisa Ugovora o prodaji kat. parc. br. 147 KO
umbor — PJ Herceg Novi. Ugovorne strane u ovom pravnom poslu su Opstina Herceg Novi,
kao kupac i Milo§ Sijerkovié, kao prodavac.

ObrazloZenje

Postupajuéi po zahtjevu Direkcije za imovinu i zastupanje Opstine Herceg Novi, Notarska
komora |Crne Gore je primjenom propisa o teritorijalnoj nadleZnosti i ravnomjernoj
zastupljenosti notara, na osnovu &lana 9. st. 2., 4. i 5. Zakona o notarima, a primjenom
kriterijuma i na natin odreden Privremenim pravilima za primjenu Clana 9. st. 4. i 5. Zakona o
notarima odredila notara koji ée sadiniti notarski zapis iz ¢lana 9. st. 4. Zakona o notarima, na
koji se odnosi podnijeti zahtjev.

Na osnovu izloZenog odluceno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Predsjednik NKCG
Darko Curié¢

—|  Podnosiocu zahtjeva r N s
-| Notaru . C Ty C
iginal se Suva u arhivi NKCG




Ll,pHa ropa Tpr mapiuana Tuta 2
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OnwTurHa Xepuer Hosu T.: +38231321052

. ®.:+38231323517

KabuHer npeﬂ,CJEJJ,HVIKa OniTUNHEe www.hercegnovi.me

BrofO - | -1 %- 1331 \ng 28.11.2022.

SPECIJALNA PUNOMOG

Qvlascuje se Stanisi¢ Olga, dipl. pravnik iz Herceg Novog, zaposlena u Opstini Herceg
Ir:jovi - Direkcija za imovinu i zastupanje, da moze pred Notarom Tamarom Mari¢ iz Herceg
ovog zakljugiti Ugovor o hipoteci na kat. parceli 65 KO Denoviéi.

Ugovorne strane u ovom pravnom poslu su: Opstina Herceg Novi, kao hipotekarni
ppvjerilac i Milena Tomanovi¢, kao hipotekarni duZnik.




