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CRNA GORA

NOTAR T e
MARIC TAMARA . r;}it"&rg Vid
Ul.Njegoseva br.60 © AYORNIX
Herceg Novi D

Dana 11.12.2024.godine (slovima: jedanaestog decembra dvije hiljade
dvadeset éetvrte godine) u 13,15 ¢asova (slovima: trinaest ¢asova i petnaest
minuta) preda mnom, dolje potpisanim Notarom Mari¢ Tamarom, sa
sluzbenim sjediStem u Herceg Novom, ul. Njego$eva br.60, sa zahtjevom da
na osnovu njihovih izjava volje, safinim notarski zapis UGOVORA O
ZAKUPU, istovremeno su pristupila slijedeca lica:

ZAKUPODAVAC
1. OPSTINA HERCEG NOVI, Trg Marsala Tita br. 2, mati¢ni broj
02008459, zastupana po punomoéniku MIRIC SVETLANI
diplomiranom pravniku iz Herceg Novog, sa JMBG , Ciji
identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj || g zdata dana
R o ——
godine) sa vaZzenjem 10 (deset) godina, MUP CG PJ Herceg Novi, po
punomocdju broj UZZ br. 516/2017 od 03.11.2017. godine (slovima: treceg
novembra dvije hiljade sedamnaeste godine) sainjenom i ovjerenom
pred Notarom Krivokapi¢ Kuhar Aleksandrom iz Herceg Novog i
Specijalnom punomodéju broj 01-1-018-2105/24-2 od 10.12.2024. godine
(slovima: desetog decembra dvije hiljade dvadeset cetvrte godine) datom
od strane Predsjednika OpStine Herceg Novi sa jedne strane kao
zakupodavac (u daljem tekstu: zakupodavac) i

ZAKUPAC
2. Druitvo sa ogranienom odgovorno$éu "VASILJEVIC COMPANY"
Herceg Novi, registarski broj 50552041/4, mati¢ni broj 02768461, sa
sjediStem u Herceg Novom (Igalo), ul.Prizrenska br.46, zastupano po
osnivadu i izvrSnom direktoru VASILJEVIC SNEZANI sa JMBG

¢iji_sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj
izdata godine (slovima: dvadeset drugog jula

dvije hiljade dvad sa vaZzenjem 10 godina (slovima: deset
godina), MUP CG PJ Herceg Novi, kao zakupac (u daljem tekstu:
zakupac)

&

.. N & .
Podaci o adresi, mjestu rodenja, imefju oca i bratnom statusu stranaka
uneseni su na osnovu izjava stranaka. Stranke su upoznate sa ¢injenicom da
su njihovi li¢ni /podaci unijeti u ovaj notarski zapis. na_osnovu Zakona o
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notarima i Pravilnika o radu notara, i u smislu Zakona o zastiti podataka o
liénosti i drugih propisa o zatiti liénih podataka i daju svoju saglasnost za
upotrebu istih u svrhu ovog notarskog zapisa.

PRETHODNE NAPOMENE:
Notar je poulio stranke da za ugovor o zakupu nije zakonom propisana
obavezna forma notarskog zapisa, te da se ovaj ugovor ne mora sadiniti u
formi notarskog zapisa. Prisutne stranke izjavljuju da su razumjele predo¢eno
i insistiraju da se predmetni ugovor obradi u formi notarskog zapisa. --=-------

Prilikom zakljuCenja ovog Ugovora, Notar je izvr§io uvid u slijedeéu
dokumentaciju:
- Prepis Lista nepokretnosti 3241 K.O. Topla Uprave za nekretnine CG PJ
Herceg Novi od 11.12.2024.godine (slovima: jedanaestog decembra dvije
hiljade dvadeset Eetvrte godine);
- Izvod iz Centralnog registra Privrednog suda u Podgorici od
24.09.2024.godine (slovima: dvadeset Cetvrtog septembra dvije hiljade
dvadeset Cetvrte godine) za zakupca, a u kojem izvodu je Vasiljevi¢ SneZana
upisana kao ovlaS¢eni zastupnik zakupca u svojstvu izvr$nog direktora i
osnivaca;
- Odluku o davanju u zakup poslovnog prostora prikupljanjem ponuda 01-1-
018-2105/24 od 18.11.2024. godine (slovima: osamnaestog novembra dvije
hiljade dvadeset Eetvrte godine);
- Drugi Javni poziv za davanje u zakup poslovnog prostora prikupljanjem
ponuda broj 02-7-426-113/24 od 29.11.2024. godine (slovima: dvadeset
devetog novembra dvije hiljade dvadeset ¢etvrte godine);
- Odluka o izboru najpovoljnijeg ponudafa broj 01-1-018-2015/24-1 od
06.12.2024. godine (slovima: Sestog decembra dvije hiljade dvadeset Cetvrte
godine);
- Izvjestaj o reprocjeni trzZiSne vrijednosti zakupa nekretnine evidentirane u
Listu nepokretnosti broj 3241 KO Topla na kat.parc.622 KO Topla, izraden
od strane ovladéenog procijenitelja Sinik Dejana od 27.06.2024. godine
(slovima: dvadeset sedmog juna dvije hiljade dvadeset Eetvrte godine); -------

OVLASTENJE STRANAKA
Nakon $to je Notar ustanovio da su stranke sposobne i ovlastene za
zakljuCenje ovog pravnog posla i nakon $to je Notar ispitao volju stranaka,
objasnio strankama smisao ovog pravnog posla, stranke poucio o pravnom
dometu posla i upozorio ih na posljedife ovog pravnog posla, te su djelujuci,
kako je naznaCeno za notarsku obradu,‘izjavili slijedeéi:

-
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I PREDMET UGOVORA O ZAKUPU
Predmet Ugovora o zakupu je poslovni prostor koji se nalazi u objektu 1
na kat.parc. 622 K.O. Topla u povrSini od 68,20 m2, koji se koristi u
ugostiteljske svrhe, naveden u Odluci o davanju u zakup poslovnog
prostora prikupljanjem ponuda 01-1-018-2105/24 od 18.11.2024. godine
(slovima: osamnaestog novembra dvije hiljade dvadeset ¢etvrte godine) u
svojini zakupodavca sa 1/1 dijela. Zakupac se obavezuje da u naprijed
navedenom poslovnom prostoru obavlja ugostiteljske usluge. ---------------

Poslovni prostor koji je predmet zakupa se nalazi u Igalu, zgrada Mjesne
zajednice Igalo.

II CIJENA ZAKUPNINE
Zakupodavac daje zakupcu u zakup poslovni prostor iz Cl. I ovog Ugovora za
cijenu zakupa u iznosu od 500,00 € (slovima: pet stotina eura) na
mjeseénom nivou. U cijenu zakupa uraunava se uplaceni depozit u iznosu od
490,00 € (slovima: Cetiri stotine devedeset eura), te cijena za prvu ratu
zakupa, umanjena za depozit, iznosi 10,00 € (slovima: deset eura), a koji
iznos je zakupac isplatio na isti racun kao i depozit.

Ugovorne strane su saglasne da je zakupac duzan da svaku slede¢u mjese¢nu
zakupninu za vrijeme trajanja zakupa placa najkasnije do 5-og u mjesecu za
tekuéi mjesec i to uplatom ugovorene zakupnine u iznosu od 500,00 €
(slovima: pet stotina eura) na mjeseCnom nivou na racun Mjesne zajednice
Igalo broj 510000000000647709 koji se vodi kod Crnogorske Komercijalne
Banke AD Podgorica.

III TRAJANJE ZAKUPA
Ugovorne strane su saglasne da se ovaj Ugovor o zakupu poslovnog prostora
iz Clana I ovog Ugovora zakljuéuje na period od 2 (slovima: dvije godine) i
isti ima trajati od 01.01.2025. godine (slovima: prvog januara dvije hiljade
dvadeset pete godine) do 31.12.2026. godine (slovima: trideset prvog
decembra dvije hiljade dvadeset §este godine).

IV OBAVEZE ZAKUPCA
Zakupac je duzan da sa poslovnim prostorom postupa sa paznjom dobrog
domacina, da isti odrZava u ispravnofh stanju, da vrsi popravke u prostoru i
na instalacijama, kao i da snosi své druge troskove do kojih dode kao
posledica redovne upotrebe predmetnog poslovnog prostora.

-
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Zakupac je duZan da o svom troSku izvrSi popravke poslovnog prostora iz
Clana 1 ovog ugovora koje je sam izazvao, ili su ih izazvala treéa lica koja se
koriste predmetnim poslovnim prostorom.

Zakupac se obavezuje da za vrijeme kori$¢enja poslovnog prostora izmiruje i
ostale naknade koje prate koriS¢enje istog, i to sve racune po osnovu utroska
elektri¢ne energije, komunalnih usluga, vode, telefona i sli¢no.

Sve ove naknade moraju se pladati u rokovima njihovog dospjeéa za svo
vrijeme trajanja ugovora, i ukljuuju i sve naknade €ije pladanje dospjeva po
isteku ugovora, a koje se odnose na vremenski period trajanja zakupa.---------

Neuredno plaéanje bilo koje nov€ane obaveze je raskidni uslov.

Zakupac je duzan da naknadi Stetu zakupodavcu koja nastane usled namjere
ili grube nepaZnje zakupca, osim one S$tete koja nastane uobidajenim
kori§¢enjem stvari ili usled viSe sile.

V IZDAVANJE U PODZAKUP
Prava i obaveze iz ovog Ugovora zakupac ne moZe prenijeti na tree lice, niti

zakupljeni poslovni prostor moZe dati u podzakup, bez pismene saglasnosti
zakupodavca..

VI BITNE PREPRAVKE
Zakupac nema pravo da sam, bez dozvole zakupodavca, vr$i bilo kakve
prepravke 1ili adaptacije u poslovnom prostoru, kojima se bitno mijenja
konstrukcija, raspored, povrS§ina, namjena ili spoljni izgled poslovnog
prostora, i duZan je da po isteku zakupa vrati zakupodavcu prostor u onom
stanju u kojem ga je primio.

U sluaju suprotnog postupanja zakupca, zakupodavac ima pravo na raskid
ugovora i na naknadu Stete.

VII OTKAZ UGOVORA
Ovaj ugovor prestaje:
- istekom ugovorenog roka iz ¢lana 3 ovog ugovora;
- sporazumom ugovornih strana;
- jednostranom izjavom zakupca, pri Cemu zakupac nema pravo na povraéaj
uplacemh sredstava, ht
- pismenim otkazom zakupodavca zh slu¢aj da se zakupac na pridrzava
ugovorom preuzetih obaveza (koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili ne
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placa dospjelu zakupninu) u otkaznom roku ne kraéem od osam dana od dana
dostavljanja pisane opomene od strane zakupodavca.

VIII PODVRGAVANJE NEPOSREDNOM IZVRSENJU
Zakupac izjavljuje da izri€ito pristaje na izvrSenje bez odlaganja nakon
dospjelosti potraZivanja zakupodavca po osnovu zakupnine i troSkova
nastalih upotrebom poslovnog prostora iz Clana I ovog Ugovora na
osnovu ovog notarskog zapisa, a u pogledu svoje cjelokupne imovine. ----

IX PREDAJA U POSJED
Ugovorne strane saglasno konstatuju da se zakupac nalazi u posjedu
poslovnog prostora iz Clana I ovog Ugovora.

Zakupodavac je saglasan da za vrijeme trajanja ovog ugovora, zakupac moze
sa nadleZznim javnim preduze¢ima (Elektrodistribzcuja, CEDIS, Vodovod i
kanalizacija, DOO”Cistoéa” Herceg Novi, DOO ”“Komunalno-stambeno”
Herceg Novi i sli€no) zakljugiti ugovor o koriS¢enju njihovih usluga, a koje
se odnose na predmetni poslovni prostor iz Clana I ovog Ugovora.--------------

X TROSKOVI
Ugovorne strane su saglasne da troSkove povezane sa ovim ugovorom snosi
zakupac.

XI ZAVRSNE ODREDBE
Naknada za rad i naknada to§kova Notara je obracunata prema Tarifnom
broju 1 stav 1 NT u iznosu od 120,00 € (slovima: jedna stotina dvadeset eura)
+21% PDV-a.

OVLASTENJE STRANAKA
Prednji prilozi su Ugovornim stranama predoCeni i pro€itani, te su bili
Ugovornim stranama na raspolaganju prilikom sainjavanja ove notarske
obrade isprave. Naprijed navedeni prilozi se uvaju u Arhivi ovog Notara.----
Od ove notarski obradene isprave dobijaju:

OTPRAVAK IZVORNIKA:
- Zakupodavac (2);
- Zakupac (2);

Notar je strankama procitao ovaj Btarski zapis i neposrednim pitanjima
uvjerio se da on odgovara volji stranaka nakon Cega su stranke izjavile da je
tako postupljeno, da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su
saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeru¢no,
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kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog Notara, te je potom ovaj zapis
potpisao i ovaj Notar.

U Herceg Novom, dana 11.12.2024.godine (slovima: jedanaestog decembra
dvije hiljade dvadeset &etvrte godine) u 13,30 Casova (slovima: trinaest
dasova 1 trideset minuta).

5 Zakupodavac:
OPSTINA HERCEG NOV1

CRNA GORA

NOTAR

MARIC TAMARA
HEKRCEG NOVI
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"CRNA GORA g
"NOTAR

MARIC TAMARA
. Herceg Novi, ul. Njego$eva broj 60 %

KLAUZULA O OVJERI OTPRAVKA
NOTARSKE ISPRAVE

Ja, NOTAR, Mari¢ Tamara sa sluzbenim sjedistem u Herceg Novom, ul. Njegoseva br. 60
- POTVRDUJEM da sam ovaj otpravak izvornika uporedila sa izvornikom koji se ¢uva u mo;oé
Notarskoj kancelariji, te da po obliku, formi i sadrZzaju u cjelini odgovara izvorniku UZZ br.

- 1091/2024 i isti zamjenjuje izvornik u pravhom prometu.

N

- Ovaj je otpravak ovjeren, sastoji se od 6 (3est) strana bez priloga koji su izostavljeni po nalogu
* stranke i uvaju se u spisima ovog Notara, UZZ br. 1091/2024.

Ovaj je otpravak akta sastavijen za:

- - Zakupodavca (2)
'Naknada za rad Notara obradunata je i napla¢ena po Notarskoj tarifi.
- UZZ br. 1091/2024

. U Herceg Novom, dana 11.12.2024. godine.

CRNA GORA

M OTAR

s ARIC TAMARA
HERCEG NOVI B
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