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Pravni oshov

Pravni osnov za iztadu Programa uredenja prostora je Clan 16 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( «SL list CG » br. 51/08 ) kojim je propisano da skupstina
lokalne samouprave na osnovu izvjestaja o stanju uredenja prostora donosi jednogodiSnji
program uredenja prostora (u daljem tekstu: Program).

UvVOD

Uredenjem prostora, u smislu Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji objekata, smatra se
pracenje stanja u prostoru, utvrdivanje namjene, uslova i nacina koriscenja prostora kroz izradu i
donosenje planskih dokumenata, sprovodenje planskih dokumenata i uredivanje gradevinskog
zemljista.

Program sadrzi procjenu potrebe izrade novih, odnosno izmjene i dopune postojecih planskih
dokumenata 1 mjere od znacaja za izradu i donosenje istth. Njime se utvrduje dinamika uredenja
prostora, izvori finansiranja, rokovi uredenja, operativine mjere za sprovodenje planskih dokumenata, a
narucito mjere za komunalno opremanje gradevinskog zemljista ... kao 1 druge mjere za sprovodenje
politike uredenja prostora. Program, po potrebi, sadrzi 1 mjere, u skladu sa preuzetim medunarodnim
obavezama, u odnosu na objekte izgradene suprotno zakonu.

Program je sacinjen na osnovu Izvjestaja o stanju uredenja prostora za 2010.godinu, a u
pripremi istog bilo je omoguceno ucesce javnosti na nacin da su sva zainteresovana lica, tokom izrade
mogla dostavljati svoje predloge i sugestije.

Koncept programa za 2011.godinu je zasnovan na procjenama o odrzivom razvoju Herceg
Novog 1 usaglasen je sa realnim mogucnostima lokalne samouprave da odrzi balans izmedu
prostornog, ekonomskog 1 socijalnog razvoja. Prostor Herceg Novog sa svim svojim osobenostima i
1zuzetnim kvalitetima je jedan od glavnih resursa kojim raspolazemo i na ¢ijim vrijednostima planiramo
dalji razvoj.

Program za 2011.godinu mora biti odrziv jer ¢e jedino tako biti u saglasnosti sa relevantnim
drzavnim dokumentima, 1 jedino na taj nacin ¢e lokalna zajednica moc¢i da da svoj doprinos realizaciji
ciljeva usvojenih i sadrzanih u dokumentima razvoja zemlje.

Program, takode, mora biti usaglasen i sa razvojnim planovima i programima svih ostalih
subjekata kojih se prostorni razvoj tice, javnih preduzeéa i drugih institucija i organizacija. U tom
smislu, neophodno je harmonizovati i dovesti u balans njihove planove razvoja sa ovim koji se ticu
prostornog razvoja 1 kontinuirano raditi na njihovoj sinhronoj realizaciji.

Ovaj program je zasnovan na ocekivanoj raspolozivosti finansijskih sredstava i uzima u obzir
jos uvijek kontinuirano djelovanje globalne krize na lokalni nivo. Stoga je on u izvjesnim segmentima
restriktivan. Smatra se da optimalan odgovor lezi u opredjeljenju da se ponudi relan program koji e
biti moguce realizovati, uz otvaranje mogucénosti da se zapocne niz projekata od fundamentalnog
znacaja za prostorni razvoj Herceg Novog.

Imajudi u vidu sve prethodno, opredeljenje je da akcenat rada u 2011.godini bude na sledecem:

e Izradi strateskih dokumenata prostornog razvoja kao §to su Strategija prostornog razvoja, i

PUP;

e Zavrsavanje planskih dokumenata cija je izrada u toku, odnosno privodenje formalnih

procedura svih naslijedenih obaveza iz prethodne godine.

Pri tome, imamo u vidu ogranicenja koja ¢e nastati ve¢ tokom 2011.godine, gdje ubrajamo 1
najavljene izmjene 1 dopune sadasnjeg Zakona (dostavljen Predlog) kao i izradu Novog Zakona
(dostavljen Nacrt), tako da svi elementi Programa anticipiraju te promene.

Program je sacinjen saradnjom opstinskih organa sa lokalnim javnim preduzeéima i Agencijom
za izgradnju i razvoj Herceg Novog, a objavljuje se u ,,Sluzbenom listu Crne Gore-opstinski propisi®,
kao 1 na sajtu Opstine Herceg Novi www.herceg-novi.co.me.



http://www.herceg-novi.co.me/�

1.PROCJENA IZRADE I DONOSENJA PLANSKE DOKUMENTACIJE U 2011. godini

Nosilac pripremnih poslova na realizaciji programa u dijelu izrade planske dokumentacije je
Sekretarijat za urbanizam i gradevinarstvo.

1.1 PLANOVI U PROCEDURI IZRADE ZA OPSTINU HERCEG NOVI

Trenutno je u toku izrada 34 lokalna planska dokumenata, koji obuhvataju prostor od cca 663
ha obrade, sto je oko 2,85% od ukupne povrsine teritorije nase opstine. Od toga je izrada 24 plana
preuzeta iz ranijih planskih perioda.

U prvoj tabeli navodimo planove za koje sagledavanjem problema i trenutnog stanja procedure
njthove izrade, kao 1 aktivnosti tokom predhodnog perioda, mozemo ocekivati nastavak poslova na

njthovoj izradi po dinamici naznacenoj u tabeli.

Tabela br.1-Predled planova u izradi sa prikazom planirane dinamike izrade u 2011.godini.
naziv plana Povrsina Podaci o Faza izrade Dinamika izrade
zahvata obradivacu
PUP Opstine Cca 235 km2, | -Nije ustupljena / 1T kvartal-Ustupanje
Herceg Novi izuzev izrada Plana izrade Plana
prostora u 11T kvartal-zavrsetak
zahvatu izrade strategije
PPPPNMD prostornog razvoja
Izmjenaidopuna | Cca 97,8ha | "Montecep” - Prerada Nacrta II kvartal-preispitati
GUP-a OPHN za Kotor donosenja nove odluke
podrucje naselja 1izbor novog
Baosic¢i obradivaca
DUP Baosici Cca 99,6 ha | "Montecep" - Prerada Nacrta po II kvartal-dosnimavanje
Kotor primjedbama sa javne | podloga
rasprave 1T kvartal-preispitati
donosenja nove odluke
iizbor novog
obradivaca
DUP Blaca- Cca 16.60 ha | "Agencija za -Prerada Nacrta po II kvartal-utvrdivanje
Josica izgradnju i razvoj | misljenju Ministartsva | Nacrta i javna rasprava
HN" IV kvartal-Utvrdivanje
predloga
DUP DPenovici Cca 70 ha "Biro za -Nacrt dostavljen na 11T kvartal- utvrdivanje
urbanizam i misljenje javnim Nacrta i javna rasprava
projekt. HN" preduzedima
DUP Kumbor Cca 110 ha "Agencija za - Prerada Predloga Utvrden Predlog Plana.
izgradnju i razvoj Donosenje po
HN" dobijanju saglasnosti
Ministartsva
DUP Zelenika- | Cca 36,60 ha | "Urbanprojekt” - Prerada Predloga Utvrden Predlog Plana.
centar AD Cacak Donosenje po
dobijanju saglasnosti
Ministartsva
DUP Meljine Cca 41 ha "Biro za - Prerada Predloga Utvrden Predlog Plana.
urbanizam i Donosenje po
projekt. HN" dobijanju saglasnosti
Ministartsva
DUP zalokaciju | Cca 0,65 ha | "Urbanprojekt” - Izrada Predloga 1T kvartal- Utvrdivanje
»oindikat- AD Cacak Plana Predloga Plana
Meljine*




DUP Podi Cca 48 ha "Utbanprojekt" -Izrada Nacrta Plana | III kvartal- utvrdivanje
AD Cacak Nacrta i javna rasprava
DUP Topla III Cca 14,80 ha | ,,Montenegro - Izrada Predloga 1T kvartal-Utvrdivanje
Projekt Predloga Plana
,Lodgorica
DUP Igalo od Cca 5,45 ha "Agencija za -Izrada nacrta III kvartal- utvrdivanje
Setalista do izgradnju i razvoj Nacrta i javna rasprava
Njegoseve i Save HN"
Ilica
DUP Cca 21 ha "Agencija za - Nactt plana 1T kvartal- utvrdivanje
Stara banja- izgradnju i razvoj | dostavljen na misljenje | Nacrta i javna rasprava
Igalo HN" Ministarstvu IV kvartal-Utvrdivanje
Predloga Plana
DUP Igalo-Bare | Ccall ha Energoprojekt- -Prerada Predloga Utvrden Predlog Plana.
Urbanizam i plana Donosenje po
arhitektura AD dobijanju saglasnosti
Beograd Ministartsva
DUP Igalo- Cca 68 ha -Nije ustupljena / II kvartal-ustupanje
Poslovna zona izrada Plana izrade plana
11T kvartal-anketiranje
gradana
Izmjena i dopuna | Cca 0,46 ha -Ranko d.o.o. -Izrada nacrta 111 kvartal- utvrdivanje
DUP-a za dio Herceg Novi Nacrta i javna rasprava
naselja Rose
Utrbanisticki Cca 36 ha "Agencija za - Izrada Studije o IIT kvartal-zavrSetak
projekat- izgradnju i razvoj | procjeni predjela izrade studije o procjeni
Savinska HN" Savinske dubrave predjela i anketa
Dubrava gradana
Urbanisticki Cca O,53 ha, | "Biro za -Izrada Nacrta u III kvartal- utvrdivanje
projekat-Stari vise urbanizam i skladu sa smjernicama | Nacrta i javna rasprava
grad izdvojenih projektovanje Zavoda za zastitu
lokacija u HN" spomenika kulture-
Starom gradu Kotor
Urbanisticki Cca2ha CAU -Centar za -Prerada Nacrta Plana | III kvartal- Utvrdivanje
projekat Arhitekturu i u skladu sa Predloga Plana
Hotel Igalo urbanizam i sprovedenim
Podgorica konkurskom
Utrbanisticki Cca 0,35 ha ,,Ranko“ d.o.o. -Izrada Nacrta Plana 11T kvartal- utvrdivanje
projekat Herceg Novi Nacrta 1 javna rasprava
za hotelsko-
rezidencijalni
kompleks
»BELKO* u
Baosi¢ima
Urbanisticki Cca 0,35 ha ,Montplan® -Izrada Nacrta Plana 11T kvartal- utvrdivanje
projekat stamb.- Podgorica Nacrta i javna rasprava
poslovni
kompleks
nZlatnik* u
Baosi¢ima
LSL za sanitarnu | Cca 14,36 ha | -Obradivac -Predlog Plana II kvartal-donosenje
deponiju Montenegro dostavljen Plana
Duboki do Projekt Podgorica | ministarstvu na

saglasnost




LSL za mjesno Cca 0,59 ha - Obradivac -Nacrt Plana 11 kvartal- utvrdivanje

groblje u "Utbanprojekt" dostavljen Nacrta i javna rasprava

Ratisevini AD Cacak Ministarstvu na III kvartal-utvrdivanje
misljenje Predloga Plana

LSL za Cca 3,44 ha -Obradiva¢ R &S | - Izrada Nacrta 11T kvartal-

turisticko- arhitekti doo, utvrdivanje Nacrta 1

rekreativni Herceg Novi javna rasprava

kompleks 1V kvartal-utvrdivanje

»Marat®“ Vrbanj predloga

LSL ,,Donji Cca 1,7 ha RZUP Podgorica | -lzrada Nacrta 11T kvartal- utvrdivanje

Klinci“ Lustica Nacrta 1 javna rasprava

LSL ,,Kocista- Cca 1,74 ha RZUP Podgorica | -Nacrt Plana II kvartal- utvrdivanje

Brguli“ Lustica

dostavljen
Ministarstvu na
misljenje

Nacrta 1 javna rasprava

Obzirom na dosadasnju dinamiku njihove izrade izdvajamo drugu grupu planova za koje je
neminovno preispitati nastavak procedura izrade 1 donosenja, jer se iz dosadasnjih iskustava ne mogu

predvidjeti ¢ak ni okvirno vremenski rokovi izrade njihovih pojedinih faza.

Tabela br.2-Predled planova u izradi za koje se ne moze planirati dinamika izrade u 2011.godini.

naziv plana Povrsina Podaci o Faza izrade - komentar
zahvata obradivacu
Utrbanisticki Cca 11,75 ha | -Obradivac Predlog Plana utvrden (dec. 2009.), a do sada
projekat- "Montecep" nije dobijena saglasnost Ministarstva.
BrezZine-Ubojno Kotor Ministarstou dostavijen odgovor i objasnjenja
obradivaia (feb. 2010.)
Utrbanisticki Cca 0,78 ha - Obradivac Preraden nacrt posiat na misljenje Regionalnom avodu
projekat CAU -Centar za ga astitu spomenika kulture (nov. 2009.)
Hotel Boka Arhitekturu i | Odinka o prostupanju izradi-nov.2008. (,SLlist CG“
urbanizam i Podgorica | ;. 35/0g ), a do sada nije utvrden Nacrt Plana
LSL Spilica- Cca 10 ha- - Obradivac Odlnka o prostupanju igradi-jul 2009. (,Sllist CG*
potok, Lustica | juzna granica | "Mediterranean" C.O. | 1.27/09,08/10),a do sada nije dostavljen Nacrt
granica Budva Plana
PPPPNMD
LSL Monkaro- | Cca 14 ha- - Obradivac ,,Ranko™ | Odluka o prostupanju izradi-januar 2010. (,,S1.list
Lustica juzna granica | d.0.o. Herceg Novi CG“br.9/10), a do sada nije dostavijen Nacrt Plana
granica
PPPPNMD
LSL za zone Cca 18,3 ha - Obradivac "Agencija | Odluka o prostupanju izradi-april 2009. (,,SLlist
Trebesina za izgradnju i razvoj CG“br.15/09) ), a do sada nije dostavljen Nacrt
HN" Plana
Izmjena i dopuna | Cca 0,71 ha -Obradivac ,,R & S* Obradivain dostavijena misljenja 1 primjedbe sa javne
DUP-a Topla za arhitekti doo, Herceg | rasprave (april 2010)
lokaciju ispod Novi Neophodna Prerada Nacrta po primjedbama sa javne
semafora rasprave
Utrbanisticki Cca 5ha -Obradiva¢ Javna rasprava sprovedena (jul 2008.)
projekat- Montenegro Projekt Neophodna Prerada Nacrta Plana
Monteverdi- Podgorica
Kamenari
Izmjena i dopuna | Cca 5 ha - Obradivac Dobijena saglasnost Ministarstva.
GUP-a OPHN "Urbanprojekt" AD | Donosenje vezano za finalizaciju irade urbanistickog

za dio naselja
Kamenari

Cacak

projekta za isti prostor.




1.2. IZRADA STRATESKIH DOKUMENATA- Strategija prostornog razvoja i PUP

Izradom Strategije kreira se efikasan ulazak u izradu Prostorno-urbanistickog plana na cije
donosenje smo obavezani zakonom i ¢ije zapocinjanje takode svrstavamo u red prioritetnih aktivnosti
u 2011 godini. Strategija bi u sadrzajnom smislu predstavljala prvu fazu izrade PUP-a i zavrsila bi
formiranjem kvalitetne baze za izradu i1 definisanje njegovih rjeSenja. Tako Strategija prostornog
razvoja 1 PUP predstavljaju cjelinu, a njihovom izradom opstina Herceg Novi ¢e obezbijediti strateski
osnov 1 plansku regulativu za upravljanje prostornim procesima na duzi vremenski period.

Prednosti ovakvog pristupa, gdje se aktivnosti prakticno svrstavaju i elaboriraju kroz dva
dokumenta leze u tome $to bi se Strategijom u relativno kratkom roku obezbijedili odgovori na neka
klju¢na pitanja koja danas opterecuju efikasno donosenje odluka o prostornom razvoju. Nasa
prostorno-planska dokumentacija je u mnogim aspektima ve¢ zastarjela a rjesenja prevazidena ili u
neskladu sa tekuc¢im stanjem u prostoru. U situaciji smo da se ¢ak i u terminoloskom smislu nasi stari
planovi ne slazu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kritetijumima namjene
povtsina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima. Nedoumice oko toga
kako tumaciti pojedina rjesenja iz starth dokumenata u kontekstu novih prostornih relacija bi se tako
razrjesila. Sa druge strane, na ovaj nacin bi se obezbijedio strateski pogled na buduénost kao osnov za
1zradu PUP-a koji, logicno, slijedi u nastavku.

1.2.1. Starategija prostornog razvoja

Strategija prostornog razvoja je dokument kojim ce se utvrditi dva bitna segmenta razvoja
opstine. S jedne strane, ovim dokumentom ce se utvrditi pravci i osnovni ciljevi strateSkog razvoja za
naredni srednjerocni i dugoro¢ni period, dok ¢e u drugom dijelu naglasak biti na rjesavanju konkretnih
problema kojima je prostor opstine opterecen 1 koji u tekuéem stanju stvari predstavljaju kocnicu za
efikasno donosenje odluka o uredenju i izgradnji. U tom smislu, to je dokument u kome ¢e se obraditi
vizija 1 ciljevi razvoja i ugraditi osnovni odgovori na pitanja ,.kuda idemo” i ,,sta i kakvi Zelimo da
budemo u buduénosti”. Mnogi gradovi i regioni u EU donose ovakve dokumente iako nisu predvideni
pozitivhom regulativom, jer se jedino na ovakav nacin zahvata cjelina zajednice, a kojim se ne zalazi u
formulaciju uzih rjesenja koja su dijelom, prema nasem Zakonu, sadrzaj PUP-a.

Strategija ¢e omoguditi uvid u karakteristicne procese prostornog, fizickog, ekoloskog i
ekonomsko-socijalnog razvoja Herceg Novog i odgovoriti na pitanja o optimalnom prostornom
razvoju za period od narednih dvadeset godina. Od strateskog interesa za razvoj nase opstine su
pitanja pravaca prostornog razvoja i intenziteta izgradnje, angazovanja zaleda, odnos prema prirodnim
reliktima, prirodnom nasledu i predjelu, odnos prema kulturnoj bastini, moru kao jednom od osnovnih
resursa na kojima baziramo na$ razvoj, kao i funkcionalnim aspektima razvoja infrastrukture koji treba
da podrze odrzivi razvoj Herceg Novog. Ovome svakako treba dodati i pitanje integrisanja u $iru
prostornu zajednicu za koje su osnovna rjesenja definisana Prostornim planom Crne Gore, ali koja
traze detaljniju elaboraciju sa stanovista nasih internih prostornih odnosa. Razmatranjem ovih pitanja
sa tacke gledista strategije razvoja u prostoru e se formirati input za konkretizaciju rjeSenja kroz PUP.

S druge strane, Strategija ¢e se usmjeriti na prakticne odgovore na niz kljucnih pitanja koja
opterecuju prostor nase opstine. Herceg Novi se danas suoc¢ava sa nizom pitanja i problema koji traze
urgentne odgovore. Na osnovu postoje¢ih materijala kao i steCenog uvida u stanje u prostoru,
pripremice se odgovori koji ¢e u jezgrovitom i jasnom smislu uputiti na najefikasnije nacine njithovog
rjeSevanja. Na ovaj nacin ¢e se obezbijediti strucni osnov za donosenje onih odluka koje moraju biti
zasnovane kako u postojecoj planskoj dokumentaciji tako i u odnosu na stanje u prostoru a za koje u
ovom trenutku ne postoji osnov potkrepljen 1 ilustrovan relevantnim podacima.



1.2.2. Prostorno-urbanisticki plan Opstine Herceg Novi

Prostorno-urbanisticki plana (PUP) Herceg Novog je osnovni prostorni planski akt prema
Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata. Na izradu ovog planskog dokumenta smo obavezani
zakonom 1 odlukom Vlade, no viSe od toga, svjesni smo znacaja njegove neodlozive izrade za
prostorni razvoj Herceg Novog i ukupnu dobrobit nase zajednice. Iako pokrivenost planskim
dokumentima nase opstine nije kriticno pitanje niti nas svstava u red onih zajednica kojima nedostaje
planska dokumentacija relevantna za donosenje prostornih odluka, cinjenica je da su mnoga nasa
planska akta dosegla starost kada bi ih trebalo nuzno mijenjati. Izradom PUP-a bi se manjkavosti
ovakvog stanja prakticno prevazisle jer bi se ovim planskim aktom obezbijedila podrska za odlucivanje
po svim kriticnim pitanjima uredenja 1 izgradnje u prostoru. Izradom i donosenjem PUP-a bi se takode
raztjesilo 1 pitanje PPO-a koga postojeca zakonska regulativa ne ukljucuje a koji u nasim uslovima jo$§
uvijek predstavlja jedini objedinjavajué¢i dokument naseg prostornog razvoja. PPO je po mnogim
pitanjima i rjeSenjima koje je definisao dobar i kvalitetan dokument, no ima 1 onih koja nisu na najbolji
nacin regulisana ovim planom, a za koja, konacno, postoje i savremenija i bolja rjesenja.

Poseban znacaj izrade PUP-a lezi u zahtjevu da se ovim dokumentom obezbijede rjesenja koja
¢e biti odrziva 1 u duhu regulative koja nas priblizava prostoru EU. Mi kao opstina smo pokretanjem
izrade ovog plana odlucili da idemo ka rjesenjima kompatibilnim sa evropskim direktivama, odnosno,
ka rjeSenjima i pozitivnim iskustvima koje prepoznajemo da bi podigli kvalitet prostornog razvoja i
zivotne sredine u nasoj zajednici. Od pitanja koja posebno zelimo da ovim planom razrjeSimo su
revitalizacija 1 oCuvanje graditeljskog nasleda u starom gradu kao i na svim ostalim lokacijama na
kojima imamo evidentirano vrijedno naslede, buduc¢nost lungo-mare tj. sva relevatna pitanja Setalista
do Njivica i duz Rivijere, izgradnju i razvoj Rivijere, razvoj u priobalnom pojasu, saobracajnu
funkcionalnost, dostupnost i pristupacnost ukljucujuéi i mirujuci saobracaj na teritoriji opstine, razvoj i
1zgradnju na Lustici, kao 1 ostale teme koje ¢emo spoznati kroz izradu Strategije.

1.2. PLANSKI DOKUMENTI ZA KOJE SE PLANIRA POKRETANJE IZRADE

Procjena potrebe izrade novih planova, odnosno izmjena i dopuna postojecih planskih dokumenata
radi se na osnovu izvjeStaja o stanju uredenja prostora za prethodni planski period, obaveza iz
prethodnog programa uredenja, iskazanih zahtjeva korisnika prostora i raspolozivih finansijskih
sredstava. Tokom 2011.godine planira se pristupanje izradi sledecih planskih dokumenata:
" Detaljnog urbanisti¢kog plana Savina - od Setalista do UL Braée Grakali¢a
(Odluka o izradi — II kvartal);

o Detaljnog urbanistickog plana Nemila
(Odluka o izradi — I1I kvartal);

o Detaljnog urbanistickog plana poslovna zona-Sutorina
(Odluka o izradi — II kvartal);

" Detaljnog urbanisti¢kog plana za podrudje Zanjice-Miriste-Arza
(Odluka o izradi — III kvartal);

o Lokalnih studija Lokacija za lokalitete koji imaju planski osnov u Prostornom planu
Opstine Herceg Novi, a koje ¢e se naknadno utvrditi polazeéi od iskazanih potreba i
prioriteta;

= Urbanistickih projekata za lokalitete kojima predstoji slozenija izgradnja, odnosno koji

predstavljaju posebno karakteristicne cjeline, a koji ¢e se naknadno utvrditi polazeci od
iskazanih potreba i prioriteta.

o Svih planova navedenih u tacki 1.1. ovog programa ukoliko se usvajanjem izmjena i
dopuna sadasnjeg zakona ili novog zakona obustavi njihova izrada.



Programom se predvida i moguénost stavljanja van snage odluka o izradi planova tj. izmjena 1
dopuna planova za koje ne postoji interesovanje od strane zainteresovanih korisnika koji su pokrenuli i
finansirali izradu istih, kao 1 u sluc¢ajevima kad po planu viseg reda postoji mogucnost izdavanja
odobrenja za izgradnju bez potrebe izrade plana nizeg reda.

Preispitace se nastavak procedure izrade onih planskih dokumenata na c¢ijoj izradi tokom
prethodnog planskog perioda nisu preduzimane znacajne aktivhosti planera, niti pokazano
interesovanje zainteresovanih korisnika prostora a koji znacajno opterecuju rad nasih sluzbi.

Izvrsni organ lokalne samouprave moze, u okviru ovog programa, po potrebi, izmijeniti
prioritet izrade planova, uz obavjestenje Skupstine opstine Herceg Novi, odnosno izvrsiti njegovu
dopunu.

2.MJERE OD ZNACAJA ZA IZRADU I DONOSEN]JE PLANOVA

Za pravovremeno obavljanje pripremnih poslova za izradu planske dokumentacije i formiranja
dokumentacione osnove svakog plana pojedinacno, potrebno je azuriranje svih podataka od znacaja za
prostor, njegovih analiza i studija koji ¢ine jedinstvenu dokumentacionu osnovu o prostoru. S tim u
vezi neophodno je:

1. Pribavljanje azurnih-reambuliranih podloga ( geodetsko—katastarskih, topografskih, morfoloskih,
seizmickih, klimatskih i drugih podataka);

2. Pribavljanje podataka o vlasnistvu i ostalih katastarskih podataka za zahvate plana;

3. Pribavljanje katastarskih podataka o podzemnim i nadzemnim instalacijama

infrastrukture;

4. Ocjena stanja prostornog uredenja i ocjena stanja zivotne sredine;

5. Analiza i ocjena sprovodenja dokumenata uredenja prostora, evidencija podataka o objektima
koji su izgradeni i dr.

Nakon utvrdivanja blizeg sadrzaja i nacina vodenja dokumentacione osnove o prostoru i
vodenja jedinstvenog informacionog sistema mogu se detaljnije definisati obaveze nadleznog organa i
preduzimati dodatne mjere.

3. DINAMIKA UREDENJA PROSTORA

Dinamika uredenja prostora realizovaée se na nacin §to ce se intenzivno, u skladu sa
mogucénostima, nastaviti aktivnosti na izradi 1 donosenju planskih dokumenata ¢ija je izrada u toku, u
fazi nacrta ili predloga. Pri tome je prioritet izrada planova za ona podrucja gdje ne postoje vazeci
detaljni urbanisticki planovi, te gdje su vazedi planovi stariji i od samog Generalnog urbanistickog
plana Opstine. S tim u vezi neophodno je posebnu paznju posvetiti detaljnim urbanistickim planovima
koji se rade za cijela naselja ili za vece dijelove naselja.

Za planske dokumente gdje do sada nije donesena odluka o utvrdivanju nacrta ne moze se sa
sigurnoscu planirati sveobuhvatno zavrsavanje do kraja 2011.godine.

U vezi sa navedenim, zakljucak po pitanju dinamike izrade planske dokumentacije bio bi

slededi:
Imajudi u vidu ¢injenicu da u postupku izrade planke dokumentacije postoje brojni problemi, da su u
izradi uklju¢eni brojni subjekti, smatramo da ¢e se u 2011.godini, a u skladu sa usaglasenom
dinamikom obradivaca, poslovi na izradi 1 donoSenju planova prenijeti i u naredni planski period tj.
2012.godinu.



4.IZVORI FINANSIRANJA I ROKOVI UREDEN]JA

Finansijska sredstva za izradu planskih dokumenta ¢ija je izrada u toku obezbijedena su
najvec¢im dijelom iz budzeta Opstine, a manjim dijelom i uz pomoc¢ sredstava zainteresovanih korisnika
prostora. Obzirom da je Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata i usvojeni Pravilnik o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,,S. List CG*, br.24/10) predvidio drugaéiju formu
planskih dokumenata, neophodno je obezbijediti i znacajna dodatna finansijka sredstva za finalizaciju
izrade planova zapocetih po staroj zakonskoj regulativi kako bi se isti doradili u skladu sa navedenim.
To ¢e u znatnoj mjeri, izmedu ostalih brojnih problema, uticati na planirane rokove zavrsetka izrade
planova.

Programom predvidena izrada novih planskih dokumenata nije u potpunosti pracena
finansijskim sredstvima iz Budzeta Opstine Herceg Novi ( Odlukom o budgetu Opstine Herceg Novi 3a
2011.godinu planiran se igdaci 3a iradu planske dokumentacije u ignosu od 150.000,00 ), tako da ce se ista
pokusati obezbijediti uz pomo¢ donacija 1 ucesc¢a sredstava zainteresovanih korisnika prostora.

5. OPERATIVNE MJERE ZA SPROVODEN]JE PLANSKIH DOKUMENATA

Shodno ¢lanu 8. Odluke o sprovodenju Prostornog plana Opstine Herceg Novi na vazeéu
plansku dokumentaciju (“Sl. List CG op.” br. 35/09 i 21/10) za sva pitanja koja se ticu jedinstvene
primjene uslova uredenja prostora na teritoriji opstine Herceg Novi moze se izraditi Pravilnik o
uslovima za uredenje prostora. Pravilnik donosi izvr$ni organ lokalne samouprave uz predhodnu
saglasnost Skupstine.

6. MJERE ZA KOMUNALNO OPREMAN]JE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Program komunalnog opremanja gradevinskog zemljista u nadleznosti je Sekretarijata za
stambeno —komunalne poslove i zastitu zivotne sredine.

Izgradnja i rekonstrukcija objekata i uredaja komunalne infrastrukture obuhvata izgradnju i
rekonstrukciju: puteva, trotoara, trgova, skverova, javnih zelenih povrsina ,javnih parkiralista i garaza,
javne rasvijete, vodovodne i kanalizacione mreze, javnih gradskih objekata, deponija 1 objekata za
preradu i uni$tavanje otpadnih materija, kao 1 telekomunikacione i elektroenergetske infrastrukture.
Programom uredenja gradevinskog zemljista za 2011. godinu obuhvaceni su:

I/ Obijekti javne rasvjete
II/ Vodovodna i kanalizaciona mreZa
III/ Saobracajna infrastruktura
IV/ Ostale investicije komunalne infrastrukture na podrudju grada
V/ Radovi na rekonstrukciji i sanaciji objekata kulture i drugih javnih objekata
VI/ Izrada projektne i planske dokumentacije
VII/ Radovi na elektroenergetskoj mreZi
VIII/Radovi na telekomunikacionoj infrastrukturi

I / Objekti javne rasvjete

Finansijska sredstva
1. Rekonstrukcija rasvjete u Ulici Mi¢a Vavica-stepeniste 1 3.600,00€
prilazi prema Milasinovi¢a mostu




2. | Rekonstrukcija rasvjete u Ulici V crnogorske i Prizrenska 4.800,00€

3. Rekonstrukcija rasvj. u Ulici 29 decembra 1.860,00€

4. Rekonstrukcija rasvjete Igalo- centralni plato 5.200,00€

5. | Rekonstrukcija rasvijete u Ulici Spasica 1 Masare 3.822,00€

6. Rekonstrukcija rasvjete u Meljinama-centar 1.800,00€

7. Rekonstrukcija rasvjete u Norveskom naselju Baosici 2.400,00€

8. | Rekonstrukcija rasvjete u Norveskom naselju u 2.400,00€
Baosi¢ima

9. | Rekonstrukcija rasvjete u naselju Bijela skoljka 3.847,00 €

10. | Rekonstrukcija rasvjete u Kumboru kod Kasarne 3.480,00 €

11. | Rekonstrukcija rasvjete u Kamenarima —lokalni putevi 1.200,00 €
iznad Magistrale

12. | Radovi na sanaciji postojeée mreze 1 tekucem odrzavanju 167.000,00€

II/ Vodovodna i kanalizaciona mreZa

1. | Radovi na sanaciji cjevovoda vodovodne mreze DN 19 280. 000,00€
do DN 600

2. | Rekonstrukcija manjih dionica cjevovoda u okviru 16. 000,00 €
postojece vodovodne mreze 1 zamjena armaturnih
elemenata

3. | Rekonstrukcija gradevinskih objekat u okviru 42. 000,00 €
vodovodne mreze

4. | Ugradnja novih pumpnih agregata sa vecom 20. 000,00 €
energetskom efikasnoséu

5. | Radovi na teku¢em odrzavanju vodomjera i okana 34. 000,00 €

0. | Zamjena postojecih vodomjera sa vodomjerima na 70. 000,00 €
daljinsko ocitavanje

7. | Nabavka instrumenata i repromaterijala za 3. 000,00 €
mikrobiolosku i hemijsku laboratoriju

8. Sanacija ostecenja 1 tekuce odrzavanje primarne i 70.000,00 €
sekundarne kanalizacione mreze, fekalnih crpnih stanica

9. | Rekonstrukcija ostecenih podmorskih ispusta 15. 000,00 €

10. | Ugradnja mjeraca protoka na glavnim pumpnim 27.000,00€
stanicama ,,Forte Mare® , , Igalo“ i,,Savina“

11. | Rekonstrukcija i nadogradnja postojeceg objekta PS Kula 150. 000,00 €
u cilju obezbjedenja prostora za upravljacki i korisnicki
centar

III/ Radovi na saobratajnoj infrastrukturi
OPIS RADOVA Planirana
sredstva

REKONSTRUKCIJA lokalnog puta od raskrsnice na Toploj do
hotela ,,Plaza“ u Herceg Novom.(Ulica Njegoseva 1

Ulica Save Kovacevica).
Duzina dionice je 1.730,00 metara

500.000,00€
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REKONSTRUKCIJA dijela SETALISTA PET DANICA, od
tunela na Toploj do plaze ,,Milasinovic¢a*
Duzina dionice je 380 metara

NAPOMENA: Ovaj Projekat ¢e finansirati JP za upravljanje morskim dobrom
Crne Gore

172.000,00€

SANACIJA pjesackog mosta na Ljutom potoku, tzv. ,, Vladicin
most® ili ,,Most Milasinovi¢a®, most potice s pocetka
19 vijeka, raspona 5.20 m 1 visine 4.4 m

NAPOMENA: Sanacija se radi po projektu Mr. Olivere Doklesti¢
i saradnika

30.000,00€

4.

Radovi na tekucem odrzavanju lokalne putne mreze

261.392,00€

IV/ Ostale investicije komunalne infrastrukture na podrudju grada

1.

Radovi na uredenju i odrzavanju korita rijeka , potoka 1 154. 000,00 €

buyjicnih tokova

Radovi na tekué¢em odrzavanju javnih zelenih povrsina i 299.083,00 €

Realizacija projekta sanacije smetlista Ubli 1 izgradnja 440. 000,00 €

reciklaznog centra uz postojecu mini stanicu u Meljinama

V/ Radovi na rekonstrukciji i sanaciji objekata kulture i drugih javnih objekata

IZGRADNJA jednog djecijeg igraliSta na podrucju opstine
Herceg Novi prema naknadno dogovorenoj lokaciji.

10.000,00€

REKONSTRUKCIJA Sportskog igralista u sklopu OS , Milan
Vukovi¢®, sa izgradnjom tribina i garaza ispod
tribina.

NAPOMENA: Ova investicija planira se realizovati javhom prodajom
garaza projektovanih u okviru tribina stadiona .

195.000,00€

REKONSTRUKCIJA niskonaponske mreze kroz zaseok Zabrde
na Lustici. Duzina dionice je oko 2.000 metara

35.000,00€

SANACIJA T REKONSTRUKCIJA Zadubine Stumberger u
Baosicu, prema uradenom Glavnom projektu .

30.000,00€

REKONSTRUKCIJA Gradske pijace u centru Herceg Novog

NAPOMENA: Projekat se realizuje u saradniji sa JP Stambeno- komunalno
Herceg Novi, i uglavnom obuhvata zamjenu tezgi, rekonstr.
instalacija vode i struje i sl.

25.000,00€

UREDENJE I OBNOVA fasada u centru Herceg Novog, Trg
N.Durkovica i dio ulica koje gravitiraju ovom
podruciju.

( Njegoseva, S.Kovacevica, Stepeniste 28.oktobra, Belavista)

NAPOMENA: Planirano je da Opstina H.Novi, preko Agencije participira
dio ukupnih troskova, kako bi se pomoglo i stimulisalo
uredenje ovih fasada kao bitnog elementa u ukupnom

izgledu naseg grada.

30.000,00€
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UREDENJE MIKROLOKACIJA, UMJETNICKO UREDEN]JE
TRGOVA I JAVNIH POVRSINA u skladu sa
dosadasnjim istim 1 slicnim poslovima.

22.000,00€

IZGRADNJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE: tekuce
odrzavanje i popravke stepenista, objekata od
posebnog arhitektonskog i istorijskog znacaja, druge
neophodne intervencije u prostoru i sl

20.000,00€

VI/ Izrada projektne dokumentacije

GLAVNI PROJEKAT rekonstrukcije Zaduzbine Dukovi¢ u
Herceg Novom

7.500,00€

GLAVNI PROJEKAT rekonstrukcije Ulice Marka Vojnovica u
Starom gradu u Herceg Novom

2.000,00€

IDEJNI PROJEKAT Pasarele koja treba da poveze sjeverni bedem
Sat kule sa ,potkovicastom® Kulom 1 dalje do
tvrdave Kanli-kula

NAPOMENA: Projekat obuhvata nastavak radova na sanaciji i revitalizaciji
Gradskih bedema 1 kula.

6.000,00€

GLAVNI PROJEKAT Rekonstrukcije 1 sanacije Zaduzbine
Durovic¢-Laketi¢-Boskovié ( Osnovna skola u Srbini
), sa uredenjem sportskog igralista 1 lokalne
saobracajnice

30.000,00€

IDEJNI PROJEKTI 1 GEOMEHANICKA ISPITIVANJA
TERENA za potrebe izrade pojedinih Glavnih
projekata

10.000,00€

VII/ Radovi na elektroenergetskoj mrezi

1. | Zavr$etak radova na izgradnji trafostanice 35/10 kV 4MVA | Podi‘
Pocetak radova na izgradnji nove trafostanice 35/10 kV 2x8 MVA 1.000.000,00€
,,Ba0siéi‘

3. Izgradnja trafostanice DTS 10/0,4 kV, 630 kVA ,,Zanjice na
Zanjicama

4. | ZavrSetak radova na trafostanici 10/0,4 kV, 630 kVA
,, Jodoroviéi* u Bijeloj

5. | Izgradnja trafostanice DTS 10/0,4 kV, 630 kVA Baosici-naselje
Lug

6. Pustanje u rad trafostanice STS ,, Ti¢i* na Lustici

7. Pustanje u rad trafostanice 10/0,4 kV, 630 kVA ,,Barington® -
Meljine

8. | Pustanje u rad trafostanice STS ,,Klinci“ na Lustici
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VIII/ Radovi na telekomunikacionoj infrastrukturi

1. | Modernizacija postojece infrastrukture po principu optika do
krajnjeg korisnika u zonama Tople, Tople 2, Savine, 1 Starog grada
2. Ulaganje u mobilnu infrastrukturu prosirenjem postojecih baznih

stanica i postavljanje novih —lokacija Dragomir Zelenika

7. MJERE ZA SPROVODEN]JE POLITIKE UREDENJA PROSTORA

Prilikom ustupanja izrade novih Planova prije svega vrednovati kvalifikacije Obradivaca tj.
svih ¢lanova tima koji izraduje Plan kako bi novi planski dokumenti zadovoljavali visoke
standarde planerske, urbanisticke i arhitektonske struke. Naime za unapredenje stanja u

prostoru nije dovoljan uslov samo planska pokrivenost ve¢ 1 kvalitet planskih dokumenata koji
se rade;

Za izuzetno slozene i atraktivne dijelove urbanih cjelina i drugih prostora i lokaliteta
prevashodno podsticati raspisivanje javnih konkursa za arhitektonsko-urbanisticka idejna
rjeSenja;

Za izuzetno slozene i atraktivne lokacije u gradu prilikom izrade novih planskih rjesenja ili u
postupku dobijanja gradevinske dozvole po vazeéim planovima primjenjivati praksu rasprave
sa stru¢nom javnoscu.

U skladu sa definisanim strateskim prioritetima razvoja Herceg Novog pristupiti izradi
znacajnih razvojnih dokumenata koji su kao takvi prepoznati i izdvojeni najvisim planskim
dokumentom Opstine Herceg Novi;

Pokrenuti inicijative za proglasenje statusa ambijentalnih i zasticenih cjelina, 1 pokrenuti
inicijative da se odgovaraju¢im registrima 1 zakonskom regulativom zastite arhitektonskih 1
kulturnih spomenika obuhvate svi pojedinacni objekata koji imaju nesumnjive kulturne
vrijednosti i odrazavaju duh mjesta;

Pokrenuti pitanje revizije zastite Savinske dubrave po proceduri novog Zakona o zastiti prirode
(,,SL. List CG*, br.51/08), pti ¢emu ¢e se odrediti precizne zone zastite, a za $ta je neminovna i
izrada odgovarajuce studije.

Pokrenuti reviziju Lokalnog ekoloskog akcionog plana. Naime, Opstina Herceg Novi je prva
opstina u Crnoj Gori koja je uradila Lokalni ekoloski akcioni plan (LEAP). Uraden je kao
petogodis$nji dokument i usvojen od strane Skupstina opstine Herceg Novi na sjednici
odrzanoj 29.08.2006.god. Ovaj dokument prvi put na jednom mjestu identifikuje ekoloske
probleme 1 nedostatke, predlaze mjere za njihovo otklanjanje i ukazuje na nove mogucénosti
vodenja politike, zastite i unapredenja zivotne sredine u nasoj zajednici. Kako je proslo ve¢ pet
godina od izrade LEAP-a, u meduvremenu se ve¢ mnogo toga promjenilo, neophodno je
uraditi reviziju istog. Clanom 18. Zakonom o Zivotnoj sredini (,,SLlistCG*“br.48/08 i 40/10)
definisano je da LEAP donosi Skupstina jedinice lokalne uprave na period od 4 godine, jasno
je da je jedinica lokalne uprave po isteku ovog perioda zakonski obavezna izvrsiti reviziju istog.
U namjeri da kvalitetno upravljamo prostorom, vtlo je vazno na pravi nacin ocjeniti stanje
prostornog uredenja i zivotne sredine, $to se postize izradom ovog dokumenta.

Unaprijediti saradnju sa svim lokalnim javnim preduze¢ima po svim pitanjima koja se ticu
uredenja gradevinskog zemljista;

Unaprijediti saradnju sa nadleznim ministartvima i drugim organima drzavne uprave po svim
pitanjima koja se ti¢u uredenja gradevinskog zemljista;
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e Nastaviti sa aktivnostima sluzbe za monitoring koja radi na popisu postoje¢ih objekata sa
terena tj. pracenju stanja u prostoru, i uputiti javni poziv za prijavu neformalnih objekata kako
bi se kompletirala njihova evidencija.

8.MJERE U ODNOSU NA OBJEKTE IZGRADENE SUPROTNO ZAKONU

Prema clanu 146 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“ Sl. List CG” br. 51/08)
organ uprave vrsi inspekcijski nadzor u oblasti uredenja prostora preko inspektora za urbanizam i
inspektora zastite prostora, tako da inspektori zastite prostora provjeravaju da li objekti na terenu
posjeduju gradevinsku dozvolu i nalazu mjere ukoliko utvrde da objekat ne posjeduje istu ili da su
odstupili od odobrenja. Uklapanje bespravno izgradenih objekata ili njihovih dijelova u planske
dokumente tj. tamo gdje nisu u suprotnosti sa osnovnim planskim rjesenjima, propisanim
urbanistickim parametrima i ne nalaze se trasama saobracajnica i infastrukture i javnim povrsinama je
neminovan proces. S tim u vezi nastavice se sa dosnimavanjem katastarskih podloga za planove cija
izrada je u toku kako bi se na kartama postojecih fizickih struktura prikazalo realno stanje na terenu i
razmotrilo zadrzavanje istih u planiranom stanju.

Po svim ostalim pitanjima vezano za bespravnu izgradnju jedinica lokalne samouprave nema
osnova za postupanje u smislu izrade podzakonskih propisa koji regulisu pitanja legalizacije, dok se na
drzavnom nivou ne donese adekvatan propis koji ¢e regulisati ovu tematiku.

9. ZAKLJUCAK
Realizaciju ovog programa sprovodice organi lokalne uprave, javna preduzeca na teritoriji

Opstine Herceg Novi, Agencija za izgradnju i razvoj Herceg Novog kao i nadleZni organi
drZavne uprave.

Sekretarijat za urbanizam i gradevinarstvo i
Sekretarijat ga stambeno-komunalne poslove i gastitu Zivotne sredine
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